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Poikkeamishakemus kiinteistolle 522-1-155

Ymparisto- ja lupalautakunta 23.08.2022 § 118

469/10.03.00.06/2022

Valmistelija:

Hakija

Hakemus

Lausunto

Hanke- ja rakennussuunnittelija Virpi Tervonen
etunimi.sukunimi(at)uusikaupunki.fi

Nimi
Turun Rakennustuote Oy

Rakennuspaikka

Kaupunki Kaupunginosalkyla
Uusikaupunki 522
Kortteli/tila Tontti/RN:o

1:155

Rakennustoimenpide
Lomarakennuksen 75 m? rakentaminen.
Rakentamisrajoitus

MRL 171 §:n mukainen poikkeamisvalta 72 § 1 mom. saannok-
sista, joiden mukaan meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle
rantavyohykkeelle ei saa rakentaa rakennusta ilman asemakaavaa
tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maa-
ratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakennusluvan myonta-
misen perusteena.

Hallinto- ja elinvoimapalvelut, kaupunkisuunnittelu

Turun Rakennustuote Oy hakee poikkeamista lomarakennuksen 75
m? rakentamiseen Lokalahden Kirsta 320 (522) kylaan tilalle
Metsaranta RN:o 1:155. Rakennuspaikan pinta-ala on 5,85 ha. Ra-
kennuspaikalle on talla hetkella rakennettu saunarakennus 25 m2.
Tila on rekisteroity 21.02.1980.

Alueella on voimassa Uudenkaupungin yleiskaava, joka on vahvis-
tettu 25.8.1994. Yleiskaavassa tila on maa- ja metsatalousaluetta
(M) ja loma-asuntoaluetta (RA).

Rakentamista ohjataan yleiskaavalla ja Uudenkaupungin rakennus-
jarjestyksella.

Poikkeamista haetaan lomarakennuksen rakentamiseen
rantavyohykkeelle ilman rakentamiseen oikeuttavaa kaavaa.
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Kuultavia naapureita ei ole.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n poikkeamistoimivalta ja
poikkeamisen edellytykset

Maankaytto- ja rakennuslaki on muuttunut siten, etta 1.4.2016 kunta
voi erityisesta syysta hakemuksesta myontaa poikkeamisen tassa
laissa saadetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta
toimenpidetta koskevasta saannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai
muusta rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai aluei-

den kayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdon suojelemista koskevien tavoit-

teiden saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin ai-
heuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Tila Metsaranta muodostuu useasta lohkosta (7 kpl).
Lomarakennuksen rakentaminen kohdistuu Metsaranta -nimisen
tilan suurimmalle lohkolle, joka on paaosin maa- ja
metsatalousaluetta M ja osa loma-asuntoaluetta RA rajoittuen
rantaan. Muut lohkot ovat pienia ja alle 1000 m2:n suuruisia alueita
yleiskaavan M- ja RA-alueilla.

Hakemuksen mukaiseen paikkaan on 06.09.1977 myodnnetty
rakennuslupa (n:o 86 § 118) kesamokille 65,2 m? ja rantasaunalle 22
mZ2. Tontin RN:o on ollut 1:45 Kirsta. Kiinteistolla sijaitseva
saunarakennus on rakennettu 1979 voimassa olleella
rakennusluvalla. Loma-asunnon rakentamisen osalta lupa on
rakentamattomana rauennut. Nain ollen hakemuksen mukaista
lomarakennuksen rakentamista arvioidaan nyt uutena lupana.
Kaupunkisuunnittelu on antanut hakijalle asiaa koskevan erillisen
selvityksen 21.06.2022.

Kiinteiston 895-522-1-155 Lokalahden Kirsta 320 hakemuksen
mukaiselle lohkolle on haettu vuonna 2010 poikkeamislupaa
kolmelle maaraalalle (3 x 80 m? lomarakennusta ja 3 x 20 m 2
saunaa).

Vuonna 1994 vahvistetun yleiskaavan mitoitusluku alueella IV
tarkoittaa 4 las /rantakilometri tai 1 las /4 ha maa-aluetta, jolloin
pienempi luku on tilan enimmaisrakennusoikeus. Rantaviivasta
vahintaan 75 % tulee jattaa vapaaksi.

Ematila muodostuu useasta eri tilasta, ja osalle ematilan aluetta on
laadittu ranta-asemakaava. Vuoden 1969 tilanteen mukaan ematilan
pinta-ala on n. 82 ha ja mitoitusrantaviivaa noin 4 km.
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Esittelija:

Paatosehdotus:

Paatos:

Voimassa olevan Uudenkaupungin yleiskaavan mukaan ematilan
rakennusoikeus on 16 lomarakennusyksikkda. Selvitysten mukaan
ematilalle on rakennettu jo vuonna 2010 noin 40 loma-
asuntoyksikk6a. Nain ollen ematila on kayttanyt loma-asuntojen
rakennusoikeutensa moninkertaisesti. Varsinais-Suomen ELY-
keskus on edella mainittuun lomarakennusoikeuden ylitykseen
viitaten hylannyt hakemuksen vuonna 2010 eikd Uudenkaupungin
ymparisto- ja lupalautakunta ole sita lausunnossaan 18.5.2010 § 56
myoskaan puoltanut.

Kaupunkisuunnittelu on selvittanyt, etta tilanne ei ole vuoden 2010
paatdksen jalkeen muuttunut, eikd ematilalla ole jaljella
rantarakentamisoikeutta.

Kaupunkisuunnittelu katsoo, etta tilalla olevaa vanhaa
saunarakennusta voidaan korjata, mutta sita ei voi korvata uudella
tai laajentaa. Saunarakennus talousrakennuksena ei muodosta
lomarakennuspaikkaa.

Kaupunkisuunnittelu katsoo, ettd hakemuksen mukaisen
lomarakennuksen 75 m? rakentaminen ei tayta maankaytto- ja raken-
nuslain 172 §:n poikkeamisen edellytyksia kaupunkisuunnittelun
edelld esittamin perustein ja ehdoin.

Kaupunginarkkitehti Leena Arvela-Hellen

Ymparisto- ja lupalautakunta ei myonna poikkeamista kiinteistolle
522-1-155 hakemuksen mukaisen lomarakennuksen 75 m?
rakentamiseen kaupunkisuunnittelun lausunnossa esittamin
perustein.

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Poikkeamispaatos on voimassa paatoksen antopaivasta lukien kaksi
(2) vuotta. Tana aikana on haettava poikkeamispaatosta vastaavaa
rakennus- tai toimenpidelupaa. Ennen minkaanlaiseen
rakennustoimenpiteeseen ryhtymista hakijan on saatava
rakennusvalvontaviranomaiselta rakennus- tai toimenpidelupa.

Paatds annetaan julkipanon jalkeen.
Antopaiva on 26.08.2022.

Hakijan on suoritettava hyvaksytyn taksan mukainen tarkastus- ja
valvontamaksu 500,00 €.

Valitusosoitus
Tahan paatokseen voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella
Turun hallinto-oikeudelta. Valitusosoitus on liitteena.

Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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