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KAUPUNKISUUNNITTELU

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE
5.KAUPUNGINOSAN KORTTELIA 21, SATAMA-ALUETTA JA AUTOPAIKKOJEN
KORTTELIALUETTA SEKA PUISTOALUETTA

Asemakaavan selostus, joka koskee 8.8.2022 paivattya asemakaavakarttaa.
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Asemakaavan muutos koskee:
Uudenkaupungin 5. kaupunginosan korttelia 21 seka satama-aluetta, autopaikkojen korttelialuetta ja puis-
toaluetta.

Asemakaan muutoksella muodostuu:

Uudenkaupungin 5. kaupunginosan kortteliin 21 ja kortteliin 27 teollisuus- ja varastorakennusten tonttialu-
etta seka satama-alueita.

Alueella tulee olla sitova tonttijako.

Vireilletulo: kaupunginhallituksen paatos 20.12.2021
Hyvaksyminen: Kaupunginvaltuusto . .2022,  §
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Kaava-alueen sijainti, alue on rajattu oranssilla viivalla.



Tiivistelma

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavatyon tavoitteena on mahdollistaa Suukarin kalasataman toiminnan kehittami-
nen. Kalastus on tarkea osa Uudenkaupungin elinkeinorakennetta ja Suukarin kalasatama on
yksi Suomen neljasta valtakunnallisesti merkittavasta kalasatamasta. Kalasatamaa kayttavat
useat troolarit saannollisesti, satamassa on purku — ja lajittelujarjestelmat, lisaksi alueella
toimii seka elintarvike- etta teollisuuskalapakastamo sekda muuta kalanjalostustoimintaa. Li-
saksi alueen rannikkokalastajat kayttavat aluetta tukikohtanaan.

Kaavaprosessin vaiheet

Kalasataman kehittaminen on ollut suunnitteilla useita vuosia. Suukarin alue on suhteellisen
tayteen rakentunut ja alueen ahtaus aiheuttaa haittaa kalasataman toiminnalle ja vaikeuttaa
osaltaan myds merisataman laajentumista. Kalasataman alue on Uudenkaupungin Satama
Oy:n omistuksessa. Tonttialueet omistaa kaupunki ja ne on pitkaaikaisilla vuokrasopimuksilla
vuokrattu alueen toimijoille.

Meritaito Oy:n kanssa on neuvoteltu vuokra-alueen pienentamisesta siten, ettd kalasataman
aluetta olisi mahdollista laajentaa. Vuokra-aluetta pienennetdan kaavoituksen valmistuttua.

Kalasataman ja merisataman laajentumista koskevien neuvottelujen yhteydessa on tullut
esille tarve selvittaa lisarakentamisen mahdollisuutta tontilla 895-5-21-15 toimivien yritysten
pakkausmateriaalin sdilytystarpeille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavilld 10.3. — 11.4.2022 vilisen ajan.

Asemakaavaluonnos oli nahtavilld 10.3. — 11.4.2022. N&htavilléd olon aikana kaavaluonnok-
sesta ei jatetty mielipiteita.

Asemakaavaluonnoksesta pyydetdan lausunnot mm. Varsinais-Suomen liitolta ja Varsinais-
Suomen ELY-keskukselta.

Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 6.6.2022 § 237 asemakaavaehdotuksen nahtaville
asettamisesta.

Asemakaavan muutos oli ehdotuksena nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 16.6.-18.7.2022.
Nahtavilla olon aikana kaavasta ei jatetty muistutuksia.

Asemakaavan muutos

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on n. 7 ha. Asemakaavan muutoksella muodostuu kalasata-
ma-aluetta seka teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta.

Asemakaavan muutoksella pyritddan kalasatama-alueen kayton tehostamiseen. Kulkuyhteys
kalasataman alueelle on toistaiseksi osin Kalasatamantien kautta ja osittain viereisten tontti-
alueiden kautta. Alueella on useita toimijoita ja toimintojen sijoittelu on epamaarainen. Toi-
mintojen hajanaisuudesta johtuen alueella on paljon ristedvaa liikennetta ja vaarallisia koh-



taamisia. Asemakaavan muutoksen myo6ta toiminnat pystytdan sijoittamaan selkeammin.
Rannikkokalastajien kulkuyhteys kalasatamaan saadaan avattua Suukarintien kautta. Samal-
la saadaan tilaa rannikkokalastajien uusien kalankasittelytilojen sijoittamiselle.

Kalasataman kulkuyhteys vanhan junaraiteen ylityksen jalkeen osoitetaan ajoyhteytena kaa-
vassa satama-alueelle ja se jaa vain osittain tontin 895-521-15 alueelle. Talla jarjestelylla ton-
tin piha-alue laajenee.

Lisaksi kaava mahdollistaa sen, etta tonteilla toimiville yrityksille voidaan tehda pakkausma-

teriaalivarastotilaa kalasataman puolelle.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman.

1. Ldhtokohdat

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavoitettava alue sijoittuu Uudenkaupungin Sataman alueelle, Suukarin niemen lan-
sirannalle. Niemen itdinen puoli on varattu pienvenesatamalle ja veneilyyn liittyville palve-
luille.

Alueelle johtaa Suukarintie. Kaavoitettavan alueen pohjois- ja itapuolella Suukarintieta ollaan
parhaillaan rakentamassa voimassa olevan asemakaavan mukaiseksi.

Kaava-alue kasittaa kalasataman alueen ja siihen liittyvat teollisuus- ja varastorakennusten
tonttialueet. Alue on paaosin varsin tiiviisti rakentunut, poikkeuksena Merenkulkulaitoksen
(Nyk. Meritaito Oy) vanha varikkoalue, jossa on paljon kenttdtilaa. Toiminnan muuttuessa
laajan kenttatilan tarve on vahentynyt ja piha-alue on suurimman osan ajasta tyhjillaan.



llmakuva (2019) suunnittelualueesta.

1.1.2 Luonnonympiiristo

Alue on kokonaan rakentunut ja ihmistoiminnan vaikutus nakyy. Tontilla kasvaa muutamia
puita ja pensaikkoa. Rantaviivaa on aikojen kuluessa muokattu ja vesialuetta taytetty.

lImakuvat 1946, 1986 ja 1990



Kuva eteldn suunnasta huhtikuu 2020

Kohteen sijaitsee lansirannalla, johon lounaismyrskyt ja meriveden korkeuden nousu vaikut-
tavat herkasti.

1.1.3 Rakennettu ympdristo

Meritaito Oy:n rakentunut tontti, jolla sijaitsee 1990-luvulla valmistunut varastorakennus ja
talousrakennuksia.

g ™

Alueen rakenuskantaa viistokuvalla (2018)



Kalasataman aluetta ja tiiviisti rakentunutta kalatalouteen liittyvada teollisuutta Meritaito

Viistokuva 2021 eteldstd

Kulttuuriymparisté

Sataman ympariston alueelle on laadittu arkeologinen vedenalaisinventointi v. 2016 Satama-
Telakka-Kainpirtti -alueen asemakaavoituksen yhteydessa. Inventointi kattaa myods nyt kaa-
voitettavana olevan alueen. Inventoinnin perusteella asemakaavalla ei ole vaikutusta veden-
alaisiin muinaisjadnnoksiin tai kulttuuriperintokohteisiin, koska tutkimusalueella ei havaittu
mitdan arkeologisesti kiinnostavaa.

Lilkenne ja tekninen huolto
Suunnittelualue rajoittuu kaupungin katuverkostoon. Alueen liikenneyhteyksid ollaan par-
haillaan parantamassa.

Ymparistohairiot

Alueella on kalasatamatoimintaa ajoittain ymparivuorokautisesti.

Uudenkaupungin Satama on teettdnyt kauppasatamaa ja sen ymparistod koskevan melusel-
vityksen; Taratest Melumittausraportti 26.6.2019. Melumittaus on kohdistunut satama-
alueen toimintaan ja autotehtaan toiminnan kasvusta johtuvan lisddntyneen liikenteen ai-
heuttamaan meluun satama-alueen pohjoispuolella.

Kaava-alueella sijaitsee kolme MATTI-jarjestelmaan merkittya kohdetta:

Selkdmeren Jaa Oy:n kiinteistoilla 895-5-21-14 ja 895-5-21-15 toimiva kalankasittelylaitos.
MeriTaito Oy:n (Arctia) vaylanhoitoasema kiinteistolld 895-5-21-16. Kiinteistolla sijaitsee
polttoainevarasto.



MeriTaito Oy:n vuokra-alueella, kiinteistoilla 895-464-1-10-V 133 on vaylanhoitoaseman ja-
kelupiste. Kohteen maapera on puhdistettu.
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1.2 Suunnittelutilanne

1.2.1.1 Maakuntakaava
Ymparistoministerio vahvisti 20.3.2013 maakuntavaltuuston 10.12.2010 hyvaksymat Loi-
maan seudun, Turun seudun kehyskuntien, Turunmaan ja Vakka-Suomen maakuntakaavat.
Kaavat muodostavat yhdessa Turun kaupunkiseudun, Salon seudun maakuntakaavojen ja Sa-
lo-Lohja -oikoradan vaihemaakuntakaavan kanssa Varsinais-Suomen kokonaismaakuntakaa-
van.

Maakuntakaavan mukaan kaava-alue on tyopaikkatoimintojen aluetta. Valtakunnallisesti,
maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavien julkisten tai yksityisten palvelujen,
tyopaikkatoimintojen, toimitilakeskittymien ja ymparistohairioita aiheuttamattomien teolli-
suustoimintojen alue. Sisaltda myos pienehkoja asuntoalueita. Suunnittelumaarayksen mu-
kaan alueelle ei saa sijoittaa uutta asumista, jos sille kohdistuu ymparistohairioita.

Suunnittelualue on Seveso Il -direktiivin mukaisella suoja- ja konsultointivyohykkeella.

-

— SN, -
Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavasta.

1.2.2 Yleiskaava
Kaava-alueella on voimassa 15.3.1994 hyvaksytty Uudenkaupungin keskeisen alueen vyleis-
kaava. Yleiskaavassa alue on yksityisten palvelujen ja hallinnon aluetta (PK-1 ja) ja satama-
aluetta (LS). Keskustan yleiskaavan uusiminen on kaynnissa ja kaavan perusselvityksia ollaan
parhaillaan laatimassa.



1.2.3
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Ote Uudenkaupungin keskeisen alueen osayléiskd;Jvasta.

Asemakaava

Asemakaava-alueella on voimassa Satama-Telakka-Kainpirtti -asemakaava 04.04.2016

Alue on asemakaavan mukaista teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T) seka
satama-aluetta (LS). Asemakaavan muutos koskee myds Suukarintien varrelle osoitettua
autopaikkojen korttelialuetta (LPA) seka puistoaluetta.

T-7: Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue
Julkisivuverhousten tulee olla puuta. Harja- tai pulpettikatto. Kattokaltevuus 1:2,5 - 1:3:5.
Katto konesaumattua peltia. Alueelle saa sijoittaa majoitustiloja henkilékuntaa varten.

T-8: Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue
Liiketilaaa sallitaan rakentaa 15 % alueelle sallitusta kerrosalasta.
Autopaikkoja on rakennettava yksi kutakin kerrosalan 100 m? kohden.

LS-2: Satama-alue

Alueelle sallitaan laitureiden rakentaminen. Pienten varastojen esim. polttoainevarastojen
rakentaminen sallitaan. Varastojen tulee soveltua alueen yleiskuvaan. Kaikkiin alueelle sijoi-
tettaviin rakennelmiin on haettava rakennuslupa. Kokonaisrakennusoikeus 100 m?2.

LS-5: Satama-alue

Kalasatama. Alueen rantaviivaa voidaan muuttaa tayttamalla, mutta toimenpiteelle on haet-
tava erillinen lupa. Alueelle sallitaan kalasataman toimintoihin liittyva toimisto, varasto ja
tuotantotilan rakentaminen sekd sataman varastointitilan rakentamista.
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Ote ajantasa-asemakaavasta, kaava-alue on rajattu siniselld viivalla.

1.2.4 Rakennusjdrjestys

Uudenkaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 12.6.2018 § 52 ja tullut voimaan
14.8.2018.

1.3 Pohjakartta

Alueella on ajantasainen pohjakartta ja se tayttaa kaavoitusmittauksista ja kaavojen pohja-

kartoista annetun asetuksen 1284/99 vaatimukset. Suukarintien rakentamisprojekti on kes-
kenerdinen eika pohjakartta vastaa kaikilta osin jo valmiina olevaa osaa.



1.4 Maanomistus
Kaavamuutoksen alue on seka yksityisessa ettad kaupungin omistuksessa.

b

A5d=1r1ha0-F T8

Aph=1-10

Ote maanomistuskartasta; siniset alueet ovat kaupungin omistuksessa, keltaiset alueet
on vuokrattu. Valkoinen alue on Satama Oy:n omistuksessa.

13
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2. Asemakaavan tavoitteet

2.1 Yleiset tavoitteet

Asemakaavatyon tavoitteena on mahdollistaa Uudenkaupungin kalasataman toimintaedelly-
tysten parantaminen ja merisataman laajentumisen mahdollistaminen.

2.2 Léihtékohta-aineiston antamat tavoitteet

Maakuntakaavasta johdetut tavoitteet
Alueella on voimassa 20.3.2013 vahvistettu Varsinais-Suomen maakuntakaava. Maakunta-
kaavassa alue sijoittuu tyopaikka-alueelle (TP).

Kaavaluonnoksen ratkaisu toteuttaa maakuntakaavaa, koska asemakaava tukee ja taydentaa
maakuntakaavassa maariteltyja toimintoja.

Yleiskaavasta johdetut tavoitteet

Alueella on voimassa 15.3.1994 hyvaksytty Uudenkaupungin keskeisen alueen yleiskaava.
Yleiskaavassa alue on yksityisten palvelujen ja hallinnon aluetta (PK-1). Yleiskaava on osittain
vanhentunut ja sitd ollaan paivittamassa. Uudenkaupungin keskustan osayleiskaavatyd on
kaynnistynyt perusselvitysten laatimisella v. 2020.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa mddiritellyt tavoitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kaavan tavoitteet on méaaritelty seuraavasti: Alueelle
tavoitellaan asemakaavamuutosta, joka mahdollistaa Uudenkaupungin kalasataman ja meri-
sataman kehittdmisen seka alueella toimivien yritysten toimintaedellytysten parantamisen.

Muut tavoitteet

Kalastus, kalankasittely ja kalanjalostus ovat merkittdvd osa Uudenkaupungin elinkeinora-
kennetta. Suukarin kalasataman kautta puretaan vuosittain mm. 35 milj. kg silakkaa.
Kaupunki on mukana myos vesiviljelyn kehittamishankkeessa ”Kalankasvatuksen toiminta-
mallin kehittdminen Uudenkaupungin merialueella” yhdessa Luonnonvarakeskuksen kanssa
My0s kalasatamalla on oma roolinsa hankkeen myo6ta syntyvassa toimintoketjussa.

Kalasataman kehittamiseksi on laadittu yleissuunnitelma 8.9.2016. Suunnitelman laatimises-
sa ovat olleet mukana Uudenkaupungin kaupunki, Uudenkaupungin satama seka alueen toi-
mijat. Yleissuunnitelmassa on tunnistettu alueen ongelmakohdiksi mm. riittamattémat tilat,
ristedva liikkenne ja muut liikenteelliset ongelmat, toimintojen epamaarainen sijoittelu seka
pysakdintipaikkojen puute.

Suunnittelua kaynnistettdaessa on tullut esiin tontilla 895-5-21-15 olevan toiminnan laajen-
tamistarve. Tontti on tayteen rakennettu eika sille ole mahdollista osoittaa lisarakentamista.
Kaavalla pyritdan osoittamaan kalasataman alueelle lisdrakentamista, jota alueen yritykset
pystyvat hydodyntamaan.

Suunnittelualueella on pienvenesataman kayttoon osoitettu pysakointialue (LPA). Pysakoin-
tialue ei ole toteutunut.



15

2.3 Tavoitteiden tarkentuminen ja prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Aloitusvaihe
Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei saatu kirjallisia mielipiteita.

Luonnosvaihe
Asemakaavan muutosluonnoksen nahtavilla oloaikana ei saatu huomautuksia kaava-alueen
naapurikiinteistdjen omistajilta.

Ehdotusvaihe
Asemakaavaehdotuksen nahtavilla oloaikana ei saatu muistutuksia.

3. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Alueen kehittamiseen tahtdaava hanke on vireilld, asemakaavan muutos avaa uusia vaihtoeh-
toja hankkeen toteuttamiseksi. Kalastaman alue on suhteellisen tayteen rakennettu, lisara-
kentamismahdollisuuksien arvioinnille ja toimintojen selkeyttamiselle on tarvetta.

3.2 Suunnittelun vaiheet

3.2.1 Aloitus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 10.3. — 11.4.2022 vilisen ajan.

3.2.2 Asemakaavaluonnos

Asemakaavaluonnos oli nahtavilla 10.3. -11.4.2022. Nahtavilla olon aikana kaavaluonnokses-
ta ei jatetty huomautuksia.

Asemakaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot Varsinais-Suomen liitolta, Varsinais-Suomen
maakuntamuseolta seka Varsinais-Suomen ELY-keskukselta.

3.2.3 Asemakaavaehdotus

Luonnosvaiheen jalkeen, kun asemakaavaluonnos on valmisteltu asemakaavaehdotukseksi,
on kaavaan tehty seuraavat tarkistukset:

Yleisiin maarayksiin lisatty laiturialueiden ja lastinkasittelyalueiden rakentamista, sade- ja va-
lumavesien johtamista seka polttoaineiden kasittelya alueella koskevat ohjeistukset lisataan
kaavamaarayksiin.

Maarays alimmasta rakentamiskorkeudesta on lisatty kaavaehdotukseen.

Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 6.6.2022 § 237 asemakaavaehdotuksen nahtaville
asettamisesta
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Asemakaava oli ehdotuksena nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 16.6.-18.7.2022. Nahtavilla
olon aikana kaavasta ei jatetty muistutuksia.

3.2.4 Osallistuminen, vuorovaikutusmenettely ja viranomaisyhteistyo
Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin kuulutuksella 10.3.2022.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin tiedoksi eri viranomaisille, alueen kiinteiston
omistajille seka suunnittelualueeseen rajoittuville naapureille.

Kaavamuutoksen luonnos oli nahtavilla 10.3. — 11.4.2022 kaupunkisuunnitteluosastolla, Pas-
sarissa seka kaupungin verkkosivuilla. Kaavaluonnoksesta jatettiin / ei jatetty huomautusta.

Asemakaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot Varsinais-Suomen liitolta sekd Varsinais-
Suomen ELY-keskukselta.

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunnossa on kiinnitetty huomiota seuraaviin asioihin:

-kaavan laadinnassa tulee selvittdd lausuntotarve myo6s Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta
seka pelastusviranomaiselta, koska alue sijaitsee konsultointivyohykkeella.

-laiturialueiden ja lastinkasittelyalueiden tulisi olla kestopaallystettyja ja niihin tulevien sade-
ja valumavesien johtamista tulee ohjeistaa asemakaavassa. Myos polttoaineiden ja kemikaa-
lien kasittely ja varastointi olisi tarkemmin sdadettava kaavamaarayksissa.
-kalasatama-alueen meluvaikutukset on arvioitava yhdessa Hepokarin kauppamerenkulun
sataman toiminnan kanssa.

-kaava-alueella sijaitsevat Maaperan tilan tietojarjestelmaan (MATTI) merkityt kohteet tulee
kuvata kaavaselostuksessa.

-meritulvariski ja alimmat rakentamiskorkeudet tulisi huomioida kaavassa.

-kaikkien ranta- ja vesialuetta koskevien toimenpiteiden vesilain mukaisten lupien tarve on
arvioita hyvissa ajoin ennen rakentamiseen ryhtymista.

Kaavan laatijan vastine lausuntoon:

Tukesilta ja pelastusviranomaiselta pyydetaadn lausunto ehdotusvaiheessa.

Laiturialueiden ja lastinkasittelyalueiden rakentamista, sade- ja valumavesien johtamista se-
ka polttoaineiden kasittelya alueella koskevat ohjeistukset lisatdan kaavamaarayksiin.
MATTI- jarjestelmaan merkityt kohteet kuvataan kaavaselostuksessa.

Kaavan lahtGaineistoon on lisatty Uudenkaupungin Satama Oy:n teettdma melumittaus v.
2019. Hepokarin Sataman melu aiheutuu satamaan ja satamasta pois suuntautuvasta rekka-
lilkenteesta seka laivan purusta ja lastauksesta. Kaupallisen sataman liikenne kulkee kaikki
Hepokarintieta pitkin Laivanrakentajantielle. Liikennelaskennan perusteella rekkojen kaynte-
ja satama-alueella on y6aikaan 10-100 kpl ja padivdaikaan 30 -350 kpl, riippuen laivojen las-
tausajoista.

Melumittausten tulosten perusteella kaikissa mittauspisteissa melutasot ovat olleet ohjear-
vojen tasolla tai alittuneet hieman.

Kalasataman alueen mahdollinen melu aiheutuu kalastusalusten lastin purkamisesta ja alu-
eelle johtavasta liikenteesta. Kalasataman alueen liikenne on huomattavasti kauppameren-
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kulun sataman liikennetta vahaisempaa. Satamassa olevien alusten lastin purkaminen kestaa
lyhyen aikaa.

Meritulvariskin osalta kaavaan otetaan maarays rakennusjarjestyksen mukaisesta alimmasta
rakentamiskorkeudesta.

Lounaismyrskyjen vaikutusten tasaamiseksi kalasataman edustalle siirretdan vanhan pont-
toonilaituri aallonmurtajaksi kalasataman laiturin uusimisen yhteydessa.

Varsinais-Suomen Liitto on ilmoittanut, ettei anna lausuntoa kaavaluonnoksesta.
Asemakaava oli ehdotuksena nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 16.6-18.7.2022. Nahtavilla
olon aikana kaavasta ei jatetty muistutuksia.

Varsinais-Suomen ELY-keskus on ilmoittanut kannanottonaan, ettd maininta: kaikkien ranta-
ja vesialuetta koskevien toimenpiteiden vesilain mukaisten lupien tarve on arvioita hyvissa

ajoin ennen rakentamiseen ryhtymista, on syyta lisata selostukseen.

Huomautus on lisatty kaavan yleisiin maarayksiin.
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4. Asemakaavan kuvaus

4.1 Kaavan rakenne

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on n. 6,98 ha. Asemakaavalla muodostuu teollisuus- ja varas-
torakennusten korttelialuetta ja kalasatama-aluetta.

Kalasataman alueen laajeneminen Suukarintielle mahdollistaa kalasataman kehittamista var-
ten tarpeellisen lisdrakentamisen ja parantaa alueen kulkuyhteyksia. Satama-alueen keskelle
on sijoittunut kalastuksen tukitoimintoja. Ndiden toimintaedellytyksia parannetaan.

Teollisuustontiksi jadavan Meritaidon alueen osalta on huomioitu olemassa olevan rakennuk-
sen kdyttaminen myos tontin pienentymisen jalkeen. Rakennuksen ymparilla on riittavasti ti-
laa ajoneuvoliikenteelle.

4.2 Aluevaraukset

Aluevarausten pinta-alat ja rakennusoikeustiedot ilmenevat selostukseen liitteena olevasta
asemakaavan tilastolomakkeesta.

4.2.1 Korttelialueet

=_2 Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
Julkisivuverhousten tulee olla puuta. Harja- tai pulpettikatto. Kattokaltevuus 1:2,5 -
1:3,5. Katto konesaumattua peltia. Alueelle saa sijoittaa majoitustiloja henkildkuntaa
varten.

-_a Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
Liiketilaa sallitaan rakentaa 15 % alueelle sallitusta kerrosalasta. Autopaikkoja on
rakennettava yksi kutakin kerrosalan 100 m2 kohden.

4.2.2 Muut alueet

Satama-alue.

Alueelle sallitaan laitureiden rakentaminen. Pienten varastojen esim. poltto-
ainevarastojen rakentaminen sallitaan. Varastojen tulee soveltua alueen yleiskuvaan.
Kaikkiin alueelle sijoitettaviin rakennelmiin on haettava rakennuslupa. Kokonaisraken-
nusoikeus 100 m2.
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Yleiset maaraykset:
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Satama-alue.

Kalasatama. Alueen rantaviivaa voidaan muuttaa tayttamalla, mutta toimenpiteelle on
haettava erillinen lupa. Alueelle sallitaan kalasataman toimintoihin liittyva toimisto,
varasto ja tuotantotilan rakentaminen seka sataman varastointitilan rakentamista.

2. Muut merkinnat;

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreiné.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Rakennusala.
Ajoyhteys.

Laivavayla.

Laiturialueiden ja lastinkasittelyalueiden tulee olla kestopaallystettyja. Niilta tulevat sade- ja
valumavedet tulee johtaa hiekanerotuskaivoilla varustettuihin sadevesiviemareihin.

Alueilla, joilla kasitelldaan polttoaineita tai muita ymparistolle vaarallisia aineita, tulee sadeve-
siviemarit varustaa oljynerottimilla ja sulkulaitteilla.

Polttoaineiden ja kemikaalien kasittely seka varastointi alueella on jarjestettava niin, ettei
haitallisia aineita padse ymparistoon ja ettei niistd aiheudu maaperan eika pinta- tai pohjave-
sien pilaantumista eika terveydellista haittaa tai vaaraa.

Alin rakentamiskorkeus maaraytyy rakennusjarjestyksen perusteella.

Kaikkien ranta- ja vesialuetta koskevien toimenpiteiden vesilain mukaisten lupien tarve on
arvioita hyvissa ajoin ennen rakentamiseen ryhtymista.
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4.3 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan vaikutusten arvioinnissa verrataan ensisijaisesti asemakaavan muutoksen vai-
kutuksia voimassa olevaan asemakaavaan.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen / muutoksen suunta
Alueen si- Kalasataman laajennus sijaitsee liikenteellisesti hyvin saavutettavalla +
jainti yh- alueella. Alue on ennestaan rakentunutta ja asemakaavan muutos
dyskunta- mahdollistaa kayttotarkoituksen muuttamisen osasta teollisuustontis-
rakentees- ta kalasatama-alueeksi.
sa
Yhdyskun- Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen taydentamista +
taraken-
teen eheys
Vaikutukset liikenteeseen / muutoksen suunta
Lilkenne- Asemakaavan muutoksella on vahaisia vaikutuksia lilkkenteeseen. Ka- +
maara lasataman ja Suukarin liikennejarjestelyja ollaan muuttamassa. Liiken-
ja liiken- nejarjestelyt tukevat kaavaratkaisua. Liikenne sujuvoituu ja kalasata-
teen suju- ma-alueen liikenndinti selkeytyy.
vuus Kaavassa osoitetun pysakointialueen poistuminen ei vaikuta nykyti-

laan, koska aluetta ei ole ehditty toteuttaa.
Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen / muutoksen suunta
Yhdyskunta- Kaava-alue tukeutuu jo rakennettuun infraverkostoon. 0
tekninen
huolto
Kaavata- Kaava-alue sijoittuu jo rakennettujen infraverkostojen piiriin, joten +
lous alueen rakentaminen on kaavataloudellisesti edullista.
Vaikutukset luontoon ja luonnonvaroihin / muutoksen suunta
Luonnon Kaava-alueella ndkyy jo ennestaan vahvasti ihmistoiminnan vaikutus 0
monimuo-
toisuus
Vaikutukset maisemaan, kaupunkikuvaan, kulttuuriperinto6n ja rakennettuun ymparis-
t66n / muutoksen suunta
Maisema ja Ei muutoksia maisemaan ja kaupunkikuvaan 0
kaupunki-
kuva
Kulttuuri- Kaava-alueella ei sijaitse kiinteita muinaisjaannoksia. 0
perintd
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Rakennettu Ei muutoksia 0

ymparisto

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympérist6on / muutoksen suunta

Ymparisto- Alueella harjoitettava toiminta ei oleellisesti muutu 0

hairiot

Sosiaalinen Kaavan sosiaaliset vaikutukset kohdistuvat tyopaikkoihin. +

ymparisto Kaava mahdollistaa kalasatama-alueen ja siten uusien tydpaikkojen
syntymisen, mika puolestaan lisaa sosiaalisen ympariston rikkautta.

Virkistys Ei vaikutuksia virkistysarvoihin 0

4.4 Nimisto

Asemakaavan muutos ei sisallad uutta nimistoa.

5. Asemakaavan toteutus

Asemakaavan toteuttaminen mahdollistuu sen saatua lainvoiman.

Uusikaupunki 8.8. 2022

Kaupunginarkkitehti Leena Arvela-Hellén
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ASEMAKAAVANMUUTOS 5. KAUPUNGINOSAN
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

OAS, AK0526

15.12.2021

Suunnittelualue

Asemakaavoitettava alue sijaitsee Suukarissa Kalastamantien ja
Suukarintien vélisella alueella.



KAUPUNKISUUNNITTELU

Tavoitteet

Alueelle tavoitellaan asemakaavamuutosta, joka mahdollistaa
kalasatama-alueen ja merisatama-alueen kehittdmisen.

Osallistuminen ja aineistot

Kaavoitukseen liittyvat ilmoitukset julkaistaan Uudenkaupungin
Sanomissa ja Vakka-Suomen Sanomissa seké seuraavissa paikoissa:
o verkkosivuilla osoitteessa uusikaupunki.fi/lkaavoja-nahtavilla

o Kaupunkisuunnittelun osastolla kaupungintalon 3. kerroksessa

e Passarissa osoitteessa Rauhankatu 3

Mahdollisista kuulemistilaisuuksista tullaan ilmoittamaan samoin.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydetéaéan
esittAmaan 2022 mennessa. Mielipiteet lahetetdan kaupungin
kirjaamoon: Uudenkaupungin kaupunki, Kirjaamo, PL 20, 23101
Uusikaupunki tai kirjfaamo@uusikaupunki.fi.

Osalliset

MRL 62 8:n mukaan osallisia ovat maanomistajat seké kaikki ne,
joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin asemakaavoitus
saattaa huomattavasti vaikuttaa. Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e maanomistajat alueen naapurustossa, asukkaat ja yritykset

e asiantuntijaviranomaiset

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinympéaristdon,
kaupunkikuvaan, virkistykseen, maisemaan ja liikenteeseen seké

OAS, AK0526

15.12.2021

laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien
vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan
valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat.

Suunnittelun taustatietoa

Kalasataman alue kuuluu Uudenkaupungin Satama Oy:lle. Muu
suunnittelualue on kaupungin omistuksessa, mutta tonttialueet on
vuokrattu alueen toimijoille. Asemakaavamuutoksella pyritaan
mahdollistamaan kalasataman kehittdminen seka parantamaan alueen
toimijoiden toimintaedellytyksia jarjestelemalla tonttien 895-5-21-14,
895-5-21-15 ja 895-5-21-16 alueita.

Alueella on voimassa 4.4.2016 hyvéaksytty asemakaava ja se on
asemakaavan mukaista teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta (T) seka satama-aluetta (LS). Asemakaavan muutos
koskee myds Suukarintien varrelle osoitettua autopaikkojen
korttelialuetta (LPA).

Uudenkaupungin keskeisen alueen yleiskaavassa vuodelta 1994 alue
on merkitty kayttdtarkoitukseltaan yksityisten palveluiden ja hallinnon
alueeksi (PK) ja satama-alueeksi (LS).

Vakka-Suomen maakuntakaavassa, joka on vahvistettu vuonna 2013,
alue on merkitty tydpaikka-alueeksi/-kohteeksi TP.

Kaavaprosessin aikana voidaan alueen toimijoiden kanssa solmia
maankayttdsopimuksia tonttijarjestelyihin liittyen.

Lisatietoja
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. Elinkeino-, likenne- ja VARELY/1734/2022

ymparistOkeskus

Uudenkaupungin kaupunki
Kaupunkisuunnittelu

kirmaamo@uusikaupunki.fi

leena.arvela-hellen@uusikaupunki.fi
saila.wilenius@uusikaupunki.fi

Viite: lausuntopyyntd 2.3.2022

Lausunto kaavan valmisteluaineistosta, Uudenkaupungin kaupungin 5.
kaupunginosan, korttelin 21, satama-alueen ja autopaikkojen korttelialueen seka
puistoalueen asemakaavan muutosluonnos (Kalasatama), AK 0526, Uusikaupunki

Uudenkaupungin kaupunki on pyytanyt Varsinais-Suomen ELY-
keskukselta lausuntoa 11.2.2022 paivatysta Suukarin kalasataman
asemakaavan muutoksen luonnosvaiheesta. Kaavan tarkoituksena on
mahdollistaa Suukarin kalasataman toiminnan kehittaminen, kalasatama-
alueen kayton tehostaminen seka toimintojen selkeyttaminen.

Kalastus on tarked osa Uudenkaupungin elinkeinorakennetta ja Suukarin
kalasatama on yksi Suomen neljasta valtakunnallisesti merkittavasta
kalasatamasta.

Suunnittelutilanne

Asemakaavoitusta ohjaa Uudenkaupungin keskeisen alueen yleiskaava.
Asemakaavaluonnos on yleiskaavan kayttdtarkoituksen mukainen.

Yleiskaavan ollessa vuodelta 1994, tulee asemakaavan laadinnassa
huomioida maakuntakaavan suoja- ja konsultointivyéhyke ja selvittaa
lausuntotarve myds Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta (Tukes) seka
pelastusviranomaiselta.

Selostuksessa oleva maakuntakaavaote on joiltain osin maarayksiltaan
ja/tai merkinnéiltdan vanhentunut ja se tulisi tarkistaa.

Ympéristénsuojelu

Asemakaava-alueella on kalankasittelyyn liittyvia laitoksia, joilla on
Uudenkaupungin kaupungin ymparistd- ja lupalautakunnan myontamia
ymparistdlupia. Kalasatama itsessaan ei ole ymparistdluvanvarainen,
kohteeseen liittyvissa ymparistdasioissa valvontavastuu kuuluu kaupungin
ymparistosuojeluviranomaiselle.

Kaavamaaraysten mukaan LS-2 alueelle sallitaan laitureiden seka pienten
varastojen (mukaan lukien polttoainevarastojen) rakentaminen.
Laiturialueiden ja lastinkasittelyalueiden tulisi olla kestopaallystettyja ja

VARSINAIS-SUOMEN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

0295 022 500
www.ely-keskus fi
Y-tunnus 2296962-1

Kirjaamo
PL 236, 20101 Turku
kirjaamo.varsinais-suomi@ely-keskus.fi
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niilta tulevat sade- ja valumavedet tulisi johtaa hiekanerotuskaivoilla
varustettuihin sadevesiviemareihin. Alueilla, joilla kasitelldan polttoaineita
tai muita ymparistolle vaarallisia aineita, tulisi sadevesiviemarit varustaa
Oljynerottimilla ja sulkulaitteilla siten, etta viemarit voidaan tarvittaessa
valittdomasti sulkea.

Polttoaineiden ja kemikaalien kasittely seka varastointi alueella on
jarjestettava niin, ettei haitallisia aineita paase ymparistdon ja ettei niista
aiheudu maaperan eika pinta- tai pohjavesien pilaantumista eika
terveydellista haittaa tai vaaraa.

Kaavoituksessa tulee kiinnittdd huomiota toiminnasta mahdollisesti
aiheutuvaan meluun ja kaavoituksen mahdollistamiin meluntorjuntaa
edistaviin toimenpiteisiin. Meluvaikutuksia tulee arvioida yhdessa Suukarin
kalasataman vieressa sijaitsevan Hepokarin kauppamerenkulun sataman
toiminnan kanssa. Hepokarin sataman toiminnalla on ymparistdlupa, jota
valvoo ELY-keskus.

Pilaantuneet maat

Kaava-alueella sijaitsee kolme Maaperan tilan tietojarjestelmaan (MATTI)
merkittya kohdetta. Yksi merkinnodistd koskee toiminnassa olevaa
Selkameren Jaa Oy:n toiminnassa olevaa kalankasittelylaitosta
kiinteistoilla 895-5-21-14 ja 895-5-21-15. Kiinteistdlle 895-5-21-16 on
merkitty Vaylanhoitoasema, jonka lajiluokaksi on MATTI-jarjestelmassa
merkitty selvitystarve (maaperan tilasta ei ole tutkimustietoja). Mydskaan
kohteen toimivuudesta ei ole tietoja. Molemmat kohteet sijoittuvat
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueille (T-7 ja T-8).

ELY-keskuksen tiedossa ei ole, etta ko. kohteiden alueilla olisi tehty
maaperaselvityksia. Kaava-alueella tehtavien kaivu- ja rakennustdiden
yhteydessa on mahdollisesti pilaantuneet maa-ainekset huomioitava.
Kaivutdiden yhteydessa mahdollisesti poistettavien maa-ainesjatteiden
kasittelyssa on ensisijaisesti noudatettava Uudenkaupungin
ymparistonsuojeluviranomaisen ohjeita tai maarayksia. Tarvittaessa
alueiden maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioitava, mikali
maaperassa mahdollisesti todetuista haitta-aineista epaillaan aiheutuvan
haittaa tai vaaraa ymparistélle tai terveydelle. MATTI-jarjestelman
kohdemerkinnat on suositeltavaa kuvata kaavaselostuksessa, mutta tdssa
tapauksessa niita ei ole tarve merkita kaavakartalle.

Lisaksi kaava-alueella kiinteistolla 895-464-1-10 sijaitsee MATTI-
jarjestelmaan merkitty kohde (Vaylanhoitoaseman jakelupiste,
Suukarintie), jonka lajiluokaksi on merkitty "Ei puhdistustarvetta". Ko.
kohteen maapera on puhdistettu vuonna 2013, eikd kohdealueen
maankayttda tai maa-ainesten kayttda ole tarvetta rajoittaa.



Lausunto 3(3)

VARELY/1734/2022
13.04.2022

Vesilain valvonta

Kaikkien ranta- ja vesialuetta koskevien toimenpiteiden vesilain mukaisten
lupien tarve on arvioitava hyvissa ajoin ennen rakentamiseen ryhtymista.
Meritulva ja rakentamiskorkeudet

Lounaismyrskyt aaltoineen vaikuttavat suunnittelualueelle, jota ei ole

kasitelty selostuksessa tai kaavakartalla. Nain ollen meritulvariski ja
alimmat rakentamiskorkeudet tulisi selvittda ja huomioida kaavassa.

Lausunto on laadittu yhteisty6ssa ELY-keskuksen ymparistdnsuojelu- ja
vesiyksikon kanssa.

Yksikdonpaallikkd Risto Rauhala

Ylitarkastaja Satu Sarkoranta

Merkintd sahkdisestd hyvaksynnasta on asiakirjan lopussa.

Tiedoksi Varsinais-Suomen liitto
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§ 36 LAUSUNTOPYYNNOT, JOTKA EIVAT ANNA AIHETTA VARSINAIS-SUOMEN LIITON LAUSUNNON ANTAMISEEN

Asia Varsinais-Suomen liitto ei anna seuraavista lausuntopyynnéisté lausuntoa, koska liitolla ei ole niista
huomautettavaa eivatka ne ole ristiridassa Varsinais-Suomen maakuntakaavoituksen tai muun suunnittelun
kanssa:

1. Kaarinan kaupunki: Kaarinantie 702 poikkeamislupahakemus (M22/9.3.2022)

2. Laitilan kaupunki: Laitilan Panimosillantien asemakaavanluonnos (M41/7.4.2022)

3. Naantalin kaupunki: Naantalin Porhonkallion-Virpin asemakaava (M20/7.3.2022)

4. Paraisten kaupunki: Heisalan Bjorkuddenin ranta-asemakaavanluonnos (M26/17.3.2022)

5. Paraisten kaupunki: Strandbyn pienvenesataman ja siihen liittyvien varasto- ja huoltorakennusten ja ma-

joitusmokin poikkeamislupahakemus (M28/22.3.2022)

Paraisten kaupunki: Korppoon Alskarin ranta-asemakaava (M29/22.3.2022)

Poytyan kunta: Poytyan Kyrdn taajaman korttelien 112, 113a ja 114 asemakaavanmuutos

(M40/5.4.2022)

Sauvon kunta: Sauvon Merihelmen ranta-asemakaava (M50/5.4.2022)

. Turun kaupunki: Freyan asemakaavanmuutos (M32/28.3.2022)

10. Uudenkaupungin kaupunki: Uudenkaupungin Kalasataman asemakaavanmuutosluonnos
(M18/2.3.2022)

11. Varsinais-Suomen ELY-keskus: Tiesuunnitelma Mt 181 parantamiseksi rakentamalla jalankulku- ja py6-
railyvayla vélille Korvalantie-Saustilantie Sauvossa (M23/16.3.2022)

12. Varsinais-Suomen ELY-keskus: Aurajoki Oy:n Liedon Tuulissuon kuumasinkityslaitoksen YVA-
soveltamistarve (M27/21.3.2022)

No

© o

Valmistelja ~ HS/AK/SM/VM/em
Ehdotus Maankayttdjaosto paattaa ilmoittaa em. tahoille listauksen mukaisesti, ettei liitto anna asioista lausuntoa.
Tiedoksi: Varsinais-Suomen ELY-keskus, ymparist0 ja luonnonvarat -vastuualue

Paatos Ehdotus hyvaksyttiin.

Lisatietoja suunnittelujohtaja Heikki Saarento, puh. 040 7203 056, etunimi.sukunimi@varsinais-suomi.fi

Poytakirjaotteen oikeaksi todistaa:

Turussa 9.5.2022 Poytakirjanpitaja Excba Miketiinen



Lahettaja: Kirjaamo Uusikaupunki

Vastaanottaja: Leena Arvela-Hellen; Saila Wilenius

Aihe: VL: Maankayttdjaosto 25.4.2022: Lausuntopyynnét, jotka eivdt anna aihetta lausunnon antamiseen
Paivamaara: tiistai 10. toukokuuta 2022 8.13.47

Liitteet: Mj 20220425 lausuntopyynnét, jotka eivdt anna aihetta lausunnon antamiseen.doc

Lahettaja: Makeldinen Erika <erika.makelainen@varsinais-suomi.fi>

Lihetetty: maanantai 9. toukokuuta 2022 15.05

Vastaanottaja: kaavoitus@kaarina.fi; Laitilan kaupunki <hallinto@Iaitila.fi>; 'Naantalin kaupunki
(kirjaamo@naantali.fi)' <kirjaamo@naantali.fi>; Paraisten kaupunki (parainen@parainen.fi)
<parainen@parainen.fi>; Péytyan kunta <kunta@poytya.fi>; Sauvon kunta
(sauvon.kunta@sauvo.fi) <sauvon.kunta@sauvo.fi>; kaupunkisuunnittelu@turku.fi; Kirjaamo
Uusikaupunki <kirjaamo@ uusikaupunki.fi>

Kopio: kirjaamo <kirjaamo@varsinais-suomi.fi>; Varsinais-Suomen ELY-keskus
<kirjaamo.varsinais-suomi@ely-keskus.fi>

Aihe: Maankayttojaosto 25.4.2022: Lausuntopyynnot, jotka eivat anna aihetta lausunnon
antamiseen

Hei,

Varsinais-Suomen liton maankayttdjaosto paatti kokouksessaan 25.4.2022 § 36 , ettd seuraavat
lausuntopyynnét eivat anna aihetta lausuntoon, koska liitolla ei ole niistd huomautettavaa eivatka ne ole
ristiriidassa Varsinais-Suomen maakuntakaavoituksen tai muun suunnittelun kanssa tai ne ovat
merkitykseltdan vahaisia. Maakuntakaavan ja sen tavoitteiden toteutuminen MRL 32 §:n mukaisesti on
tastd huolimatta varmistettava.

Lisatiedot liitteessa.

Tiedoksi: Varsinais-Suomen ELY-keskus, ymparistd ja luonnonvarat -vastuualue

Ystavallisin terveisin,

Erika Makeldinen

Suunnitteluassistentti

+358 400 600 288

Varsinais-Suomen liitto | Egentliga Finlands férbund
www.varsinais-suomi.fi


mailto:kirjaamo@uusikaupunki.fi
mailto:leena.arvela-hellen@uusikaupunki.fi
mailto:saila.wilenius@uusikaupunki.fi
http://www.varsinais-suomi.fi/
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§ 36 Lausuntopyynnöt, jotka eivät anna aihetta Varsinais-Suomen liiton lausunnon antamiseen


Asia 
Varsinais-Suomen liitto ei anna seuraavista lausuntopyynnöistä lausuntoa, koska liitolla ei ole niistä 


huomautettavaa eivätkä ne ole ristiriidassa Varsinais-Suomen maakuntakaavoituksen tai muun suunnittelun


kanssa:

1. Kaarinan kaupunki: Kaarinantie 702 poikkeamislupahakemus (M22/9.3.2022)


2. Laitilan kaupunki: Laitilan Panimosillantien asemakaavanluonnos (M41/7.4.2022)


3. Naantalin kaupunki: Naantalin Porhonkallion-Virpin asemakaava (M20/7.3.2022)


4. Paraisten kaupunki: Heisalan Björkuddenin ranta-asemakaavanluonnos (M26/17.3.2022)


5. Paraisten kaupunki: Strandbyn pienvenesataman ja siihen liittyvien varasto- ja huoltorakennusten ja majoitusmökin poikkeamislupahakemus (M28/22.3.2022)


6. Paraisten kaupunki: Korppoon Alskärin ranta-asemakaava (M29/22.3.2022)


7. Pöytyän kunta: Pöytyän Kyrön taajaman korttelien 112, 113a ja 114 asemakaavanmuutos (M40/5.4.2022)


8. Sauvon kunta: Sauvon Merihelmen ranta-asemakaava (M50/5.4.2022)


9. Turun kaupunki: Freyan asemakaavanmuutos (M32/28.3.2022)


10. Uudenkaupungin kaupunki: Uudenkaupungin Kalasataman asemakaavanmuutosluonnos (M18/2.3.2022)


11. Varsinais-Suomen ELY-keskus: Tiesuunnitelma Mt 181 parantamiseksi rakentamalla jalankulku- ja pyöräilyväylä välille Korvalantie-Saustilantie Sauvossa (M23/16.3.2022)


12. Varsinais-Suomen ELY-keskus: Aurajoki Oy:n Liedon Tuulissuon kuumasinkityslaitoksen YVA-soveltamistarve (M27/21.3.2022)


Valmistelija
HS/AK/SM/VM/em


Ehdotus
Maankäyttöjaosto päättää ilmoittaa em. tahoille listauksen mukaisesti, ettei liitto anna asioista lausuntoa.


Tiedoksi: Varsinais-Suomen ELY-keskus, ympäristö ja luonnonvarat -vastuualue


Päätös
Ehdotus hyväksyttiin.



_____

Lisätietoja
suunnittelujohtaja Heikki Saarento, puh. 040 7203 056, etunimi.sukunimi@varsinais-suomi.fi


Pöytäkirjaotteen oikeaksi todistaa:


Turussa 

9.5.2022

Pöytäkirjanpitäjä Erika Mäkeläinen
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Liitteet: imaae001.ipa
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Hanki iOS:n Outlook

Lahettdja: Lax Sara (Tukes) <Sara.Lax@tukes.fi>

Lahetetty: Thursday, July 7, 2022 10:32:35 AM

Vastaanottaja: Leena Arvela-Hellen <leena.arvela-hellen@uusikaupunki.fi>; Saila Wilenius <saila.wilenius@uusikaupunki.fi>; kirjaamo@uusikaupunki.fi <IMCEAEX-
_0=VYVI_ou=Exchange+20Administrative+20Group+20+28FYDIBOHF23SPDLT+29_cn=Recipients_cn=kirjaamo+40uusikaupunki+2Efi4df@eurprd07.prod.outlook.com>
Aihe: VS: Lausuntopyynto Suukarin alueen kaavamuutosehdotuksesta

Heil

Satama-alueella toimii Feon Oy, joka kayttdd nestekaasua. Etdisyys maapeitteisestd nestekaasusailiosta kaavamuutosalueeseen on 260 metria ja mahdollisten
nestekaasuonnettomuuksien vaikutukset eivat Tukesin arvion mukaan ulotu kaavamuutosalueelle. Tukesilla ei ole lausuttavaa kaavamuutosehdotukseen.

Ystavallisin terveisin
Sara Lax

Sara Lax
Ylitarkastaja, Teolliset prosessit

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)
Yliopistonkatu 38, 33100 Tampere

Puh. 029 5052 122

sara.lax(at)tukes.fi

Ajankohtaista tietoa kemikaalien ja nestekaasun kaytonvalvojille, tilaa uutiskirje taalta

Lahettdja: Saila Wilenius <saila.wilenius@uusikaupunki.fi>

Lahetetty: keskiviikko 8. kesakuuta 2022 10.30

Vastaanottaja: Kirjaamo Varsinais-suomi <kirjaamo@varsinais-suomi.fi>; 'kirjaamo.varsinais-suomi@ely-keskus.fi' <kirjaamo.varsinais-suomi@ely-keskus.fi>
Kopio: Sarkoranta Satu (ELY) <satu.sarkoranta@ely-keskus.fi>; heikki.saarento@varsinais-suomi.fi; Lax Sara (Tukes) <sara.lax@tukes.fi>; pelastuslaitos@turku.fi;
Leena Viljanen <leena.viljanen@uusikaupunki.fi>; Leena Arvela-Hellen <leena.arvela-hellen@uusikaupunki.fi>

Aihe: Lausuntopyynto Suukarin alueen kaavamuutosehdotuksesta

Uudenkaupungin kaupunginhallitus on kasitellyt V kaupunginosan korttelin 21, satama- ja autopaikkojen korttelialueiden seka puistoalueen asemakaavan
muutosehdotuksen maanantaina 6.6.2022. Kaupunginhallitus paatti asettaa kaavamuutosehdotuksen nahtaville. Kaava tulee ndhtaville 16.6. — 18.7.2022 valiseksi
ajaksi.

Kaupunkisuunnittelu pyytaa | oanne kaavaehdotul 29.7.2022 mennessa.

Varsinais-Suomen ELY-keskus antoi lausunnon kaavamuutosluonnoksesta 13.4.2022 VARELY/1734/2022
Varsinais-Suomen Liiton Maankayttéjaosto paatti olla lausumatta kaavamuutosluonnoksesta 25.4.2022 § 36

Liitteend on poytakirjaotteen lisdksi kaavaehdotus asiakirjoineen.
Pyyddmme toimittamaan lausunnon seuraaviin osoitteisiin:
kirjaamo@uusikaupunki.fi

leena.arvela-hellen@uusikaupunki.fi
saila.wilenius@uusikaupunki.fi

Terveisin,

Saila Wilenius

palvelusihteeri

Uudenkaupungin kaupunki/Hallinto- ja elinvoimapalvelut/Kaupunkisuunnittelu
puh. 044 5515336


mailto:leena.arvela-hellen@uusikaupunki.fi
mailto:jenni.karilainen@uusikaupunki.fi
mailto:leena.viljanen@uusikaupunki.fi
https://aka.ms/qtex0l
http://www.tukes.fi/
https://www.facebook.com/turvallisuusjakemikaalivirasto
https://twitter.com/tukesinfo
https://www.linkedin.com/company/1405255
https://www.youtube.com/user/Tukesinfo
http://tukes-ajankohtaista-kemikaalien-ja-nestekaasujen.mailpv.net/
mailto:kirjaamo@uusikaupunki.fi
mailto:leena.arvela-hellen@uusikaupunki.fi
mailto:saila.wilenius@uusikaupunki.fi





















G Varsinais-Suomen
Pelastuslaitos

Riskienhallinta

Uudenkaupungin kaupunki
hallinto- ja elinvoimapalvelut / kaupunkisuunnittelu
kiriaamo@uusikaupunki.fi

Lausuntopyyntd 8.6.2022
Asemakaavan muutos, 5. kaupunginosan kortteli 21, satama-alue, autopaikkojen kortte-
lialue ja puistoalue, Suukari, Uusikaupunki — AK0526

TURKU

Eerikinkatu 35

FI-20100 Turku

FINLAND

Puh./Tel. +358 2 2633 111
Faksi/Fax +358 2 2633 1162

LAUSUNTO

8.7.2022

7187-2022

Varsinais- Suomen aluepelastuslaitoksen pelastusviranomainen on tutustu-
nut toimitettuihin asiapapereihin (kaavaselostus ja -luonnos, jotka on paivat-
ty 27.5.2022).

Varsinais- Suomen aluepelastuslaitoksen pelastusviranomainen puol-
taa asemakaavaehdotusta.

Pelastusyksikdlla operointi tulee olla mahdollista onnettomuustilanteessa
kaava- alueella.

V-8 pelastuslaitoksen kaluston mitoitus on esitetty tarkemmin toimintaoh-
jeessa 22.4.2021, pelastustiet (http://www.vspelastus.fi/lomakkeet).

Sammutusvedestéd on laadittu sammutusvesisuunnitelma yhteisty6ssa alu-
een kuntien ja vesihuoltolaitosten kanssa, missa on sovittu periaatteet
sammutusveden saannista.

Palon leviaminen rakennuksesta toiseen ei saa vaarantaa henkildturvalli-
suutta eika aiheuttaa kohtuuttomana pidettavia taloudellisia eika yhteiskun-
nallisia menetyksia. Pelastuslaitos esittda kaavasuunnittelussa huomioi-
maan (kaavamaarayksella tai osoittamalla rakennusalat tonttikohtaisesti)
aluepalon vaaran ja palon levidmisen estdmisen naapurirakennuksiin. Pe-
lastuslaitos esittaa, ettd lahtokohtaisesti kaikkien rakennusten tai rakennel-
mien tulee olla vahintaan neljan metrin etaisyydella tontin rajoista. Raken-
nusten valinen etaisyys tulisi olla vahintdan kahdeksan metrid. Mikali alue-
palon estadminen on suunniteltu rakenteellisesti, voi rakennusvalvonta poike-
ta tapauskohtaisesti em. asemakaavan maarayksesta rakennuslupakasitte-
lyssa.

Kaava-alue sijoittuu laajamittaista kemikaalien késittelya ja varastointia har-
joittavan yrityksen konsultointivydhykkeelle. Pelastuslaitos esittaa, etta kaa-
vaehdotuksesta pyydetaan lausunto Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta tai
asia kasitelladn muuten kemikaaliturvallisuudesta vastaava viranomaisen
kanssa.

Lausunnossa sovelletut lait ja sdadokset:
Pelastuslaki 379/2011

k.2 b
Kalle Rantanen
johtava palotarkastaja

LOIMAA

Lamminkatu 48

FI-32200 Loimaa

FINLAND

Puh./Tel. +358 2 2633 1546
Faksi/Fax +358 2 2633 1536

PARAINEN
Blasndsintie 7

SALO
Kaakelitehtaankatu 4

UUSIKAUPUNKI
Liljalaaksonkatu 25

FI-21600 Parainen FI-24260 Salo FI-23500 Uusikaupunki
FINLAND FINLAND FINLAND

Puh./Tel. +358 2 2633 1603 Puh./Tel. +358 2 2633 1557 Puh./Tel. +358 2 2633 1505
Faksi/Fax +358 2 2633 1605 Faksi/Fax +358 2 2633 1559 Faksi/Fax +358 2 2633 1506



Lahettaja: Elo Riikka (ELY’

Vastaanottaja: Leena Arvela-Hellen; Kirjaamo Uusikaupunki; Saila Wilenius
Kopio: Lehto Kaisa (ELY'
Aihe: K L 5. korttelin 21, satt Iueen ja 1 kor sekd (K )
Suukarin alue, AK 0526, Uusikaupunki
dviikko 22. kesd 2022 14.30.20
ELY-keskuksen k to k hdotuksesta, Uudenk ingin kaupungin 5. kaupunginosan, korttelin 21, satama-alueen ja autopaikkojen korttelial 1 sekd

puistoalueen asemakaavan muutosehdotus (Kalasatama), Suukarin alue, AK 0526, Uusikaupunki

Ely-keskus on lausunut kaavan valmisteluaineistosta (13.4.2022) vesilain valvonnan osalta seuraavasti: Kaikkien ranta- ja vesialuetta koskevien toimenpiteiden vesilain
mukaisten lupien tarve on arvioita hyvissd ajoin ennen rakentamiseen ryhtymistd. Oheinen muistutus on hyva lisata kaavaselostukseen.

Muilta osin ELY-keskuksen kaavan valmisteluaineistosta antama lausunto on huomioitu kaavaehdotuksessa.

Riikka Elo

ylitarkastaja

puh. +358 295 022 021
riikka.elo@ely-keskus.fi

Alueidenkayton yksikko

Varsinais-Suomen elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus
Itsenaisyydenaukio 2, 20800 Turku

PL523, 20101 Turku

Tamd viesti on tarkoitettu ainoastaan henkildlle tai yhteisélle, jolle se kuuluu. Viesti saattaa sisdltdd luottamuksellista tietoa. Jos olet saanut viestin erehdyksessd, sinulla ei ole siihen kéyttéoikeutta.
Tassd tapauksessa ilmoita siitd Idhettdjdlle ja poista viesti postilaatikostasi.


mailto:riikka.elo@ely-keskus.fi
mailto:leena.arvela-hellen@uusikaupunki.fi
mailto:kirjaamo@uusikaupunki.fi
mailto:saila.wilenius@uusikaupunki.fi
mailto:kaisa.lehto@ely-keskus.fi
mailto:riikka.elo@ely-keskus.fi
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POISTOKARTTA
SW W Asemakaavan muutos koskee:
V kaupunginosan korttelia 21, satama-alueita LS-2 ja LS-5
seka autopaikkojen korttelialuetta LPA ja puistoaluetta VP

1:2000

0 50 mm
Kaupunkisuunnittelu, Uusikaupunki 14.02.2022 \




POISTOKARTAN MAARAYKSET

ASEMAKAAVAN
MUUTOS KOSKEE Asemakaavan muutos koskee:
V kaupunginosan
korttelia 21
seké satama-alueita (LS-2, LS-5), autopaikkojen korttelialuetta (LPA)
ja puistoaluetta (VP).

Taman alueen asemakaava (0523) on vahvistunut 4.4.2016
Uudessakaupungissa 14.2.2022/LV

-_= Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
: Julkisivuverhousten tulee olla puuta. Harja- tai pulpettikatto.
Kattokaltevuus 1:2,5 - 1:3,5. Katto konesaumattua peltid. Alueelle saa sijoittaa
majoitustiloja henkilokuntaa varten.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
T-8 Liiketilaa sallitaan rakentaa 15 % alueelle sallitusta kerrosalasta. Autopaikkoja on
rakennettava yksi kutakin kerrosalan 100 m2 kohden.

Puisto.

Satama-alue.

Alueelle sallitaan laitureiden rakentaminen. Pienten varastojen esim. poltto-
ainevarastojen rakentaminen sallitaan. Varastojen tulee soveltua alueen yleiskuvaan.
Kaikkiin alueelle sijoitettaviin rakennelmiin on haettava rakennuslupa.
Kokonaisrakennusoikeus 100 m2.

Satama-alue.

Kalasatama. Alueen rantaviivaa voidaan muuttaa tayttdmalla, mutta toimenpiteelle on
haettava erillinen lupa. Alueelle sallitaan kalasataman toimintoihin liittyv& toimisto,
varasto ja tuotantotilan rakentaminen sekd sataman varastointitila

LPA Autopaikkojen korttelialue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

S Korttelin numero.
| Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

100 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.



Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

0.5 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Istutettava alueen osa.

Séilytettava/istutettava puurivi.

e —— Laivavayla.

L Ajoyhteys.



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 895 Uusikaupunki Tayttamispvm 20.06.2022
Kaavan nimi Suukarin kalasatama asemakaavan muutos

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm 16.06.2022
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 10.03.2022
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 895 0526
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?2] [el [ha +/-]1 [k-m2 +/-]

Yhteensa 6,9778 22245 0,32 0,1016 324
A yhteensa

Aluevaraukset

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa 1,4836 21,3 10351 0,70 -0,1887 -949
V yhteensa -0,0059

R yhteensa

L yhteensa 5,4942 78,7 11894 0,22 0,2962 1273
E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [hal [%] [k-m2] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Alamerkinnat



Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?2] [e] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 6,9778 22245 0,32 0,1016 324
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa 1,4836 21,3 10351 0,70 -0,1887 -949
T-8 0,9778 65,9 7822 0,80 0,0003 -2
T-7 0,5058 34,1 2529 0,50 -0,1890 -947
V yhteensa -0,0059
VP -0,0059
R yhteensa
L yhteensa 5,4942 78,7 11894 0,22 0,2962 1273
LS-5 3,9312 71,6 11794 0,30 0,4782 1433
LS-2 1,5630 28,4 100 0,01 -0,0370 -160
LPA -0,1450
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa

W yhteensa
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