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207/10.02.04/2022

KHALL 28.03.2022 § 110

Kiinteistojen 895-522-1-191 Harkaniemi ja 895-522-1-240 Koivula
omistaja hakee alueelleen ranta-asemakaavan muutosta.

Kaavan laatijaksi maanomistaja esittaa DI Pasi Lappalaista Nosto
Consulting Oy:sta.

Maankaytto- ja rakennuslain 74 §:ssa kerrotaan maanomistajien oi-
keuksista ranta-asemakaavan laatimiseen. Maanomistaja voi huo-
lehtia ranta-asemakaavaa koskevan ehdotuksen laatimisesta omis-
tamalleen ranta-alueelle. Ennen laatimiseen ryhtymista on oltava yh-
teydessa kuntaan ja toimitettava kunnalle 63 §:ssa tarkoitettu osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma. Maanomistajan toimesta laadittavan
ranta-asemakaava-alueen tulee muodostaa tarkoituksenmukainen
kokonaisuus.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnosaineisto on
toimitettu kaupungille 9.3.2022.

Kaavatyon tavoitteena on laajentaa matkailua palvelevien rakennus-
ten korttelialuetta (RM) ranta-alueella ja osoittaa laajennettavalle alu-
eelle saunan rakennusala, lisata loma-asuntojen rakennusoikeutta
200 k-m2 korttelissa 111 seka poistaa vierasmajan rakennusala (vm)
korttelin 101 tontilta 1.

Suunnittelualue sijaitsee Uudenkaupungin Pitkdluodon saaren lansi-
rannalla noin 15 kilometria Uudenkaupungin keskustasta etelaan.
Suunnittelualueelle on kiintea tieyhteys.

Suunnittelualue koskee Lokalahden Pitkaluodon ranta-asemakaavan
muutoksen (vahvistettu 16.12.2010) korttelia 111 ja 112 seka osaa
korttelista 101, virkistysaluetta ja maa- ja metsatalousaluetta.

Suunnittelualue koskee kiinteistoa 895-522-1-191 Harkaniemi ja
895-522-1-240 Koivula. Suunnittelualueella on todellista rantaviivaa
noin 390 metria ja muunnettua rantaviivaa noin 365 metria. Suunnit-
telualueen pinta-ala on noin 15,0 hehtaaria.

Alueelta on laadittu luontoselvitys edellisen kaavamuutoksen yhtey-
dessa vuonna 2008. Luontoselvityksessa alueella ei todettu olevan

erityisia suojeltavia luontoarvoja, vaan alueen kasvillisuus, elaimisto
ja linnusto ovat tavanomaisia.

Lomakylan alueella on seitseman uutta kaksikerroksista lomamokkia
(rakennettu vuonna 2020) ja kuusi vanhempaa lomamokkia (raken-
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nettu vuonna 1985) RM-alueella, kaksi lomamokkia ja rantasauna
AO-alueella, iso kokoustila-rantasauna, venevalkama (16 laituripaik-
kaa) ja venevaja, toimisto- ja kahvilarakennukset, huoltorakennuksia
ja lasten leikkipaikka seka jalkapallo-, lentopallo- ja tenniskentat.

Suunnittelualueella on voimassa Lokalahden Pitkaluodon ranta-ase-
makaavan muutos (vahvistettu 16.12.2010). Suunnittelualueelle on
ranta-asemakaavan muutoksessa osoitettu matkailua palvelevien ra-
kennusten korttelialuetta (RM), pientalojen korttelialuetta (AO-1),
maa- ja metsatalousaluetta (M, M-1) seka lahivirkistysaluetta matkai-
lualueen kayttoon (VU).

Kaavamuutoksella halutaan lisata loma-asuntojen kerrosalaa, jotta
parvikerros voidaan ottaa kayttoon. Lisaksi toisen saunan rakennus-
paikka muuttuu. Korttelissa 101 poistetaan myds vierasmajan raken-
nusala. Lisaksi tullaan sallimaan pienia huoltorakennuksia M-1 alu-

eelle yhteensa 20-km2.

Kaavamuutoksessa ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja.
Kaava-alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 3010 k-m?2.
Kaava-alueen aiempi rakennusoikeus oli yhteensa 2810 k-m? eli ra-

kennusoikeuden maara kasvaa yhteensa 200 k-m?2.

Kaavamuutoksesta aiheutuvat vaikutukset rakennettuun ymparis-
toon on arvioitu kaavanlaatijan toimesta vahaisiksi.

Kaupunkisuunnittelu katsoo, ettd kaavan muutokset rakentamiseen
ovat vahaiset. Kaavaa tulee tarkentaa siten, etta rannassa olevalle
250 m2 rakennusalalle tulee osoittaa kayttotarkoitus.

Kaupunginarkkitehti Leena Arvela-Hellén, p. 0500 743 087

Kaupunginjohtajan ehdotus:

Paatos:

Kaupunginhallitus paattaa kaynnistaa Lokalahden Pitkaluodon ran-
ta-asemakaavan muutoksen, ilmoittaa kaavoituksen vireilletulosta

osallisille ja asettaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaa-
vamuutosluonnoksen nahtaville ja pyytaa lausunnot viranomaisilta.

Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Kaupunginhallitus 29.08.2022 § 311

601/10.02.03/2022

Valmistelija:

Kaavasuunnittelija Markus Gerke
etunimi.sukunimi(at)uusikaupunki.fi

Kaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma ovat olleet
nahtavilla 14.4.2022 — 16.5.2022.

Lisaksi kaavaluonnoksesta on pyydetty ELY-keskuksen ja Varsinais-
Suomen liiton lausunnot. Kaavoittaja on antanut lausuntoihin
vastineet ja muuttanut kaavaluonnosta ELY-keskuksen ja kaupungin
edellyttamalla tavalla siten, ettd rannassa olevalle 250 m2
rakennusalalle on annettu kayttotarkoitus ks eli kokoontumis- ja
saunarakennuksen kerrosala.

Varsinais-Suomen liitto katsoi, etta kaavamuutos ei antanut aihetta
lausunnon antamiseen. ELY-keskuksella ei tassa vaiheessa ollut
myoskaan muuta kommentoitavaa toimialaltaan kuin mita edella on
esitetty.

Luonnoksesta on jatetty yksi huomautus jossa todetaan seuraavasti:

"Meilla on ollut yli 10 vuoden ajan vapaa-ajan asunto osoitteessa
Koivulantie 172. Kun Meri-Koivulan alueelle rakentui muutama vuosi
sitten 7 kpl lomamaokkeja, alkoi joinakin viikonloppuina kuulua melua
terassillemme ja jopa mokin sisdan asti. Jos ymmarramme oikein,
kaava-muutoksella haetaan noin 200 m2 lisdrakennusoikeutta
rannan tuntumaan korttelin 111 lansireunalle. Tama on
huomattavasti lahempana kuin nykyiset rakennukset, jolloin on
oletettavaa, etta hairiot kuuluvat entista voimakkaampina.
Suunnitelman sivulla 9 sinisella rajatun suunnittelualueen mukaiselta
rakennuspaikalta kun on vain kymmenia metreja lansipuolen muiden
omistamiin rakennuksiin.

Emme vastusta lisdrakennusoikeutta, mutta toivoisimme, etta
muutokseksi lisarakennusoikeus sijoitettaisiin ranta-alueella korttelin
111 seuraavaa itareunalle, jolloin uudelta rakennukselta olisi noin
sata metria muiden omistamiin kiinteistoihin, ja samalla hairidaanien
kuuluvuus pienenee.”

Kaavan laatija on kirjoittanut huomautukseen seuraavan vastineen:

"200 k-m2:n lisarakennusoikeutta esitetdan olemassa olevalle
rakennusalalle korttelin 111 keskiosaan, jotta olemassa olevien
rakennusten ylakerrokset saadaan otettua kayttoon. Korttelin
rakennusalat ja niiden sijainti eivat oleellisesti muutu
kaavamuutoksessa. Korttelin 111 rantaan ja lansipuolen naapureita
lahinna oleva rakennusala esitetaan siirrettavaksi muualle, ja tilalle
osoitetaan maa- ja metsatalousaluetta.”
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Esittelija:

Paatosehdotus:

Paatos:

Kaavamuutoksessa esitetdan rakennusoikeutta siirrettavan suurin
piirtein toivotun mukaisesti.

Kaupunkisuunnittelu katsoo, etta kaavaehdotus voidaan asettaa
muutetussa muodossa virallisesti nahtaville ja pyytaa lausunnot.

Kaupunginjohtaja Atso Vainio

Kaupunginhallitus paattaa asettaa kaavaehdotuksen virallisesti
nahtaville ja pyytaa lausunnot.

Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



