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8. KAUPUNGINOSAN KORTTELIN 25 ASEMAKAAVAN MUUTOS
TONTTI 11, PUISTOALUE JA SUOJAVIHERALUE AK 0845

Asemakaavan selostus, joka koskee 28.8.2022 paivattya asemakaavakarttaa.

Asemakaavan muutos koskee:
Uudenkaupungin 8. kaupunginosan korttelin 25 tonttia 11 seka puisto- ja suojaviheralueita.

Asemakaan muutoksella muodostuu:
Uudenkaupungin 8. kaupunginosan kortteliin 25 tontti 12 seka lahivirkistysaluetta.
Alueella tulee olla sitova tonttijako.

Vireille tulo: kaupunginhallituksen paatos 11.4.2022 § 149
Hyvaksyminen: Kaupunginvaltuusto .2022 §
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Tiivistelma
Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa Lidl Suomi Ky:n uuden myymalarakennuksen raken-
taminen tarkastelemalla mahdollisuutta laajentaa tonttia kaupungin omistamille puisto- ja suojavi-
heralueille.

Kaavaprosessin vaiheet

Lidl Suomi Ky on laajentamassa myymalatiloja nykyiselld tontillaan, osoitteessa Levysepankatu 2.
Asemakaavan muutos tuli vireille kaupunginhallituksen paatokselld 11.4.2022 § 149. Samalla sovit-
tiin yhteistyosopimuksen allekirjoittamisesta Lidl Suomi Ky:n ja Uudenkaupungin kaupungin valilla.
Yhteistyosopimuksella on sovittu asemakaavan muutoksen kaynnistamisesta ja kaavoituksen tavoit-
teista. Lisdksi sovittiin siitd, etta kaavoitettavaan alueeseen kuuluvia, kaupungin omistamia maa-
alueita voidaan osoittaa liitettavaksi Lidl Suomi Ky:n omistamaan alueeseen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 21.4.-23.5.2022 valisen ajan.

Asemakaavaluonnos oli nahtavilla 30.6 — 1.8.2022. Nahtavilla olon aikana kaavaluonnoksesta ei ja-
tetty mielipiteita.

Asemakaavaluonnoksesta pyydetdan lausunnot mm. Varsinais-Suomen liitolta, Varsinais-Suomen
maakuntamuseolta seka Varsinais-Suomen ELY-keskukselta.

Kaupunginhallitus paatti 12.9.2022 § asemakaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta.

Asemakaavan muutos oli ehdotuksena nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti . Nahta-
villd olon aikana kaavasta ei jatetty muistutuksia.

Asemakaavan muutos

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 13522 m?2. Asemakaavan muutoksella muodostuu liikerakennus-
ten korttelialuetta ja lahivirkistysaluetta.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman.



1. Lihtokohdat

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Laivanrakentajantien, Raumantien ja Levysepankadun va-
lisella alueella. Kaava-alueella sijaitsee Lidlin myymala.

Kaava-alue rajautuu ldnnessa Uudenkaupungin Nuorisokodin tonttiin, eteldssad Laivanraken-
tajantiehen, pohjoisessa Levysepankadun katualueeseen ja iddssa Raumantien tiealueeseen.

%2,

Ilakva (2

19) suunnittelualueesta. Kaavoitettava alue merkitty punaisella katkoviivalla.

1.1.2 Luonnonympiiristo
Alue on kokonaan rakentunut ja ihmistoiminnan vaikutus on selkeasti ndkyvissa. Puistoalu-

eella sijaitsee vanhan maanalaisen vdestonsuojan rakenteita. Suojaviheralueella, teiden ja
tontin valissa on puustoa.
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Nédkymd Raumantien risteyksestd suunnittelualueelle (Street Smart /Cyclomedia 2019)

1.1.3 Rakennettu ympdristo

Kaava-alueella sijaitsee rakennettu tontti seka maanalainen vanha vaestonsuoja.
Liikenne ja tekninen huolto

Suunnittelualue rajoittuu kaupungin katuverkostoon. Alueen liikenneyhteyksid on parannet-
tu muutama vuosi sitten Raumantien liittymaa laajentamalla.

Ymparistohairiot
Kaava-alueen sijainti kaupungin sisddntulovaylien risteysalueella aiheuttaa liikenteesta ai-
heutuvaa hairiota.

1.2 Suunnittelutilanne
1.2.1.1 Maakuntakaava

Ymparistoministerio vahvisti 20.3.2013 maakuntavaltuuston 10.12.2010 hyvdksymat Loi-
maan seudun, Turun seudun kehyskuntien, Turunmaan ja Vakka-Suomen maakuntakaavat.
Kaavat muodostavat yhdessa Turun kaupunkiseudun, Salon seudun maakuntakaavojen ja Sa-
lo-Lohja -oikoradan vaihemaakuntakaavan kanssa Varsinais-Suomen kokonaismaakuntakaa-
van.

Maakuntakaavan mukaan kaava-alue on keskustatoimintojen aluetta ja tyopaikka-aluetta (C,
TP). Merkinnalla on merkitty valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat
keskustahakuisten



palvelu-, hallinto- ja muiden sekoittuneiden toimintojen alueet seka niihin liittyvat liikenne-
alueet ja puistot. Sisaltada myos keskusta-asumisen.

Suunnittelumaarayksen mukaan maankayton, kestavan liikkumisen, asumisen, palvelujen ja
tyopaikkatoimintojen yhteensovittavaa kehittamista tulee edistaa kokonaisvaltaisella suun-
nittelulla. Suunnittelun tulee olla kaupunki- ja taajamakuvaa eheyttavaa ja ominaispiirteet
huomioivaa. Suunnittelulla tulee varmistaa seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan edelly-
tykset olemassa olevia rakenteita kehittden.

—_—

Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavasta.

1.2.2 Yleiskaava

Kaava-alueella on voimassa 15.3.1994 hyvaksytty Uudenkaupungin keskeisen alueen vyleis-
kaava. Yleiskaavassa alue on julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta (PY).



Ruokolanyarvi

VL -

Ote Uudenkaupungin keskeisen alueen osayleiskaavasta.

1.2.3 Asemakaava

Asemakaava-alueella on voimassa seuraavat asemakaavat:
- ESSON JA VANHA VIRASTOTALON TONTTI asemakaava 24.10.2002

Alue on kaavoitettu liikerakennusten korttelialueeksi (KL-15), puistoalueeksi (VP-5) ja suoja-
viheralueeksi (EV).

KL-17 LIIKERAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
Alueelle saa sijoittaa my0Os polttoaineen jakeluaseman. Autopaikkoja on
varattava 1 ap / 35 m? liiketilaa kohden.

S suojeltava alue

VP -5 PUISTO.
Alueelle saa sijoittaa maanalaisen vdestdnsuojan, sille varatulle rakennusalalle.
Vdestbnsuoja saa nousta kumpareena olemassa olevasta maanpinnasta.
Védestonsuoja verhoillaan maalla.



1.2.4 Rakennusjdrjestys

Uudenkaupungin uusi rakennusjarjestys on hyvaksytty 12.6.2018 § 52 ja tullut voimaan
14.8.2018.

1.3 Pohjakartta

Alueella on ajantasainen pohjakartta ja se tayttda kaavoitusmittauksista ja kaavojen pohja-
kartoista annetun asetuksen 1284/99 vaatimukset.
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1.4 Maanomistus

Kaavamuutoksen alue on seka yksityisessa ettd kaupungin omistuksessa.

Ote maanomistuskartasta; siniset alueet ovat kaupungin omistuksessa
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2. Asemakaavan tavoitteet

2.1 Yleiset tavoitteet

Asemakaavatyon tavoitteena on mahdollistaa Lidl Suomi Ky:n liikerakennuksen laajeneminen
siten, etta rakennuksen kasvattamisesta huolimatta pysakoéintialue saadaan valjaksi ja turval-
liseksi.

2.2 Léihtékohta-aineiston antamat tavoitteet

Maakuntakaavasta johdetut tavoitteet

Alueella on voimassa 20.3.2013 vahvistettu Varsinais-Suomen maakuntakaava. Maakunta-
kaavassa alue sijoittuu keskustatoimintojen alueelle ja tyopaikka-alueeksi varatulle alueelle
(C, TP).

Kaavaluonnoksen ratkaisu toteuttaa maakuntakaavaa, asemakaava tukee ja taydentdaa maa-
kuntakaavassa maariteltyja toimintoja.

Yleiskaavasta johdetut tavoitteet

Alueella on voimassa 15.3.1994 hyvaksytty Uudenkaupungin keskeisen alueen yleiskaava.
Yleiskaavassa alue on julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta (PY). Yleiskaava on tietyilta osin
vanhentunut; alueen padaasiallinen toiminta on jo talla hetkelld keskustatoimintoihin lukeu-
tuvaa liikerakentamista. Alueella on sijainnut kaupungin vanha 1970-luvulla rakennettu viras-
totalo, joka on purettu. Julkisten palvelujen ja hallinnon alueiden tarve on vahentynyt yleis-
kaavan laatimishetken olosuhteista. Keskusta-alueen yleiskaavaa ollaan uusimassa ja alueen
kayttotarkoitus paivitetdan vastaamaan nykyista kayttoa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa mddiritellyt tavoitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kaavan tavoitteet on maaritelty seuraavasti: Alueelle
tavoitellaan asemakaavamuutosta, joka mahdollistaa Lidlin uuden myymaldrakennuksen ra-
kentamisen tarkastelemalla mahdollisuutta laajentaa tonttia kaupungin omistamille puisto-
ja suojaviheralueille.

2.3 Tavoitteiden tarkentuminen ja prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Aloitusvaihe
Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei saatu kirjallisia mielipiteita.

Nykyinen tonttiliittyma on laaja kenttdalue Levysepdnkatua vastaan. Tavoitteena on liitty-
mien selkeyttaminen.

Luonnosvaihe
Asemakaavan muutosluonnoksen nahtavilla oloaikana ei saatu huomautuksia.
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3. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Lidl Suomi Ky omistaa alueella kiinteiston 895-8-25-11. Kiinteistd on asemakaavan mukaista
liikerakennusten korttelialuetta. Lidl Suomi Ky:lla oli tarve laajentaa toimintaa tai rakentaa
kokonaan uusi myymala saadakseen modernilla tekniikalla toimivan ja viihtyisan liikeraken-
nuksen.
Yritys on paattanyt sisdisessa prosessissaan pysya nykyisella toimipaikallaan ja rakentaa
tontille uusi liikerakennus. Uuden rakennuksen sijoittelu nykyiselle tontille siten, etta kaikki
toiminnot saadaan yhteensovitettua, on hankalaa. Tonttia kasvattamalla uudisrakennus saa-
daan sijoitettua siten, etta pysakointialue sailyy valjana ja turvallisena.

3.2 Suunnittelun vaiheet

3.2.1 Aloitus
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 21.4.-23.5.2022 valisen ajan.

3.2.2 Asemakaavaluonnos

Kaavaratkaisussa liikerakennusten korttelialuetta on laajennettu viereiselle puistoalueelle
seka suojaviheralueelle.

Lidl on teettdanyt alustavan tontinkdyttésuunnitelman rakennuksen sijoittumisesta ja piha-
alueen kayttamisesta. Hankkeen suunnitteluvaiheessa on arvioitu uuden myymalarakennuk-
sen rakentaminen paremmaksi ratkaisuksi verrattuna nykyisen myymalarakennuksen laajen-
tamiseen.

Puistoalueella sijaitsee vanhastaan maanalainen vdestdnsuoja. Vaestonsuoja jai puistoalueel-
le edellisen asemakaavoituksen yhteydessa, mutta sita ei ole pidetty kunnossa yli kahteen-
kymmeneen vuoteen. Kaupungin ja Lidl Suomi Ky:n vélisella sopimuksella on sovittu, etta Lidl
Suomi Ky vastaa vdestonsuojan purkamisesta.

Voimassa olevassa asemakaavassa merkinnalld s on merkitty suojeltava alue. Merkinnalld on
osoitettu alueella oleva puusto. Puusto on mantymetsikko, jolla ei sindlldan ole luonnonsuo-
jelullista arvoa. Uuden tontin rakentamisen vuoksi merkinta on poistettu.

Suojaviheralueella ollut puusto ja puurivi sddstetaan istutettavan tontin osan kaavamaarayk-
sella.

Tontille kulkeminen ohjataan kahden eri liittyman kautta, tdma selkeyttda tontin sisaista lii-
kennettd. Tontti sijaitsee pyorailijdiden kannalta kaupungin paareitin varrella ja reitiltd on
yhteys tontille kahdesta suunnasta.

Asemakaavaluonnos oli nahtavilla 30.6 — 1.8.2022. Nahtavilla olon aikana kaavaluonnoksesta
ei jatetty yhtdaan huomautusta.
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Asemakaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot Varsinais-Suomen liitolta ja Varsinais-
Suomen ELY-keskukselta.

Varsinais-Suomen ELY-keskus on lausunnossaan kiinnittanyt huomiota seuraaviin:

- kaavan poikkeamista voimassa olevasta yleiskaavasta ei ole perusteltu.

- pyOrapysakoinnin toteuttamisvelvoitteesta on hyva maarata korttelialueilla, joille sijoit-
tuu kaupallisia palveluita.

- Laivanrakentajantien varren lahivirkistysalueen kaavamerkinnaksi esitetaan suojaviher-
aluetta (EV) lahivirkistysalueen sijaan.

- Kaavaluonnoksen rakennusalan sijoittelu ei annan mahdollisuutta olemassa olevan ra-
kennuksen sailyttdmiseen; vanhan rakennuksen purkaminen ja uuden rakennuksen si-
joittaminen puistoalueelle lisdd kaavan ymparisto- ja ilmastovaikutuksia.

- Vaikutusten arvioinnissa on puutteita luonnonympariston ja ilmastovaikutusten arvioin-
nissa.

Kaavan laatijan vastine lausuntoon:

Pyorapysakointia koskeva mitoitus voidaan lisata kaavamaarayksiin.

Lahivirkistysalueen merkinta on johdonmukainen Laivanrakentajantien varren muiden viher-
alueiden kanssa.

Selostusta taydennetty tarvittavilta osin arvioinnin ja perustelujen osalta.

Korttelin rakennusala on sijoitettu maanomistajan laatiman tontinkayttosuunnitelman poh-
jalta eika sen laajentaminen nykyiselle rakennusalalle ole tarkoituksenmukaista.

3.2.3 Asemakaavaehdotus

Luonnosvaiheen jalkeen, kun asemakaavaluonnos on valmisteltu asemakaavaehdotukseksi,
tehtiin seuraavat muutokset

Liiketontin maarayksiin lisattiin maaraykset pyorapysakoinnista.

Kaupunginhallitus paatti 12.9.2022 kokouksessaan asemakaavaehdotuksen nahtaville aset-
tamisesta.

Asemakaava oli ehdotuksena nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti ppkk-ppkk.2022. Nahtavilla
olon aikana kaavasta jatettiin / ei jatetty muistutuksia.

Kaupunginvaltuusto hyvadksyi asemakaavan . .2022.
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3.2.4 Osallistuminen, vuorovaikutusmenettely ja viranomaisyhteistyo

Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin kuulutuksella 21.4.2022.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin tiedoksi eri viranomaisille, alueen kiinteiston
omistajille seka suunnittelualueeseen rajoittuville naapureille.

Kaavamuutoksen luonnos oli nahtavilla 30.6 — 1.8.2022 kaupunkisuunnitteluosastolla, Passa-
rissa seka kaupungin verkkosivuilla. Kaavaluonnoksesta ei jatetty huomautusta.

Asemakaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot Varsinais-Suomen liitolta sekd Varsinais-
Suomen ELY-keskukselta.

Asemakaava oli ehdotuksena nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti . Nahtavilla
olon aikana kaavasta muistutuksia.

4. Asemakaavan kuvaus
4.1 Kaavan rakenne

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 13522 m?. Asemakaavalla muodostuu lilkerakennusten
korttelialuetta ja lahivirkistysaluetta.

Liikerakennusten korttelialuetta on laajennettu, jotta uudisrakennuksen sijoittelu ja pysa-
koéintialueiden toteuttaminen turvallisesti ja valjasti olisi mahdollista.

Tontilla sdilyy istutettavaa aluetta olemassa olevan kasvillisuuden sdaastamiseksi.

4.2 Aluevaraukset

Kaavassa on osoitettu liikerakennusten korttelialuetta 13031 m? ja lhivirkistysaluetta 491

m?2.

4.2.1 Korttelialueet
KL Liikerakennusten korttelialue

Tontin kerroslukumerkintd on Il ja rakennusoikeus on 3000k-m2. Kiinteiston omistaja on

paattanyt rakentaa tontille uuden liikerakennuksen, rakennusala on sijoitettu tontinkaytto-
suunnitelman mukaiseen paikkaan.

4.2.2 Muut alueet

Lahivirkistysaluetta VL jaa Laivanrakentajantien varteen, alue yhdistyy suunnittelualueen ul-
kopuolella olevan puistoalueeseen.



4.3 Kaavamerkinndt ja médrdykset

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

1. Aluevarausmerkinnat;

Liikerakennusten korttelialue.

Autopaikkoja on varattava 1 ap / 35 m? liiketilaa kohden.

Runkolukitusmahdollisuudella varustettuja polkupyoréapaikkoja on varattava 1 pp/ 50 m?
liiketilaa kohden

Lahivirkistysalue.

2. Muut merkinnat:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Rakennusala.
Istutettava alueen osa.
Sailytettava/istutettava puurivi.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

15
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4.4 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan vaikutusten arvioinnissa verrataan ensisijaisesti asemakaavan muutoksen vai-
kutuksia voimassa olevaan asemakaavaan.

Vaikutusten kannalta on merkittavaa, etta korttelialueen rakennusalan sijoittaminen siten,
etta nykyisen rakennuksen laajentaminen ei ole endaa mahdollista.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen / muutoksen suunta
Alueen si- Alue on kunnallistekniikan piirissa ja se on jo ennestddan samanlaisessa +
jainti yh- kaytossa. Uusiin liikennejarjestelyihin ei ole tarvetta.
dyskunta-
rakentees-
sa
Yhdyskun- Yhdyskuntarakenteen eheyden kannalta on edullista muuttaa asema- +
taraken- kaava siten, etta uudisrakentamisen edellytykset toteutuvat.
teen eheys
Vaikutukset liikenteeseen / muutoksen suunta
Liikenne- Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta liikenteeseen. Liittymista +
maara piha-alueelta selkeytetdan.
ja liiken-
teen suju-
vuus
Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen / muutoksen suunta
Yhdyskunta- Kaava-alue tukeutuu jo rakennettuun infraverkostoon. -
tekninen Alueella kulkevia sahkojohtoja on rakennusalan sijoittumisen takia
huolto valttamatonta siirtda.
Kaavata- Kaava-alue sijoittuu jo rakennettujen infraverkostojen piiriin, joten +
lous alueen rakentaminen on kaavataloudellisesti edullista. Uutta infraa ei
ole tarpeen rakentaa.
Vaikutukset luontoon ja luonnonvaroihin / muutoksen suunta
Luonnon Kaava-alueella ndkyy jo ennestaan vahvasti ihmistoiminnan vaikutus. -
monimuo- Korttelialueella oleva puusto poistuu s/ merkinndn poistamisen myo-
toisuus ta.
IImastovai- Vanhan rakennuksen purkaminen uudisrakennuksen tielta vaikuttaa -
kutukset kaavan ilmastokestavyyteen.
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Vaikutukset maisemaan, kaupunkikuvaan, kulttuuriperint66n ja rakennettuun ymparis-
t66n / muutoksen suunta

Maisema ja Kohdealue sijaitsee vilkkaalla risteysalueella ja on ennestaan liikera-
kaupunkiku- | kentamiseen varattu.
va

Kaavamaarayksilla varmistetaan tontin ja tiealueiden valissa olevan
kasvillisuuden sailyminen.

Kulttuuri- Kaava-alueella ei sijaitse kiinteita muinaisjaannoksia.

perintd

Rakennettu Kaava-alueella sijaitsee 2000-luvun alussa rakennettu liikerakennus,
ymparisto joka korvataan uudella.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympérist6on / muutoksen suunta

Ymparisto- Ei ymparistohairioita

hairiot

Sosiaalinen Kaava mahdollistaa uudisrakentamisen ja sen sosiaalisina vaikutuksina
ymparisto voidaan nahda palveluiden sailyminen ja paraneminen Laivanrakenta-

jantien pohjoispuolella.

4.5 Nimisto

Asemakaavan muutos ei sisalla uutta nimistda, vanhat nimet sailyvat.

5. Asemakaavan toteutus

Asemakaavan toteuttaminen mahdollistuu sen saatua lainvoiman.

Uusikaupunki 28.8.2022

Kaupunginarkkitehti Leena Arvela-Hellén
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Suunnittelualue

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Laivanrakentajantien, Raumantien
ja Levysepankadun valisella alueella. Kaava-alueella sijaitsee Lidlin
myymala.

Kaava-alue rajautuu lannessa Uudenkaupungin Nuorisokodin tonttiin,
eteldssa Laivanrakentajantiehen, pohjoisessa Levysepankadun
katualueeseen ja idassa Raumantien tiealueeseen.

Kaavamuutos laaditaan kiinteistdjen 895-8-25-11, 895-8-9903-0 ja
895-8-9907-0 alueilla.

Tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa Lidlin uuden
myymalarakennuksen rakentaminen tarkastelemalla mahdollisuutta
laajentaa tonttia kaupungin omistamille puisto- ja suojaviheralueille.

Osallistuminen ja aineistot

Kaavoitukseen liittyvat ilmoitukset julkaistaan Uudenkaupungin

Sanomissa ja Vakka-Suomen Sanomissa seka kaupungin nettisivuilla:

e osoitteessa uusikaupunki.filkaavoja-nahtavilla

e Passarissa osoitteessa Rauhankatu 10 voi kdyda tutustumassa
sahkoisiin asiakirjoihin
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Osalliset

MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat maanomistajat seka kaikki ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin asemakaavoitus
saattaa huomattavasti vaikuttaa.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e maanomistajat alueen naapurustossa, asukkaat ja yritykset
e asiantuntijaviranomaiset

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistéon,
kaupunkikuvaan, virkistykseen, maisemaan ja liikenteeseen seka
laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien
vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan
valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat.

Suunnittelun taustatietoa

Suunnittelualueeseen kuuluu seka yksityisomistuksessa etta
kaupungin omistuksessa olevia alueita.

OAS, 895 0845

4.4.2022

Alueella on voimassa 24.10.2002 voimaan tullut asemakaava, jossa
alueet on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi (KL-17),
puistoalueeksi (VP-5), jolle saa sijoittaa maanalaisen vaestdnsuojan
seka suojaviheralueeksi (EV-1). Liikerakennuksen korttelialueella
autopaikkoja on varattava 1 ap/ 35 m? liiketilaa kohden. Tehokkuusluku
e=0.3.

Keskeisen alueen osayleiskaavassa vuodelta 1994 alue on merkitty
kayttotarkoitukseltaan julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY).
Keskusta-alueen osayleiskaavan muuttaminen on parhaillaan
valmisteluvaiheessa.

Vakka-Suomen maakuntakaavassa, joka on vahvistettu vuonna 2013,
alue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C).

Lisatietoja
Leena Arvela-Hellén, kaupunginarkkitehti p.0500 743 087
leena.arvela-hellen@uusikaupunki.fi

Leena Viljanen, kiinteistoinsindori p. 050 591 5688
leena.viljianen@uusikaupunki.fi



mailto:leena.arvela-hellen@uusikaupunki.fi
mailto:leena.viljanen@uusikaupunki.fi

£y
UUSIKAUPUNK]

KAUPUNKISUUNNITTELU

OAS, 895 0845
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Vaiheet Aloitus Luonnos nahtavilla 30 | Ehdotus nahtavilla 30 paivaa Hyvaksyminen
Tiedottaminen osallisille paivaa kaupunginvaltuustossa
Kaupunkilaiset ja muut kiinnostuneet Vireilletulokuulutus Kuulutus Kuulutus Kuulutus

Alueen maanomistajat Kirje Kirje Kirje Kirje

Kaava-alueeseen rajoittuvien tonttien maanomistajat Kirje Kirje Kirje Kirje

Alueen ulkopaikkakuntalaiset maanomistajat Kirje Kirje Kirje Kirje

Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja OAS tiedoksi Lausunto Lausunto Tiedoksi
ymparistokeskus ELY

Aluepalopaallikkd OAS tiedoksi Lausunto Tiedoksi Tiedoksi

Lehdisto Kuulutus Kuulutus Kuulutus Kuulutus

Kaupunkilaisen vaikutusmahdollisuudet

Mielipide OAS:sta

Kirjallinen mielipide
luonnoksesta

Kirjallinen muistutus ehdotuksesta

Muutoksenhakuoikeus
Turun Hallinto-oikeuteen
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Asemakaavan muutos koskee 
VIII kaupunginosan korttelin 25 tonttia 11 sekä puisto - ja suojaviheraluetta

leenavil
Murtoviiva

leenavil
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ASEMAKAAVAN

muutos koskee: muutoksella muodostuu:
VIII kaupunginosan VIII kaupunginosan
korttelia 25(AM-1, ALK-4)  kortteli 25 (AK-9, KL-17)
tontteja 7 — 9 tontit 10 ja 11

seka puisto- (PL) ja voi- seka suojaviher - (EV)
mansiirtoalue (VS). ja puistoalueet (VP).

Talla asemakaava-alueella fulee olla erillinen tonttijako.
ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYSET:

1. Aluevarausmerkinnit:

ASUINKERROSTALOJEN KORTTELIALUE.
Autopaikkoja on varattava 1ap / asunto.

Olevan puuston ja kasvillisuuden siilymiseen ja uusien istut-
tamiseen on kiinnitettava erityistd huomiota.

LIKERAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

Alueelle saa sijoittaa myds polttoaineen jakeluaseman.
Autopaikkoja on varattava 1ap / 35 m? liiketilaa kohden.

PUISTO.

Alueelle saa sijoittaa maanalaisen vaestonsuojan, sille va-
ratulle rakennusalalle. Viestonsuoja saa nousta kumpareena
olemassa olevasta maanpinnasta.. Véestdnsuoja verhoillaan
maalla,

SUOJAVIHERALUE,

Olemassa olevan kasvillisuuden siilymiseen ja uusien istutta-
miseen on kiinnitettdva erityistd huomiota.

2. Muut merkinnat:

3m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva,
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja,
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Chjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero
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Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelismetrein,

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edess3 osoiftaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellariker-
roksessa kadyttad kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Auton sdilytyspaikan rakennusala.

Maanalainen vaestonsuojaksi tarkoitettu tila.

Istutettava alueen osa.

Ajoyhteys.

Suojeltava alue.

Uusikaupunki maaliskuun 12. piivdna 2002.

va. kaupunginarkkitehti

L\/\—-——Q\A‘lw

Leena Arvela-Helle'n

Asemakaavan pohjana oleva kartta tayttas 1284 / 99
aseftuksen vaatimukset,

Uusikaupunki maaliskuun 12. p3ivina 2002.

kaupungingeodeetti

S -

Matti Yli-Laurila

Kaupunginvaltuusto hyvaksynyt: 2.9. 2002



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 895 Uusikaupunki Tayttamispvm 15.06.2022

Kaavan nimi Asemak_aavan!uu_tos tontilla 895-8-25-11, puistoalue__ella 895-8-
9903-0 ja suojaviheralueella 895-8-9907-0 / Levysepankatu 2

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 21.04.2022

Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 895 0845

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[hal [%] [k-m?2] [e] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 1,3521 3000 0,22
A yhteensa

Aluevaraukset

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 1,3031 96,4 3000 0,23
T yhteensa

V yhteensa 0,0490 3,6
R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [hal [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-]1 [k-m2 +/-]

Yhteensa

Alamerkinnat



Aluevaraukset

Yhteensa

A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
KL

T yhteensa
V yhteensa
VL

R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut.

[ha]

1,3521

1,3031
1,3031

0,0490
0,0490

[%] [k-m?]
3000
96,4 3000
100,0 3000
3,6
100,0

[e] [ha +/-1
0,22

0,23
0,23

Kerrosalan muut.
[k-m2 +/-]
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