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Itdlan ranta-asemakaava

Kaupunginhallitus 17.10.2022 § 388

644/10.02.03/2022

Valmistelija:

kaavasuunnittelija Markus Gerke
etunimi.sukunimi(at)uusikaupunki.fi

Kiinteiston 895-480-6-5 omistaja on hakenut alueelle ranta-asemakaavan
laatimista. Alue sijaitsee Kammelan kylassa.

Kaavan laatijaksi maanomistajat esittavat arkkitehti Pasi Lappalaista
Nosto Consulting Oy:sta (Turku)

Maankaytto- ja rakennuslain 74 §:ssa kerrotaan maanomistajien oi-
keuksista ranta-asemakaavan laatimiseen. Maanomistaja voi huo-
lehtia ranta-asemakaavaa koskevan ehdotuksen laatimisesta omis-
tamalleen ranta-alueelle. Ennen laatimiseen ryhtymista on oltava yh-
teydessa kuntaan ja toimitettava kunnalle 63 §:ssa tarkoitettu osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma. Maanomistajan toimesta laadittavan
ranta-asemakaava-alueen tulee muodostaa tarkoituksen mukainen
kokonaisuus.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on valmistunut 10.10.2022.
Kaavaluonnosaineisto valmistui 10.10.2022.

Ranta-asemakaavan nimi on Itadlan ranta-asemakaava. Kaavatyon
tavoitteena on osoittaa suunnittelualueen kiinteistolle 895-480-6-5
ITALA erillispientalojen rakennuspaikka, johon on mahdollista
sijoittaa lisaksi loma-asuntokayttoon soveltuvia majoitustiloja.
Rakennuspaikan tavoitteellinen kokonaisrakennusoikeus on 500 k-
mZ.

Suunnittelualue muodostuu rakennetusta kiinteistosta 895-480-65
ITALA, joka on rekisterdity 27.1.1931. Kiinteistd on emakiinteistd,
josta ei ole muodostettu historian aikana muita kiinteistoja. Kiinteiston
pinta-ala on noin 1,0 hehtaaria. Suunnittelualue on yleiskaavassa
osa-aluetta Il, jolla loma-asuntorakentamisen mitoituksena kaytetaan
5 loma-asuntoa rantakilometria kohti tai 1 loma-asunto 2 ha maa-
aluetta  kohti  siten, ettd pienempi Iluku on tilan
enimmaisrakennusoikeus.

Suunnittelualueella on rantaviivaa noin 130 metrid ja muunnettua
rantaviivaa noin 125 metria. Suunnittelualueen rantaviiva ei tayta
laskennallista vaatimusta rakentamiselle, mutta kyseessa on
olemassa oleva rakennuspaikka.

Suunnittelualue on maastoltaan paaosin tavanomaista saariston
kallioista metsamaata. Suunnittelualue rajautuu Natura 2000-alu-
eeseen, Uudenkaupungin saaristo (F10200072, SAC/SPA).
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Lisatietoja:

Esittelija:

Paatosehdotus:

Paatos:

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitys kevaan ja kesan 2022
aikana, jonka tulokset huomioidaan kaavaehdotusvaiheessa.

Alueella ei ole maakunnallisesti tai valtakunnallisesti arvokkaita
maisema-alueita.

Suunnittelualueella on olemassa oleva pihapiiri, johon kuuluu
paarakennuksen (1900- alkupuoli) ohella kellarivaja (2004),
saunarakennus (2004), rantavaja (2001) seka piharakennus (1900-I
alkup.). Paarakennus on paikallisen vastuumuseon mukaan seka
ymparistollisesti ettd rakennushistoriallisesti arvokas. Arvoluokkana
on paikallinen.

Kaupunginarkkitehti Leena Arvela-Hellén
etunimi.sukunimi(at)uusikaupunki.fi

Kaupunginjohtaja Atso Vainio

Kaupunginhallitus paattaa kaynnistaa Italan ranta-asemakaavan
laatimisen ja ilmoittaa kaavoituksen vireille tulosta osallisille seka
asettaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavaluonnoksen
nahtaville ja pyytaa lausunnot viranomaisilta.

Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



