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Poikkeamishakemus kiinteistolle 483-1-98

Ymparisto- ja lupalautakunta 15.11.2022 § 166

874/10.03.00.06/2022

Valmistelija:

Hakija

Hakemus

Lausunto

Hanke- ja rakennussuunnittelija Virpi Tervonen
etunimi.sukunimi(at)uusikaupunki.fi

Nimi

Rakennuspaikka

Kaupunki Kaupunginosalkyla
Uusikaupunki 483
Kortteli/tila Tontti/RN:o

1:98

Rakennustoimenpide

Vanhan lomarakennuksen purkaminen ja uuden lomarakennuksen
rakentaminen 78 m>.

Rakentamisrajoitus

MRL 171 §:n mukainen poikkeamisvalta 72 § 1 mom. saannok-
sista, joiden mukaan meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle
rantavydhykkeelle ei saa rakentaa rakennusta ilman asemakaavaa
tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maa-
ratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakennusluvan myonta-
misen perusteena.

Hallinto- ja elinvoimapalvelut, kaupunkisuunnittelu

I Hokcvat poikkeamista vanhan lomarakennuksen
purkamiseen ja uuden lomarakennuksen rakentamiseen 78 m?
Kukkaisten (483) kylaan tilalle Viitaluhta RN:o 1:98. Rakennuspaikan
pinta-ala on 5000 m2. Rakennuspaikalle on talla hetkella rakennettu
lomarakennus 45 m? ja varastorakennus 19 m?. Tila on rekisteroity
09.05.1974.

Alueella on voimassa Uudenkaupungin yleiskaava, joka on vahvis-
tettu 25.8.1994. Yleiskaavassa tila on loma-asuntoaluetta RA.

Rakentamista ohjataan yleiskaavalla ja Uudenkaupungin rakennus-
jarjestyksella.

Poikkeamista haetaan lomarakennuksen rakentamiseen rantavyo-
hykkeelle ilman rakentamiseen oikeuttavaa kaavaa.
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Alueen naapureita on kuultu, eika heilla ole huomautettavaa hank-
keesta.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n poikkeamistoimivalta ja
poikkeamisen edellytykset

Maankaytto- ja rakennuslaki on muuttunut siten, etta 1.4.2016 kunta
voi erityisesta syysta hakemuksesta myontaa poikkeamisen tassa
laissa saadetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta
toimenpidetta koskevasta saannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai
muusta rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai aluei-

den kayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdon suojelemista koskevien tavoit-

teiden saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin ai-
heuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Vanhassa lomarakennuksessa 30 m? (rakennettu vuonna 1974) on
ollut alun perin jo sauna. Rakennusta on laajennettu vuonna 1992
rakennuksen rungon suuntaisesti 15 m?. Rankarakenteista
lomarakennusta 45 m? kattaa loiva harjakatto ja rakennus on rannan
suuntainen. Lomarakennuksen takana on vanha talousrakennus 19
m?Z.

Vanhassa lomarakennuksessa on ilmennyt sisdilmaongelmia, jonka
vuoksi se esitetaan purettavaksi ja korvattavaksi hakemuksen
mukaisella lomarakennuksen 51,5 m? ja saunan 26,5 m?
yhdistelmalla.

Lomarakennuspaikalle saa rakennusjarjestyksen kohdan 11 §
mukaan rakentaa yhden yksiasuntoisen lomarakennuksen enintaan
150 k- m?, yhden saunarakennuksen enintaan 25 k-m?, yhden
vierasmajan enintaan 25 k-m2, kolme talousrakennusta, joiden pinta-
alat sisaltyvat rakennuspaikan kokonaiskerrosalaan. Kerrosten
lukumaara saa olla enintaan yksi.

Kaupunkisuunnittelu pitaa hyvana ratkaisuna, etta uusi
lomarakennuksen ja saunan yhdistelmarakennus sijoitetaan lahes
vanhan lomarakennuksen paikalle rannan suuntaisesti ja yhtenaisen
vesikaton alle. Rakennusten valiin jaa katettu ja avattavilla
lasiseinilla rajattu tila seka rannan puolelle avoin terassi. Kaytettava
kerrosala yhdistelmarakennuksen osalta on 78 m2.
Lomarakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus ei ylity.

Rakennusten julkisivumateriaalien tulee olla puuta ja varityksen
hillittya. Katteen tulee olla mattapintainen, esim. huopakate tai
mattapintainen pelti.
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Esittelija:

Paatosehdotus:

Paatos:

Esitetty ratkaisu on linjakas ja vahentaa myos uuden rakentamisen
ymparistoon kohdistuvia maisemallisia muutoksia. Rannanpuoleinen
puusto tulee sailyttaa.

Kaupunkisuunnittelu katsoo, etta hakemuksen mukainen rakentami-
nen tayttaa MRL 171 §:n poikkeamisen edellytykset.

Kaupunginarkkitehti Leena Arvela-Hellen

Ymparisto- ja lupalautakunta paattaa myontaa poikkeamisen
Kiinteistolle 483-1-98 hakemuksen mukaisen vanhan
lomarakennuksen purkamiseen ja uuden lomarakennuksen
rakentamiseen 78 m? kaupunkisuunnittelun lausunnossa esittdmin
perustein.

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Poikkeamispaatds on voimassa paatdksen antopaivasta lukien kaksi
(2) vuotta. Tana aikana on haettava poikkeamispaatosta vastaavaa
rakennus- tai toimenpidelupaa. Ennen minkaanlaiseen
rakennustoimenpiteeseen ryhtymista hakijan on saatava
rakennusvalvontaviranomaiselta rakennus- tai toimenpidelupa.

Paatos annetaan julkipanon jalkeen.
Antopaiva on 18.11.2022.

Hakijan on suoritettava hyvaksytyn taksan mukainen tarkastus- ja
valvontamaksu 500,00 €.

Valitusosoitus
Tahan paatokseen voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella
Turun hallinto-oikeudelta. Valitusosoitus on liitteena.

Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



