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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

UUSIKAUPUNKI
LOKALAHDEN PITKALUODON
RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS 3

Ranta-asemakaavan muutos koskee:

Lokalahden Pitkdluodon ranta-asemakaavan muutoksen (vahvis-
tettu 16.12.2010) osaa korttelia 101 seka maa- ja metsatalousalu-
etta.

Kiinteistdja 895-522-1-62 LAHJALA ja 895-522-1-136 Hirvikoto.
Ranta-asemakaavan laajennus koskee:
Ranta-asemakaavoittamattomia lunastettuja vesijattéja kiinteis-

toilla 895-522-1-62 LAHJALA seka 895-522-1-136 Hirvikoto.

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu:
Osa korttelia 101 seka maa- ja metsatalousaluetta.

Suunnitteluorganisaatio
Ranta-asemakaavan muutoksen laadinnasta on vastannut Pasi

Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireille tulosta on kuulutettu . .20

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla . = .20

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla Y O

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan _ . .20
1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Uudenkaupungin Pitkaluodon saaren lan-
sirannalla noin 15 kilometria Uudenkaupungin keskustasta etelaan.
Suunnittelualueelle on kiintea tieyhteys.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on esitetty seuraavassa
kuvassa.
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Riamaa

Humalisto

4+ KAAVA-ALUE ~

Ditl-5l 1A
FItKallolo

Suunnittelualueen likimaérédinen sijainti. Pohjakartta: Maanmittauslaitoksen
taustakarttasarja, © MML.

Suunnittelualueen tarkempi rajaus on esitetty osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmassa (OAS, liite 2.)

1.3. Kaavan tarkoitus

Kaavatydn tavoitteena on muuttaa kaksi voimassa olevassa ranta-
asemakaavassa osoitettua loma-asuntojen rakennuspaikkaa erillis-
pientalojen rakennuspaikoiksi, seka kasvattaa rakennuspaikkojen
rakennusoikeutta niin, ettd kullekin rakennuspaikalle osoitetaan
rakennusoikeutta yhteensa 250 k-m?.

Toteutuessaan ranta-asemakaavan muutoksella ei ole valtakunnal-
lista tai merkittdvda maakunnallista vaikutusta.



Nosto Consulting Oy

Uusikaupunki: Lokalahden Pitkdluodon ranta-asemakaavan muutos 3 ja laajennus
Kaavaselostus (luonnos), versio 0.9

2. Lahtokohdat
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2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue koskee osaa korttelia 101 (rakennuspaikat 3 ja 4)
seka maa- ja metsatalousaluetta. Suunnittelualue koskee kiinteis-
toja 895-522-1-62 LAHJALA ja 895-522-1-136 Hirvikoto.

Suunnittelualueella on todellista rantaviivaa noin 215 metria ja
muunnettua rantaviivaa noin 135 metrida. Suunnittelualueen pinta-
ala on noin 1,3 hehtaaria.

Luonnonymparisto

Suunnittelualue on paaosin melko tasaista hoidettua nurmialuetta.
Suunnittelualueen reunoilla on paikoin tiheita puustoalueita. Maa-
pera on paaosin moreenia seka kalliota. (Lahde:
gtkdata.gtk.fi/maankamara/#).

Alueelta on laadittu luontoarvio edellisen kaavamuutoksen yhtey-
dessa vuonna 2008. Luontoarviossa alueella ei todettu olevan eri-
tyisia suojeltavia luontoarvoja, alueen kasvillisuus, eldimistd ja lin-
nusto ovat tavanomaisia.

Alueella ei sijaitse maakunnallisesti tai valtakunnallisesti arvok-
kaita maisema-alueita.

AT SR
& SERE -G
A S, g %

-

A,

A :

W

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella sijaitsee kaksi vapaa-ajan asuinrakennusta ta-
lousrakennuksineen.
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2.2,

Kiinteiston 87975-522- 1-136 rakennuksia.

Muinaismuistot ja rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia muinaisjaanndksia tai ra-
kennetun kulttuuriymparistén arvokohteita.

Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.
Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakun-
nallisista alueidenkayttotavoitteista. Paatos tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytto-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

- Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sdilymista.

- Huolehditaan virkistyskayttédon soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.
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Maakuntakaava

Ymparistoministerio on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen
maakuntakaavan, joka on osa samana paivana hyvaksyttya Varsi-
nais-Suomen maakuntakaavaa.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa osoitettu maa- ja metsata-
lousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen
kehittamistarpeita (MRV). Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsa-
talouden lisdksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille. Alueita
voidaan kayttda myos jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja
retkeilyyn seka harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asu-
tukseen. Suunnittelumaarayksen mukaisesti olemassa olevien alu-
eiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa osoittaa paaasiallista kayttotarkoitusta koh-
tuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistys-
kayttéa palvelevia toimintoja, seka maisema- ja ymparistonakdo-
kohdat huomioon ottaen muun muassa uutta pysyvaa asumista ja,
erityislainsdadanndén ohjaamana, myo6s muita toimintoja.

Suunnittelualue kuuluu loma-asutuksen mitoituksen osa-alueeseen
1: 7-10 lay/km, vapaata rantaa 40 %. Suunnittelumaarayksen
mukaisesti kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vydéhyketunnuk-
sen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja rantakilometria
kohden. Rakentamattomaksi jaavan rannan maara ei saa alittaa
aluetunnuksen yhteydessa osoitettua prosenttiosuutta kokonais-
rantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy
yksityiskohtaisemmmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennetta-
vuuteen liittyvien ominaisuuksien perusteella.
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Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti maakuntakaavassa on esi-
tetty seuraavassa kuvassa:

sm 2815 “,q'ym ]
: e,

S22 Ty

E::J ii ‘ef‘:z =

Ote Vakka Suomen maakuntakaavasta

MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE

Mrv Maa- ja metsalalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja wrlustyksen kehlrtamistarperta
Alueita void, maa- ]a 1 lisdksi |
Alueita voidaan kayttaa mybds | } Ikeuden i ulkolluun ]a retheilyyn seka harkllusb
haja-asutusluonteiseen pysyv‘aan asutukseen,
SUUNNITTELUMAARA
Olemassa olevien aluemen y i ja laaj i voidaan yksityi
i Irnhhu i i i il pa irki: Y Y p
toimintoja, seka jay okohdat b 1 oftaen mm. uutta pysy ja, erityisla

ohjaamana, my&s muita Ioarmnloia

LOMA-ASUTUKSEN MITOITUS OSA-ALUEITTAIN
7-10 lay/km, vapaata rantaa 40 %

SUUNNITTELUMAARAYS:
Kullekin esa-alueelle voidaan oscittaa vydhyk L hiteyd itettu madrd
i kahden 2 s Jaa\@n rmnan madrd ei saa allilaa alueh:nnuksen yhieydesss

P ¥

i rannan Iaatuun =1 lakermel’tavuuleen liithyvien
ominaisuuksien perusteella,

Maakuntakaavan yleismaaraysten mukaisesti koko maakunta-
kaava-alueella on yksityiskohtaisen maankaytén suunnittelun ja
rakennustoimenpiteiden oltava vesiensuojelutavoitteita edistavia.
Vesiensuojelullisesti erityisen herkilld, kaltevilla, notkelmaisilla
seka eroosio- ja tulvaherkilla valuma-alueilla on maankaytén ja toi-
menpiteiden oltava vaikutuksiltaan sellaisia, joilla estetaan tai va-
hennetaan ravinteiden ja muiden haitallisten aineiden huuhtoutu-
mista vesistdihin.
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Vaihemaakuntakaavat

Suunnittelualueella on voimassa taajamien maankaytdn, palvelui-
den ja lilkkenteen vaihemaakuntakaava (hyvaksytty maakuntaval-
tuustossa 11.6.2018, maakuntahallituksen paatdés voimaantulosta
27.8.2018). Vaihemaakuntakaavassa ei ole osoitettu uusia merkin-
t6ja suunnittelualueelle.

Suunnittelualueelle on voimassa luonnonarvojen ja -varojen vaihe-
maakuntakaava (hyvaksytty maakuntavaltuustossa 14.6.2021,
maakuntahallituksen paatdés voimaantulosta 13.9.2021). Vaihe-
maakuntakaavassa suunnittelualueelle osoitetun maa- ja metsata-
lousvaltaisen alueen (MRV) kaavamaaraysta on tarkennettu.

MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY- / VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisdksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kayttaa myds harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

MRV

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa paaasiallista kdyttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asu-
tusta, matkailua ja virkistyskayttéa palvelevia toimintoja, seka maisema- ja ymparisténéakokoh-
dat huomioen ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaadannon ohjaamana, myos
muita toimintoja.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Uudenkaupun-
gin vyleiskaava, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
14.12.1992 ja tullut voimaan Turun ja Porin laaninhallituksen vah-
vistamispaatoksella 25.8.1994.

Suunnittelualue on yleiskaavassa osoitettu loma-asuntoalueeksi
(RA). Loma-asutusta varten varatulle alueelle voidaan sijoittaa
loma-asuntoja siten, ettd rakennusoikeus maaraytyy tilan pinta-
alan ja rantaviivan pituuden perusteella mitoitusohjeiden mukai-
sesti. Rakentaminen on sijoitettava puuston suojaamana ja siten,
etta rakennusten sivuraystaat ovat paasaantodisesti rannan suun-
taiset. Vaja- ja saunarakennukset on sijoitettava loma-asuntojen
lahelle ja ne on suunniteltava yhtenadisesti. Kaikessa rakentami-
sessa seka laiturien ja muiden rakenteiden teossa on luonnontilai-
nen maisema mahdollisuuksien mukaan sailytettava.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa vesialueeseen, etelassa maa-
ja metsatalousalueeseen (M), ja idassa seka lannessa loma-asun-
tojen korttelialueeseen (RA).

Suunnittelualue kuuluu yleiskaavan osa-alueeseen II (5 las/ran-
takm tai 1 las/2 ha maa-aluetta), jolla loma-asutuksen mitoituk-
sena kaytetaan viittd loma-asuntoa rantakilometria kohden tai yhta
loma-asuntoa kahta hehtaaria maa-aluetta kohden siten, etta pie-
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nempi luku on tilan enimmaisrakennusoikeus. Rantaviivasta vahin-
taan 50 % tulee jattda vapaaksi. Ranta-asemakaavalla voidaan ta-
pauskohtaisesti, erityisista syistda rakennusoikeutta siirtaa tai va-
hdisessa maarin suurentaa perusmitoitusta.

Suunnittelualue kuuluu yleiskaava-alueeseen, jossa vuoden 1980
jalkeen tapahtuneita lohkomisia ei oteta huomioon tilojen raken-
nusoikeutta maaritettaessa.

Kaupunginhallitus on kokouksessaan 12.4.2021 (§ 168) todennut
tarpeen muuttaa vahaiselta osin Uudenkaupungin ranta-alueille
25.8.1994 vahvistettua osayleiskaavaa. Tavoitteena on kumota
maarays kantatilavuodesta koko osayleiskaavan aluetta koskien.

Suunnittelualueen likimaarainen rajaus yleiskaavassa on esitetty
seuraavassa kuvassa.

Ote Uudenkaupungin yleiskaavasta.

LOMA-ASUNTOALUE.

LOMA-ASUTUSTA VARTEN VARATTU JOLLE VOIDAAN SIJOITTAA LOMA-ASUN-
TOJA SITEN, ETTA RAKENNUSOIKEUS YTYY TILAN PINTA-ALAN JA RANTAVIl-
VAN PITUUDEN PERUSTEELLA.OHEISTEN MITOITUSOHJEIDEN MUKAISESTI.
RAKENTAMINEN ON SIWOITETTAVA PUUSTON SUOJAAMANA JA SITEN, ETTA RAKEN-
NUSTEN SIVURAYSTAAT OVAT PAASAANTOISESTI RANNAN SUUNTAISET.

VAJA- JA SAUNARAKENNUKSET ON SWOITETTAVA LOMA-ASUNTOJEN LAHELLE JA NE
ON SUUNNITELTAVA YHTENAISESTI.

KAIKESSA RAKENTAMISESSA SEKA LAITURIEN JA MUIDEN RAKENTEIDEN TEOSSA ON
LUONNONTILAINEN MAISEMA MAHDOLLISUUKSIEN MUKAAN SAILYTETTAVA.



Nosto Consulting Oy 12 (21)
Uusikaupunki: Lokalahden Pitkdluodon ranta-asemakaavan muutos 3 ja laajennus

Kaavaselostus (luonnos), versio 0.9 5.7.2022
5 LAS / RANTAKM TAI 1 LAS / 2 HA MAA-ALUETTA, JOLLOIN PIENEMPI LUKU ON TILAN
ENIMMAISRAKENNUSOIKEUS. RANTAVIIVASTA VAHINTAAN 50% TULEE JATTAA VA-

PAAKSI. RANTAKAAVALLA VOIDAAN TAPAUSKOHTAISESTI, ERITYISISTA SYISTA RA-
KENNUSOIKEUTTA SHRTAA TAI VAHAISESSA MAARIN SUURENTAA PERUSMITOITUSTA.

85 YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA, JOSSA VUOSILUKUA TARKOITTAVA MERKINTA ILMAISEE
Ail...——  VUODEN, JONKA JALKEEN TAPAHTUNEITA LOHKOMISIA EI OTETA HUOMIOON TILOJEN
80 RAKENNUSOIKEUTTA MAARITETTAESSA.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Lokalahden Pitkaluodon ranta-
asemakaavan muutos (vahvistettu 16.12.2010). Suunnittelualu-
eelle on ranta-asemakaavan muutoksessa osoitettu loma-asunto-
jen korttelialuetta (RA) seka maa- ja metsatalousaluetta (M).
Suunnittelualueen pohjoiskarjen osat ovat ranta-asemakaavoitta-
mattomia, silléa niiden vesijatét on lunastettu maanomistajien toi-
mesta edellisen kaavoitustydn jalkeen.

Suunnittelualueen likimaardinen rajaus voimassa olevassa asema-
kaavassa on esitetty seuraavassa kuvassa:

kY

Ote Lokalahden Pitkédluodon ranta-asemakaavan muutoksesta.
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5 .

: -asuntojen korttelialue,

RA ~ kerroksi loma-asunnon, saun
* liittyvia talods{akennuksia

Kerrosalasta 3aa enintaan 100 m2 Xayt 433 foNga- ja 2 2
saunan ja 25 m& vierasmajan kerrosalaksiy_ " .
1 . B
-1 M Maa- ja metsatalousalue Molla ei_@gnnus ikeu paits@ne'vaja ja
varastorakennus erikseen 0sol ssa kohdass Ly T .

.t

Rakennusjirjestys

Uudenkaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 14.8.2018.
Rakennusjarjestyksen mukaan asemakaava-alueen ulkopuolella
rakennuspaikan tulee olla sijainniltaan, muodoltaan, maastosuh-
teiltaan ja maaperaltaan tarkoitukseen sovelias seka pinta-alaltaan
vahintdan 3 000 m2. Rakennuspaikan pinta-alan vahimmaisvaati-
mus ei koske uudelleen rakentamista, peruskorjausta eika vahaista
lisdrakentamista, jos rakennuspaikka pysyy samana ja rakennus-
luvan mydntamisen edellytykset ovat muutoin olemassa. Kaytto-
tarkoituksen muutoksessa rakennuspaikan pinta-alan tulee kuiten-
kin olla vahintaan 3 000 m2, kun kayttétarkoitus muuttuu asuinra-
kennukseksi.

Rantaan rajoittuvalla rakennuspaikalla ymparivuotiseen asumiseen
osoitettu kerrosala saa olla enintdan 300 m? ja loma-asumiseen
osoitetulla rakennuspaikalla enintédéan 200 m?2. Vanhoilla rakennus-
paikoilla rakentamisen maara voi olla pienempikin, riippuen raken-
nuspaikan pinta-alasta ja ymparistosta. Lomarakennuspaikan ra-
kennusoikeus on 150-200 m?. Rakennusoikeuden maaraa voidaan
kasvattaa korkeintaan 200 mZ:iin, mikali rakennuspaikka on vyli
3 000 m? ja se on puustoinen. Rakentamisen maéara ei koske ranta-
asemakaavoissa olevia rakennuspaikkoja. Kaavaa laadittaessa ra-
kennusjarjestyksen rakennusoikeudet ovat ohjeena.

Asuinrakennuspaikalla saa olla enintaan:

- yksiasuntoinen asunto, jonka kerrosala saa olla enintaan
200 m2,

- yksi saunarakennus, jonka kerrosala saa olla enintdaan 25 mz2,

- yksi vierasmaja, jonka kerrosala saa olla enintéaan 25 m2,

- kolme talousrakennusta, joiden pinta-alat sisaltyvat kokonais-
kerrosalaan,

- kerrosten lukumaara saa olla enintdan puolitoista (1'2).

Lomarakennuspaikalla saa olla enintaan:

- yksiasuntoinen loma-asunto, jonka kerrosala saa olla enintaan
150 m2,
- yksi saunarakennus, jonka kerrosala saa olla enintdaan 25 mz2,
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- yksi vierasmaja, jonka kerrosala saa olla enintaan 25 m2,

- kolme talousrakennusta, joiden pinta-alat sisaltyvat kokonais-
kerrosalaan,

- kerrosten lukumaara saa olla enintdan yksi. Venevajan kerrosala
saa olla enintdan 40 m?. Venevajan ala otetaan huomioon raken-
nuspaikan yhteenlaskettua kokonaiskerrosalaa laskettaessa. Ve-
nevajan rakentamismahdollisuus tutkitaan aina tapauskohtai-
sesti.

Rakennuksen vahimmaisetdisyyteen keskivedenkorkeuden mukai-
sesta rantaviivasta ja sijaintiin rakennuspaikalla vaikuttavat maas-
ton muoto ja muut luonnonolosuhteet. Rakennuksen etdisyyden
rantaviivasta tulee olla sellainen, ettéa maiseman luonnonmukai-
suus mahdollisuuksien mukaan sailyy, kuitenkin vahintaan 30 met-
rid, ellei edelld olevasta vaatimuksesta muuta johdu. Saunaraken-
nuksen, jonka kerrosala on enintaan 25 m? ja johon ei liity vahaista
suurempaa terassia tai katosta, saa rakentaa vahintaan 20 metrin
etdisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Huvimajan, grillikodan, katoksen, kesakeittion tai naihin rinnastet-
tavan muun rakennelman etaisyys rantaviivasta tulee olla 10 met-
ria, mikali edessa on riittdva suojapuusto, muutoin etdisyys on
20 m. Venevajan saa rakentaa lahemmas rantaa edellyttden, etta
vaja soveltuu ymparistédn. Venevaja, joka sijaitsee vesirajassa,
tulee sijoittaa mantereen puolelle mahdollisimman huomaamatto-
maan paikkaan. Harjan suunnan tulee olla kohtisuorassa rantaan
nahden ja venevajan harjan korkeuden tulee olla sopusuhtainen
maisemaan nahden.

Rakennettaessa ranta-alueella on rakennushankkeeseen ryhtyvan
otettava huomioon vedenpinnan korkeusvaihtelut riittavan suurella
varmuudella. Mereen rajoittuvilla ja muilla alavilla rakennuspai-
koilla alimman lattiakorkeuden tulee olla +2,30 metria (N2000-jar-
jestelma). Rakennuksen korkeusasemaa maaritettaessa tulee ot-
taa huomioon myds mahdollinen rakennuspaikkakohtainen aaltoi-
luvara ja jaan tyontymisesta rantaan aiheutuva korkeuslisa.

Lomarakennuksen muuttaminen vakituiseen asumiskayttéon tulee
poikkeamisluvassa tayttaa seuraavat kriteerit:

1. Rakennuspaikan koon tulee olla vahintdan 3 000 m2.

2. Rakennuspaikalle tulee olla jarjestettyna riittava veden saanti
ja jatevesien kasittely tulee toteuttaa rakennusjarjestyksessa
esitetylla tavalla.

3. Poikkeamisluvan hakijan tulee esittaa jatevesien kasittely- ja
vesihuoltosuunnitelma poikkeamishakemuksen yhteydessa.
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4. Rakennuspaikalle on kayttdékelpoinen paasytie, jota pitkin esim.
palo-, pelastus- ja lieteautot paasevat rakennuspaikalle, tai
mahdollisuus tallaisen jarjestamiseen, mista otetaan ehto poik-
keamislupaan.

5. Ranta-asemakaava-alueella kayttdtarkoitusta ei muuteta ilman
kayttotarkoituksen muutoksen mukaista ranta-asemakaavan
muutosta.

6. Saaressa, joihin ei ole tieyhteyttd, ei muuteta kayttoétarkoitusta
ilman ranta-asemakaavaa ja sen yhteydessa esitettyja perus-
teita. Poikkeuksena voidaan kasitella vanhoja kalastajatiloja.

7. Vanhat asumispaikat, joissa on viela rakennukset jaljella, voi-
daan edelld esitetyistd maarayksista huolimatta muuttaa riitta-
villd perusteilla pysyvaan asumiseen tarkoitetuiksi.

8. Alueilla, jotka ovat luonnonarvoiltaan herkkia ja joille voidaan
sijoittaa vain pienehkéja rakennuksia, ei kayttdtarkoitusta
muuteta.

9. Alavilla alueilla, joilla on tulvan, sortuman tai vyéryman vaara,
ei loma-asuntojen kayttdtarkoitusta muuteta.

10. Kayttotarkoitusta ei mydskaan muuteta, mikali on nahtavissa,
ettd yhdyskuntarakenne merkittavasti hajoaa ja muodostuu
taaja-asutusta.

11. Paaperiaatteena on, etta teiden rakentaminen tai veden saanti
ja jatevesien kasittelyn/viemardinnin jarjestaminen ei saa ai-
heuttaa kaupungille kustannuksia.

12. Rakennusluvassa rakennuksen teknisten ominaisuuksien on
taytettava voimassaolevat maaraykset.

Maankayttdé- ja rakennuslain (MRL 14 § 4 mom.) mukaan raken-
nusjarjestys ei ole ohjeena ranta-asemakaavaa laadittaessa tai
muutettaessa.

Kantatilaselvitys

Suunnittelualueelta ei ole tarpeen laatia kantakiinteistdselvitysta,
silla kaavamuutoksessa ei tulla osoittamaan uusia rakennuspaik-
koja.

Luontoselvitys

Alueelta on laadittu luontoarvio edellisen kaavamuutoksen yhtey-
dessa vuonna 2008. Luontoarviossa alueella ei todettu olevan suo-
jeltavia eldin- ja kasvilajeja, luonnonsuojelulain tai vesilain tarkoit-
tamia suojeltavia luontotyyppeja eika metsalain tarkoittamia eri-
tyisen arvokkaita elinymparistdja. Alueen kasvillisuus ja eldimisto
ovat tavanomaisia ja alueen edustalla olevan vesialueen linnusto
on tavanomaista. Luontoarviota ei ole tarpeen paivittaa, silla kaa-
vamuutoksessa ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja, ja suunnittelu-
alue on jo ennalta rakennettua.
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Vanha rakennuskanta

Suunnittelualueella ei ole vanhaa rakennuskantaa, joka tulisi eri-
tyisesti ottaa huomioon kaavoituksessa.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueesta on laadittu kaavan pohjakartta (koordinaatti-
jarjestelmd ETRS-GK22, korkeusjarjestelma N2000). Pohjakartta
tayttda maankaytté- ja rakennuslain (11.4.2014/323) 54 a §:ssa
ranta-asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa rakennuskieltoa.



Nosto Consulting Oy 17 (21)

Uusikaupunki: Lokalahden Pitkdluodon ranta-asemakaavan muutos 3 ja laajennus

Kaavaselostus (luonnos), versio 0.9 5.7.2022
3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistaiminen

Kaavoitustyéhdn on ryhdytty maanomistajien aloitteesta.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta pyydetaan tarvittaessa viran-
omaisten lausunnot. Laadittavalla ranta-asemakaavan muutoksella
ei arvioida olevan sellaisia vaikutuksia, etta ne olisivat valtion vi-
ranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta tarkeita.

Osalliset ja vireilletulo seka kaavaluonnos

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

Uudenkaupungin kaupunginhallitus on paattanyt ranta-asemakaa-
vamuutoksen vireilletulosta __._ .2022 § __. Vireilletulosta on il-
moitettu osallisille kirjeilla sekd kuuluttamalla __._ .2022 Uuden-
kaupungin Sanomat ja Vakka-Suomen Sanomat -nimisissa leh-
dissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 5.7.2022 paivatty kaa-
valuonnos ovat olleet nahtavilla _ . .- . .2022 vadlisen ajan
Uudenkaupungin virastotalolla seka kaupungin internet-sivuilla.
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Kaavamuutoksessa on osoitettu erillispientalojen korttelialuetta
(AO) seka maa- ja metsatalousaluetta (M).

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 1,26 hehtaaria. Erillispientalojen
korttelialuetta (AO) muodostuu noin 1,13 hehtaaria ja maa- ja
metsatalousaluetta (M) noin 0,13 hehtaaria.

Suunnittelualueella on todellista rantaviivaa noin 215 metria ja
muunnettua rantaviivaa noin 135 metria.

Kaavamuutoksessa ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja. Voimassa
olevassa ranta-asemakaavassa osoitetut kaksi vapaa-ajan asumi-
sen rakennuspaikkaa on kaavamuutoksessa osoitettu ymparivuoti-
seen asumiseen. Ranta-asemakaavaa on myds vahaisesti laajen-
nettu lunastettujen vesijattéjen lunastuksen myo6ta.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeessa (liite 1).

Kerrosalat

Pientalojen korttelialueen rakennuspaikoille (AO) osoitetaan ker-
rosalaa yhteensa 250 k-m?2.

Yhteensa kaava-alueelle on osoitettu rakennusoikeutta 500 k-m?2.
Rakennusoikeutta on lisatty alueella yhteensa 200k-m?.

4.2, Kaavaratkaisun perusteet

Kaavamuutoksella mahdollistetaan ymparivuotinen seka pysyva
asuminen alueella. Korttelissa 101 on jo toteutunutta erillispienta-
lorakentamista rakennuspaikalla 1.

Ympdristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ranta-asemakaavan muutos ei hajauta olemassa olevaa yhdys-
kuntarakennetta. Noudattamalla kaavassa rakentamisesta annet-
tuja maarayksia alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai
kulttuuriarvoja. Kaavassa on tarkoituksenmukaisin aluevarauksin,
merkinndin ja maarayksin pyritty vahentdmaan rakentamisesta
johtuvia vaikutuksia seka turvattu terveellisen ja turvallisen ympa-
ristbn muodostuminen.
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4.3. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministerién voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Kaavakartta kaavamerkintdineen ja -maarayksineen on selos-
tuksen liitteena (liite 3).

Korttelialueet

Osa korttelia 101 (rakennuspaikat 3 ja 4)

Yksiasuntoisten erillispientalojen korttelialue,

Alueen rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen, yhden saunarakennuksen, yhden vierasmajan seka
alueen kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintaan 200 m*, erillisen
saunarakennuksen 25m” ja erillisen vierasmajan 25m’, Rakennusten kokonaiskerrosala rakennuspaikalla saa olla enintaan 250m°,

Maa- ja metsitalousalueet
E Maa- ja metsatalousalue.

4.4. Ranta-asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun vmpéristoon

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavassa ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja. Kaavalla ei ole va-
haistd suurempaa vaikutusta alueen vaestérakenteeseen tai vaes-
tokehitykseen.

Yhdyskuntarakenne ja -talous

Kaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta alueen yhdyskuntarakentee-
seen. Kaavan toteuttaminen ei edellyta uusien teiden tai katujen
rakentamista.

Palvelut ja liikenne

Kaava tukeutuu olemassa oleviin palveluihin. Kaava-alueelle on
kiinted tieyhteys. Kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta
lilkkenteen maaraan alueella.

Muinaismuistot ja rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia muinaisjaanndéksia tai ra-
kennetun kulttuuriymparistéon arvokohteita.
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Virkistys

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta virkistysalueen maaraan.
Kaava-alueen ymparillda on padosin maa- ja metsatalousaluetta.
Kaavamuutoksessa yhtenadisen vapaan rannan maara ei muutu.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n

Maisemarakenne ja luonnonolot

Kaavamuutoksella ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja. Kaavamuu-
toksella mahdollistetaan ymparivuotinen asuminen voimassa ole-
vassa ranta-asemakaavassa osoitetulla kahdella vapaa-ajan asu-
misen rakennuspaikalla, seka lisatdan rakennusoikeutta alueella
yhteensd 200 k-m?2. Rakentamisen kerroskorkeus pysyy entisel-
laan.

Suunnittelualueella ei ole erityisid maisema-arvoja, jotka tulisi ot-
taa huomioon kaavoituksessa. Ranta-asemakaava-alueella on voi-
massa maankaytté- ja rakennuslain (MRL 128 §) mukainen toi-
menpiderajoitus. Kaava-alueella ei ole erityisia suojeltavia luonto-
arvoja, vaan alueen kasvillisuus, elaimistd ja linnusto ovat tavan-
omaisia.

Kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta alueen maisema-
rakenteeseen tai luonnonoloihin.

Pohjavedet ja pienilmasto

Kaava-alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleel-
lista vaikutusta pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera

Alueen rakennettavuus on hyva.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavalla ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin maan-
omistajalle. Kaavamuutoksella edistetdan matkailuelinkeinon toi-
mintaedellytyksia suunnittelualueella.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisaksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistad, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistaja vastaa ranta-ase-
makaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Uudenkau-
pungin kaupunki.

Turussa . .2022

Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins.



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 895 Uusikaupunki Tayttamispvm 05.07.2022
Kaavan nimi Pitkaluodon ranta-asemakaavan muutos 3 ja laajennus
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm

Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavat unnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,2613 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 00,2066
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,0547
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 0,22

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset 2 Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?2] [el [ha +/-1 [k-m2 +/-]

Yhteensa 1,2613 100,0 500 0,04 0,2066 200
A yhteensa 1,1294 89,5 500 0,04 1,1294 500
P yhteensa

Aluevaraukset

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa 0,0000 0 -0,9228 -300
L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa 0,1319 10,5 0,0000
W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [hal [%] [k-m2] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Alamerkinnat



Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Aluevaraukset

[ha] [%] [k-m?2] [e] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 1,2613 100,0 500 0,04 0,2066 200
A yhteensa 1,1294 89,5 500 0,04 1,1294 500
AO 1,1294 100,0 500 0,04 1,1294 500
P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa 0,0000 0 -0,9228 -300
RA 0,0000 0 -0,9228 -300
L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa 0,1319 10,5 0,0000

M 0,1319 100,0 0,0000

W yhteensa
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuvaa ranta-asemakaavan tavoitteet
seka sen, miten laatimis- ja suunnittelumenettely etenee. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma sisaltda myds perustiedot kaava-alueesta.

1. Suunnittelualue ja sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Uudenkaupungin Pitkdaluodon saaren lansirannalla
noin 15 kilometria Uudenkaupungin keskustasta etelaan. Suunnittelualu-
eelle on kiintea tieyhteys Koivulantielta.

Suunnittelualue koskee Lokalahden Pitkdluodon ranta-asemakaavan muu-
toksen (vahvistettu 16.12.2010) osaa korttelista 101, maa- ja metsatalous-
aluetta seka ranta-asemakaavoittamatonta aluetta.

Suunnittelualue koskee kiinteistoja 895-522-1-62 LAHJALA ja 895-522-1-
136 Hirvikoto.

Suunnittelualueella on todellista rantaviivaa noin 215 metria ja muunnettua
rantaviivaa noin 135 metria. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,3 heh-
taaria.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on esitetty seuraavassa kuvassa.

Humalisto

4+ KAAVA-ALUE ~"

Suunnittelualueen likiméardinen sijainti. Pohjakartta: Maanmittauslaitoksen taustakartta-
sarja, © MML.
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Suunnittelualueen likimaardinen rajaus maastokartalla ja ilmakuvalla on
esitetty seuraavissa kuvissa (siniselld).
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Suunnittelualueen likimééréinen rajaus maastokartalla. Pohjakartta: Maanmittauslaitoksen
peruskartta, © MML.

Suunnitelualueen likimdardinen rajaus ilmakuvalla. Pohjakartta: Maanmittauslaitoksen or-
toilmakuva, © MML.



Nosto Consulting Oy 4 (10)

Uusikaupunki: Lokalahden Pitkaluodon ranta-asemakaavan muutos 3 ja laajennus
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 5.7.2022

2. Suunnittelun lahtokohdat ja tavoitteet

2.1 Lahtokohdat

Luonnonymparist6

Suunnittelualue on paaosin melko tasaista metsamaastoa.

Alueelta on laadittu luontoarvio edellisen kaavamuutoksen yhteydessa
vuonna 2008. Luontoarviossa alueella ei todettu olevan erityisia suojeltavia
luontoarvoja, alueen kasvillisuus, elaimistd ja linnusto ovat tavanomaisia.

Alueella ei ole maakunnallisesti tai valtakunnallisesti arvokkaita maisema-
alueita.

Rakennettu ymparistd

Suunnittelualueella sijaitsee kaksi vapaa-ajan asuinrakennusta talousra-
kennuksineen.

Muinaismuistot ja rakennettu kulttuuriympéaristd

Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia muinaisjaanndksia tai rakennetun
kulttuuriymparistdon arvokohteita.
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Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna
2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakunnallisista alueiden-
kayttotavoitteista. Paatos tuli voimaan 1.4.2018.

Maakuntakaava

Ymparistoministerid on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen maakunta-
kaavan, joka on osa samana paivana hyvaksyttya Varsinais-Suomen maa-
kuntakaavaa.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa osoitettu maa- ja metsatalousval-
taiseksi alueeksi, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistar-
peita (MRV). Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisaksi loma-
asumiseen ja matkailutoiminnoille. Alueita voidaan kayttaa myds jokamie-
henoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn seka harkitusti haja-asutus-
luonteiseen pysyvaan asutukseen. Suunnittelumaarayksen mukaisesti ole-
massa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa pdadasiallista kayttotarkoitusta
kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistyskayttdéa
palvelevia toimintoja, sekda maisema- ja ymparistonakékohdat huomioon
ottaen muun muassa uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsdadannon oh-
jaamana, myds muita toimintoja.

Suunnittelualue kuuluu loma-asutuksen mitoituksen osa-alueeseen 1: 7-10
lay/km, vapaata rantaa 40 %. Suunnittelumaarayksen mukaisesti kullekin
osa-alueelle voidaan osoittaa vyohyketunnuksen yhteydessa osoitettu
maara rakennuspaikkoja rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jaa-
van rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa osoitettua pro-
senttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen luku-
maara maaraytyy yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja ra-
kennettavuuteen liittyvien ominaisuuksien perusteella.

Vaihemaakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa taajamien maankaytén, palveluiden ja lii-
kenteen vaihemaakuntakaava (hyvaksytty maakuntavaltuustossa
11.6.2018, maakuntahallituksen paatds voimaantulosta 27.8.2018). Vaihe-
maakuntakaavassa ei ole osoitettu uusia merkintdja suunnittelualueelle.

Suunnittelualueelle on voimassa luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakun-
takaava (hyvaksytty maakuntavaltuustossa 14.6.2021, maakuntahallituk-
sen paatds voimaantulosta 13.9.2021). Vaihemaakuntakaavassa suunnitte-
lualueelle osoitetun maa- ja metsatalousvaltaisen alueen (MRV) kaavamaa-
raysta on tarkennettu.
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Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Uudenkaupungin yleis-
kaava, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.12.1992 ja tullut voi-
maan Turun ja Porin lIdaninhallituksen vahvistamispaatdksella 25.8.1994.

Suunnittelualue on yleiskaavassa osoitettu loma-asuntoalueeksi (RA).
Loma-asutusta varten varatulle alueelle voidaan sijoittaa loma-asuntoja si-
ten, etta rakennusoikeus maaraytyy tilan pinta-alan ja rantaviivan pituuden
perusteella mitoitusohjeiden mukaisesti. Rakentaminen on sijoitettava
puuston suojaamana ja siten, etta rakennusten sivuraystaat ovat paasaan-
toisesti rannan suuntaiset. Vaja- ja saunarakennukset on sijoitettava loma-
asuntojen lahelle ja ne on suunniteltava yhtenaisesti. Kaikessa rakentami-
sessa seka laiturien ja muiden rakenteiden teossa on luonnontilainen mai-
sema mahdollisuuksien mukaan sailytettava.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa vesialueeseen, eteldassa maa- ja met-
satalousalueeseen (M), ja idassa seka lannessa loma-asuntojen korttelialu-
eeseen (RA).

Suunnittelualue kuuluu yleiskaavan osa-alueeseen II (5 las/rantakm tai 1
las/2 ha maa-aluetta), jolla loma-asutuksen mitoituksena kaytetdan viitta
loma-asuntoa rantakilometria kohden tai yhta loma-asuntoa kahta hehtaa-
ria maa-aluetta kohden siten, etta pienempi luku on tilan enimmaisraken-
nusoikeus. Rantaviivasta vahintaan 50 % tulee jattaa vapaaksi. Ranta-ase-
makaavalla voidaan tapauskohtaisesti, erityisistd syista rakennusoikeutta
siirtda tai vahaisessa maarin suurentaa perusmitoitusta.

Suunnittelualue kuuluu yleiskaava-alueeseen, jossa vuoden 1980 jalkeen
tapahtuneita lohkomisia ei oteta huomioon tilojen rakennusoikeutta maari-
tettaessa.

Kaupunginhallitus on kokouksessaan 12.4.2021 (§ 168) todennut tarpeen
muuttaa vahadiselta osin Uudenkaupungin ranta-alueille 25.8.1994 vahvis-
tettua osayleiskaavaa. Tavoitteena on kumota maarays kantatilavuodesta
koko osayleiskaavan aluetta koskien.

Suunnittelualueen likimaardinen rajaus yleiskaavassa on esitetty seuraa-
vassa kuvassa.
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Ote Uudenkaupungin yleiskaavasta.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Lokalahden Pitkdluodon ranta-asemakaa-
van muutos (vahvistettu 16.12.2010). Suunnittelualueelle on ranta-asema-
kaavan muutoksessa osoitettu loma-asuntojen korttelialuetta (RA) seka
maa- ja metsatalousaluetta (M).

Suunnittelualueen likimaarainen rajaus voimassa olevassa asemakaavassa
on esitetty seuraavassa kuvassa:

J;'\.. ]
F N
T

Ote Lokalahden Pitkdluodon ranta-asemakaavan muutoksesta.
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Rakennusjarjestys

Uudenkaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 14.8.2018.

Maankayttd- ja rakennuslain (MRL 14 § 4 mom.) mukaan rakennusjarjestys
ei ole ohjeena ranta-asemakaavaa laadittaessa tai muutettaessa.

Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueesta on laadittu kaavan pohjakartta (koordinaattijarjes-
telma& ETRS-GK22, korkeusjarjestelma N2000). Pohjakartta tayttda maan-
kaytté- ja rakennuslain (11.4.2014/323) 54 a §:ssd ranta-asemakaavan
pohjakartalle asetetut vaatimukset.

2.2 Tavoite

Kaavatydn tavoitteena on muuttaa kaksi voimassa olevassa ranta-asema-
kaavassa osoitettua loma-asuntojen rakennuspaikkaa erillispientalojen ra-
kennuspaikoiksi, seka kasvattaa rakennuspaikkojen rakennusoikeutta niin,
etta kullekin rakennuspaikalle osoitetaan yhteensa rakennusoikeutta 250 k-
m?.

2.3 Kaavan vaikuttavuus

Laadittavalla ranta-asemakaavan muutoksella ei arvioida olevan sellaisia
vaikutuksia, ettd ne koskisivat valtakunnallisia tai merkittavia maakunnalli-
Sia asioita tai etta ne olisivat valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden
kannalta tarkeita.

2.4 Laadittavat selvitykset

Suunnittelualueelle laaditaan:
- nykytilanneselvitys

2.5 Arvioitavat vaikutukset

Kaavaa arvioidaan seuraavien ominaisuuksien osalta:

ymparistolliset vaikutukset
taloudelliset vaikutukset
sosiaaliset vaikutukset
mahdolliset muut vaikutukset

Vaikutuksista keskustellaan tarvittaessa viranomaisneuvottelujen yhtey-
dessa. Lopullinen arviointi esitetaan kaavaehdotuksen selostusosassa.
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3. Osalliset

5.7.2022

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joi-
den toimialaa kaava koskee.

Osallisia kaavahankkeessa ovat ainakin:

- suunnittelualueen maanomistaja, naapurikiinteistdjen maanomistajat
seka mahdolliset vuokra-alueiden haltijat

- Uudenkaupungin kaupungin hallintokunnat

- Varsinais-Suomen ELY-keskus

- Varsinais-Suomen liitto

4. Kaavatyon vaiheet ja vuorovaikutuksen jarjestiminen

Valmistelu- eli luonnosvaihe

Elokuu 2022:

Ehdotusvaihe

Lokakuu 2022:

Hyvaksymisvaihe

Joulukuu 2022:

Ranta-asemakaavan laadinnan vireilletulo seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi ja nah-
taville yhdessa kaavan valmisteluaineiston kanssa
kaupunginvirastossa seka kaupungin internet-si-
vuilla, ilmoitus kaupungin ilmoituslehdissa, tiedoksi
kaavatyon osallisille. Aineisto pidetaan nahtavilla
kaupungissa 30 paivaa, jonka aikana osalliset saa-
vat lausua kaavaluonnoksesta mielipiteensa, jotka
otetaan mahdollisuuksien mukaan huomioon. Kaa-
valuonnoksesta kaupunki pyytaa lausunnot viran-
omaisilta.

Kaavaehdotus nahtéville. Kaupunki asettaa kaava-
ehdotuksen virallisesti nahtaville 30 paivaksi ja il-
moittaa siita osallisille seka kuuluttaa kaupungin vi-
rallisissa ilmoituslehdissa, jolloin osalliset voivat
tehda viela muistutuksen kaavaehdotuksesta. Kaa-
vaehdotuksesta kaupunki pyytaa tarvittaessa lau-
sunnot viranomisilta.

Kaupunginvaltuuston hyvédksymispaéatds. Hyvaksy-
mistd koskevasta paatoksesta on mahdollista valit-
taa Turun hallinto-oikeuteen.
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5. Yhteystiedot

Kaavan laatimisesta hyvaksymiskasittelyvaiheeseen asti vastaa Nosto Con-
sulting Oy (y-tunnus 2343223-6).

Kaavan laatija:

dipl.ins. Pasi Lappalainen
puh. 0400 858 101, pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

Nuorempi suunnittelija Iiris Hongisto
puh. 050 551 6777, iiris.hongisto@nostoconsulting.fi

Nosto Consulting Oy
Brahenkatu 7, 20100 Turku

Uudenkaupungin kaupunki:

kaupunginarkkitehti Leena Arvela-Hellén
puh. 0500 743 087, leena.arvela-hellen@uusikaupunki.fi

Hallinto- ja kehittamiskeskus
Kaupunkisuunnittelu
Valskarintie 2 C, 23500 Uusikaupunki

6. Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevat parannusehdotukset voi
osoittaa ylla nimetyille henkildille kaavoitusty6én aikana.

Nosto Consulting Oy
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UUDENKAUPUNGIN KAUPUNKI
PITKALUODON RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS 3 JA LAAJENNUS

LUONNOS 5.7.2022 1:2000

Ranta-asemakaavan muutos ja laajennus koskee:
Kiinteistoja 895-522-1-136 seka 895-522-1-62.

Voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaista loma-asuntojen korttelialuetta sekd maa- ja
metsétalousaluetta. Ranta-asemakaavoittamattomia lunastettuja vesijattoja.

Ranta-asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuu:
Osa korttelia 101 seké maa- ja metsatalousaluetta.

RANTA-ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

AO Yksiasuntoisten erillispientalojen korttelialue.

Alueen rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen, yhden saunarakennuksen, yhden vierasmajan seké
alueen kayttétarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintaan 200 m?, erillisen
saunarakennuksen 25m? ja erillisen vierasmajan 25m?. Rakennusten kokonaiskerrosala rakennuspaikalla saa olla enintdan 250m?.

M Maa- ja metsatalousalue.

— ... —— 3 mkaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

101/5 Korttelin numero / korttelissa sallittu rakennuspaikkojen enimmaismaara.
4 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

lu % Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla
kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

"7 "1 Rakennusala.
| I |

ajo

Ohjeellinen ajoyhteys.



YLEISET MAARAYKSET:

Taman ranta-asemakaavan alueella tonttijako laaditaan ohjeellisena.
Alueen vesi- ja jatehuolto on toteutettava ymparistdviranomaisen hyvaksymalla tavalla.

Rakennusten on oltava padasiassa puurakenteisia, julksivultaan ja rakennustyyliltdéén maastoon ja maisemaan hyvin sopeutuvia. Rakennusten
rannanpuoleinen julkisivu tai raystaskorkeus saa olla enintdén 3,5 metria. Rakennusten harjaviivan on paésaantdisesti oltava rannan suuntainen.
Rakennukset on perustettava siten, ettd kosteudelle arat rakenteet ovat véhintdén korkeustasossa +2,30 metria (korkeusjérjestelmé N2000).

Rakentamattomat rakennuspaikan osat, joita ei kayteta ajoteina eiké pysakdintiin, on hoidettava puistomaisessa kunnossa, tai jatettava
luonnontilaisiksi. Autopaikkoja on rakennettava vahintaan kaksi kutakin asuntoa kohti.

Maisemaa muuttavaa maanrakennustyota, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ranta-asemakaava-alueella
ilman kunnan rakennusvalvontaviranomaisen mydntdmaa maisematyélupaa. Lupaa ei kuitenkaa ntarvita ranta-asemakaavan toteuttamiseksi
tarpeellisten taikka mydnnetyn rakennus- tai toimenpideluvan mukaisten tiden suorittamiseen eika vaikutuksiltaan vahaisiin toimenpiteisiin.

' 3m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva

' . viiva, jota otsakkeessa mainittu kaavamuutos

.- koskee ja jolta aiemmat kaavamerkinnat ja
-méaéraykset poistuvat.

UUDENKAUPUNGIN KAUPUNKI Nahtavilla: . .2022
Pitkaluodon ranta-asemakaavan Hyvaksytty: . 2022 § _

muutos 3 ja laajennus Tullut voimaan __.__.2022

El N OSTO Ty6numero, versio 1:2000

Consulting YSK 568-RAK2209
Nosto Consulting Oy

Brahenkatu 7, 20100
Turku

www.nostoconsulting.fi Tiedosto:
puh. 0400 858 101 Uusikaupunki_Pitkaluodon_RAKM3_luonnos_versio1.dwg
Paivays:

Turussa 5.7.2022

Pasi Lappalainen, dipl.ins.
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