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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 

 

1.1 Tunnistetiedot 

Vähä-Ytterin ranta-asemakaavan muutos 

Uusikaupunki, Lepäinen, 895-441-5-2 

1.2 Kaava-alueen sijainti 

Ranta-asemakaavan muutos laaditaan ilmakuvassa osoitetulle alueelle, jonka 
koko on noin 2,9 ha. Suunnittelualue sijaitsee Vähä-Ytterin saarella, n. 10 km 
Uudenkaupungin keskustasta luoteeseen (linnuntietä).  

 

 

 Ranta-asemakaava-alueen sijainti 

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus 

Ranta-asemakaavanmuutoksen tavoitteena on RA-korttelialueen siirto 
maastollisesti parempaan paikkaan, perusteluina haastava kulku ja 
luontoarvot (mm. korkeat kalliot). Olemassa oleva tontti muuttuisi 
metsätalousalueeksi (M/s). Samalla rakennusten yhteenlasketun 
kokonaiskerrosala nostettaisiin rakennusjärjestyksen mukaisesti 
kahteensataan (200m2) kerrosalaneliöön. Uuden RA-korttelialueen koko ja 
rantaviivan pituus olisivat hiukan pienemmät kuin olemassa olevan tontin 
(6500m2 tontti ja 87m rantaviiva). 
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista 

Liite 1. Asemakaavakartta, kaavamerkinnät ja –määräykset 

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) 

Liite 3. Seurantalomake 

Liite 4. Luontoselvitys 2.8.2004 

Liite 5. Luontoselvitys 20.8.2009 

 

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistä ja lähdemateriaaleista 

Uudenkaupungin yleiskaava 

 

2 TIIVISTELMÄ 

 

2.1 Kaavaprosessin vaiheet 

Kaavan laatiminen lähti liikkeelle kiinteistön 895-441-5-2 omistajan aloitteesta 
alustavilla neuvotteluilla kunnan kanssa. 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui 20.1.2022. 

Kaupunginhallitus päätti kuuluttaa kaavan vireille 28.3.2022 ja asetti 
osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja kaavaluonnoksen nähtäville 14.4-
16.5.2022. 

 

2.2 Ranta-asemakaava  

Kaavoitettavan alueen koko on noin 2,9 ha. Alue osoitetaan RA-1-
korttelialueeksi (lomarakennusten korttelialue) sekä M/s-alueeksi 
(Metsätalousalueeksi).  

 

2.3 Ranta-asemakaavan toteuttaminen 

 

Rakennusvalvonta ja kunnanhallitus seuraavat ja valvovat kaavan määräysten 
toteuttamista sekä teiden, kunnallistekniikan ja laitureiden rakentamista. 

 

 

3 LÄHTÖKOHDAT 

 

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista 

 

3.1.1 Alueen yleiskuvaus 

Muutosalueen rantaviivan pituus on n. 250 metriä. Kiinteistö 895-441-5-2 on 
rakentamaton. 
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3.1.2 Luonnonympäristö 

Muutosalueen pohjoisosa (nykykaavanmukainen rakennuspaikka):  

-Nopeasti syvenevä kovapohjainen ranta.   

-Vedenrajasta rantaviivalta jyrkästi nouseva kallio noin viiteen (5) metriin 
merenpinnan yläpuolelle mentäessä noin kahteenkymmeneen (20) metriin 
sisämaahan. Sen jälkeen maasto on epätasaista pääosin kalliopintaa aina 
etelän- ja idänpuoleiseen tontin nurkkaan asti kallionpinnan nousten noin 
yhteentoista (11) metriin merenpinnasta. 

-Puustoltaan pääosin kitukasvuista sekametsää (mänty, koivu ja kuusi), 
vesirajassa leppää. Paikoitellen myös paremmin kasvanutta puustoa. 

 

Kuva muutosalueen pohjoisosan rannasta 

 

Muutosalueen eteläosa (uuden kaavaluonnoksenmukainen rakennuspaikka) 

-Nopeasti syvenevä kovapohjainen kallioranta tultaessa etelärajalta 40 metriä 
rannansuuntaisesti pohjoiseen päin, jonka jälkeen loppuosa matalampi 
rantaista "ohutta" kaislikkoa aina suunnitellun tontin pohjoisrajalle asti.  

-Eteläisellä rannalla loivasti noin puoli metriä (0,5) merenpinnasta nousevaa 
kalliota mentäessä noin seitsemän (7) metriä sisämaahan päin. Jonka jälkeen 
tasaisesti noin kuuteen (6) metriin merenpinnasta nousevaa metsäpohjaista 
maata mentäessä tontin itärajalle eli noin kahdeksaankymmeneen (80) 
metriin rannasta.    

-Pohjoisemmalla rantaviivalla tasaisesti merenpinnasta nouseva metsämäinen 
pohja aina tontin itärajalle asti. 

-Puustoltaan sekametsää (mänty, koivu ja kuusi), rannassa leppää.  
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Kuva muutosalueen eteläosan rannasta 

 

3.1.3 Rakennettu ympäristö 

 

Saarella on jonkin verran loma-asutusta, suurelta osin saari on 
rakentamatonta metsäaluetta. 

Palvelut 

Alueella ei ole palveluja, vaan alue tukeutuu Uudenkaupungin palveluihin.  

 

Tekninen huolto 

Muutosalueelle ei tule vettä, viemäriä tai sähköä. Saarelle tulee sähkö. 

Liikenne 

Muutosalue sijaitsee saarella, eikä tieliikennettä ole lainkaan. 

 

Ympäristön suojelu ja ympäristöhäiriöt 

Alueella ei ole tieliikennettä lainkaan, joten alueella ei ole meluhäiriöitä. 
Alueella ei ole tiedossa pilaantuneita maa-aineksia taikka muita ympäristön 
häiriötekijöitä. 

 

3.1.4 Maanomistus 

Muutosalueen kiinteistöt ovat yksityisessä omistuksessa. 
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3.2 Suunnittelutilanne 

 

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset 

 

Maakuntakaavoitus 

   

Ympäristöministeriön 20.3.2013 vahvistamassa Turunmaan ja Vakka-Suomen 
maakuntakaavassa alue on maa- ja metsätalous- / retkeily- / virkistysaluetta 
(MRV). Loma-asutuksen mitoitus on 5-7 lay/km, vapaata rantaa 40%. 

 

 

Yleiskaava  

 
Yleiskaavassa muutosalue on osoitettu M-alueeksi (metsätalousalue). Nykyinen 
RA-korttelialue sijaitsee myös M-alueella. 

 

 
ote yleiskaavasta 
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Ranta-asemakaava 

 
 

Vähä-Ytterin ranta-asemakaavassa muutosalue on osoitettu pääosin M/s-
alueeksi (metsätalous-alue, jonka ympäristö säilytetään. Alueelle ei saa rakentaa. 
Alueelle on osoitettu yksi lomarakennuspaikka (RA). 
 

 
Ote voimassa olevasta ranta-asemakaavasta 
 

Rakennusjärjestys  

  Uudenkaupungin rakennusjärjestys. 

Pohjakartta  

Kaavoituksen pohjakartta täyttää asemakaavan pohjakartalle asetetut 
vaatimukset. 

 

Väestö ja työpaikat  

Lähialueella ei ole työpaikkoja. 

 

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 

 

4.1 Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve 

 

Ranta-asemakaavanmuutoksen tavoitteena on RA-korttelialueen siirto 
maastollisesti parempaan paikkaan, perusteluina haastava kulku ja luontoarvot 
(mm. korkeat kalliot). 
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Perustelut tontinsiirrolle: 

-Olemassa olevalle tontille haastava kulku. Vaatisi suuria luontoon kohdistuvia 
muutoksia päästäkseen rakennuspaikalle ja sinne rakentaen turvallisen 
ympäristön. 

-Olemassa olevan tontin paikka näyttäytyy vedestä/veneeltä katsoen 
makeanvedenaltaan puolella poikkeuksellisen kauniina korkeina kallioina 
kitukasvuisine puineen. 

-Olemassa olevalle tontille joutuisi rakentamaan rappus- ynnä muita 
rakennelmia, jotka eivät myöskään näyttäytyisi edukseen vedestä katsoen. 

-Ehdottamalle rakennuspaikalle pääsisi perille kevyellä kalustolla helposti 
kaatamatta yhtään merkittävää puustoa.  

-Ehdotettu rakennuspaikka on metsämaata, joka jo sellaisenaan on turvallinen 
ympäristö.  

-Ehdotetulla rakennuspaikalla parempi suojapuusto heti rannasta alkaen, 
jolloin myös tulevat rakennukset jäisivät suurelta osin metsän suojiin. Terveitä 
puita ei mielellään kaadeta ja tämä tullaan huomioimaan myös rakennusten 
sijoittelussa. 

Pyrkimyksenä on pitää luonto mahdollisimman luonnontilaisena. 
Vedestä/veneeltä katsoen mahdollisimman luonnollinen ja ympäristöön 
eläytyvä. Puita ei kaadeta kuin välttämättömät. Risukot ja pusikot säilytetään. 
Tarvittavat polttopuut ja muut tulevat tarveaineet tuodaan mantereelta. 
Hienot kalliot jätetään rauhaan. 

 

4.2 Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset 

 

Kaavan laatiminen lähti liikkeelle kaava-alueen maanomistajan aloitteesta 
alustavilla neuvotteluilla kunnan kanssa. 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui 20.1.2022. 

Kaupunginhallitus päätti kuuluttaa kaavan vireille 28.3.2022 ja asetti 
osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja kaavaluonnoksen nähtäville 14.4-
16.5.2022. 

 

4.3 Osallistuminen ja yhteistyö 

 

4.3.1 Osalliset 

Maanomistajat ja asukkaat: 

- kaavoitettavan alueen omistajat 

- naapurialueiden maanomistajat 

Kunnan hallintokunnat: 

- kaupunginhallitus 

Viranomaiset: 

- ELY-keskus 

-Varsinais-Suomen liitto 
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-Turun museokeskus 

 

4.3.2 Vireille tulo 

Kaavan laatiminen lähti liikkeelle kaava-alueen maanomistajan aloitteesta 
alustavilla neuvotteluilla kunnan kanssa. 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui 20.1.2022. 

Kaupunginhallitus päätti kuuluttaa kaavan vireille 28.3.2022 ja asetti 
osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja kaavaluonnoksen nähtäville 14.4-
16.5.2022. 

Kuulutus kaavan vireille tulosta julkaistiin sanomalehdissä Uudenkaupungin 
sanomissa ja Vakka-Suomen sanomissa sekä Uudenkaupungin kaupungin 
ilmoitustaululla ja internet-sivuilla. 

 

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely 

Asemakaavan laatimisvaiheet, osallistuminen ja vuorovaikutuksen 
järjestäminen on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.  

 

Kaavaluonnoksesta ei saatu yhtään mielipidettä. 

 

4.3.4 Viranomaisyhteistyö 

Viranomaisilta pyydettiin lausunnot ranta- asemakaavanmuutosluonnoksesta. 

Varsinais-Suomen ELY-keskus ilmoitti ettei se anna lausuntoa 5.4.2022 
saapuneeseen lausuntopyyntöön Vähä-Ytterin rantaasemakaavan 
muutosluonnoksesta, mutta toteaa seuraavaa: Hanke tarkoittaa yleiskaavan 
mukaisen rakennuspaikan osoittamista toiseen paikkaan ja näin ollen 
kaavaluonnos poikkeaa voimassa olevasta yleiskaavasta. Rantasaunan 
rakennusala tulee pienentää ja sijoittaa siten, että rakentamiskorkeus +2,30 
(N2000-järjestelmässä) toteutuu, eikä sen alapuolelle sijoitettaisi kastuessa 
vaurioituvia rakenteita. Riittävien ja yhtenäisten vapaan rannan osuuksien 
määrä tulee varmistaa kaavan laadinnassa. 

 

Kaavanlaatijan vastine: 

Poikkeaminen yleiskaavasta on maastomuotoja huomioiden perusteltua. 
Rakennuspaikkojen määrä pysyy muuttumattomana, ja rakentaminen nyt 
esitetylle alueelle on maisemallisesti perusteltua.  

Vapaan rannan osuus pysyy myös miltei muuttumattomana. Aiemmin 
yhtenäinen vapaa rantaviiva jakautuu uudessa kaavaehdotuksessa kahteen 
osaan. Maastomuotojen takia kaavanlaatijan näkemyksen mukaan yleisen 
edunmukainen tilanne kuitenkin paranee. Tällä tavalla korkea, kallioinen 
rantaosuus säästyy rakentamiselta ja säilyy yleisessä käytössä, kun vastaavasti 
matalampi, puustoinen osuus muuttuu tonttimaaksi. 

Rantasaunan rakennusalan sijoittelusta on neuvoteltu kaupungin ja hakijan 
kanssa. Saunan rakennusalaa pienennetään niin että sen matalin osa 
poistetaan.  Korjatun saunan rakennusalan pohjoiskärki on edelleen 
pohjakartan käyrien mukaan melko alavalla paikalla. Maastossa voidaan 
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kuitenkin todeta että paikka ei ole niin alava kuin kartta antaa ymmärtää. 
Kaavaehdotuksen mukainen sijoittelu mahdollistaa saunan rakentamisen 
suojaiseen ja valmiiksi puuttomalle paikalle joka täyttää muut rantaan liittyvät 
määräykset, eikä täällä olisi tarvetta kajota suojapuustoon.  

Kaupunki ei edellytä pohjakartan päivitystä tältä osin, vaan 
rakennuslupavaiheessa kaupungin rakennusvalvonta valvoo että 
rakentaminen noudattaa voimassa olevia vähimmäiskorkoasemia. 

 

  

Kuva lännestä itään, suunniteltu saunan paikka 6mx8m puuton paikka 
(etelärajalta noin 48m). Kallio on täällä lähellä maanpintaa jolloin vältyttäisiin 
vahingoittamasta suuremmin lähipuuston juurakkoa. 
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Näkymä suunnitellun saunan paikalta idästä länteen. 

 

 

Näkymä suunnitellun saunan paikalta etelään. 
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Näkymä suunnitellun saunan paikalta lounaaseen. 

Viranomaisilta pyydetään lausunnot ranta- asemakaavanmuutosehdotuksesta. 

Ehdotuksesta ei saatu lausuntoja, mutta ELY-keskus ilmoitti kantanaan että: 

Hanke tarkoittaa yleiskaavan mukaisen rakennuspaikan osoittamista toiseen 
paikkaan ja näin ollen kaavaehdotus poikkeaa voimassa olevasta 
yleiskaavasta.  

Kaavanlaatija on ELY-keskuksen luonnosvaiheen kannanottoon antamassaan 
vastineessa perustellut rakennuspaikan siirtoa rakentamisen näkökulmasta 
edullisemmilla maastonmuodoilla ja lievemmillä maisemavaikutuksilla. 

Rakennuskorkeutta ohjaavaa määräystä on hyvä täydentää Uudenkaupungin 
rakennusjärjestyksen mukaiseksi myös aaltoiluvaran huomioimisen osalta. 
Rakennusjärjestyksessä asiasta on määrätty seuraavasti: Rakennuksen 
korkeusasemaa määritettäessä tulee ottaa huomioon myös mahdollinen 
rakennuspaikkakohtainen aaltoiluvara ja jään työntymisestä rantaan 
aiheutuva korkeuslisä.  

Yleismääräyksiin tulee lisätä maininta puuston säilyttämisestä, esimerkiksi: 
”Rakennuspaikan rakentamaton osa on hoidettava luonnontilaisena. 
Rakennuspaikalla on rantapuusto säilytettävä”.  

Myös kaavan maisemavaikutuksista ja luvan tarpeesta on hyvä todeta 
Uudenkaupungin ranta-asemakaavoissa usein käytetyn yleismääräyksen 
mukaisesti seuraavasti: ”Maisemaa muuttavaa maanrakennustyötä, puiden 
kaatamista tai muuta näihin verrattavaa toimenpidettä ei saa suorittaa ranta-
asemakaava-alueella ilman kunnan rakennusvalvontaviranomaisen 
myöntämää maisematyölupaa. Lupaa ei kuitenkaan tarvita ranta-
asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten taikka myönnetyn rakennus- tai 
toimenpideluvan mukaisten töiden suorittamiseen.  
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ELY-keskuksella ei ole toimialaltaan kaavaehdotukseen muuta 
kommentoitavaa. 

 

Kaavanlaatija: 

Kaavakarttaa täydennetään ELY-keskuksen kommentin mukaisesti 
aaltoiluvaran huomioimisen osalta, puuston säilyttämisestä ja 
maisemavaikutuksista. 

 

 

4.4 Ranta-asemakaavan tavoitteet 

Ranta-asemakaavanmuutoksen tavoitteena on RA-korttelialueen siirto 
maastollisesti parempaan paikkaan, perusteluina haastava kulku ja 
luontoarvot (mm. korkeat kalliot). 

 

 

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset 

Alueelle on laadittu vain nyt esitetty vaihtoehto. 
 

 

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS 

 

5.1 Kaavan rakenne 

 

5.1.1 Mitoitus 

Yleistä: 

Kaavoitettavan alueen koko on noin 2,9 ha.  

Uudenkaupungin rakennusjärjestyksen mukaan rantaan rajoittuvalla 
rakennuspaikalla saa rakentaa: 

- yksiasuntoinen loma-asunto, jonka kerrosala saa olla enintään 150 m²  

- yksi saunarakennus, jonka kerrosala saa olla enintään 25 m²  

- yksi vierasmaja, jonka kerrosala saa olla enintään 25 m²  

- kolme talousrakennusta, pinta-alat sisältyvät kokonaiskerrosalaan  

- kerrosten lukumäärä saa olla enintään yksi.  

Venevajan kerrosala saa olla enintään 40 m2 . Venevajan ala otetaan 
huomioon rakennuspaikan yhteenlaskettua kokonaiskerrosalaa laskettaessa.  

Venevajan rakentamismahdollisuustutkitaan aina tapauskohtaisesti. 

-kokonaisrakennusoikeus on 200 m². 

 

Tämän ranta-asemakaavanmuutoksen rakennusoikeudet on osoitettu 
rakennusjärjestyksen mukaisesti.  
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Muutosalueelle on osoitettu yksi lomarakennusten rakennuspaikka, jonka 
rakennusoikeus on yht. 200 k-m2. 

 

5.1.2 Palvelut 

Alueelle ei ole kaavassa osoitettu uusia palveluita.  

 

 

5.2 Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen 

Ranta-asemakaavan muutoksella järjestetään rakentaminen alueella 
maastollisesti järkevästi. Kaavamääräyksillä sopeutetaan rakentaminen alueen 
maisemaan. Jätevesi- ja jätehuolto toteutetaan tonteilla voimassa olevien 
määräysten ja ohjeiden mukaisesti. 

 

5.3 Aluevaraukset 

Ranta-asemakaavassa alueelle on osoitettu lomarakennusten korttelialuetta 
(RA-1) sekä metsätalousalueeksi (M/s).  

 

Kaavaehdotus 15.9.2022 

 

5.4 Kaavan vaikutukset 

 

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön ja luonnonmaisemaan 

Rakennuspaikkojen määrä ei muutu. Rakentamattoman rannan osuus kasvaa 
hieman. 

Kaavan toteuttaminen ei vaadi kaupungilta uusien teiden / katujen 
rakentamista.  
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5.4.2 Vaikutukset kunnan talouteen 

Kaavanmuutos ei aiheuta kunnalle kuluja, ranta-asemakaavan aiheuttamat 
kustannukset tulevat maanomistajan maksettavaksi, kuten myös mahdolliset 
kiinteistötoimitukset alueella.  

5.5 Ympäristön häiriötekijät 

Alueella ei ole tiedossa ympäristön häiriötekijöitä. 

 

5.6 Kaavamerkinnät ja – määräykset 

Rakennuspaikkojen rakennusoikeus on määritelty rakennusjärjestyksen 
mukaan. Kaavamääräyksillä ohjataan rakentamisen ympäristöön ja 
luonnonmaisemaan sopivaksi. Alueelle on osoitettu RA-korttelialueita 
(lomarakennusten korttelialuetta) sekä M/s-aluetta (Metsätalousalue). 

Asemakaavamerkinnät ja – määräykset ovat kokonaisuudessaan esitetty 
asemakaavakartassa.  
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6 RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTUS 

 

 

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus 

Kaavan toteutus voi alkaa kaavallisen, kiinteistöteknisen ja teknisen huollon 
valmiuden sallimassa ajassa. 

 

6.2 Toteutuksen seuranta 

Rakennusvalvonta seuraa ja valvoo kaavan määräysten toteuttamista sekä 
teiden, kunnallistekniikan sekä laitureiden rakentamista. 

 

Lisätiedot:   Lisätietoja ranta-asemakaavan laatimiseen liittyvistä asioista antavat 

 

Uusikaupunki 

Kaupunginarkkitehti Leena Arvela-Hellén 

puhelin 050 074 3087 

sähköposti etunimi.sukunimi@uusikaupunki.fi 

osoite Välskärintie 2C, 23500 Uusikaupunki 

 

Kaavan laativa konsultti 

 

Arkkitehti Thomas Hagström 

puhelin  0500-568063 

sähköposti info@thomasark.fi 

osoite Mustikkatie 9, 20720 Turku 

 

Turussa 15.12.2022 

 

 

 

Thomas Hagström, Arkkitehti SAFA 

 

LIITTEET Kts. liiteluettelo, kohta 1.4 
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UUSIKAUPUNKI
RANTA-ASEMAKAAVANMUUTOSMRL 63 §:n tarkoittama OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA 20.1.2022
Vähä-Ytterin ranta-asemakaavan muutos
Uusikaupunki, Lepäinen, 895-441-5-2.

Sijaintikartta

Muutosalue



2
ALOITE
Aloitteen ranta-asemakaavanmuutokselle on tehnyt kiinteistön 895-441-5-2 omistaja.
SUUNNITTELUALUE

Ranta-asemakaavan muutos laaditaan ilmakuvassa osoitetulle alueelle, jonka koko on noin 2,9 ha.Suunnittelualue sijaitsee Vähä-Ytterin saarella, n. 10 km Uudenkaupungin keskustasta luoteeseen (lin-nuntietä).
NYKYTILANNE
Muutosalueen rantaviivan pituus on n. 250 metriä. Kiinteistö 895-441-5-2 on rakentamaton.
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Pohjakartta

Ilmakuva rajauksella
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MITÄ ALUEELLE SUUNNITELLAAN
Ranta-asemakaavanmuutoksen tavoitteena on RA-korttelialueen siirto maastollisesti parempaan paik-kaan, perusteluina haastava kulku ja luontoarvot (mm. korkeat kalliot). Olemassa oleva tontti muuttuisimetsätalousalueeksi (M/s). Samalla rakennusten yhteenlasketun kokonaiskerrosala nostettaisiin raken-nusjärjestyksen mukaisesti kahteensataan (200m2) kerrosalaneliöön. Uuden RA-korttelialueen koko jarantaviivan pituus olisivat hiukan pienemmät kuin olemassa olevan tontin (6500m2 tontti ja 87m ranta-viiva).
SUUNNITTELUTILANNE
Yleiskaava
Yleiskaavassa muutosalue on osoitettu M-alueeksi (metsätalousalue). Nykyinen RA-korttelialue sijait-see myös M-alueella.

ote yleiskaavasta
Rantakaava
Vähä-Ytterin ranta-asemakaavassa muutosalue on osoitettu pääosin M/s-alueeksi (metsätalous-alue,jonka ympäristö säilytetään. Alueelle ei saa rakentaa. Alueelle on osoitettu yksi lomarakennuspaikka(RA).

Muutosalue
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Ote voimassa olevasta ranta-asemkaavasta

LAADITTAVAT SELVITYKSET
Alueella on tehty luontoselvityksiä vuonna 2004 ja 2009. Uudenkaupungin kaupunkisuunnittelu sekämuut asiantuntijat arvioivat kaavan valmistelun yhteydessä mahdollisten lisäselvitysten tarpeellisuu-den.
VAIKUTUSTEN ARVIOINTI
Uudenkaupungin kaupunkisuunnittelu sekä muut asiantuntijat arvioivat kaavan valmistelun yhteydessäkaavan toteuttamisen vaikutuksia mm. yhdyskuntarakenteeseen, liikenteeseen, kulttuuriympäristöön,luonnonympäristöön, kunnan talouteen ja lähiympäristöön.
KAAVAN VALMISTELU JA OSALLISTUMINEN
1. Aloitusvaihe
Maanomistaja on tehnyt aloitteen kaavanmuutoksesta. Kaavan valmisteluvaiheessa osallisilla on mah-dollisuus kirjallisesti tai suullisesti arvioida kaavan vaikutuksia sekä esittää mielipiteensä siitä. Osallisetvoivat ennen kaavaehdotuksen nähtävillepanoa esittää Varsinais-Suomen Ely-keskukselle neuvotteluasiitä, onko tehty osallistumis- ja arviointisuunnitelma riittävä. Jos keskus pitää suunnitelmaa puutteelli-sena, on sen järjestettävä asiasta neuvottelu kunnan kanssa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaava-alueesta voi esittää mielipiteen esim. liitteenä olevallamielipidekaavakkeella tai sähköpostitse (kirjaamo@uusikaupunki.fi) tai myös suullisesti suoraan kaa-van valmistelijalle ennen kaavan nähtävillepanoa.
Kaavaluonnoksesta pyydetään viranomaisten lausunnot, samalla kaavaluonnos asetetaan julkisestinähtäville.

mailto:kirjaamo@uusikaupunki.fi


62. Ehdotusvaihe
Vuoden 2022 aikana valmistellaan kaavaehdotus, joka on julkisesti nähtävillä 30 vuorokautta. Nähtä-ville asettamisesta tiedotetaan erikseen. Kunnan jäsenet tai osalliset voivat tehdä kaupunginhallituk-selle ehdotuksesta kirjallisen muistutuksen sen nähtävilläoloaikana.
3. Hyväksyminen
Kaavan hyväksyy kaupunginvaltuusto. Kaavapäätöksestä voi valittaa hallinto-oikeuteen ja edelleenKorkeimpaan hallinto-oikeuteen. Varsinais-Suomen ELY-keskus voi tehdä kunnan kaavapäätöksestäoikaisukehotuksen tai valittaa hallinto-oikeuteen ja KHO:een.
Kaava astuu voimaan, kun hyväksymispäätös on saanut lainvoiman ja siitä on asianmukaisesti ilmoi-tettu.
Asemakaavanmuutoksen kustannukset
MRL:n 59§:n mukaan, jos kaava tai kaavanmuutos on pääasiassa yksityisen edun vaatima ja laadittumaanomistajan tai –haltijan aloitteesta, kunnalla on oikeus periä kaavan laatimisesta ja käsittelystä ai-heutuneet kustannukset. Kustannukset määritellään teknisen lautakunnan päättämän taksan mukaan.
Tiedottaminen
Kaavoituksen suunnitteluprosessiin liittyvät ilmoitukset tullaan julkaisemaan Uudenkaupungin Sano-missa ja Vakka-Suomen Sanomissa, Uudenkaupungin kaupungin sähköisellä ilmoitustaululla. Mahdol-lisista kuulemistilaisuuksista tullaan myös ilmoittamaan kyseisillä tavoilla.
Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekä kaavamuutosluonnos ovat nähtävissä kaupunginnettisivuila osoitteessa:https://uusikaupunki.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkisuunnittelu/kaavoitus/kaavoja-nahtavilla
Kaavaa valmistelee:
UUDENKAUPUNGIN KAUPUNKIKaupunkisuunnitteluVälskärintie 2C23500 Uusikaupunki

Kaava-asiakirjojen valmistelu:
Arkkitehtuuritoimisto Thomas Hagström tmiThomas Hagström Arkkitehti SAFAMustikkatie 920720 Turkuinfo@thomasark.fiwww.thomasark.fi0500-568063

mailto:info@thomasark.fi
http://www.thomasark.fi/


7MIELIPIDE RANTAKAAVANMUUTOKSEN VALMISTELUSTA UUDENKAUPUNGIN TI-LALLE 895-441-5-2
Mielipiteen rantakaavan valmistelusta voi ilmaista puhelimitse, sähköpostitse osoitteeseen kir-jaamo@uusikaupunki.fi tai lähettämällä tämän lomakkeen postitse nähtävilläoloaikana.
Asiakaspalvelu puhelimitse kaupunginarkkitehti Leena Arvela-Hellén, p. 050 074 3087.Postiosoite: UUDENKAUPUNGIN KAUPUNKI, Kaupunkisuunnittelu, Välskärintie 2C, 23500 Uusikau-punki
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------voit jatkaa paperin toiselle puolelle
aika ja paikka ____________________________________________________________
nimi ja osoite ____________________________________________________________



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
Kunta 895 Uusikaupunki Täyttämispvm 13.09.2022
Kaavan nimi Vähä-Ytterin ranta-asemakaavan muutos
Hyväksymispvm Ehdotuspvm 13.09.2022
Hyväksyjä Vireilletulosta ilm. pvm 28.03.2022
Hyväksymispykälä Kunnan kaavatunnus
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 2,9252 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,9252

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 0,25
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset 1 Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala 
[ha]

Pinta-ala 
[%]

Kerrosala 
[k-m²]

Tehokkuus 
[e]

Pinta-alan muut. 
[ha +/-]

Kerrosalan muut. 
[k-m² +/-]

Yhteensä 2,9252 100,0 200 0,01 0,0000 50

A yhteensä

P yhteensä

Y yhteensä

C yhteensä

K yhteensä

T yhteensä

V yhteensä

R yhteensä 0,6325 21,6 200 0,03 -0,0175 50

L yhteensä

E yhteensä

S yhteensä

M yhteensä 2,2927 78,4 0 0,0175 0

W yhteensä

Maanalaiset tilat Pinta-ala 
[ha]

Pinta-ala 
[%]

Kerrosala 
[k-m²]

Pinta-alan muut. 
[ha +/-]

Kerrosalan muut. 
[k-m² +/-]

Yhteensä

Rakennussuojelu
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm] [k-m²] [lkm +/-] [k-m² +/-]

Yhteensä



Alamerkinnät

Aluevaraukset Pinta-ala 
[ha]

Pinta-ala 
[%]

Kerrosala 
[k-m²]

Tehokkuus 
[e]

Pinta-alan muut. 
[ha +/-]

Kerrosalan muut. 
[k-m² +/-]

Yhteensä 2,9252 100,0 200 0,01 0,0000 50

A yhteensä

P yhteensä

Y yhteensä

C yhteensä

K yhteensä

T yhteensä

V yhteensä

R yhteensä 0,6325 21,6 200 0,03 -0,0175 50

RA-1 0,6325 100,0 200 0,03 -0,0175 50

L yhteensä

E yhteensä

S yhteensä

M yhteensä 2,2927 78,4 0 0,0175 0

M 2,2927 100,0 0 0,0175 0

W yhteensä
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