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1.

Perus- ja tunnistetiedot

1.1.

1.2.

Tunnistetiedot

UUSIKAUPUNKI
HEIKKALANPAAN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS 2

Kaavan nimi:
Heikkalanpaan ranta-asemakaavan muutos 2.

Ranta-asemakaavan muutos koskee:

Heikkalanpaan ranta-asemakaavan (vahvistettu 18.12.1980) kort-
telin 7 rakennuspaikkaa 1, korttelin 9 rakennuspaikkoja 1 ja 2,
korttelin 10 rakennuspaikokkoja 2, 3, 6 ja 7 seka maa- ja metsa-
talousaluetta.

Kiinteistdja 895-497-1-19 RINNERANTA, 895-497-1-22 RANTA-
SIPI, 895-497-1-24 SUVILA, 895-497-1-25 LEPPARANTA ja 895-
497-1-56 Ristola seka osaa kiinteistdista 895-497-1-39 Epi ja 895-
497-1-60 Pihlajaranta.

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu:
Kortteli 7, osa korttelista 9 ja 10, luonnonsuojelualuetta sekd maa-
ja metsatalousaluetta.

Suunnitteluorganisaatio
Ranta-asemakaavan laadinnasta on vastannut Pasi Lappalainen
Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet
Kaavatydn vireilletulosta on paatetty,
osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos on hyvaksytty 18.10.2021
Kaavaluonnos on ollut nahtavilla 28.10.-29.11.2021
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 12.5.-13.6.2022
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan _ .. .2022

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Uudenkaupungin Vohlon saaressa Pitka-
luodontien varrella Lautveden vesialueella noin 12 kilometria Uu-
denkaupungin keskustasta eteldan. Suunnittelualueelle on kiintea
tieyhteys ja se sijaitsee lahellda mannerta.
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Suunnittelualueen likimaardinen sijainti on esitetty seuraavassa

kuvassa.
UUSIKAUPUNKI
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Suunnittelualueen likimé&éardinen sijainti. Pohjakartta: Maanmittauslaitoksen taus-
takarttasarja, © MML.

Suunnittelualueen likimaarainen rajaus maastokartalla ja ilmaku-
valla on esitetty seuraavissa kuvissa.

Suunnittelualueen likimdéarédinen rajaus maastokartalla. Pohjakartta: Maanmit-
tauslaitoksen peruskartta, © MML.
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Suunnittelualueen likimé&éréinen rajaus ilmakuvalla. Pohjakartta: Maanmittauslai-
toksen ortoilmakuva, © MML.

1.3. Kaavan tarkoitus

Suunnittelutydn tavoitteena on muuttaa Heikkalanpaan ranta-ase-
makaavan (vahvistettu 18.12.1980) korttelin 7 rakennuspaikka 1
(895-497-1-39 Epi), korttelin 9 rakennuspaikat 1 ja 2 (895-497-1-
56 Ristola ja 895-497-1-60 Pihlajaranta) seka korttelin 10 raken-
nuspaikat 6 ja 7 (895-497-1-19 RINNERANTA ja 895-497-1-22
RANTASIPI) vakituisen asunnon rakennuspaikaksi (AO) ja kasvat-
taa niiden rakennusoikeutta 250-300 mZ2:iin. Tavoitteena on myods
kasvattaa korttelin 10 rakennuspaikkojen 2 ja 3 (895-497-1-25
LEPPARANTA ja 895-497-1-24 SUVILA) rakennusoikeutta 175
m?2:iin.

Rakennuspaikat rajataan kaavamuutoksessa tarkoituksenmukai-
sella tavalla. Korttelialueen lopullinen rajaus ratkaistaan kaava-
muutoksessa. Alueen suunnittelussa otetaan huomioon nykysaan-
nokset, luonnonolosuhteet ja alueen muut ominaispiirteet.

Toteutuessaan ranta-asemakaavan muutoksella ei ole valtakunnal-
lista tai merkittavaa maakunnallista vaikutusta.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen vleiskuvaus

Suunnittelualueella on kuusi rakennettua omarantaista rakennus-
paikkaa. Suunnittelualue koskee kiinteistdja 895-497-1-19 RINNE-
RANTA, 895-497-1-22 RANTASIPI, 895-497-1-24 SUVILA, 895-
497-1-25 LEPPARANTA, 895-497-1-39 Epi, 895-497-1-56 Ristola
ja 895-497-1-60 Pihlajaranta. Suunnittelualue koostuu neljasta
palstasta.

Suunnittelualueella on rantaviivaa yhteensa noin 775 metria ja
muunnettua rantaviivaa noin 740 metria. Suunnittelualueen pinta-
ala on yhteensa noin 5,24 hehtaaria.

Luonnonympdristo

Suunnittelualue sijoittuu Vohlon ja Epin saarille. Vohloa ja Epia yh-
distaa Keskikari, ja ndma kolme aikoinaan erillistd saarta muodos-
tavat nyt yhden saaren. Saaren lapi kulkee Pitkaluodon manteree-
seen yhdistava pengertie. Epin saaressa pengertien pohjoispuolella
on rehevaa runsasravinteista, lehtipuustoista tuoretta lehtoa. Epin
lansipuolella sijaitsee ruovikkoinen matala lahti. Vohlo on Epia sel-
vasti karumpi. Pengertien pohjoispuoli on hoidettua kangasmetsaa.
Pohjoisrannalla on myds melko avoimia kallioita ja pengertien ku-
peessa ruovikkoa.
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Suunnittelualue rajautuu Lautveden Natura 2000 -alueeseen
(FI0200044), jonka suojeluperusteena on alueen sailyttéaminen pe-
sivalle ja erityisesti muuttomatkalla olevalle linnustolle suotuisana.
Lautveden alue muodostuu laajasta merenlahdesta, jonka rannat
ovat monien matalien ja kivikkoisten pikkulahtien leimaamia. Alu-
eella on runsaasti pikkusaaria, luotoja ja kareja, jotka ovat alueen
monipuoliselle linnustolle tarkeita pesimapaikkoja.

Alueella ei ole maakunnallisesti tai valtakunnallisesti arvokkaita
maisema-alueita.

Suunnittelualueelta on kesalla 2021 laadittu luontoselvitys, joka on
kaavaselostuksen liitteena (liite 4). Luontoselvityksen mukaan Epin
saari on kokonaisuudessaan luontoarvoiltaan merkittdva. Saaren
itdrannalla on Iluonnonsuojelulain luontotyypinkin maaritelman
tayttava saarnilehto ja muu osa saaren rakentamattomasta osasta
on runsasravinteista tuoretta lehtoa. Kumpikin edelld mainituista
kohteista sisaltyy suurimmaksi osaksi Natura-alueeseen. Natura-
alueeseen sisaltyvan osan lisaksi myos Naturan ulkopuoliset edella
mainittujen kohteiden osat tulee jattaa rakentamatta.

*| Arvokkaat |luontotyyppikohteet

|23 Arvokas luontotyyppikohde
[0 Natura-alue
|2 Selvitysalueen raja

Arvokkaat luontotyyppikohteet (ei rakentamista).

Kaavaluonnoksessa esitetaan kahta tonttia lukuun ottamatta ny-
kyisten kesamokkitonttien muuttamista vakituisen asumisen mah-
dollistaviksi. Samalla esitetaan kaikkien tonttien rakennusoikeuden
lisdamistd. Nykyiseen kaavaan verrattuna muutokset ovat suhteel-
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lisen vahaisia, joskin ne tulisivat todennakoéisesti lisaamaan nykyis-
ten kesamdkkien kayttdastetta. Kaiken kaikkiaan linnustoon koh-
distuva hairid ei nykytilanteeseen verrattuna olennaisesti lisaanny,
silla pengertien nykyisinkin vilkas liikenne ei juuri lisdantyisi ja
Vohlon saarella on jo nyt paljon kesamdkkeja. Myos Epin saari on
jo nyt aktiivisessa kesamokkikaytossa.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella on seitseman loma-asunnon rakennuspaikkaa,
jotka ovat yhta lukuun ottamatta rakennettuja. Vohlon saaressa on
yhteensa 15 lomarakennuspaikkaa, ja yksi vakituisen asunnon ra-
kennuspaikka. Lahistdlla Pitkaluodon itarannalla on myo6s raken-
nettuja vakituisen asunnon rakennuspaikkoja.

0 S TR

Muinaismuistot ja rakennettu kulttuuriyvmpéristé

Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia muinaisjaannoksia tai ra-
kennetun kulttuuriymparistén arvokohteita.

Maanomistus

Suunnittelualueella sijaitsevat kiinteistot ovat yksityisessa omis-
tuksessa.
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2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista
14.12.2017. Paatokselld valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakun-
nallisista alueidenkayttotavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytt6-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttédn soveltuvien alueiden riitta-
vyydestd seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Ymparistéministerid on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen
maakuntakaavan, joka on osa samana paivana hyvaksyttya Varsi-
nais-Suomen maakuntakaavaa.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa osoitettu maa- ja metsata-
lousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen
kehittamistarpeita (MRV). Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsa-
talouden lisdksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille. Alueita
voidaan kayttaa myods jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja
retkeilyyn sekd harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asu-
tukseen. Suunnittelumaarayksen mukaisesti olemassa olevien alu-
eiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa osoittaa paaasiallista kayttotarkoitusta koh-
tuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistys-
kayttéa palvelevia toimintoja, sekd maisema- ja ymparistonakoé-
kohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityis-
lainsaadanndn ohjaamana, myds muita toimintoja.

Suunnittelualueen itdisin palsta kuuluu osittain suojelualueeseen
(S), jolla on osoitettu valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seu-
dullisesti merkittavat luonnon-, maiseman- ja vesiensuojelualueet
ja -kohteet. Tunnus (sl 653) viittaa Lautveden sl-alueeseen. Suo-
jelumaarayksen mukaisesti suunnitelmien ja toimenpiteiden alu-
eella tulee olla luonnonarvoja turvaavia ja edistavia.
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Suunnittelualue kuuluu loma-asutuksen mitoituksen osa-alueeseen
2: 5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %. Suunnittelumaarayksen mu-
kaisesti kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vydhyketunnuksen
yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja rantakilometria koh-
den. Rakentamattomaksi jadvan rannan maara ei saa alittaa alue-
tunnuksen yhteydessa osoitettua prosenttiosuutta kokonaisranta-
viivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy yksi-
tyiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuu-
teen liittyvien ominaisuuksien perusteella.

Suunnittelualue rajautuu lintuvesien suojeluohjelmaan kuuluvaan
Lautveden Natura 2000 -alueeseen (FI0200044).

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti maakuntakaavassa on esi-
tetty seuraavassa kuvassa.

Ote Vakka-Suomen maakuntakaavasta.

MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE

Mev Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja vir
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisaksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kayttaa myds jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkellyyn seka harkitusti
haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen
SUUNNITTELUMAARAYS:
Olemassa olevien a\uelden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksnylshom.alsemmassa suunnittelussa osoittaa
paaasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti lom t
toimintoja, seka maisema- ja ymparistonakokohdat huomioon oftaen mm. uutta pyswaa asumxsla ja. entwslamsaadannﬂn
ohjaamana, myts muita toimintoja.
s SUOJELUALUE / -RYHMA / -KOHDE
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat luonnon-, maiseman- ja vesiensuojelualueet ja -kohteet.
" Tunnus (sl 123) viittaa luetteloon inventoiduista luontokohleista ja -alueista
SUOJELUMAARAYS:
sl 123 Suunnitelmien ja toimenpiteiden alueella tulee olla luonnonarvoja turvaavia ja edistavia
NATURA-ALUEET

Valtioneuvoston Natura 2000-paatoksen mukaan rajatut alueet.
SUOJELUMAARAYS
Suunnitelmien ja toimenpiteiden alueella tulee olla luonnonarvoja turvaavia ja edistavia

LOMA-ASUTUKSEN MITOITUS OSA-ALUEITTAIN
DIMENSIONERING AV FRITIDSBEBYGGELSE DELOMRADESVIS
5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %

£ 57 foerkm, fri strand 40 %
SUUNNITTELUMAARAYS:
Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vyﬁhykelunnuks&n yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja
id kohden ymaksi jda@van rannan maara el saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa

osoitettua prosenttiosuutta kaknna:srsntavuvasxa Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy
rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien

ominaisuuksien perusteella
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Uudenkaupungin alueella on voimassa tuulivoimavaihemaakunta-
kaava (vahvistettu ymparistoministeriéssa 9.9.2014), luonnonar-
vojen ja -varojen vaihemaakuntakaava (tullut voimaan maakunta-
hallituksen paatdkselld 13.9.2021) sekda hyvaksytty taajamien
maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava (hy-
vaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018). Vaihemaakuntakaa-
voissa ei ole osoitettu uusia merkint6ja suunnittelualueelle.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Uudenkaupun-
gin yleiskaava, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
14.12.1992 ja tullut voimaan Turun ja Porin laaninhallituksen vah-
vistamispaatoksella 25.8.1994.

Suunnittelualue on yleiskaavassa osoitettu paaosin loma-asunto-
alueeksi (RA). Loma-asutusta varten varatulle alueelle voidaan si-
joittaa loma-asuntoja siten, ettd rakennusoikeus maaraytyy tilan
pinta-alan ja rantaviivan pituuden perusteella mitoitusohjeiden
mukaisesti. Rakentaminen on sijoitettava puuston suojaamana ja
siten, etta rakennusten sivuraystaat ovat paasaantdisesti rannan
suuntaiset. Vaja- ja saunarakennukset on sijoitettava loma-asun-
tojen lahelle ja ne on suunniteltava yhtenadisesti. Kaikessa raken-
tamisessa seka laiturien ja muiden rakenteiden teossa on luonnon-
tilainen maisema mahdollisuuksien mukaan sailytettava.

Suunnittelualueen itdosaan on yleiskaavassa osoitettu luonnonsuo-
jelualue (SL). Alue on luonnonsuojelulain nojalla suojeltu tai suo-
jeltavaksi tarkoitettu. Alueelle ei saa rakentaa rakennuksia, jotka
saattavat turmella alueen luontoa ja vaikeuttaa alueen muodosta-
mista luonnonsuojelualueeksi. Suunnittelualueen lansiosaan on
yleiskaavassa osoitettu maa- ja metsatalousvaltainen alue (M).

Suunnittelualue kuuluu yleiskaavan osa-alueeseen I (4 las/ran-
takm tai 1 las/3 ha maa-aluetta), jolla loma-asutuksen mitoituk-
sena kaytetdaan neljaa loma-asuntoa rantakilometria kohden tai
yhtd loma-asuntoa kolmea hehtaaria maa-aluetta kohden siten,
etta pienempi luku on tilan enimmaisrakennusoikeus. Rantavii-
vasta vahintaan 60 % tulee jattaa vapaaksi. Ranta-asemakaavalla
voidaan tapauskohtaisesti, erityisista syista rakennusoikeutta siir-
taa tai vahadisessa maarin suurentaa perusmitoitusta.

Suunnittelualue kuuluu yleiskaava-alueeseen, jossa vuoden 1980
jalkeen tapahtuneita lohkomisia ei oteta huomioon tilojen raken-
nusoikeutta maaritettaessa.
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Kaupunginhallitus on kokouksessaan 12.4.2021 (§ 168) todennut
tarpeen muuttaa vahaiseltd osin Uudenkaupungin ranta-alueille
25.8.1994 vahvistettua osayleiskaavaa. Tavoitteena on kumota
maaradys kantatilavuodesta koko osayleiskaavan aluetta koskien.

Suunnittelualueen likimaarainen rajaus yleiskaavassa on esitetty
seuraavassa kuvassa.

Ote Uudenkaupungin yleiskaavasta.

LOMA-ASUTUSTA VARTEN VARATTU ALUE, JOLLE VOIDAAN SIJOITTAA LOMA-ASUN-
TOJA SITEN, ETTA RAKENNUSOIKEUS MAARAYTYY TILAN PINTA-ALAN JA RANTAVIl-
VAN PITUUDEN PERUSTEELLA.OHEISTEN MITOITUSOHJEIDEN MUKAISESTI.
RAKENTAMINEN ON SIJOITETTAVA PUUSTON SUOJAAMANA JA SITEN, ETTA RAKEN-
NUSTEN SIVURAYSTAAT OVAT PAASAANTOISESTI RANNAN SUUNTAISET,

VAJA- JA SAUNARAKENNUKSET ON SLIOITETTAVA LOMA-ASUNTOJEN LAHELLE JA NE
ON SUUNNITELTAVA YHTENAISESTI.

KAIKESSA RAKENTAMISESSA SEKA LAITURIEN JA MUIDEN RAKENTEIDEN TEOSSA ON
LUONNONTILAINEN MAISEMA MAHDOLLISUUKSIEN MUKAAN SAILYTETTAVA.

LUONNONSUOJELUALUE.

ALUE ON LUONNONSUOJELULAIN NOJALLA SUOJELTU TAI SUOJELTAVAKSI TARKOI-
TETTU. ALUEELLE El SAA RAKENTAA RAKENNUKSIA JOTKA SAATTAVAT TURMELLA
ALUEEN LUONTOA JA VAIKEUTTAA ALUEEN MUODOSTAMISTA LUONNONSUOJELU-
ALUEEKSI

MAA- JA METSATALOUSVALTAINENVALTAINEN ALUE.

LOMA-ASUTUKSEN MITOITUKSESSA KAYTETAAN OSA-ALUEITTAIN SEURAAVIA OHJEI-
TA

4 LAS / RANTAKM TAI 1 LAS / 3 HA MAA-ALUETTA, JOLLOIN PIENEMPI LUKU ON TILAN
ENIMMAISRAKENNUSOIKEUS. RANTAVIIVASTA VAHINTAAN 60% TULEE JATTAA VA-
PAAKSL RANTAKAAVALLA VOIDAAN TAPAUSKOHTAISESTI, ERITYISISTA SYISTA RA-
KENNUSOIKEUTTA SIRTAA TAI VAHAISESSA MAARIN SUURENTAA PERUSMITOITUSTA.

YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA, JOSSA VUOSILUKUA TARKOITTAVA MERKINTA ILMAISEE
VUODEN, JONKA JALKEEN TAPAHTUNEITA LOHKOMISIA EI OTETA HUOMIOON TILOJEN
RAKENNUSOIKEUTTA MAARITETTAESSA.
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Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Heikkalanpaan ranta-asema-
kaava, joka on vahvistettu Turun ja Porin laaninhallituksessa
18.12.1980.

Suurin osa suunnittelualueesta on voimassa olevassa ranta-ase-
makaavassa osoitettu loma-asuntorakennusten korttelialueeksi
(RH), jonka rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunto-
seka saunarakennuksen. Rakennuspaikan kerrosala saa olla enin-
taan 120 m?, ellei kaavamaarayksin muuta osoiteta. Kaavassa on
osoitettu rakennuspaikkojen enimmaislukumaara korttelissa. Ra-
kennusalan ulkopuolinen osa on osoitettu rakennuspaikan osaksi,
joka on sailytettava luonnonvaraisena (i). Osa kaava-alueen lansi-
osasta on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi (M), jolle loma-
tai saunarakennusten rakentaminen on kielletty. Maa- ja metsata-
lousalueelle kohdistuu myds yhteiskayttdéalueen (YK) merkinta
seka ohjeellinen ajoyhteys.

Muutettavan ranta-asemakaavan yleisten maaraysten mukaan ra-
kennusten on oltava puurakenteisia ja niiden julkisivut on maalat-
tava tai muutoin kasiteltdva tumman ja himmean savyisiksi. Alu-
eella sallitaan jatteiden poisto ainoastaan umpinaiseen sailiéén ja
poiskuljetus tai kuivakaymalat seka kompostointi. Jatehuolto on
hoidettava niin, ettei siitd koidu haittaa naapureille eika yhteys-
kayttoalueiden kaytdlle ja ettei saastetta joudu mereen, pohjave-
teen eika juomavedenottamoihin. Saunajatevedet on imeytettava
maahan vahintaan 15 metrin etaisyydelle vesistdsta.

Suunnittelualueen likimaarainen rajaus voimassa olevassa asema-
kaavassa on esitetty seuraavassa kuvassa.

Ote voimassa olevasta asemakaavasta (vahvistettu 18.12.1980).
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LOMA-ASUNTORAKENNUSTEN KORTTELTALUE, JONKA RAKENNUSPAIKALLE SAA
"RH Y RAKENTAA YHDEN LOMA-ASUNTO- SEKA_SAUNARAKENNUKSEN., RAKENNUSPAI-
A KAN KERROSALA SAA OLLA ENINTAAN 120MZ, ELLEI KAAVAMAARAYKSIN
MUUTA OSOITETA

T~ "2 ] RAKENNUSPAIKAN OSA, JOKA ON SAILYTETTAVA LUONNONVARAISENA

=

[L M 4] MAA- JA METSKTALOUSALUE, JOLLE LOMA= TAT SAUNARAKENNUKSEN
RAKENTAMINEN ON KIELLETTY

Rakennusjirjestys

Uudenkaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 14.8.2018.
Rakennusjarjestyksen mukaan asemakaava-alueen ulkopuolella
rakennuspaikan tulee olla sijainniltaan, muodoltaan, maastosuh-
teiltaan ja maaperaltaan tarkoitukseen sovelias seka pinta-alaltaan
vahintdaan 3 000 m2. Rakennuspaikan pinta-alan vahimmaisvaati-
mus ei koske uudelleen rakentamista, peruskorjausta eika vahaista
lisarakentamista, jos rakennuspaikka pysyy samana ja rakennus-
luvan mydntamisen edellytykset ovat muutoin olemassa. Kaytté-
tarkoituksen muutoksessa rakennuspaikan pinta-alan tulee kuiten-
kin olla vahintdan 3 000 m?2, kun kayttoétarkoitus muuttuu asuinra-
kennukseksi.

Rantaan rajoittuvalla rakennuspaikalla ymparivuotiseen asumiseen
osoitettu kerrosala saa olla enintdaan 300 m? ja loma-asumiseen
osoitetulla rakennuspaikalla enintddn 200 m?2. Vanhoilla rakennus-
paikoilla rakentamisen maara voi olla pienempikin, riippuen raken-
nuspaikan pinta-alasta ja ymparistésta. Lomarakennuspaikan ra-
kennusoikeus on 150-200 m?. Rakennusoikeuden maéaraa voidaan
kasvattaa korkeintaan 200 mZ:iin, mikali rakennuspaikka on vyli
3 000 m? ja se on puustoinen. Rakentamisen maara ei koske ranta-
asemakaavoissa olevia rakennuspaikkoja. Kaavaa laadittaessa ra-
kennusjarjestyksen rakennusoikeudet ovat ohjeena.

Asuinrakennuspaikalla saa olla enintaan:

yksiasuntoinen asunto, jonka kerrosala saa olla enintdan 200 m2,
yksi saunarakennus, jonka kerrosala saa olla enintaan 25 mz2,
yksi vierasmaja, jonka kerrosala saa olla enintaan 25 mz2,
kolme talousrakennusta, joiden pinta-alat sisaltyvat kokonais-
kerrosalaan,

kerrosten lukumaara saa olla enintdan puolitoista (12).

Lomarakennuspaikalla saa olla enintaan:

- yksiasuntoinen loma-asunto, jonka kerrosala saa olla enintaan
150 m2,
- yksi saunarakennus, jonka kerrosala saa olla enintéan 25 mz2,
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- yksi vierasmaja, jonka kerrosala saa olla enintaan 25 m2,

- kolme talousrakennusta, joiden pinta-alat sisaltyvat kokonais-
kerrosalaan,

- kerrosten lukumaara saa olla enintdan yksi. Venevajan kerrosala
saa olla enintdaan 40 m2. Venevajan ala otetaan huomioon raken-
nuspaikan yhteenlaskettua kokonaiskerrosalaa laskettaessa. Ve-
nevajan rakentamismahdollisuus tutkitaan aina tapauskohtai-
sesti.

Rakennuksen vahimmaisetadisyyteen keskivedenkorkeuden mukai-
sesta rantaviivasta ja sijaintiin rakennuspaikalla vaikuttavat maas-
ton muoto ja muut luonnonolosuhteet. Rakennuksen etdisyyden
rantaviivasta tulee olla sellainen, ettéd maiseman luonnonmukai-
suus mahdollisuuksien mukaan sailyy, kuitenkin vahintaan 30 met-
ria, ellei edella olevasta vaatimuksesta muuta johdu. Saunaraken-
nuksen, jonka kerrosala on enintdan 25 m? ja johon ei liity vahaista
suurempaa terassia tai katosta, saa rakentaa vahintaan 20 metrin
etdisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Huvimajan, grillikodan, katoksen, kesakeittion tai ndihin rinnastet-
tavan muun rakennelman etdisyys rantaviivasta tulee olla 10 met-
ria, mikali edessa on riittdva suojapuusto, muutoin etaisyys on 20
m. Venevajan saa rakentaa lahemmas rantaa edellyttden, etta vaja
soveltuu ymparistéén. Venevaja, joka sijaitsee vesirajassa, tulee
sijoittaa mantereen puolelle mahdollisimman huomaamattomaan
paikkaan. Harjan suunnan tulee olla kohtisuorassa rantaan nahden
ja venevajan harjan korkeuden tulee olla sopusuhtainen maise-
maan nahden.

Rakennettaessa ranta-alueella on rakennushankkeeseen ryhtyvan
otettava huomioon vedenpinnan korkeusvaihtelut riittavan suurella
varmuudella. Mereen rajoittuvilla ja muilla alavilla rakennuspai-
koilla alimman lattiakorkeuden tulee olla +2,30 metria (N2000-jar-
jestelma). Rakennuksen korkeusasemaa maaritettdessa tulee ot-
taa huomioon myds mahdollinen rakennuspaikkakohtainen aaltoi-
luvara ja jaan tyontymisesta rantaan aiheutuva korkeuslisa.

Lomarakennuksen muuttaminen vakituiseen asumiskayttéoon tulee
poikkeamisluvassa tayttda seuraavat kriteerit:

1. Rakennuspaikan koon tulee olla vahintaan 3 000 m?2.

2. Rakennuspaikalle tulee olla jarjestettyna riittava veden saanti
ja jatevesien kasittely tulee toteuttaa rakennusjarjestyksessa
esitetylla tavalla.

3. Poikkeamisluvan hakijan tulee esittaa jatevesien kasittely- ja
vesihuoltosuunnitelma poikkeamishakemuksen yhteydessa.
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Rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie, jota pitkin esim.
palo-, pelastus- ja lieteautot paasevat rakennuspaikalle, tai
mahdollisuus tallaisen jarjestamiseen, mista otetaan ehto poik-
keamislupaan.

Ranta-asemakaava-alueella kayttétarkoitusta ei muuteta ilman
kayttotarkoituksen muutoksen mukaista ranta-asemakaavan
muutosta.

Saaressa, joihin ei ole tieyhteytta, ei muuteta kayttétarkoitusta
ilman ranta-asemakaavaa ja sen yhteydessa esitettyja perus-
teita. Poikkeuksena voidaan kasitella vanhoja kalastajatiloja.
Vanhat asumispaikat, joissa on vield rakennukset jaljella, voi-
daan edella esitetyistd maarayksista huolimatta muuttaa riitta-
villa perusteilla pysyvaan asumiseen tarkoitetuiksi.

Alueilla, jotka ovat luonnonarvoiltaan herkkia ja joille voidaan
sijoittaa vain pienehk6éja rakennuksia, ei kayttétarkoitusta
muuteta.

Alavilla alueilla, joilla on tulvan, sortuman tai vyéryman vaara,
ei loma-asuntojen kayttdtarkoitusta muuteta.
Kayttotarkoitusta ei mydskaan muuteta, mikali on nahtavissa,
ettd yhdyskuntarakenne merkittavasti hajoaa ja muodostuu
taaja-asutusta.

Padperiaatteena on, ettd teiden rakentaminen tai veden saanti
ja jatevesien kasittelyn/viemardinnin jarjestdminen ei saa ai-
heuttaa kaupungille kustannuksia.

Rakennusluvassa rakennuksen teknisten ominaisuuksien on
taytettava voimassaolevat maaraykset.

Maankayttd- ja rakennuslain (MRL 14 § 4 mom.) mukaan raken-
nusjarjestys ei ole sitovana ohjeena ranta-asemakaavaa laaditta-
essa tai muutettaessa.

Kantakiinteistéselvitys

Suunnittelualueelta ei ole tarpeen laatia kantakiinteistdselvitysta,
silld kaavamuutoksessa ei tulla osoittamaan uusia rakennuspaik-
koja.

Luontoselvitys

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitys kesalla 2021. Selvi-
tyksen laati FM (biologi) Turkka Korvenpdaa Luonto- ja ymparisto-
tutkimus Envibio Oy:std. Luontoselvityksen maankayttosuosituk-
sen on huomioitu kaavaehdotusta laadittaessa. Luontoselvitys on
selostuksen liitteena (liite 4).
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Vanha rakennuskanta

Suunnittelualueella ei ole vanhaa rakennuskantaa, joka tulisi ottaa
erityisesti huomioon suunnittelussa.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueesta on laadittu kaavan pohjakartta 27.4.2021
(Maanmittauspalvelu Puttonen Oy, mittakaava 1:2000, mittaus-
luokka 3, koordinaattijarjestelma ETRS-GK22, korkeusjarjestelma
N2000). Pohjakartta tayttda maankayttdé- ja rakennuslain
(11.4.2014/323) 54 a §:ssa asemakaavan pohjakartalle asetetut
vaatimukset. Pohjakartta on hyvaksytty Uudessakaupungissa
27.5.2021.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole voimassa olevaa rakennuskieltoa.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Kaavoitustydhdn on ryhdytty maanomistajien aloitteesta.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta pyydetaan tarvittaessa viran-
omaisten lausunnot. Laadittavalla asemakaavan muutoksella ei ar-
vioida olevan sellaisia vaikutuksia, etta ne olisivat valtion viran-
omaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta tarkeita.

Osalliset, vireilletulo seki kaavaluonnos

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS),
joka on kaavaselostuksen liitteena (liite 2).

Uudenkaupungin kaupunginhallitus on paattanyt ranta-asemakaa-
vamuutoksen vireilletulosta 18.10.2021 § 456. Vireilletulosta on il-
moitettu osallisille kirjeilld sekd kuuluttamalla 28.10.2021 Uuden-
kaupungin Sanomat ja Vakka-Suomen Sanomat -nimisissa leh-
dissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 25.5.2021 paivatty kaa-
valuonnos ovat olleet nahtavilla 28.10.-29.11.2021 valisen ajan
Uudenkaupungin virastotalolla seka kaupungin internet-sivuilla.

Kaavaluonnoksesta saatiin yhteensa kaksi lausuntoa ja kolme mie-
lipidettd. Kaavan laatija antoi lausuntoihin ja mielipiteisiin vasti-
neet, ja lausunnot ja mielipiteet otettiin huomioon kaavaehdotusta
laadittaessa. Vastineyhteenveto kaavaluonnoksesta saatuihin lau-
suntoihin ja mielipiteisiin on selostuksen liitteena (liite 5).

Kaavaehdotus

Uudenkaupungin kaupunginhallitus on kasitellyt 23.3.2022 paiva-
tyn kaavaehdotuksen 25.4.2022 § 162. Kaavaehdotus on ollut ylei-
sesti nahtavilla 12.5.-13.6.2022 valisen ajan Uudenkaupungin vi-
rastotalolla seka kaupungin internet-sivuilla.

Kaavaehdotuksesta saatiin yksi lausunto ja yksi muistutus, joihin
kaavan laatija antoi vastineet. Lausunto ja muistutus otettiin huo-
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mioon kaavan hyvaksymiskasittelyssa. Vastineyhteenveto kaava-
ehdotuksesta saatuun lausuntoon ja muistutukseen on selostuksen
liitteena (liite 6).

Kaavan hyviksyminen

Uudenkaupungin kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 10.8.2022
paivatyn Heikkalanpaan ranta-asemakaavan muutoksen 2 kokouk-
sessaan __._ .2022§ .
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Kaavamuutoksessa muutetaan osa vapaa-ajan asuinrakennuspai-
koista (RH) vakituisen asunnon rakennuspaikoiksi (AO) seka kas-
vatetaan rakennuspaikkojen rakennusoikeutta.

Kaavamuutoksessa on osoitettu yksiasuntoisten erillispientalojen
korttelialuetta (AO-1 ja AO-2), loma-asuntojen korttelialuetta
(RA), luonnonsuojelualuetta (SL) seka maa- ja metsatalousaluetta

(M).
Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 5,24 hehtaaria. Yksiasuntoisten
erillispientalojen korttelialuetta (AO-1 ja AO-2) on noin 2,59 heh-
taaria, loma-asuntojen korttelialuetta (RA) noin 0,50 hehtaaria,
luonnonsuojelualuetta (SL) noin 0,68 hehtaaria ja maa- ja metsa-
talousaluetta (M) noin 1,47 hehtaaria.

Suunnittelualueella on rantaviivaa yhteensa noin 775 metria ja
muunnettua rantaviivaa noin 740 metria.

Kaavamuutoksessa ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeessa (liite 1).

Kerrosalat

Kaava-alueelle on osoitettu kolmelle asuinrakennuksen rakennus-
paikalle (AO-1) kerrosalaa yhteensa 900 k-m2 (3 x 300 k-m2), kah-
delle asuinrakennuksen rakennuspaikalle (AO-2) kerrosalaa yh-
teensa 500 k-m2 (2 x 250 k-m?2) seka kahdelle vapaa-ajan asuin-
rakennuksen rakennuspaikalle (RA) kerrosalaa yhteensa 350 k-m2
(2 x 175 k-m2).

Kaava-alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 1 750 k-
m2. Kaava-alueen nykyinen rakennusoikeus oli yhteensa 840 k-
m?2, eli rakennusoikeuden maara kasvaa yhteensa 910 k-m2.

Ympiristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ranta-asemakaavan muutos ei hajauta olemassa olevaa yhdys-
kuntarakennetta. Noudattamalla kaavassa rakentamisesta annet-
tuja maarayksia alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai
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kulttuuriarvoja. Kaavassa on tarkoituksenmukaisin aluevarauksin,
merkinndin ja maarayksin pyritty vahentdmaan rakentamisesta
johtuvia vaikutuksia seka turvattu terveellisen ja turvallisen ympa-
ristbn muodostuminen.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministerion voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Kaavakartta kaavamerkintdéineen ja -maarayksineen on selos-
tuksen liitteena (liite 3).

Korttelialueet

Kortteli 7 (rakennuspaikka 1), kortteli 9 (rakennuspaikat 1 ja 2)

Yksiasuntoisten erillispientalojen korttelialue.

Alueen rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen, yhden saunarakennuksen, yhden
vierasmajan sekd alueen kaytttarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Asuinrakennuksen kerrosala saa olla eniniéén
250 m?, erillisen saunarakennuksen 25 m? ja erillisen vierasmajan 25 m’. Rakennusten kokonaiskerrosala saa
rakennuspaikalla olla enintaan 300 m?.

Kortteli 10 (rakennuspaikat 6 ja 7)

Yksiasuntoisten erillispientalojen korttelialue.
Alueen rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen, yhden saunarakennuksen, yhden

vierasmajan sekd alueen kaytttlarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintaan
200 m?, erillisen saunarakennuksen 25 m? ja erillisen vierasmajan 25 m’. Rakennusten kokonaiskerrosala saa
rakennuspaikalla olla enintaan 250 m”.

Kortteli 10 (rakennuspaikat 2 ja 3)

Loma-asuntojen korttelialue.
Alueen rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen vapaa-ajan asuinrakennuksen, yhden saunarakennuksen,

yhden vierasmajan seké kaksi talousrakennusta. Vapaa-ajan asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintéan 125 m?,
erillisen saunarakennuksen 25 m? ja erillisen vierasmajan 25 m®. Rakennusten kokonaiskerrosala saa rakennuspaikalla
olla enintadn 175 m.

Luonnonsuojelualueet

Luonnonsuojelualle.

Maa- ja metsitalousalueet

m Maa- ja melsatalousalue.
Alueella ei ole rakennusoikeutta.
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4.3. Ranta-asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n
Vaestdorakenne ja -kehitys alueella

Kaavassa ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja. Viisi muutettavan
ranta-asemakaavan 16 loma-asuntojen rakennuspaikasta osoite-
taan kaavamuutoksessa erillispientalojen rakennuspaikaksi, joten
vakituinen asuminen ei alueella merkittavasti lisaanny. Kaavamuu-
toksella ei katsota olevan vahaista suurempaa vaikutusta alueen
vaestbrakenteeseen tai vaestonkehitykseen.

Yhdyskuntarakenne

Suunniteltu rakentaminen ja muu maankayttd on sopeutettu ran-
tamaisemaan ja muuhun ymparistédn. Kaavan vaikutus rakennet-
tuun ymparistédén on melko vahainen.

Kaava-alueen laheiset ranta-alueet ovat padosin rakennettuja.
Suunnittelualueen lahialueilla on my6ds ymparivuotista asutusta,
joten kaavamuutoksella ei hajauteta yhdyskuntarakennetta.
Kaava-alueelle on kiintea tieyhteys. Kaava-alue sijaitsee olemassa
olevan palveluverkon laheisyydessa.

Yhdyskuntatalous

Kaavalla ei katsota olevan vaikutusta yhdyskuntatalouteen. Kaa-
van toteuttaminen ei edellyta uusien teiden tai katujen rakenta-
mista.

Palvelut

Kaava tukeutuu olemassa oleviin palveluihin. Ldhimmat palvelut
sijaitsevat Uudenkaupungin keskustassa, maanteitse noin 12 kilo-
metria suunnittelualueesta pohjoiseen.

Liikenne

Kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta liikenteen maa-
raan alueella eika kaavasta aiheudu tiestdn parantamistarpeita.

Muinaismuistot ja rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia muinaisjaanndksia tai ra-
kennetun kulttuuriymparistéon arvokohteita.
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Virkistys

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta alueen virkistysarvoihin.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6n

Maisemarakenne ja luonnonolot

Tdydennetty 10.8.2022.

Kaavaratkaisussa ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja, eika kaava-
muutoksella ole merkittdvaa vaikutusta alueen maisemarakentee-
seen.

Kaavan vaikutukset luontoon, luonnonymparistéén ja maisemaan
on minimoitu, ja rakennusten sopeutuminen ymparéivaan maise-
maan on otettu huomioon kaavamaarayksissa. Rakennusten on
kaavamaarayksen mukaan sopeuduttava perinteiseen saaristomai-
semaan, ja rakennusten on oltava puuverhoiltuja. Rakennuspaikan
rakentamaton osa on hoidettava luonnonvaraisena, ja rakennus-
paikalla on sadilytettdava maiseman kannalta merkittdva puusto.
Kaavamaarayksilla varmistetaan, ettei kaavamuutoksesta aiheudu
haitallisia vaikutuksia alueen maisemarakenteeseen. Kaavamuutos
ei lisaa rakentamista alueella merkittdvissa maarin, joten rakenta-
misen vaikutukset maisemaan ja alueen luonnonoloihin ovat vahai-
set.

Kaavamuutoksessa muutetaan viiden voimassa olevan ranta-ase-
makaavan mukaisen lomarakennuspaikan kayttotarkoitus vakitui-
seen asumiseen. Uudenkaupungin rakennusjarjestyksen mukaan
rantaan rajoittuvalla rakennuspaikalla ymparivuotiseen asumiseen
osoitettu kerrosala saa olla enintaan 300 k-m2. Kaavamuutoksessa
osoitettu rakennusoikeuden korotus on nain ollen perusteltu ja
kaupungin rakennusjarjestyksen mukainen. Suunnittelualueen ra-
kennuspaikat ovat padosin puustoisia ja rakennusalat on pyritty si-
joittamaan puuston suojaan siten, ettd rakennukset nakyisivat
mahdollisimman vahan rantamaisemassa. Rakennuspaikoille 0soi-
tettu kerrosluku Iu'z ei mydskaan merkittavissa osin lisda alueella
rakentamisesta aiheutuvia maisemahaittoja. Suunnittelualueella ei
ole erityisia maisema-arvoja, jotka tulisi ottaa huomioon kaavoi-
tuksessa. Ranta-asemakaava-alueella on voimassa maankayttd- ja
rakennuslain (MRL 128 §) mukainen toimenpiderajoitus.

Kaavamuutoksessa rakennusalat noudattelevat likimain alueella
voimassa olevassa ranta-asemakaavassa osoitettuja rakennus-
aloja. Kaavamuutoksessa rakennuspaikkojen rakennusaloja on
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kasvatettu padasiassa rannasta poispain. Ainoastaan korttelin 9 ra-
kennuspaikan 1 rakennusalaa on hieman kasvatettu lanteen ja lou-
naaseen kohti rantaa, mutta kuitenkin alin rakentamiskorkeus
+2,30 metria (N2000) huomioiden. Lisdksi korttelin 10 rakennus-
paikalle 7 on lisatty saunarakennuksen rakennusala rannan puo-
lelle.

Suunnittelualueen edustalla oleva vesialue sekd osa suunnittelu-
alueen itdosasta kuuluvat Natura 2000 -alueeseen (Lautvesi
FI0200044). Alue on osoitettu kaavassa luonnonsuojelualueeksi
(SL) todellinen rantaviiva huomioiden seka Natura 2000 -verkos-
toon kuuluvaksi alueeksi (nat). Rakennuspaikan rakennusalaa ei
ole osoitettu Natura-alueelle. Rakennuspaikan edustan Natura-alu-
eisiin kuuluvilla vesialueilla on lisaksi huomioitava, etta esimerkiksi
rannan ruoppaaminen muun kuin vanhan vaylan osalta ei ole mah-
dollista. Natura-alueeseen kuuluvaan vesistédn tai ranta-aluee-
seen ei siten jatkossakaan sijoitu vesiston tai rannan olosuhteita
muuttavia, rehevdittavia tai muuten vaarantavia toimintoja, eika
ranta-asemakaavan muutoksella voida katsoa olevan merkittavia
vaikutuksia Natura 2000 -verkostoon kuuluvaan alueeseen.

Pysyvan asumisen vaikutukset eivat oleellisesti eroa nykymuotoi-
sen loma-asumisen vaikutuksista. Nain ollen lomarakennuspaikko-
jen kayttétarkoituksen muuttamisella pysyvaan asumiseen ei ole
merkittdvaa vaikutusta Natura-alueeseen. Lautveden Natura-alu-
eeseen rajautuu myos useita muita olemassa olevia vakituisia
asuntoja.

Kaavoitushankkeella ei ole merkittavaa vaikutusta luonnonarvoi-
hin, joiden suojelemiseksi alue on sisallytetty Natura 2000 -ver-
kostoon, joten alueella ei ole tarpeellista tehda luonnonsuojelulain
mukaista niin sanottua Natura-vaikutusten arviointia.

Epin saaressa sijaitseva luontoselvityksessa todettu saarnilehto
(jalopuumetsikkd ja reheva lehtolaikku) on kaavassa osoitettu
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeana alueena
(luo-1), joka tulee jattda rakentamatta, seka sailyttda ja hoitaa
luonnontilaisena.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.


Jenni Karilainen
Korostus

Jenni Karilainen
Korostus
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Maa- ja kalliopera

Alueen rakennettavuus on hyva.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavalla ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin alueen
maanomistajille.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisaksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistajat vastaavat ranta-
asemakaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Uudenkau-
pungin kaupunki.

Turussa 23-3-2622 10.8.2022

Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen Jussi Jaaoja
dipl.ins. tekn.kand.



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 895 Uusikaupunki Tayttamispvm 23.03.2022
Kaavan nimi Heikkalanpaan ranta-asemakaavan muutos 2

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm 18.10.2021
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 18.10.2021
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 895 49704
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 5,2420 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,0000
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0000 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 5,2420
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 0,78

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset 7 Ei-omarantaiset 0
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset 2 Ei-omarantaiset 0

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 5,2420 100,0 1750 0,03 0,0000 910
A yhteensa 2,5891 49,4 1400 0,05 2,5891 1400
P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa 0,4993 9,5 350 0,07 -2,7413 -490
L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa 0,6838 13,0 0 0,6838

M yhteensa 1,4698 28,0 0 -0,5316

W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [hal [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-]1 [k-m2 +/-]

Yhteensa

Alamerkinnat



Aluevaraukset

Yhteensa
A yhteensa
AO

P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
RH

RA

L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
SL

M yhteensa
M

W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala

[ha] [%] [k-m?2]
5,2420 100,0 1750
2,5891 49,4 1400
2,5891 100,0 1400
0,4993 9,5 350
0,0000 0
0,4993 100,0 350
0,6838 13,0 0
0,6838 100,0 0
1,4698 28,0 0
1,4698 100,0 0

Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[e] [ha +/-] [k-m2 +/-]
0,03 0,0000 910
0,05 2,5891 1400
0,05 2,5891 1400
0,07 -2,7413 -490
-3,2406 -840
0,07 0,4993 350
0,6838 0
0,6838 0
-0,5316 0
-0,5316 0
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuvaa ranta-asemakaavan tavoitteet
seka sen, miten laatimis- ja suunnittelumenettely etenee. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma sisaltda myds perustiedot kaava-alueesta.
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1. Suunnittelualue ja sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Uudenkaupungin Vohlon saaressa Pitkaluodontien
varrella Lautveden vesialueella noin 12 kilometria Uudenkaupungin keskus-
tasta etelaan. Suunnittelualueelle on kiintea tieyhteys ja se sijaitsee lahella
mannerta.

Suunnittelualue koskee Heikkalanpaan ranta-asemakaavan (vahvistettu
18.12.1980) korttelin 7 rakennuspaikkaa 1, korttelin 9 rakennuspaikkoja 1
ja 2, korttelin 10 rakennuspaikokkoja 2, 3, 6 ja 7 sekda maa- ja metsata-
lousaluetta.

Suunnittelualue koskee kiinteistdja 895-497-1-19 RINNERANTA, 895-497-
1-22 RANTASIPI, 895-497-1-24 SUVILA, 895-497-1-25 LEPPARANTA, 895-
497-1-39 Epi, 895-497-1-56 Ristola ja 895-497-1-60 Pihlajaranta. Suunnit-
telualue koostuu neljasta palstasta.

Suunnittelualueella on rantaviivaa yhteensa noin 775 metria ja muunnettua
rantaviivaa noin 740 metria. Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin
5,24 hehtaaria.

Suunnittelualueen likimaaradinen sijainti on esitetty seuraavassa kuvassa.

UUSIKAUPUNKI
NYSTAD

e KAAVA-ALUE

Mattiner

Vanhaky

okalahti

Suunnittelualueen likimé&éardinen sijainti. Pohjakartta: Maanmittauslaitoksen taustakartta-
sarja, © MML.
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Suunnittelualueen likimaardinen rajaus maastokartalla ja ilmakuvalla on
esitetty seuraavissa kuvissa.

iionkari
Ko
ta o P o

R\

------

Suunnittelualueen likim&&rdinen rajaus maastokartalla. Pohjakartta: Maanmittauslaitoksen
peruskartta, © MML.

Suunnittelualueen likimaéardinen rajaus ilmakuvalla. Pohjakartta: Maanmittauslaitoksen or-
toilmakuva, © MML.
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2. Suunnittelun lahtokohdat ja tavoitteet

2.1 Lahtokohdat

Luonnonymparisté

Suunnittelualue on maastoltaan paaosin tavanomaista saariston kallioista
metsamaata. Ranta-alueet ovat rakennettavuudeltaan hyvida. Alueelta on
laadittu luontoselvitys kesalla 2021. Luontoselvityksen maankayttdsuosi-
tukset on huomioitu kaavaehdotusta laadittaessa.

Suunnittelualue rajautuu Lautveden Natura 2000 -alueeseen (FI0200044),
jonka suojeluperusteena on alueen sailyttaminen pesivalle ja erityisesti
muuttomatkalla olevalle linnustolle suotuisana.

Alueella ei ole maakunnallisesti tai valtakunnallisesti arvokkaita maisema-
alueita.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella on seitsemdan loma-asunnon rakennuspaikkaa, jotka
ovat yhta lukuun ottamatta rakennettuja. Vohlon saaressa on yhteensa 15
lomarakennuspaikkaa, ja yksi vakituisen asunnon rakennuspaikka. Lahis-
tolla Pitkaluodon itdarannalla on myds rakennettuja vakituisen asunnon ra-
kennuspaikkoja.
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Muinaismuistot ja rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia muinaisjaanndksia tai rakennetun
kulttuuriymparistdon arvokohteita.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatdkselld valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna
2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatoksen valtakunnallisista alueiden-
kayttotavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkayttétavoit-
teista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetdaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden aluei-
den ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttdon soveltuvien alueiden riittdvyydesta
seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.
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Maakuntakaava

Ymparistdministerid on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen maakunta-
kaavan, joka on osa samana paivana hyvaksyttya Varsinais-Suomen maa-
kuntakaavaa.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa osoitettu maa- ja metsatalousval-
taiseksi alueeksi, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistar-
peita (MRV). Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisaksi loma-
asumiseen ja matkailutoiminnoille. Alueita voidaan kayttda myds jokamie-
henoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn seka harkitusti haja-asutus-
luonteiseen pysyvaan asutukseen. Suunnittelumaarayksen mukaisesti ole-
massa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa pdadasiallista kayttotarkoitusta
kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistyskayttéa
palvelevia toimintoja, seka maisema- ja ymparistonakékohdat huomioon
ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsdadanndén ohjaamana,
myds muita toimintoja.

Suunnittelualueen itdisin palsta kuuluu osittain suojelualueeseen (S), jolla
on osoitettu valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkitta-
vat luonnon-, maiseman- ja vesiensuojelualueet ja -kohteet. Tunnus (sl
653) viittaa Lautveden sl-alueeseen. Suojelumaarayksen mukaisesti suun-
nitelmien ja toimenpiteiden alueella tulee olla luonnonarvoja turvaavia ja
edistavia.

Suunnittelualue kuuluu loma-asutuksen mitoituksen osa-alueeseen 2: 5-7
lay/km, vapaata rantaa 40 %. Suunnittelumaarayksen mukaisesti kullekin
osa-alueelle voidaan osoittaa vyodhyketunnuksen yhteydessa osoitettu
maara rakennuspaikkoja rantakilometrida kohden. Rakentamattomaksi jaa-
van rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa osoitettua pro-
senttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen luku-
maara maaraytyy yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja ra-
kennettavuuteen liittyvien ominaisuuksien perusteella.

Suunnittelualue rajautuu lintuvesien suojeluohjelmaan kuuluvaan Lautve-
den Natura 2000 -alueeseen (FI0200044).

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti maakuntakaavassa on esitetty seu-
raavassa kuvassa.
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Ote Vakka-Suomen maakuntakaavasta.

MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisié matkailun ja virkistyksen kehittdmistarpeita.

Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisaks! loma-asumiseen ja matkailutoiminnollle.

Alueita voidaan kayttaa myts jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkolluun ja retkeilyyn seka harkitusti

haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa
kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistysk ja palvel

tmm:nln]a seka maisema- ja ymparistnaktkohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asurnlsla ja, erltyqslannsaadannon

ohjaamana, myts muita toimintoja.

MRV

s SUOJELUALUE / -RYHMA / -KOHDE

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat luonnon-, maiseman- ja vesiensuojelualuest ja -kohteet.
™ Tunnus (sl 123) viittaa |uetteloon invenioiduista luontokohteista ja -alueista.
SUOJELUMAARAYS:
sl 123 Suunnitelmien ja toimenpiteiden alueella tulee olla luonnonarvoja turvaavia ja edistavia.

NATURA-ALUEET

Valtioneuvoston Natura 2000-paattksen mukaan rajatut alueet.
SUOJELUMAARAYS:
Suunnitelmien ja toimenpitelden alueella tulee olla luonnonarvoja turvaavia ja edistavia.

LOMA-ASUTUKSEN MITOITUS OSA-ALUEITTAIN
DIMENSIONERING AV FRITIDSBEBYGGELSE DELOMRADESVIS

5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %

@ 5-7 foefkm, fri strand 40 %
SUUNNITTELUMAARAYS:
Kullekin osa -alueelle voidaan osolttaa vythyketunnuksen yhieydessa osoltettu maara rakennuspaikkoja
{rid kohden. Ral jaavan rannan maara el saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoltehua pmsentllosuutla kokonaisrantavilvasta, Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaard maaraytyy
yksityiskohtai 1assa k rannan laatuun ja rakennettavuuteen littyvien

ominaisuuksien perusteella.

Uudenkaupungin alueella on voimassa tuulivoimavaihemaakuntakaava
(vahvistettu ymparistdministeriéssa 9.9.2014), luonnonarvojen ja -varojen
vaihemaakuntakaava (tullut voimaan maakuntahallituksen paatoksella
13.9.2021) seka hyvaksytty taajamien maankaytoén, palveluiden ja liiken-
teen vaihemaakuntakaava (hyvaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018).
Vaihemaakuntakaavoissa ei ole osoitettu uusia merkintéja suunnittelualu-
eelle.
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Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Uudenkaupungin yleis-
kaava, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.12.1992 ja tullut voi-
maan Turun ja Porin lIdadaninhallituksen vahvistamispaatdkselld 25.8.1994.

Suunnittelualue on yleiskaavassa osoitettu padosin loma-asuntoalueeksi
(RA). Loma-asutusta varten varatulle alueelle voidaan sijoittaa loma-asun-
toja siten, ettd rakennusoikeus maaraytyy tilan pinta-alan ja rantaviivan
pituuden perusteella mitoitusohjeiden mukaisesti. Rakentaminen on sijoi-
tettava puuston suojaamana ja siten, ettd rakennusten sivuraystaat ovat
paasaantdisesti rannan suuntaiset. Vaja- ja saunarakennukset on sijoitet-
tava loma-asuntojen lahelle ja ne on suunniteltava yhtendisesti. Kaikessa
rakentamisessa seka laiturien ja muiden rakenteiden teossa on luonnonti-
lainen maisema mahdollisuuksien mukaan sailytettava.

Suunnittelualueen itdosaan on yleiskaavassa osoitettu luonnonsuojelualue
(SL). Alue on luonnonsuojelulain nojalla suojeltu tai suojeltavaksi tarkoi-
tettu. Alueelle ei saa rakentaa rakennuksia, jotka saattavat turmella alueen
luontoa ja vaikeuttaa alueen muodostamista luonnonsuojelualueeksi. Suun-
nittelualueen lansiosaan on yleiskaavassa osoitettu maa- ja metsatalous-
valtainen alue (M).

Suunnittelualue kuuluu yleiskaavan osa-alueeseen I (4 las/rantakm tai 1
las/3 ha maa-aluetta), jolla loma-asutuksen mitoituksena kaytetdan neljaa
loma-asuntoa rantakilometria kohden tai yhta loma-asuntoa kolmea heh-
taaria maa-aluetta kohden siten, ettd pienempi luku on tilan enimmaisra-
kennusoikeus. Rantaviivasta vahintdaan 60 % tulee jattaa vapaaksi. Ranta-
asemakaavalla voidaan tapauskohtaisesti, erityisistda syista rakennusoi-
keutta siirtaa tai vahadisessa maarin suurentaa perusmitoitusta.

Suunnittelualue kuuluu yleiskaava-alueeseen, jossa vuoden 1980 jalkeen
tapahtuneita lohkomisia ei oteta huomioon tilojen rakennusoikeutta maari-
tettaessa.

Kaupunginhallitus on kokouksessaan 12.4.2021 (§ 168) todennut tarpeen
muuttaa vahaiselta osin Uudenkaupungin ranta-alueille 25.8.1994 vahvis-
tettua osayleiskaavaa. Tavoitteena on kumota maarays kantatilavuodesta
koko osayleiskaavan aluetta koskien.

Suunnittelualueen likimaardinen rajaus yleiskaavassa on esitetty seuraa-
vassa kuvassa.
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LOMA-ASUTUSTA VARTEN VARATTU ALUE, JOLLE VOIDAAN SLJOITTAA LOMA-ASUN-
TOJA SITEN, ETTA RAKENNUSOIKEUS MAARAYTYY TILAN PINTA-ALAN JA RANTAVII-
VAN PITUUDEN PERUSTEELLA.OHEISTEN MITOITUSOHJEIDEN MUKAISESTI.
RAKENTAMINEN ON SLJOITETTAVA PUUSTON SUOJAAMANA JA SITEN, ETTA RAKEN-
NUSTEN SIVURAYSTAAT OVAT PAASAANTOISESTI RANNAN SUUNTAISET.

VAJA- JA SAUNARAKENNUKSET ON SWOITETTAVA LOMA-ASUNTOJEN LAHELLE JA NE
ON SUUNNITELTAVA YHTENAISESTI.

KAIKESSA RAKENTAMISESSA SEKA LAITURIEN JA MUIDEN RAKENTEIDEN TEOSSA ON
LUONNONTILAINEN MAISEMA MAHDOLLISUUKSIEN MUKAAN SAILYTETTAVA.

SL LUONNONSUOJELUALUE.

ALUE ON LUONNONSUOJELULAIN NOJALLA SUOJELTU TAl SUQJELTAVAKSI TARKOI-
TETTU. ALUEELLE EI SAA RAKENTAA RAKENNUKSIA JOTKA SAATTAVAT TURMELLA
ALUEEN LUONTOA JA VAIKEUTTAA ALUEEN MUODOSTAMISTA LUONNONSUOJELU-
ALUEEKSL

MAA- JA METSATALOUSVALTAINENVALTAINEN ALUE.

LOMA-ASUTUKSEN MITOITUKSESSA KAYTETAAN OSA-ALUEITTAIN SEURAAVIA OHJEI-
TA

4 LAS | RANTAKM TAI 1 LAS / 3 HA MAA-ALUETTA, JOLLOIN PIENEMPI LUKU ON TILAN
I ENIMMAISRAKENNUSOIKEUS. RANTAVIIVASTA VAHINTAAN 60% TULEE JATTAA VA-
PAAKSL RANTAKAAVALLA VOIDAAN TAPAUSKOHTAISESTI, ERITYISISTA SYISTA RA-
KENNUSOIKEUTTA SIIRTAA TAI VAHAISESSA MAARIN SUURENTAA PERUSMITOITUSTA.

8% YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA, JOSSA VUOSILUKUA TARKOITTAVA MERKINTA ILMAISEE
Alio...——  VUODEN, JONKA JALKEEN TAPAHTUNEITA LOHKOMISIA El OTETA HUOMIOON TILOJEN
80 RAKENNUSOIKEUTTA uumm‘m
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Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Heikkalanpaan ranta-asemakaava, joka on
vahvistettu Turun ja Porin laaninhallituksessa 18.12.1980.

Suurin osa suunnittelualueesta on voimassa olevassa ranta-asemakaavassa
osoitettu loma-asuntorakennusten korttelialueeksi (RH), jonka rakennus-
paikalle saa rakentaa yhden loma-asunto- seka saunarakennuksen. Raken-
nuspaikan kerrosala saa olla enintdén 120 m?, ellei kaavamaarayksin muuta
osoiteta. Kaavassa on osoitettu rakennuspaikkojen enimmaislukumaara
korttelissa. Rakennusalan ulkopuolinen osa on osoitettu rakennuspaikan
osaksi, joka on sailytettava luonnonvaraisena (i). Osa kaava-alueen lansi-
osasta on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi (M), jolle loma- tai sauna-
rakennusten rakentaminen on kielletty. Maa- ja metsatalousalueelle koh-
distuu myds yhteiskayttdalueen (YK) merkinta seka ohjeellinen ajoyhteys.

Muutettavan ranta-asemakaavan yleisten maaraysten mukaan rakennusten
on oltava puurakenteisia ja niiden julkisivut on maalattava tai muutoin ka-
siteltdva tumman ja himmean savyisiksi. Alueella sallitaan jatteiden poisto
ainoastaan umpinaiseen sailioén ja poiskuljetus tai kuivakaymalat seka
kompostointi. Jatehuolto on hoidettava niin, ettei siita koidu haittaa naapu-
reille eika yhteyskayttdalueiden kaytdlle ja ettei saastetta joudu mereen,
pohjaveteen eika juomavedenottamoihin. Saunajatevedet on imeytettava
maahan vahintaan 15 metrin etdisyydelle vesistdsta.

Suunnittelualueen likimaardinen rajaus voimassa olevassa asemakaavassa
on esitetty seuraavassa kuvassa.

Ote voimassa olevasta asemakaavasta (vahvistettu 18.12.1980).

LOMA-ASUNTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE, JONKA RAKENNUSPAIKALLE SAA
"RH " RAKENTAA YHDEN LOMA-ASUNTO- SEKA SAUNARAKENNUKSEN, RAKENNUSPAI-
A A KAN KERROSALA SAA OLLA ENINTAAN 120MZ, ELLET KAAVAMAARAYKSIN
MUUTA OSOITETA

—-—-

T |

Cim ]

RAKENNUSPATKAN OSA., JOKA ON SAILYTETTAVA LUONNONVARAISENA

MAA- JA METSATALOUSALUE , JOLLE LOMA- TAIT SAUNARAKENNUKSEN
RAKENTAMINEN ON KIELLETTY
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Rakennusjarjestys

Uudenkaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 14.8.2018. Raken-
nusjarjestyksen mukaan asemakaava-alueen ulkopuolella rakennuspaikan
tulee olla sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteiltaan ja maaperaltdan tar-
koitukseen sovelias sekd pinta-alaltaan vahintdaan 3 000 m2. Rakennuspai-
kan pinta-alan vahimmaisvaatimus ei koske uudelleen rakentamista, perus-
korjausta eika vahaista lisdrakentamista, jos rakennuspaikka pysyy samana
ja rakennusluvan mydntamisen edellytykset ovat muutoin olemassa. Kayt-
totarkoituksen muutoksessa rakennuspaikan pinta-alan tulee kuitenkin olla
vahintaan 3 000 m?2, kun kayttétarkoitus muuttuu asuinrakennukseksi.

Rantaan rajoittuvalla rakennuspaikalla ymparivuotiseen asumiseen 0so0i-
tettu kerrosala saa olla enintdan 300 m? ja loma-asumiseen osoitetulla ra-
kennuspaikalla enintdan 200 m2. Vanhoilla rakennuspaikoilla rakentamisen
maara voi olla pienempikin, riippuen rakennuspaikan pinta-alasta ja ympa-
ristostd. Lomarakennuspaikan rakennusoikeus on 150-200 m2. Rakennus-
oikeuden m&éaraa voidaan kasvattaa korkeintaan 200 m?:iin, mikali raken-
nuspaikka on yli 3 000 m? ja se on puustoinen. Rakentamisen maara ei
koske ranta-asemakaavoissa olevia rakennuspaikkoja. Kaavaa laadittaessa
rakennusjarjestyksen rakennusoikeudet ovat ohjeena.

Asuinrakennuspaikalla saa olla enintaan:

- yksiasuntoinen asunto, jonka kerrosala saa olla enintdan 200 m?2,

- yksi saunarakennus, jonka kerrosala saa olla enintéaan 25 m2,

- yksi vierasmaja, jonka kerrosala saa olla enintdaan 25 m2,

- kolme talousrakennusta, joiden pinta-alat sisaltyvat kokonaiskerrosalaan,
- kerrosten lukumaara saa olla enintaan puolitoista (172).

Lomarakennuspaikalla saa olla enintaan:

- yksiasuntoinen loma-asunto, jonka kerrosala saa olla enintdan 150 m2,

- yksi saunarakennus, jonka kerrosala saa olla enintéan 25 mz2,

- yksi vierasmaja, jonka kerrosala saa olla enintdaan 25 m2,

- kolme talousrakennusta, joiden pinta-alat sisaltyvat kokonaiskerrosalaan,

- kerrosten lukumaara saa olla enintaan yksi. Venevajan kerrosala saa olla
enintddn 40 m2. Venevajan ala otetaan huomioon rakennuspaikan yh-
teenlaskettua kokonaiskerrosalaa laskettaessa. Venevajan rakentamis-
mahdollisuus tutkitaan aina tapauskohtaisesti.

Rakennuksen vahimmaisetaisyyteen keskivedenkorkeuden mukaisesta ran-
taviivasta ja sijaintiin rakennuspaikalla vaikuttavat maaston muoto ja muut
luonnonolosuhteet. Rakennuksen etadisyyden rantaviivasta tulee olla sellai-
nen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy,
kuitenkin vahintaan 30 metria, ellei edella olevasta vaatimuksesta muuta
johdu. Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintdan 25 m? ja johon ei
liity vahadista suurempaa terassia tai katosta, saa rakentaa vahintaan 20
metrin etdisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.
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Huvimajan, grillikodan, katoksen, kesakeittion tai nadihin rinnastettavan
muun rakennelman etdisyys rantaviivasta tulee olla 10 metria, mikali
edessa on riittava suojapuusto, muutoin etdisyys on 20 m. Venevajan saa
rakentaa [dhemmas rantaa edellyttéen, etta vaja soveltuu ymparistéon. Ve-
nevaja, joka sijaitsee vesirajassa, tulee sijoittaa mantereen puolelle mah-
dollisimman huomaamattomaan paikkaan. Harjan suunnan tulee olla kohti-
suorassa rantaan nahden ja venevajan harjan korkeuden tulee olla sopu-
suhtainen maisemaan nahden.

Rakennettaessa ranta-alueella on rakennushankkeeseen ryhtyvan otettava
huomioon vedenpinnan korkeusvaihtelut riittdvan suurella varmuudella.
Mereen rajoittuvilla ja muilla alavilla rakennuspaikoilla alimman lattiakor-
keuden tulee olla +2,30 metria (N2000-jarjestelma). Rakennuksen kor-
keusasemaa maaritettdessa tulee ottaa huomioon myés mahdollinen raken-
nuspaikkakohtainen aaltoiluvara ja jaan tydontymisestd rantaan aiheutuva
korkeuslisa.

Lomarakennuksen muuttaminen vakituiseen asumiskayttéén tulee poik-
keamisluvassa tayttaa seuraavat kriteerit:

1. Rakennuspaikan koon tulee olla vahintaan 3 000 m?2.

2. Rakennuspaikalle tulee olla jarjestettyna riittdva veden saanti ja jateve-
sien kasittely tulee toteuttaa rakennusjarjestyksessa esitetylla tavalla.

3. Poikkeamisluvan hakijan tulee esittda jatevesien kasittely- ja vesihuol-
tosuunnitelma poikkeamishakemuksen yhteydessa.

4. Rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie, jota pitkin esim. palo-,
pelastus- ja lieteautot padsevat rakennuspaikalle, tai mahdollisuus tal-
laisen jarjestamiseen, mista otetaan ehto poikkeamislupaan.

5. Ranta-asemakaava-alueella kayttétarkoitusta ei muuteta ilman kaytto-
tarkoituksen muutoksen mukaista ranta-asemakaavan muutosta.

6. Saaressa, joihin ei ole tieyhteyttd, ei muuteta kayttétarkoitusta ilman
ranta-asemakaavaa ja sen yhteydessa esitettyja perusteita. Poikkeuk-
sena voidaan kasitellda vanhoja kalastajatiloja.

7. Vanhat asumispaikat, joissa on vield rakennukset jaljella, voidaan edella
esitetyista maarayksista huolimatta muuttaa riittavilla perusteilla pysy-
vaan asumiseen tarkoitetuiksi.

8. Alueilla, jotka ovat luonnonarvoiltaan herkkia ja joille voidaan sijoittaa
vain pienehkdja rakennuksia, ei kayttétarkoitusta muuteta.

9. Alavilla alueilla, joilla on tulvan, sortuman tai vyéryman vaara, ei loma-
asuntojen kayttotarkoitusta muuteta.

10. Kayttotarkoitusta ei mydskaan muuteta, mikali on nahtavissa, etta yh-
dyskuntarakenne merkittavasti hajoaa ja muodostuu taaja-asutusta.
11. Paaperiaatteena on, etta teiden rakentaminen tai veden saanti ja jate-
vesien kasittelyn/viemardinnin jarjestaminen ei saa aiheuttaa kaupun-

gille kustannuksia.

12. Rakennusluvassa rakennuksen teknisten ominaisuuksien on taytettava
voimassaolevat maaraykset.
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Maankayttd- ja rakennuslain (MRL 14 § 4 mom.) mukaan rakennusjarjestys
ei ole ohjeena ranta-asemakaavaa laadittaessa tai muutettaessa.

Maanomistus

Suunnittelualueella sijaitsevat kiinteistdt ovat yksityisessa omistuksessa.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueesta on laadittu kaavan pohjakartta 27.4.2021 (Maanmit-
tauspalvelu Puttonen Oy, mittakaava 1:2000, mittausluokka 3, koordinaat-
tijarjestelma ETRS-GK22, korkeusjarjestelma N2000). Pohjakartta tayttaa
maankayttd- ja rakennuslain (11.4.2014/323) 54 a §:ssa asemakaavan
pohjakartalle asetetut vaatimukset. Pohjakartta on hyvaksytty Uudessakau-
pungissa 27.5.2021.

2.2 Tavoite

Suunnittelutyon tavoitteena on muuttaa suunnittelualueen korttelin 7 ra-
kennuspaikka 1 (895-497-1-39 Epi), korttelin 9 rakennuspaikat 1 ja 2 (895-
497-1-56 Ristola ja 895-497-1-60 Pihlajaranta) seka korttelin 10 rakennus-
paikat 6 ja 7 (895-497-1-19 RINNERANTA ja 895-497-1-22 RANTASIPI) va-
kituisen asunnon rakennuspaikaksi (AO) ja kasvattaa niiden rakennusoi-
keutta 250-300 m?Z:iin. Tavoitteena on myo6s kasvattaa korttelin 10 raken-
nuspaikkojen 2 ja 3 (895-497-1-25 LEPPARANTA ja 895-497-1-24 SUVILA)
rakennusoikeutta 175 mZ:iin.

Rakennuspaikat rajataan kaavamuutoksessa tarkoituksenmukaisella ta-
valla. Korttelialueen lopullinen rajaus ratkaistaan kaavamuutoksessa. Alu-
een suunnittelussa otetaan huomioon nykysaanndkset, luonnonolosuhteet
ja alueen muut ominaispiirteet.

2.3 Kaavan vaikuttavuus

Laadittavalla ranta-asemakaavan muutoksella ei arvioida olevan sellaisia
vaikutuksia, ettd ne koskisivat valtakunnallisia tai merkittavia maakunnalli-
Sia asioita tai etta ne olisivat valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden
kannalta tarkeita.

2.4 Laadittavat selvitykset

Suunnittelualueelle laaditaan:

- nykytilanneselvitys
- luontoselvitys
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Kaavaa arvioidaan seuraavien ominaisuuksien osalta:

ymparistoélliset vaikutukset
taloudelliset vaikutukset
sosiaaliset vaikutukset
mahdolliset muut vaikutukset

Vaikutuksista keskustellaan tarvittaessa viranomaisneuvottelujen yhtey-
dessa. Lopullinen arviointi esitetdan kaavaehdotuksen selostusosassa.

3. Osalliset

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joi-
den toimialaa kaava koskee.

Osallisia kaavahankkeessa ovat ainakin:

- suunnittelualueen maanomistaja, naapurikiinteistéjen maanomistajat
sekda mahdolliset vuokra-alueen haltijat

- Uudenkaupungin kaupungin hallintokunnat

- Varsinais-Suomen ELY-keskus

- Varsinais-Suomen liitto

4. Kaavatyon vaiheet ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Valmistelu- eli luonnosvaihe

Touko-marraskuu 2021:

Ehdotusvaihe

Touko-kesakuu 2022:

Ranta-asemakaavan laadinnan vireilletulo seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi ja
néhtéville yhdessd kaavan valmisteluaineiston
kanssa kaupunginvirastossa seka kaupungin in-
ternet-sivuilla, ilmoitus kaupungin ilmoitusleh-
dissa, tiedoksi kaavatydn osallisille. Aineisto pi-
detdan nahtavilla kaupungissa 30 paivaa, jonka
aikana osalliset saavat lausua kaavaluonnok-
sesta mielipiteensd, jotka otetaan mahdollisuuk-
sien mukaan huomioon. Kaavaluonnoksesta kau-
punki pyytaa lausunnot viranomaisilta.

Kaavaehdotus néhtaville. Kaupunki asettaa kaa-
vaehdotuksen virallisesti nahtaville 30 paivaksi
ja ilmoittaa siitd osallisille seka kuuluttaa kau-
pungin virallisissa ilmoituslehdissa, jolloin osalli-
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set voivat tehda viela muistutuksen kaavaehdo-
tuksesta. Kaavaehdotuksesta kaupunki pyytaa
tarvittaessa lausunnot viranomisilta.

Hyvaksymisvaihe

Elo—-syyskuu 2022: Kaupunginvaltuuston hyvéksymispéaatés. Hyvak-
symistd koskevasta paatdksesta on mahdollista
valittaa Turun hallinto-oikeuteen.

5. Yhteystiedot

Kaavan laatimisesta hyvaksymiskasittelyvaiheeseen asti vastaa Nosto Con-
sulting Oy (y-tunnus 2343223-6).

Kaavan laatija:

dipl.ins. Pasi Lappalainen
puh. 040 858 101, pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

suunnittelija, TkK Jussi Jaaoja
puh. 040 540 7320, jussi.jaaoja@nostoconsulting.fi

Nosto Consulting Oy
Brahenkatu 7, 20100 Turku

Uudenkaupungin kaupunki:

kaupunginarkkitehti Leena Arvela-Hellén
puh. 0500 743 087, leena.arvela-hellen@uusikaupunki.fi

suunnitteluavustaja Jenni Karilainen
puh. 040 617 6556, jenni.karilainen@uusikaupunki.fi

Hallinto- ja elinvoimapalvelut
Kaupunkisuunnittelu
Mérnenkatu 2, 23500 Uusikaupunki

6. Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevat parannusehdotukset voi
osoittaa ylla nimetyille henkilbille kaavoitustydn aikana.

Nosto Consulting Oy
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RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
18.12.1980 vahvistetun ranta-asemakaavan korttelia 7, osaa kortteleista 9 ja 10 seka maa- ja metsatalousaluetta.

Kiinteistdja 895-497-1-19 RINNERANTA, 895-497-1-22 RANTA-SIPI, 895-497-1-24 SUVILA, 895-497-1-25
LEPPARANTA ja 895-497-1-56 Ristola seké osaa kiinteistdistd 895-497-1-39 Epi ja 895-497-1-60 Pihlajaranta.

RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:
Kortteli 7, osa korttelista 9 ja 10, luonnonsuojelualuetta sekd maa- ja metsdtalousaluetta.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

AO-1

AO-2

RA

10/9

Yksiasuntoisten erillispientalojen korttelialue.

Alueen rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen, yhden saunarakennuksen, yhden
vierasmajan seka alueen kéyttétarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintaan
250 m?, erillisen saunarakennuksen 25 m? ja erillisen vierasmajan 25 m?. Rakennusten kokonaiskerrosala saa
rakennuspaikalla olla enintaan 300 m.

Yksiasuntoisten erillispientalojen korttelialue.

Alueen rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen, yhden saunarakennuksen, yhden
vierasmajan seké alueen kaytt6tarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintaan
200 m?, erillisen saunarakennuksen 25 m? ja erillisen vierasmajan 25 m?. Rakennusten kokonaiskerrosala saa
rakennuspaikalla olla enintaan 250 m?.

Loma-asuntojen korttelialue.

Alueen rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen vapaa-ajan asuinrakennuksen, yhden saunarakennuksen,
yhden vierasmajan seka kaksi talousrakennusta. Vapaa-ajan asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintaan 125 m?,
erillisen saunarakennuksen 25 m? ja erillisen vierasmajan 25 m2. Rakennusten kokonaiskerrosala saa rakennuspaikalla
olla enintaan 175 m2,

Luonnonsuojelualue.

Maa- ja metsatalousalue.
Alueella ei ole rakennusoikeutta.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Ohjeellinen rakennuspaikan raja.

Korttelin numero / korttelissa sallittu rakennuspaikkojen enimmaisméaaré.

Ohjeellisen rakennuspaikan numero.



Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

lu% Murtoluku roomalaisen numeron jéljessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa
ullakon tasolla kéyttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

"7 "1 Rakennusala.
e
M "sa 1 Saunarakennuksen rakennusala.
e
- _ajo_ ~ Ohjeellinen yhteiskayttGinen tieyhteys, jonka hallinnoiminen, rakentaminen, yllapito ja huoltaminen ovat
— — — —  maanomistajien vastuulla.
nat Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue.
Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 29 §:n mukainen suojeltu luontotyyppi
— -——-—  (jalopuumetsikkd) tai metsélain 10 §:n mukainen erityisen tarkea elinymparistd (rehevé lehtolaikku). Alue tulee sailyttaa
luonnontilaisena tai alue tulee sailyttaa luonnontilaisena ja sité voidaan hoitaa ottaen huomioon alueen erityispiirteet.
YLEISET MAARAYKSET

Kaava-alueella on ohjeellinen tonttijako.

Rakennusten on sopeuduttava perinteiseen saaristomaisemaan varitykseltaan, julkisivumateriaaleiltaan ja mittasuhteiltaan. Rakennusten on oltava
puuverhoiltuja. Rakennuspaikan rakentamaton osa on hoidettava luonnonvaraisena ja rakennuspaikalla on sailytettdva maiseman kannalta merkittava
puusto.

Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ranta-asemakaava-

alueella ilman kunnan rakennusvalvontaviranomaisen my6éntdméaa maisematyGlupaa. Lupaa ei kuitenkaan tarvita ranta-asemakaavan toteuttamiseksi
tarpeellisten taikka myonnetyn rakennus- tai toimenpideluvan mukaisten tdiden suorittamiseen eika vaikutuksiltaan vahaisiin toimenpiteisiin.
Rakennukset on perustettava siten, ettd kosteudelle arat rakenteet ovat vahintdan korkeustasossa +2,30 metrid (korkeusjarjestelma N2000).
Puhdistamattomia jatevesia ei saa johtaa vesistdon. Yleiseen viemariverkkoon kuulumattomien kiinteist6jen jatevesihuolto tulee toteuttaa kulloinkin
voimassa olevan maarayksen mukaisesti. Suunnitelma jatevesien kasittelysta rakennuspaikalla on hyvaksyttava rakennuslupahakemuksen

yhteydessé. Jatehuolto tulee hoitaa kunnallisten jatehuoltomaaréysten mukaisesti.

Natura-alueen arvot on huomioitava kaava-alueen kaikessa uudisrakentamisessa (talonrakentaminen seka maa- ja vesirakentaminen).

POISTUVA RANTA-ASEMAKAAVA (ei mittakaavassa)
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1. JOHDANTO

Nosto Consulting Oy tilasi Luonto- ja ymparistotutkimus Envibio Oy:ltd Uudenkaupungin
Lokalahdella sijaitsevan Heikkalanpaan ranta-asemakaavan muutosalueen
luontoselvityksen (kartta 1).

N /| Selvitysalueen sijainti
patokar Maurumaa .o Il Heikkalanpaan selvitysalue

Lepainz Palpmelsa
UUSIKAUPUNKI
Pulsaar NYSTAD Koivulehta

Kalanti

Vellua

0 2 4 km Is0-Huukaine e Lokalahti

Kartta 1. Selvitysalueen sijainti.

Luontoselvityksen tarkoituksena oli kartoittaa muutosalueen luontoarvot ja arvioida niiden
vaikutusta maankayttoon. Tyohon sisaltyi pesimalinnustokartoitus, liito-oravakartoitus,
lepakkoselvitys, viitasammakkokartoitus, muiden EU:n luontodirektiivin 1l- ja [V-liitteiden
lajien ja uhanalaisten lajien esiintymien selvitys seka luontotyyppikartoitus.
Luontotyyppikartoituksessa kartoitettiin mahdolliset luonnonsuojelulain 29 §:n suojelemat
luontotyypit, luonnonsuojelulain 23 §:n mukaiset luonnonmuistomerkit, vesilain 2. luvun 11
§:n mukaiset suojeltavat pienvedet, metsalain 10 §:n tarkoittamat erityisen tarkeat
elinymparistot, valtakunnalliset Metso-kriteerit tayttavat kohteet, uhanalaiset luontotyypit
seka muut luontoarvoiltaan merkittavat luontotyypit. Lisaksi alue jaettiin kasvillisuudeltaan
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ja luonnonoloiltaan  yhtenaisiin  luontotyyppikuvioihin.  Tydssa arvioitin ~ myos
kaavamuutoksen vaikutuksia Lautveden Natura-alueeseen.

Luontoselvityksen laati FM (biologi) Turkka Korvenpaa. Selvityksen maastoty6t tehtiin
touko-elokuussa 2021. Tyon tausta-aineistoksi hankittin Suomen Lajitietokeskuksesta
tiedot alueelta aiemmin tunnetuista lajiesiintymista.

2. ALUEEN YLEISKUVAUS

Selvitysalue sijaitsee Lokalahdella Uudenkaupungin keskustasta noin 8 km etelaan. Se
koostuu useasta erillisesta osasta, jotka sijaitsevat Vohlon ja Epin saarilla. Epia ja Vohloa
yhdistaa Keskikari siten, etta nama kolme aikoinaan erillistéd saarta muodostavat nyt yhden
saaren. Saaren lapi kulkee Pitkdluodon mantereeseen yhdistava pengertie.

Epin (kuva 1) pohjoiskarjessa on kesamokki. Muuten pengertien pohjoispuolella on rehevaa
runsasravinteista, lehtipuustoista tuoretta lehtoa, jonka puustossa on aistittavissa vanhan
hakamaan piirteita. Epin lansipuolella sijaitsee ruovikkoinen matala lahti.

Kuva 1. Epin itarantaa kuvattuna pengertielta.

Vohlo on Epia selvasti karumpi. Pengertien eteldpuolella on useita vierekkaisia
kesamdkkeja, mutta tiestd pohjoiseen, saaren pohjoisrannalla on vain kaksi vierekkaista
mokkia. Muuten tien pohjoispuolella kasvaa hoidettua kangasmetsaa. Pohjoisrannalla on
myo6s melko avoimia kallioita ja pengertien kupeessa ruovikkoa.
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Selvitysaluetta ymparodiva vesialue, suurin osa Keskikarista, Vohlon itaranta ja paaosa
Epista kuuluvat Lautveden Natura-alueeseen (FI0200044), jonka kokonaispinta-ala on 822
ha. Kyseessa on SPA-alue, joka on valittu Natura-verkostoon lintudirektiivin perusteella.
Sen suojeluperusteina ovat Natura -tietolomakkeessa mainitut lintulajit ja Naturan
toteutuskeinoina  vesilaki ja  luonnonsuojelulaki. Lautveden Natura-alue on
runsaslinnustoinen ja tarkea seka pesivalle etta erityisesti muutolla levahtavalle linnustolle.

3. ARVOKKAAT LUONTOTYYPPIKOHTEET

Selvitysalueen luontotyyppeja ja kasvillisuutta havainnoitin ensimmaisen kerran jo
alkukesan linnustokartoitusten yhteydessa. Varsinainen tarkempi Iuontotyyppien ja
kasvillisuuden kartoitus tehtiin 9.8.2021.

Epin saari on kokonaisuudessaan luontoarvoiltaan merkittava ja sen etelapuolisko sisaltyy
Lautveden Natura-alueeseen. Saaren rakentamaton osa voidaan jakaa kahtia
luonnonsuojelulain suojeleman jalopuumetsikdn maaritelman tayttavaan saarnilehtoon seka
runsasravinteiseen tuoreeseen lehtoon. Nama kohteet esitelldaan seuraavassa ja ne on
merkitty karttoihin 2-4. Vohlon saaren selvitysalueeseen sisaltyvassa osassa ei ole
arvokkaita luontotyyppikohteita.

3.1 Epin saarnilehto

Epin saaren itarannalla sijaitsee Natura-alueeseen kuuluva pienialainen, mutta muuten
edustava saarni-tervaleppalehto (kuva 2), josta laskettiin 26 runkopuun mitan (lapimitta 1,3
metrin korkeudelta yli seitseman senttimetria) tayttavaa saarnea. Muutamat niistd ovat
melko jareita. Tihedssa pensaskerroksessa on lehtipuiden, kuten saarnen, taimien lisaksi
paljon tuomea ja taikinamarjaa. Kenttdkerroksessa kasvaa runsaasti puna-ailakkia ja
kylakellukkaa, joiden ohella kasvistoon kuuluvat mm. haisukurjenpolvi, valkovuokko,
lehtonurmikka, ahomansikka, koiranvehnio, lehtotesma ja kielo. Lehdon edustalla on kapea
kivikkoranta ja ruovikkoa.

Maankéyttésuositus: Epin saarnilehto siséltyy Lautveden Natura-alueeseen ja se kuuluu

luontodirektiivin luontotyyppiin jalopuumetsét (9020). Lehto téyttdd myoés luonnonsuojelulain
suojeleman luontotyypin (jalopuumetsikkd) mééritelmén seké& Metso-kriteerit luokassa |.
Luontotyyppien  uhanalaisuusarvioinnissa jalopuulehdot on arvioitu uhanlaisiksi
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(vaarantunut). Lehtoon ei tule rakentaa ja sen puustoa ei tule kasitelld. Lehto ei ainakaan
téallé hetkella tarvitse aktiivista hoitoa.

| Arvokkaat luontotyyppikohteet
&) Arvokas luontotyyppikohde

[E# Natura-alue
| Selvitysalueen

Kartta 2. Arvokkaat luontotyyppikohteet (ei rakentamista).
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3.2 Epin tuore lehto

Epin saarella on runsasravinteista tuoretta lehtoa (kannen kuva), jonka puustorakenteessa
on havaittavissa hakamaisia piirteita. Melko varttuneessa koivikossa (kuva 3) on muutamia
vanhoja pihlajia seka koivuopokkeloita. Havupuita on vahan. Kesamokille vievan tien
reunassa kasvaa ilmeisesti istutettu vuorijalava. Vallitsevan puustoa alla levittaytyy runsas
lehtipuualikasvos (mm. pihlajaa) ja pensaskerros. Lehdossa esiintyy runsaasti taikinamarjaa
jatuomea, minka lisaksi siella on punaherukkaa ja hiukan kuusen taimia. Kenttakerroksessa
tavataan runsaasti kylakellukkaa, puna-ailakkia, lehtonurmikkaa ja kieloa. Muuta kasvistoa
ovat esim. janonsalaatti, haisukurjenpolvi,  valkovuokko,  pystykiurunkannus,
kivikkoalvejuuri, ahomansikka ja lehtoarho. Rannoilla lehtotyyppi vaihtuu kosteaksi
tervaleppalehdoksi, jossa kasvaa saaren lansirannalla tervalepan ohella muutamia saarnia.
Kenttakerroksessa esiintyy mm. punakoisoa ja mukulaleinikkia.

Kuva 3. Epin tuoretta lehtoa elokuussa kuvattuna.

Maankéyttésuositus: Pddosa Epin tuoreesta lehdosta siséltyy Lautveden Natura-alueeseen
Jja se kuuluu luontodirektiivin luontotyyppiin lehdot (9050). Lehto téyttdd myds metsélain
erityisen térkedn elinympéristbn méaéritelmén ja Metso-kriteerit luokassa I. Luontotyyppien

uhanalaisuusarvioinnissa runsasravinteiset tuoreet lehdot on arvioitu Eteld-Suomessa
erittdin uhanalaisiksi. Lehtoon ei tule rakentaa ja sen puustoa ei tule késitelld. Lehto ei
ainakaan talla hetkella tarvitse aktiivista hoitoa.
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4. LUONTOTYYPPIKUVIOT

Selvitysalue jaettiin seitsemaan luontotyyppikuvioon, jotka esitellaan alla. Piha-alueet
jatettiin kuvioimatta. Kuviot on merkitty karttoihin 3-4.

Epi
Kuvio 1: Katso kohde 3.1 "Epin saarnilehto”.
Kuvio 2: Katso kohde 3.2 "Epin tuore lehto”.

Kuvio 3: Ruovikoitunut rantaniitty (kuva 4), joka vaihettuu ulompana ruovikoksi. Kasvistoon
kuuluvat jarviruo'on ohella mm. suolavihvila, ranta-alpi, suoputki, mesiangervo,

suolasankio, keltakurjenmiekka ja merikaisla.

Kuva 4. Ruovikoitunutta rantaniittya luontotyyppikuviolla 3.

Vohlo

Kuvio 4: Varttunutta, harvennettua tuoreen kankaan mannikkéa (kuva 5), jossa on myds
vahan kuusta, muutama koivu seka hieman katajaa. Lahopuuta esiintyy hyvin niukasti.
Kenttakerroksessa kasvaa runsaiden puolukan, mustikan ja metsalauhan ohella mm.
lillukkaa, metsatahtea, kangasmaitikkaa, hietakastikkaa, metsaalvejuurta ja kevatpiippoa.
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Kuva 5. Varttunutta harvennettua mantymetsaa Vohlon saarella.

Kuvio 5: Kuivahkon kankaan melko vanha mannikko, jonka puusto ei kuitenkaan ole kovin
kookasta, silla kallio ulottuu Iahelle maanpintaa (kuva 6). Sekapuina kasvaa hieman kuusta
ja koivua. Maastokartasta poiketen varsinaisia avoimia kalliopintoja ei juuri ole. Kuvion
lansireunalla alarinteessa metsatyyppi muuttuu tuoreeksi kankaaksi ja kuusen osuus
puustossa kasvaa. Alarinteessa on myos muutamia nuorehkoja haapoja. Puiden lomassa
esiintyy jonkin verran katajaa. Lahopuuta esiintyy hyvin vahan ja metsa on hoidettua.
Kenttakerroksessa kasvaa runsaiden puolukan, mustikan ja metsalauhan ohella mm.
kanervaa ja variksenmarjaa.

Kuva 6. Mannikkoa luontotyyppikuviolla 5.
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: Luontotyyppikuviot
Nl ) Luontotyyppikuviot

m () Selvitysalueen raja

Luontotyyppikuviot

3 Luontotyyppikuviot
) Selvitysalueen raja

Kartat 3-4. Luontotyyppikuviot maastokartalla ja ilmakuvalla.
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Kuvio 6: Rantavyohyke. Kuvion etelaosan muodostaa kapea nuori tervalepikko, jossa
kasvaa mm. vadelmaa, taikinamarjaa, tuomea, kylakellukkaa ja nuokkuhelmikkaa. Vohlon
pohjoisrannalla on melko avointa kalliota seka kivikkorantaa (kuva 7). Paikoin rannalla on
pienia hienommasta maa-aineksesta koostuvia laikkuja. Pohjoisrannan kasvisto on
tavanomaista. Siihen kuuluvat esim. ruohokanukka, pietaryrtti, ruokonata, ketohanhikki,
syysmaitiainen, merivirmajuuri, ronsyrolli ja keltamaksaruoho.

Kuva 8. Ruovikko Vohlon lansirannalla pengertien kupeessa.

Kuvio 7: Ruovikko, joka kasvaa osittain pengertien rakentamisen yhteydessa ljitetyilla
maamassoilla (kuva 8). Kasvillisuus on ruovikoitunutta rantaniittya, joka vaihettuu vedessa
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kasvavaan ruovikkoon. Kasvistossa esiintyy myos matalien rantaniittyjen lajeja kuten
isosappea, ketohanhikkia, suolavihvilaa ja syysmaitiaista, mutta paaosin kasvillisuus on
korkeaa. Kuviolla kasvavat em. lajien lisaksi mm. ruokonata, ronsyrolli, suoputki ja
keltakurjenmiekka.

5. PESIMALINNUSTO

5.1 Menetelmat

Pesimalinnusto selvitettiin kartoituslaskentamenetelmalla (Koskimies & Vaisanen 1988).
Laskentakertoja oli kaksi (taulukko 1). Taman lisaksi linnustoa havainnoitin muun
maastotydn ohessa. Saa oli molempina kartoituspaivina linnustokartoitukselle suotuisa.

Kartoituslaskennassa selvitysalue kaveltiin niin tiheasti Iapi, etta kaikki siellda oleskelevat
lintuyksilot voitiin havaita. Pihoilla ei liikuttu, mutta niilla havaitut linnut merkittiin muistiin.
Apuvalineina kaytettiin kiikaria, GPS -laitetta seka etukateen tulostettuja suurimittakaavaisia
karttoja. Kaikki havaitut lintuyksilot merkittiin tulostetuille paperikartoille ja samalla merkittiin
muistiin tieto lajista, sukupuolesta (jos mahdollista maarittaa kiikarilla), yksilomaarasta ja
kayttaytymisesta (laulava koiras, poikasille ruokaa kuljettava emo, varoitteleva lintu, pari
ym.). Selvasti yli lentdvat linnut jatettin huomioimatta, mutta alle 50 metrin paassa
selvitysalueen rajan ulkopuolella paikallisina havaitut yksilot merkittiin muistiin, silla niiden
reviiri sijoittuu suurella todennakdisyydella osittain selvitysalueelle.

Paiva Laskenta-aika Saa
31.5.2021 5.50-6.35 Lampdtila +8 °C - +11 °C, heikkoa tuulta, puolipilvista
8.6.2021 6.10-6.50 Lampdtila +13 °C, tyynta, puolipilvista

Taulukko 1. Lintulaskentapaivat, laskenta-ajat ja vallinnut saatila.

Tehdyt lintuhavainnot vietiin paperikartoilta paikkatieto-ohjelmistoon erotellen eri
laskentakertojen havainnot toisistaan. Reviiriksi tulkittiin kaikki havainnot laulavista koiraista,
pesista, poikueista, ruokaa kuljettavista emoista ja varoittelevista linnuista. Myds yksinaisen,
paikallisena sopivassa pesimaymparistossa havaitun linnun katsottiin osoittavan reviiria. Jo
yhdella laskentakerralla saatu havainto tulkittiin reviiriksi. Lahella toisistaan tehtyjen eri
laskentakertojen havaintojen arvioitiin tarkoittavan samaa reviiria. Samaksi reviiriksi
tulkittujen havaintojen valinen maksimietaisyys vaihteli hieman lajeittain, mutta
nyrkkisaantona voidaan pitaa noin 150-200 metria, jota kauempana toisistaan eri
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laskentapaivina tehdyt havainnot tulkittiin eri reviireiksi. Kaytannossa tulkinta oli paaosin

yksiselitteista.

Tieteellinen nimi
Actitis hypoleucos
Anas platyrhynchos
Anthus trivialis
Aythya fuligula
Columba palumbus
Curruca communis
Curruca curruca
Cyanistes caeruleus
Erithacus rubecula
Ficedula hypoleuca
Fringilla coelebs
Mergus merganser
Motacilla alba
Muscicapa striata
Parus major
Phylloscopus trochilus
Podiceps cristatus
Regulus regqulus
Schoeniclus schoeniclus
Strix aluco

Sturnus vulgaris
Sylvia atricapilla
Sylvia borin

Turdus merula

Turdus philomelos

Suomenkielinen nimi

rantasipi
sinisorsa
metsakirvinen
tukkasotka
sepelkyyhky
pensaskerttu
hernekerttu
sinitiainen
punarinta
kirjosieppo
peippo
isokoskelo
vastarakki
harmaasieppo
talitiainen
pajulintu
silkkiuikku
hippiainen
pajusirkku
lehtopdll
kottarainen
mustapaakerttu
lehtokerttu
mustarastas

laulurastas

Vohlo

0

A O A A A O R Ul N A AN OoDNN

Epi

O - =~ O O = =~ O A 2 A~ OO0 O N O O -~ ~ O O o o -

Status
LC
LC
LC
EN
LC
NT
LC
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Taulukko 2. Vohlon ja Epin selvitysalueiden pesimalinnusto (pareja). (EN=erittain uhanalainen,

VU=vaarantunut, NT=silmallapidettava, LC=elinvoimaine)

5.2 Tulokset ja niiden tulkinta

Vohlon kartoitetulla alueella ja sen lahiymparistdssa arvioitiin pesivan 37 lintuparia.
Pesimalajeja oli 22. Epissa lintupareja oli 13 ja pesimalajeja 12 (taulukko 2). Lisaksi



14
HEIKKALANPAAN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS 2: LUONTOSELVITYS

toukokuun lopulla nahtiin paikallinen kyhmyjoutsen Epin itarannalla ja 8.6. havaittiin
paikallinen metsaviklo Epin etelarannalla.

N At Uhanalaiset ja silmallapidettavat linnut

@ Tukkasotka (EN)
@ Pajusirkku (VU)

35 [ Isokoskelo (NT)
-Li B Pensaskerttu (NT)
" Silkkiuikku (NT)
B Vastarakki (NT)
'_ 20 O\ ) Selvitysalueen raaja

Tiironkari

| -
T
T
/
0 100 200 m
| —————

Kartta 5. Uhanalaisten ja silmallapidettavien lintujen reviirit / havainnot.

Molempien saaren linnusto on melko tavanomaista. Vaarantunut pajusirkku pesii seka Epin
eteldrannan etta Vohlon lansirannan ruovikossa (kartta 5). Kummassakaan ei sen sijaan
havaittu silmallapidettavaa ruokokerttusta, vaikka ymparistd on myds sille sopiva.
Vesilinnusto on suhteellisen niukkaa ilmeisesti osittain rantojen karuuden (Vohlo),
kesamdkkien ja pengertien vuoksi. Vohlon Ilansirannalla nahtiin kuitenkin  31.5.
tukkasotkapari (erittdin uhanalainen) ja kaksi isokoskelonaarasta (silmallapidettava).
Silmallapidettava silkkiuikku hautoi toukokuun lopulla pengeritien reunan ruovikon laidassa
Vohlon lansirannalla ja 8.6. nahtiin pari Epin etelarannalla. Vohlon pesimalinnustoon
kuuluvat myds silmallapidettavat pensaskerttu ja vastarakki. Lehtopdlld pesi ehka
Keskikarilla, silla 16.5 havaittiin aikuinen lintu pengertien vieressa Epin ja Keskikarin valisen
entisen salmen kohdalla ja 30.6. kuultiin lepakkokartoituksen yhteydessa lehtopdlion
poikasten kerjuuaanta Vohlon itareunalla.
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5.3 Ranta-asemakaavan muutoksen vaikutukset linnustoon

Kaavamuutoksen suurimmat potentiaaliset vaikutukset eivat kohdistu itse kaavoitettavan
alueen vaan sita ymparoivan, Natura-verkostoon kuuluvan, vesialueen linnustoon.

Lautveden Natura-alue voidaan jakaa kolmeen osaan. Naista Epin ja Vohlon lapi kulkevan
pengertien etelapuolella sijaitsevat Ruskiavuorenaukko ja Pelluodonaukko ja
pohjoispuolella Lautvesi. Kaavan vaikutukset voivat kohdistua Lautveden etelaosaan ja
Ruskiavuorenaukkoon, joten niita kasitellaan seuraavassa tarkemmin.

Ruskiavuorenaukolla sijaitsevilla puuttomilla tai lahes puuttomilla luodoilla pesii sotkia,
sorsalintuja, tiiroja ja naurulokkeja (Ahola ja muut 2019). Aukolla pesii myés muutamia
pilkkasiipipareja (vaarantunut) seka joinakin vuosina myds pikkulokkeja (lintudirektiivin | -
liitteen laji). Alueella ruokailee lisdksi kalasaaskia, merikotkia ja rayskia. Kaikki kolme lajia
sisaltyvat lintudirektiivin | -litteeseen. Muutolla aukolle keraantyy suuria maaria vesilintuja
kuten sotkia, telkkia, uiveloita (lintudirektiivin | -liitteen laji), nokikanoja (erittain uhanalainen)
ja kyhmyjoutsenia. Alkukevaalla muuttavia vesilintuja kertyy pengertien viereisiin
sulapaikkoihin. Lautvesi on Ruskiavuoreaukkoa syvempi ja siella lintuja on vahemman.
Siella tavataan kuitenkin mm. merkittavia maaria uikkuja seka muutolla levahtavia uiveloita
ja isokoskeloita.

Ranta-asemakaavan muutoksen luonnoksessa esitetdan Epin saarella sijaitsevan
rakennuspaikan muuttamista vakituisen asunnon rakennuspaikaksi. Samoin esitetaan
Vohlon pohjoisrannan rakennuspaikkojen (toinen vield rakentamatta) ja kahden Vohlon
etelarannan rakennuspaikan muuttamista vakituisen asumiskayton mahdollistaviksi. Lisaksi
tavoitteena on kasvattaa kyseisten tonttien sekda kahden muun, Vohlon lansirannalla
sijaitsevan, tontin rakennusoikeutta.

Nykyiseen kaavaan verrattuna muutokset ovat suhteellisen vahaisia, joskin ne tulisivat
todenndkadisesti lisdadmaan nykyisten kesamoOkkien kayttdastetta. Kaiken kaikkiaan
linnustoon kohdistuva hairio ei nykytilanteeseen verrattuna olennaisesti lisdanny, silla
pengertien nykyisinkin vilkas liikenne ei juuri lisdantyisi ja Vohlon saarella on jo nyt paljon
kesamokkeja. Myods Epin saari on jo nyt aktiivisessa kesamokkikaytossa.
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6. LEPAKOT

Kaikki Suomessa esiintyvat lepakkolaijit sisaltyvat EU:n luontodirektiivin [V-liitteeseen, joten
niiden lisdantymis- ja levahdyspaikkojen heikentaminen ja havittdminen on kielletty.

6.1 Menetelmat

Lepakkokartoitus jakaantui detektorihavainnointiin ja lepakoille sopivien paivapiilojen seka
talvehtimis- ja lisaantymispaikkojen etsintaan.

Lepakkoja havainnoitiin detektorilla kolmena yoéna (taulukko 3). Havainnointi aloitettiin
aikaisintaan noin puoli tuntia auringonlaskun jalkeen. Saaolosuhteet olivat kaikkina 6ina
hyvat. Havainnointi suoritettiin kdvelemalla ennalta suunniteltu reitti (kartta 6) havaintoja
tehden ja merkitsemalla kaikkien havaittujen lepakkojen laji ja GPS-laitteella mitattu
havaintopaikka muistiin. Isoviiksisiippaa ja viiksisiippaa ei eroteltu, silla naita kahta toisilleen
laheista lajia ei ole mahdollista erottaa detektorilla. Lisaksi kirjattiin tieto siita, oliko kyseessa
ohilentava vai paikalla saalistava yksilo.

Lepakoille sopivia paivapiiloja seka talvehtimis- ja lisdantymispaikkoja (mm. linnunpdonttéja,
kolopuita ja maakellareita) etsittiin muun maastotydn yhteydessa.

Paiva Laskenta-aika @ Saa

30.6.-1.7.2021 23.35-0.10 Lampotila +18 °C, heikkoa tuulta, pilvista

28.-29.7.2021 | 23.50-0.25 Lampdtila +18 °C, kohtalaista — navakkaa tuulta, taysin
pilvista

30.8.2021 22.10-22.45 Lampdtila +12 °C, heikkoa tuulta, selkeaa

Taulukko 3. Detektorihavainnointiajat ja vallinnut saatila.

6.2 Tulokset ja niiden tulkinta

Detektorilla saadut lepakkohavainnot ja kuljettu reitti on merkitty karttaan 6. Lepakoille
sopivia luontaisia paivapiilopaikkoja ei loytynyt. Alueella ja sen lahiymparistdossa on
rakennuksia, joita lepakot saattavat kayttaa.
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. Lepakot
Pl @ Pohjanlepakko, 30.6.

m A Pohjanlepakko, 28.7.

B Pohjanlepakko, 30.8.
M Vesisiippa, 30.8.
) Viiksisiippalaji, 30.6.
. Viiksisiippalaji, 28.7.
Viiksisiippalaji, 30.8.
we Detektorireitti
) Selvitysalueen raja

Tiironkari

b
0 100
——)

Kartta 6. Lepakkohavainnot.

Epissa havaittin vain yksi viiksisiippa / isoviiksisiippa seka yksi vesisiippa saalistelemassa
Epin ja mantereen valisen salmen ylla. Vohlosta kertyi enemman lepakkohavaintoja, mutta
siellakaan kartoituskertakohtaiset maarat eivat olleet suuria. Vesiston laheisyys ja Epissa
my0s metsien rehevyys hyodyttavat lepakoita. Toisaalta saaret ovat niin metsaisia, etta ne
sopivat myos viiksisiipoille / isoviiksisiipoille.

Kaiken kaikkiaan havaitut lepakkomaarat olivat niin pienia, ettd havaintojen perusteella
alueella ei ole lepakoiden erityisesti suosimia ruokailualueita, vaan seka Epi ettd Vohlon
kartoitettu osa kuuluvat Suomen lepakkotieteellisen yhdistyksen arvoluokituksessa
luokkaan IIl: muu lepakoiden kayttama alue.

Varsinaisia lepakoiden esiintymiseen perustuvia maankéyttbésuosituksia ei ole tarpeen
esittdd. Tarpeetonta ulkovalaistuksen lisédémisté olisi kuitenkin hyvéa vélttaa ja pyrkia
suuntaamaan valaistus ylh&élta alas, silla voimakas keinovalo haittaa lepakoita.
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7. LIITO-ORAVA

7.1 Menetelmat

Liito-orava suosii varttuneita, tiheita kuusisekametsia, joissa kasvaa kookkaita haapoja. Se
pesii puunkoloissa, poOntdissa ja oravan rakentamissa risupesissa, joskus myos
rakennuksissa. Laji on uhanalainen ja se on mainittu EU:n luontodirektiivin liitteessa 1V,
minka vuoksi liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentaminen
on kielletty luonnonsuojelulain 49 §:n nojalla.

Liito-oravan luotettavin kartoitusjakso ajoittuu maalis-toukokuulle, jolloin sen papanat ovat
variltaan keltaisia — kellertavia ja siten helpommin havaittavissa kuin kesan ruskeat papanat.
Lisaksi kevaalla kasvillisuus ei haittaa jatosten havaitsemista. Papanoiden I6ytyminen
osoittaa varsin luotettavasti liito-oravan esiintyvan alueella, joskin vain yksittaisten
papanoiden loytyminen yhden tai muutaman puun tyvelta voi viitata myos eldinten
tilapaiseen pysahtymiseen niiden siirtyessa alueelta toiselle. Mikali jatoksia 10ytyy vahankin
runsaammin, kayttaa liito-orava aluetta pysyvammin. Runsaan papanamaaran loytyminen
kolopuun alta, ymparoivaa puustoa selvasti jareamman tuuhealatvuksisen kuusen tyvelta
tai linnunponton alta viittaa vahvasti pesintaan. Usein pesapuiden tyvirungoilla on myds
virtsaamisjalkia. Liito-oravat suosivat pesapuinaan varsinkin tiheikoissa kasvavia puita, silla
tihea puusto antaa suojaa saalistajilta.

Selvitysalue kartoitettiin 31.5.2021 kavelemalla kaikki metsat huolellisesti lapi. Liito-oravan
esiintymista selvitettiin etsimalla lajin papanoita runkomaisten haapojen seka kookkaimpien
kuusten ja koivujen tyviltd, mika on lajin kartoituksessa vakiintunut menetelma (Nieminen
2017). Papanoiden lisaksi voi puiden rungon tyviosasta loytad virtsaamisjalkia, jotka
erottuvat usein mm. sammalkasvustojen kuolemisena. Lisaksi etsittiin kolopuita ja
linnunponttoja.

7.2 Tulokset ja niiden tulkinta

Liito-oravan esiintymisesta kertovia merkkeja ei l1oydetty, eika lajista ole alueelta tiedossa
aiempiakaan havaintoja. Vohlon mantyvaltaiset, hoidetut metsat sopivat huonosti liito-
oravalle. Epin koivuvaltaisessa lehdossa kasvaa vain vahan suojaa tarjoavia kuusia, mutta
muuten metsa sopisi liito-oravalle, vaikka kolopuita ei I0ytynytkdan. Epin mantereesta
erottava lahes sata metria levea salmi toimii tehokkaana leviamisesteena.
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Liito-oravan esiintymiseen perustuvia maankéyttosuosituksia ei ole tarpeen esittaa.

8. VIITASAMMAKKO

8.1 Menetelmat

Viitasammakko on mainittu EU:n luontodirektiivin IV -liitteessa, ja sen lisaantymis- ja
levahdyspaikkojen havittdaminen ja heikentaminen on kielletty luonnonsuojelulain 49 §:n
nojalla. Lajin elinymparistda ovat suot, vesistdjen rannat ja erilaiset pienvedet kuten ojat ja
lammet seka naiden laheiset maa-alueet. Viitasammakko voi elad myds vahasuolaisessa
murtovedessa.

Viitasammakko muistuttaa ulkonadltdan huomattavan paljon tavallista ruskosammakkoa.
Parhaiten lajit erottaa toisistaan kutuaanista, jotka eroavat selvasti. Viitasammakon
kutudantely muistuttaa veden alle painetusta tyhjastd pullosta nousevien ilmakuplien
pulputusta. Sen on kuvattu kuulostavan myds pienen koiran haukunnalta. Ruskosammakon
kurnutuksesta selvasti poikkeava aani on melko hiljainen, ja se kuuluu korkeintaan noin
sadan metrin paahan.

Epin lansipuolen lahden rannalla, Epin etelarannalla seka Vohlon lansirannan ruovikon
reunassa suoritettiin kahtena iltana toukokuussa kutevien viitasammakkojen havainnointia
(taulukko 4). Saa oli molempina kuunteludina viiled ja ensimmaisend myos suhteellisen
tuulinen. Olosuhteet eivat siten olleet parhaat mahdolliset, mutta kuitenkin riittavan hyvat.

Paiva Laskenta-aika Saa
7.5.2021 20.00-20.35 Lampdtila +4 °C, kohtalaista tuulta, pilvista
16.5.2021 23.00-23.35 Lampdtila +5 °C, tyynta, selkeaa

Taulukko 4. Viitasammakon havainnointiajat ja vallinnut saatila.

8.2 Tulokset ja niiden tulkinta

Viitasammakkoja ei havaittu, eika niista ole alueelta tiedossa aiempiakaan havaintoja.
Parhaiten kutupaikaksi soveltuvalta vaikuttaa Epin lansipuolen ruovikkoinen lahti. Siellakin
rantaniitylla kasvava ruovikko vaihtuu kuitenkin melko akisti vedessa kasvavaan ruovikkoon
eika ruovikon sisadlla ole suojaisia avovesilampareita, joita viitasammakot tyypillisesti
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suosivat. Muilla selvitysalueen rannoilla maalla kasvava ruovikko rajautuu viela jyrkemmin
vedessa kasvavaan ruovikkoon.

Viitasammakon esiintymiseen perustuvia maankéyttésuosituksia ei ole tarpeen esittaa.

9. MUU LAJISTO

Lintuja, lepakoita, lito-oravaa ja viitasammakkoa kasitelladn aiemmissa kappaleissa.

Suomen Lajitietokeskuksesta saatujen aineistojen perusteella selvitysalueelta tai sen
lahiymparistosta ei tunneta ennestdaan muiden uhanalaisten, silmallapidettavien,
alueellisesti uhanalaisten tai EU:n luontodirektiivin Il- ja [V-liitteiden lajien esiintymia eika
niita loytynyt tassakaan tydssa silmallapidettavaa saarnia ja uhanalaista (vaarantunut)
vuorijalavaa lukuun ottamatta. Vuorijalava vaikuttaa kuitenkin istutetulta.

10. SUOSITUSTEN JA KAAVALUONNOKSEN VAIKUTUSTEN
YHTEENVETO

Selvitysaluetta ymparoiva vesialue, suurin osa Keskikarista, Vohlon itdranta ja paaosa
Epista kuuluvat Lautveden Natura-alueeseen. Kyseessd on Natura-verkostoon
lintudirektiivin perusteella litetty SPA-alue, jonka suojeluperusteina ovat Natura -
tietolomakkeessa mainitut lintulajit.

Epin saari on kokonaisuudessaan luontoarvoiltaan merkittdva. Saaren itdrannalla on
luonnonsuojelulain luontotyypinkin maaritelman tayttdva saarnilehto ja muu osa saaren
rakentamattomasta osasta on runsasravinteista tuoretta lehtoa. Kumpikin em. kohteista
sisaltyy suurimmaksi osaksi Natura-alueeseen. Natura-alueeseen sisaltyvan osan lisaksi
my0s Naturan ulkopuoliset em. kohteiden osat tulee jattaa rakentamatta.

Kaavaluonnoksessa esitetdan kahta tonttia lukuun ottamatta nykyisten kesamaokkitonttien
muuttamista vakituisen asumisen mahdollistaviksi. Samalla esitetdan kaikkien tonttien
rakennusoikeuden lisaémista. Nykyiseen kaavaan verrattuna muutokset ovat suhteellisen
vahaisia, joskin ne tulisivat todennakdisesti lisdamaan nykyisten kesamokkien kayttoastetta.
Kaiken kaikkiaan linnustoon kohdistuva hairié ei nykytilanteeseen verrattuna olennaisesti
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lisaanny, silla pengertien nykyisinkin vilkas lilkenne ei juuri lisdantyisi ja Vohlon saarella on
jo nyt paljon kesamokkeja. Myos Epin saari on jo nyt aktiivisessa kesamokkikaytossa.
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HEIKKALANPAAN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS 2

Uudenkaupungin Heikkalanpaan ranta-asemakaavan muutos 2 on ollut luonnoksena nahtavilla
28.10.-29.11.2021 valisena aikana. Kaavaluonnoksesta saatiin kaksi lausuntoa ja kolme mieli-
pidetta. Kaavanlaatijana olen tehnyt vastineet lausuntoihin.

Lausunnot

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

1. Varsinais-Suomen ELY-keskus (22.11.2021)

Alueen kaavatilanne

Maakuntakaava:

Selostuksessa mainitaan virheellisesti luonnonarvojen ja
-varojen vaihemaakuntakaavan olevan vield vireilla,
vaikka se on jo kuulutettu voimaan. Kaavatilanne tulee
paivittaa selostukseen.

Yleiskaava:

Ranta-asemakaavan muutosalueella on voimassa Uu-
denkaupungin yleiskaava vuodelta 1994. Kyseissa yleis-
kaavassa on kaavamaardys kantatilavuodesta, joka on
koettu ranta-asemakaavoituksen yhteydessa ongelmal-
liseksi. Talla hetkella vireilld on yleiskaavan vahdinen
tarkistaminen kyseisen maarayksen osalta, jossa ole-
massa oleva maardys kumotaan ja ryhdytdan noudatta-
maan vuoden 1969 kantatilalaskelman leikkausajankoh-
taa. Tama tuleva muutos tulisi huomioida jo nyt laadin-
nassa olevassa ranta-asemakaavassa.

Ranta-asemakaavan muutos poikkeaa voimassa ole-
vasta ranta-alueita koskevasta yleiskaavasta pysyvan
asumisen ja luonnonsuojelun osalta. Yleiskaavassa
suunnittelualueelle on osoitettu loma-asuntoalueita
(RA), maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M) seka
luonnonsuojelualue (SL).

Luonnonsuojelu

Osa suunnittelualueesta kuuluu Lautveden Natura 2000
-alueeseen (FI0200044), jota ei ole huomioitu nykyi-
sessa ranta-asemakaavassa eika yleiskaavassa. Maa-
alueen osalta Natura on tarkoitus toteuttaa luonnonsuo-
jelulailla. Toteuttaminen etenee ELY-keskuksessa jossain
vaiheessa. Ranta-asemakaavaan on syyta merkita SL-
alue kaavamaarayksineen kiinteiston 895-497-1-39 Na-
turan osalle. Muualla rakentamisessa on lisaksi huomioi-
tava, etta esimerkiksi rannan ruoppaaminen muun kuin
vanhan vadylan osalla ei ole mahdollista.

Selostuksessa mainitaan luontoselvityksen olevan liit-
teena 4. Selvitysta ei ole lausuntopyynnén yhteydessa
toimitetussa aineistossa. Kaavassa tulee esittaa arvio,

Kaavaselostus on paivatty 25.5.2021, jolloin vaihemaa-
kuntakaavaa ei viela ollut hyvaksyttyna. Paivitetaan
maakuntakaavatilanne kaavaselostukseen ja osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaan.

Oikeusvaikutteisen yleiskaavan kantatilavuotta koskevan
kaavamadrayksen noudattaminen on koettu ongelmal-
liseksi ainoastaan viranomaisen (ELY-keskus, kaupunki)
omassa toiminnassa. Vastaavaa ongelmaa ei ole ollut
muilla. Oikeusvaikutteinen yleiskaava, joka ohjaa ranta-
asemakaavan laadintaa, on voimassa niin kauan, kunnes
se kumotaan tai korvataan uudella yleiskaavalla. Kaava-
selostuksessa todetaan yleiskaavan vahaisen tarkistami-
sen olevan vireilla.

Kaavaselostuksessa on perusteltu vapaa-ajan asuinra-
kennusten muuttaminen vakituisiksi asuinrakennuksiksi.
Epin saaren M-alue on voimassa olevan ranta-asema-
kaavan mukainen. Osoitetaan kaavamuutoksessa Epin
M-alue SL-alueena.

Osoitetaan Natura-alue SL-alueena kiinteiston 895-497-
1-39 kohdalla todellinen rantaviiva huomioiden. Ranta-
asemakaava koskee vain siind mukana olevien kiinteis-
téjen alueita, eika siina voida antaa maarayksia kaava-
alueen ulkopuoliselle vesialueelle. Lisataan maininta
ruoppauksen rajoitteista kaavaselostukseen.

Selostuksessa todetaan luontoselvityksen valmistuvan
kaavaehdotusvaiheessa. Luontoselvityksen suositukset
huomioidaan kaavaehdotuksessa.

Nosto Consulting Oy
Brahenkatu 7
20100 TURKU
y-tunnus 2343223-6

puh. 0400 858 101
www.nostoconsulting.fi
etunimi.sukunimi@nostoconsulting.fi
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mita vaikutuksia pysyvaan asumiseen kaytettavalla ra-
kennuspaikalla on Natura-alueeseen, esim. vesialueen
tilaan ja kayttdon seka onko kayttdtarkoituksen muutok-
sen takia tarvetta tehda esim. tien parantamista. ELY-
keskus ottaa ehdotusvaiheessa kantaa kaavan Naturan
huomioinnin riittdvyyden osalta.

Mikali tieta joudutaan parantamaan, on tarpeen tehda
ns. Natura-ilmoitus: https://www.ymparisto.fi/fi-fi/asi-
ointi luvat ja ymparistovaikutusten arviointi/luvat il-
moitukset ja rekisterointi/Luonnonsuojelun ilmoitukset

Rakentamiskorkeudet

Ranta-asemakaavassa ilmoitettu rakentamisen taso
+2,30 N2000 on oikein, mutta liséksi tulee huomioida
rakennuspaikkakohtaiset olosuhdelisat, kuten aallokon
vaikutus.

Alin suositeltava rakentamiskorkeus on taso, jonka ala-
puolelle ei saa sijoittaa kastuessa vaurioituvia raken-
teita.

Johtopaatdkset

Kaavaluonnoksessa on esitetty huomattava lisays voi-
massa olevaan ranta-asemakaavaan nahden niin raken-
nusoikeuteen kuin vakituisen asumisen rakennuspaikko-
jen osalta ja nain ollen muutosta ei voida pitaa vahai-
sena. Vakituista asumista lisadmalla ndyttaa lisaksi siltd,
etta vapaan rannan mitoitus ei enaa toteudu yleiskaa-
van mukaisesti.

Ranta-asemakaavaluonnos poikkeaa merkittavasti yleis-
kaavasta ja se tulisi perustella kattavasti selostuksessa
seka varmistaa riittdva vapaan rannan maara.

Luonnonsuojelun osalta tulee huomioida, mita siité on
lausuttu edella.

Lausunto on laadittu yhteistydssa ELY-keskuksen luon-
nonsuojelu- ja vesiyksikén kanssa.

Tarkennetaan kaavaselostusta pysyvan asutuksen vai-
kutuksista Natura-alueeseen, vesialueen tilaan ja tien
parannustarpeeseen.

Merkitaan tiedoksi.

Ranta-asemakaavassa on annettu yleinen maardys: "Ra-
kennukset on perustettava siten, etta kosteudelle arat
rakenteet ovat vahintaan korkeustasossa +2,30 metria
(korkeusjarjestelma N2000).”

Ranta-asemakaavassa rakennusalat on suunniteltu si-
ten, ettd turvallinen rakentamiskorkeus on saavutetta-
vissa huomioiden mahdollinen aallokon vaikutus.

Vapaa-ajan asuinrakennusten muuttaminen vakituisiksi
asuinrakennuksiksi on Uudenkaupungin linjan mukainen
ja vastaa kaupungin tahtotilaa. Rakentamisesta vapaan
rannan pituus vahenee kaavamuutoksessa korkeintaan
noin 30 metrid. Huomioitavaa on, ettd vahennys koskee
ranta-aluetta (alle 100 metrid), jota ei voi vakiintuneen
kaavoituskdaytannén mukaan laskea muutoinkaan raken-
tamisesta vapaaksi ranta-alueeksi.

Uudessakaupungissa vakiintunut kaytanté on ollut rat-
kaista ranta-asemakaava-alueella vakituiseen asumi-
seen tarkoitetut rakennusoikeudet ranta-asemakaavan
muutoksella. Kaupunki ei ole paasaantodisesti myontanyt
poikkeamislupaa ranta-asemakaavan kayttétarkoituk-
sesta. Kaavamuutosalue muodostaa ymparivuotiseen
asumiseen tarkoituksenmukaiset rakennuspaikat. Tar-
kennetaan kaavaselostukseen ranta-asemakaavan muu-
toksen perusteita ja poikkeamista yleiskaavasta.

Osoitetaan Natura-alue SL-alueena kiinteiston 895-497-
1-39 kohdalla todellinen rantaviiva huomioiden.

2. Varsinais-Suomen liitto (19.11.2021)

Uudenkaupungin kaupungin lausuntopyynté ei anna ai-
hetta Varsinais-Suomen liiton lausunnon antamiseen,
mutta maakuntakaavatilanne vaatii padivittamista.

Paivitetaan maakuntakaavatilanne kaavaselostukseen ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.



https://www.ymparisto.fi/fi-fi/asiointi_luvat_ja_ymparistovaikutusten_arviointi/luvat_ilmoitukset_ja_rekisterointi/Luonnonsuojelun_ilmoitukset
https://www.ymparisto.fi/fi-fi/asiointi_luvat_ja_ymparistovaikutusten_arviointi/luvat_ilmoitukset_ja_rekisterointi/Luonnonsuojelun_ilmoitukset
https://www.ymparisto.fi/fi-fi/asiointi_luvat_ja_ymparistovaikutusten_arviointi/luvat_ilmoitukset_ja_rekisterointi/Luonnonsuojelun_ilmoitukset
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1. Haavaisten Vesiensuojeluyhdistys (15.11.2021)

Haavaisten Vesiensuojeluyhdistyksen tarkoituksena on
muun ohessa suojella ja parantaa Haavaisten saarta
ympardivaa vesialuetta, joka on kaytanndssa penkereen
rakentamisen myo6ta muodostunut merenlahdesta fla-
daksi.

Kaavaehdotuksessa otetaan kantaa vaikutuksiin ympa-
ristdon ja luontoon ja luonnonymparistoon.

Haluamme huomauttaa, etta rantakaavan yhteydessa
olisi hyva saada kaavaan mukaan siltarumpu. Koska ny-
kyista liian pienta silta-aukkoa tuskin pystytaan suuren-
tamaan, vesiston kunnon yllapitémista ajatellen seu-
raava vaihtoehto olisi uuden aukon rakentaminen. Se
olisi mahdollista kahdessakin kohdassa, ks. liitteena
oleva kartta. Naissa kohdissa tien korkeus keskiveden
pinnasta on alle 2 metria.

Uuden aukon vaikutukset olisivat veden vaihtuvuuden
kannalta alueellamme elintarkeat

Rummut parantaisivat vedenvaihtuvuutta alueella. Rum-
mut parantaisivat kaavoitettujen rakennuspaikkojen ym-
pariston tilaa ja viihtyisyytta. Rantojen umpeenkasvu
rumpujen ldheisyydessa vahenisi virtauksen parantu-
essa. Veden parempi virtaus olisi eduksi kalakannalle ja
alueen runsaalle linnustolle.

Titrov]

Mahdollinen paikka [ .

Uudelle ummulle /4"

Diam 3-6 m =
i

Olemassaoleva
silta-aukko

L Olemassaoleva ° i

§ . = N 3 m siltarumpu

T iiankari _ =

T R ) B T Ruskiayuorenaukko
i L6 :

= - Ta Y

=7 - o Sy i &
=t Padkaril + + ]

‘fa.?ka? - Vaattarsterk

hi i

Merkitaan tiedoksi.

Ehdotetut kohdat sijaitsevat Natura-alueella, eivatka si-
joitu kaavamuutoksen alueelle.

2. Uudenkaupungin seudun ymparistoyhdistys
(19.11.2021)

Uudenkaupungin seudun ymparistdyhdistys ry on tutus-
tunut mainittuun ranta-asemakaavan muutos 2:seen ja
haluaa tuoda muutokseen liittyvista asioista seuraavan.

1. Lautvesi on valtakunnallisesti merkittdva lintualue ja
se on kirjattu myés Suomen tarkeat lintualueet -raport-
tiin (ks. https://tiedostot.birdlife.fi/julkaisut/finiba/fi-
niba-raportti.pdf, sivut 26 ja 122-123), vaikka varsi-
naista IBA-statusta se ei olekaan saanut.

Lautvesi on suurelta osaltaan Natura 2000 -ohjelman
kuuluva kohde:

Merkitaan tiedoksi.



https://tiedostot.birdlife.fi/julkaisut/finiba/finiba-raportti.pdf
https://tiedostot.birdlife.fi/julkaisut/finiba/finiba-raportti.pdf
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A. ks. http://www.ymparisto.fi/fi-FI/Luonto/Suojelualu-

eet/Natura 2000 alueet/Lautvesi(5312)

B. ks. http://syke.maps.arcgis.com/apps/webappvie-

wer/in-
dex.html?id=831ac3d0ac444b78baf0eb1b68076ela ja
siitéa karttapoiminta:

C. Suuret uivelomaarat: ks. http://www.tiira.fi, josta
haulla yli 100 uiveloa 2018-2021:
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Kurta ¥ Kevuahie Sysiemaatinen v || yios v

Tarrualue | htsaeps bak) Maytetann tulslsim 50 v
Aive | Vasen alakulma: N 6744210, € 195759

Qv akodemg: N 6746183, £ 197971

Suoms Ak Tallertost Tongan

Mg TRy Muwat Eden a 1anamn
lovenas Aikn Asetimes [ Edelinet T plevds
* o Masrs Videot Edefiset 10 pavaa
Lindst ® Parvaenaarai! 12010
Omat drmodtukaet 100 Ty s T AR Adka-alie

Drmat St Fam rts kum agkentan e
oy G e e

VT BIERE R SRS BTG (TR TSR I TR T Latbed sl I Tasld b A VST LA T SSTh FE (R
VAR LEp kbt 3 bt MR Lages

== [rr—

labencia Svia hawal FWLITT)

Lax Pasens  Masss Lesateetoa ka1
Urwess 39 11 7000 Uuesaupaire Prishuces no p Taps Ao, Sk (e
Uws 27.31.3009  Uusdsapuns Ptkshets 113 picent Tanems Mt
Laveds 18 110005 Uusadugure Pfishuacto LE I Rauh e, tema EaT
Ueln 2022009 Unshaupunks Pkseots 150 p Tess P deuks
Urveis 30112009 Uushawguns Pocsketa, B9 110 ¢ AnE gt

Ureeis 25 11 JOIS Dunssupuiras Pricshices | e Karprper . douien
Uivelo 15112019 thadacoonn Btksists 18 P T i

Uneio 34112008 Uusiouponi Piksucta 150 penp i Lnghoim. Tapa
Urerlz 3211 2018 Lusisugunio Prilshucto 173 pjewta 165 fusliavucre . Pesda Ao

Todettakoon, ettd 29.11.2020 havaittu 200 uivelon
maara on maamme yhdeksanneksi suurin viimeisten 20
vuoden aikana. Erityisesti Lautveden eteldosa on valta-
kunnallisestikin merkittava vesilintujen levahdys- ja pe-
simdalue, mika kiinnostaa ympari vuoden asian harras-
tajia.



http://www.ymparisto.fi/fi-FI/Luonto/Suojelualueet/Natura_2000_alueet/Lautvesi(5312)
http://www.ymparisto.fi/fi-FI/Luonto/Suojelualueet/Natura_2000_alueet/Lautvesi(5312)
http://syke.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=831ac3d0ac444b78baf0eb1b68076e1a
http://syke.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=831ac3d0ac444b78baf0eb1b68076e1a
http://syke.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=831ac3d0ac444b78baf0eb1b68076e1a
http://www.tiira.fi/
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2. Lautveden eteldosan yli kulkeva tie Pitkaluotoon on
merkittdva luontovirkistaytymiskohde. Ongelmana on
se, etta nyt tdman tien varteen tai kohtaamisalueille ei
saa pysakoida autoja. Tata kuitenkin tapahtuu jatku-
vasti. Alueella liikkuu erityisesti lintuharrastajia, koska
Lautveden eteldosa on Natura 2000 -alue ja sen yksi eri-
koispiirre on syksyisin erityisen suuret uivelomaarat.
Toisen suuren ryhman muodostavat eri maiden kalasta-
jat, jotka eivat valttamatta edes ymmarra suomea.

3. Yhdistyksen ehdotus.

Vaikka kyseessa oleva kaavan tarkistus ei koskekaan
varsinaista tiealuetta, yhdistys esittaa, ettd kaavatar-
kasteluun se lisattaisiin. Nykyisen MRL:n 2 §:ss& on to-
dettu: “"Rantakaavassa annetaan yksityiskohtaiset maa-
raykset loma-asutuksen ja alueen muun kaytén jaljesta-
misesta ranta-alueella, jolla ei ole voimassa asemakaa-
vaa tai rakennuskaava.”

My®6s kaavassa on mainittu (ks. Osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma, sivu 5):

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luon-
nonvarat

e Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta
arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien aluei-
den riittavyydesta seka viheralueverkoston jat-
kuvuudesta.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa osoitettu maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityisia matkai-
lun ja virkistyksen kehittamistarpeita (MRV). Alueita voi-
daan osoittaa maa- ja metsatalouden lisaksi loma-asu-
miseen ja matkailutoiminnoille Alueita voidaan kayttaa
my0s jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja ret-
keilyyn sekd harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan
asutukseen. Suunnittelumaarayksen mukaisesti ole-
massa olevien alueiden tdydennykseksi ja laajen-
nukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa osoittaa padasiallista kayttotarkoitusta kohtuutto-
masti haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja virkis-
tyskayttoa palvelevia toimintoja, seka maisema- ja ym-
paristondakékohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa
asumista ja, erityislainsaadannon ohjaamana, myds
muita toimintoja.

Edella olevaan liittyen yhdistys esittaa, etta kaavatar-
kasteluun lisattaisiin myos luontoliikkumista palvelevat
asiat. Yhdistys pitaa tarkednd, etta Uudenkaupungin eh-
dottomasti merkittdvammalle luontokohteelle varataan
kaavassa kohta pysdkdintialueelle (kartta P) opastetau-
luineen ja lintulavoineen (kartassa kohta T):

Merkitaan tiedoksi.

Ranta-asemakaavan muutos on maanomistajien aloit-
teesta ja kustantamana laadittava kaava. Kaavamuutos
ei muodosta estetta ehdotetulle suunnitelmalle, mutta
sen toteuttamiseksi tulee kaantya kaupungin puoleen.
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Karttaldhde: www.karttapaikka.fi

Taten voidaan kanavoida luontoharrastajien liikkuminen
alueella niin, etta siita tulisi mahdollisimman vahan hai-
riota paikallisille ja kesdasuntojen omistajille. Pysakdin-
tialueelle pitaa varata tilaa autoille 5-10 kohtaa, mutta
ei busseille. Pysakéintialueelta voidaan laatia lintulavalle
luontopolku. Lintulavan lavakorkeudeksi riittaa noin
kolme metria ja lavalla olisi syyta olla tilaa noin kymme-
nelle henkildlle. Yhdistys on valmis asian jatkoneuvotte-
luihin ja my&s valmis panostamaan taloudellisesti ja tal-
koovoimin tdman kohteen kehittamista.

Tulevaisuudessa on pohdittava alueen luontoliikunnan
ohjaamista tarkemmin ja siksi yhdistys esittda jo tassa
Uudenkaupungin kaupungin ja kaavoituksia laativien tie-
toon, seuraavan:

* Lavikan

A: Opastetaulu "Lautvesi" tai "Lautveden luontoalue”
(maininta “Ei linja-autoille”).

B. Pysdkdintipaikka noin viidelle autolle ja opastetaulu
koko alueesta.

C. Yhdistyksen ehdotus, kohta 3.

D. Pysakdintipaikka noin viidelle autolle ja opastetaulu
koko alueesta.

Kohtien A-D valille on mahdollista laatia monipuolinen
luontopolku. Vohlon saarellekin olisi hyva saada pysa-
kdintialue ja opastaulu.

Yhdistys korostaa, etta tdma on yhdistyksen ehdotus ja
esittaa myo0s, ettd lahitulevaisuudessa alueen kayttéa on
pohdittava maanomistajien, kesaasukkaiden, tiekunnan
ja luontojarjestdjen (lintuharrastajat, koulut, kalastajat,
luontokuvaajat) edustajien kanssa. Yhdistys on valmis
toimimaan aloitustilaisuuden kokoonkutsujana.
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Yhdistys uskoo, etta alueen kiinnostavuus lisaantyy tule-
vaisuudessa, koska lauhat talvet keraavat vesiin vesilin-
tuja talvisin ja muuttoaikoina lintujen maarat ovat suu-
ria. (ks. kohta 1: Suomen tarkeat lintualueet -raportti).

Tata osoittavat myos Tiira-lintutietokannan tiedot:

Uusikaupunks Pyhamaa, Lamminarvi 50 p Oili Tenavuo

Punasotkamaarat ovat valtakunnallisestikin suuria, silla
yli 60 linnun parvia on havaittu Suomessa ainoastaan
neljalla alueella vuosina 2017-2021. Niiden lisaksi on
muutamia yksittdisia kohteita, joissa havaintomaarat
ovat vastaavia.

Lautvedella on havaittu syksyisin jopa yli tuhat isokos-
keloa.

4. Luontoselvitys.

Luontoselvityksen on kirjoitettu olevan liitteena 4 (kaa-
vaselostus, sivu 18). Sitd ei kuitenkaan kaavaluonnok-
sen julkaistuista liitteista nyt ollut saatavana, mita yh-
distys pitda puutteena, koska luonnoksiin liittyy julki-
suusperiaate.

Yhdistys pitda térkeana, etta luontoselvityksessa tuo-
daan esille mm. mahdolliset viitasammakoiden ja lepa-
koiden esiintymisalueet seka merkittavat kasvillisuus- ja
eldinten (mukaan luettuna perhoset, linnut ja nisakkaat)
esiintymisalueet.

Luontoselvitys on valmistunut kaavaluonnoksen nahta-
villaolon jdlkeen (9.12.2021). Kaavaselostuksessa tode-
taan (sivut 3, 8 ja 18), etta luontoselvitys esitetaan ja
sen tulokset huomioidaan kaavaehdotusvaiheessa.

3. Turun lintutieteellinen yhdistys (29.11.2021)

Turun Lintutieteellinen Yhdistys ry on tutustunut mainit-
tuun ranta-asemakaavan muutos 2:een sekd Uudenkau-
pungin seudun ymparistéyhdistys ry:n huomautukseen
ja haluaa yhtya tdmén 19.11.2021 Uudenkaupungin
kaupungille jattamaan muutosehdotukseen.

1. Lautvesi on maakunnallisesti seka valtakunnallisesti
merkittava lintualue ja vaikka IBA-statusta ei ole, se on
kirjattuna Suomen tarkeat lintualueet -raporttiin. Alue
on mm. uiveloiden ja punesotkien merkittava levahdys-
alue. Lautvesi on my0s suureita osalta Natura 2000 -oh-
jelmaan kuuluvaa aluetta. Erityisesti Lautveden eteldosa
on valtakunnallisestikin merkittava vesilintujen levah-
dys- ja pesimaalue, joka tuo alueelle luontoharrastajia
ympaéri vuoden.

Lautveden eteldosan yli kulkeva tie Pitkaluotoon ei salli
autojen pysakdintia tien varteen, vaikka alue on merkit-
tava luontovirkistaytymiskohde. Kuitenkin alueella liik-
kuu runsaasti lintuharrastajia, seka myds muualta kuin
Suomesta kotoisin olevia kalastajia.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.
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2. Yhdistys yhtyy Uudenkaupungin seudun ymparistoyh-
distys ry:n huomautukseen ranta-asemakaavasta seka
ehdotukseen, ettd tiealue lisatdan kaavatarkasteluun,
koska suunnittelualue on maakuntakaavassa osoitettu
maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityi-
sia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita. Taten
myods Turun Lintutieteellinen Yhdistys ry haluaa tukea
Uudenkaupungin seudun ymparistéyhdistyksen esitysta
siitd, ettd kaavatarkasteluun lisattaisiin luontoliikkumista
palvelevat asiat. Koska Lautvesi on Uudenkaupungin
merkittavin luontokohde, on tarkeaa, etta kaavassa va-
rataan esityksen karttasuunnitelman mukaisesti kohta
pysakoéintialueelle opastauluineen ja lintulavoineen.

3. Turun Lintutieteellinen yhdistys ry yhtyy Uudenkau-
pungin seudun ymparistéyhdistys ry:n huomautuksessa
kirjattuun jatkotoimintasuunnitelmaan seka pyynté6n
(kohta 4) saada luontoselvitysraportin tulokset julkisesti
tarkasteltavaksi.

Ranta-asemakaavan muutos on maanomistajien aloit-
teesta ja kustantamana laadittava kaava. Kaavamuutos
ei muodosta estetta ehdotetulle suunnitelmalle, mutta
sen toteuttamiseksi tulee kaantya kaupungin puoleen.

Luontoselvitys on valmistunut kaavaluonnoksen nahta-
villdolon jalkeen (9.12.2021). Kaavaselostuksessa tode-
taan (sivut 3, 8 ja 18), etta luontoselvitys esitetdan ja
sen tulokset huomioidaan kaavaehdotusvaiheessa.
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HEIKKALANPAAN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS 2

Uudenkaupungin Heikkalanpaan ranta-asemakaavan muutos 2 on ollut ehdotuksena nahtavilla
12.5.-13.6.2022 valisenad aikana. Kaavaehdotuksesta saatiin yksi lausunto ja yksi muistutus.
Kaavanlaatijana olen tehnyt vastineet lausuntoihin.
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1. Varsinais-Suomen ELY-keskus (31.5.2022)

Luonnonsuojelu ja Naturan huomiointi

Kaavan luo-1-kaavamaaraysta tulee muotoilla seuraa-
vasti: alue tulee séilyttda luonnontilaisena tai alue tulee
sdilyttéda luonnontilaisena ja sitd voidaan hoitaa ottaen
huomioon alueen erityispiirteet.

Luonnosvaiheen lausunnossa ELY-keskus katsoi, etta
kaavassa tulee esittda arvio pysyvan asumisen vaiku-
tuksista Naturaan, jota ei ole kuitenkaan tehty.

Natura-arvioinnin tarpeen osalta todetaan, ettd selos-
tuksessa ei ole kasitelty vakituisen asumisen vaikutuksia
Naturaan riittavalla tavalla ja arviointi tulee tehda.

Vakituinen asuminen rannalla

Ehdotusvaiheen selostuksessa ei ole edelleenkaan arvi-
oitu riittavasti vaikutuksia yleiskaavan mukaisen loma-
asumisen muuttamisesta vakituiseen asumiseen.

Kunnan on syyta kaavaa kasitellessaan huomioida, etta
MRL 73 §:n mukaan ranta-asemakaava on tarkoitettu
padasiassa loma-asutuksen suunnitteluun.

Lausunto on laadittu yhteistydssa ELY-keskuksen luon-
nonsuojeluyksikén kanssa.

Muutetaan kaavamaardysta esitetyn mukaisesti.

Lisatdan kaavaselostukseen arvio pysyvan asumisen vai-
kutuksista Natura-alueeseen.

Pysyvan asumisen vaikutukset eivat oleellisesti eroa ny-
kymuotoisen loma-asumisen vaikutuksista. Taydenne-
taan kaavaselostuksen vaikutusten arviointia talta osin.

Merkitaan tiedoksi. Vapaa-ajan asuinrakennusten muut-
taminen vakituisiksi asuinrakennuksiksi on Uudenkau-
pungin linjan mukainen ja vastaa kaupungin tahtotilaa.
Uudessakaupungissa vakiintunut kdytanté on ollut rat-
kaista ranta-asemakaava-alueella vakituiseen asumi-
seen tarkoitetut rakennusoikeudet ranta-asemakaavan
muutoksella.
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1. Mielipide 1 (5.10.2021)

Ranta-asemakaavamuutos koskien kiinteistéja 895-497-
1-19 ja 895-497-1-22: ko. kiinteistot ovat kiinteiston
895-497-1-54 omistaman yksityistien (Vohlontie) var-
rella ja tie on alun perin perustettu ja tarkoitettu mokki-
tieksi. Tietd on kaytetty paaasiallisesti kesalla ja lumet-
tomaan aikaan.

Tien rasite ja yllapitovastuu on kiinteiston 895-497-1-54
omistajilla, mika kaavamuutoksen myéta aiheuttaa koh-
tuutonta kustannusrasitusta: mokkien muutos vakitui-
siksi asunnoiksi lisaa vaistamatta liikennetta ja talvikun-
nossapitotarvetta ko. tiella. Samalla tama muutos avaisi
my®ds 7 muulle kiinteistdlle oven vastaavalle kayttotar-
koituksen muutokselle, jolloin tie ei enaa kesta 9 kiin-
teistdn paivittaista ja ymparivuotista liikennetta.

Ehdotan muutokseksi seuraavaa: kunta lunastaa Voh-
lontien kunnan omistamaksi ja yllapitémaksi tieksi.

Tien yllapito- ja hoitovastuun jakamiseksi Vohlontielle on
mahdollista perustaa tiekunta, johon voivat liittya kiin-
teistot, joilla on tiehen pysyva tieoikeus. Tiekunta voi
my06s myodntaa tieoikeuden uusille tien kayttajille. Tie-
kunnan tienpidon kustannukset jaetaan kaytdon mukaan
(pysyva tai loma-asuminen). Lisatietoja tiekunnan pe-
rustamisesta saa Maanmittauslaitokselta.

Vohlontie on ranta-asemakaava-alueelle johtava rasite-
tie.
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