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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Granranta ja Kivi-Lassilan ranta-asemakaava
Uusikaupunki, Lepainen, 895-431-1-20 ja -78.
1.2 Kaava-alueen sijainti

Ranta-asemakaavan muutos laaditaan kartassa osoitetulle alueelle,
jonka koko on noin 3,5 ha. Suunnittelualue sijaitsee Lepaisten saarella,
n. 7 km Uudenkaupungin keskustasta lanteen (linnuntietd).
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Ranta-asemakaava-alueen sijainti
1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Ranta-asemakaavan nimi on Granranta ja Kivi-Lassilan ranta-
asemakaava. Ranta-asemakaavan tavoitteena on kaavoittaa alue AO-1
korttelialueeksi (erillispientalojen korttelialue) ja osoittaa alueelta kaksi
rakennuspaikkaa.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
Liite 1. Asemakaavakartta, kaavamerkinnat ja —-maaraykset
Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
Liite 3. Seurantalomake

Liite 4. Luontoselvitys



1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaaleista

Uudenkaupungin yleiskaava

2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan laatiminen lahti liikkeelle kiinteistojen omistajan aloitteesta
alustavilla neuvotteluilla kunnan kanssa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui 1.11.2021.
Kaavaluonnos valmistui 24.11.2021

Kaupunginhallitus paatti kuuluttaa kaavan vireille 28.3.2022 ja asetti
osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavaluonnoksen nahtaville
14.4-16.5.2022.

Kaavaehdotus valmistui 15.9.2022.

2.2 Ranta-asemakaava

Kaavoitettavan alueen koko on noin 3,5 ha. Alue osoitetaan AO-1-
korttelialueeksi (erillispientalojen korttelialue) ja M-alueeksi (maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi).

2.3 Ranta-asemakaavan toteuttaminen

Rakennusvalvonta ja kunnanhallitus seuraavat ja valvovat kaavan
maaraysten toteuttamista seka teiden, kunnallistekniikan ja laitureiden
rakentamista.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Muutosalueen rantaviivan pituus on n. 350 metria. Paikalla sijaitsee 80-
luvun alkupuolella rakennettu hirsitalo, joka on valmistumisestaan asti
ollut ymparivuotisessa paatoimisessa asuinkaytossa. Taman lisaksi



3.1.2 Luonnonymparisto

3.1.3 Rakennettu ymparist6

Palvelut

Tekninen huolto

Liikenne

kiinteistolla on varastorakennus, leikkimokki seka pieni
varasto/tavarasuoja.

Talon ymparistossa on pihamaa, jolla on nurmikkoa, soralla peitettya
aluetta seka puustoa. Kiinteistoilla nakyy aikanaan paikalla sijainneen
kivilouhimon toiminta: esimerkiksi kivenlouhinnasta jaanytta jatekivea
on eri puolilla kiinteistoja.

Rantaviivan tuntumassa on paikalla aiemmin sijainneen kivilouhimon
toiminnan seurauksena paikalle jaaneita suuria kivikasoja, osin
rantakalliota seka matalaa, rantakasvillisuuden peittamaa aluetta. Iso
osa vesirajasta on kasvanut umpeen kaislikon levittya laajasti alueella.
Ranta on matalahko koko rantaviivan matkalta.

Luontoselvityksen on laatinut ympéristdinsindori Pekka Alho /
Varsinais-Suomen luonto- ja ymparistopalvelut.

Kohteella ei tavattu lakisdateisesti suojeltaviksi tarkoitettuja metsalain
tai vesilain mukaan suojeltavia tarkeita elinymparist6ja. Ratakiskojen
ymparilla oleva kuusivaltainen ja lahopuinen metsalaikun suositellaan
kuitenkin jatettavaksi luonnontilaan, luonnon monimuotoisuutta
vaalimaan.

Suunnittelualue on osin rakennettu, Kiinteist6lla 1-78 sijaitsee vanha
asuinrakennus talousrakennuksineen. Kiinteistoé 1-20 on rakentamaton.
Lepaisilla ja sen ympariston saarilla on viime vuosisadan alkupuolella
ollut voimallista kivilouhimotoimintaa, jonka jiljet ovat edelleen laajalti
nahtéavissa. Kiinteistéjen alueelta on aikanaan lastattu laivoihin
kiviainesta ja jaljelle jaanyt sivukivi / jatekivi on kasattu useiksi rantaan
saakka ulottuviksi pitkiksi ja korkeiksi kivipenkereiksi, joiden véleja
kirjovat hylatyt louhosmontut. Kyseisella kiinteist6lla on edelleen
sailynyt vanha ratakisko tasta ajasta.

Alueella ei ole palveluja, vaan alue tukeutuu Uudenkaupungin
palveluihin.

Muutosalue on liitetty sdhkoverkkoon seka kaupungin vesi- ja
viemariverkostoon.

Muutosalueelle johtava tie on paattyva, vain kyseisille kiinteistdille
johtava tie, jolla lilkenne on hyvin vahaista.



Ympariston suojelu ja ymparistdohairiot

Alueen lilkkennemaarat ovat vahaisia, joten alueella ei ole meluhairioita.
Alueella ei ole tiedossa pilaantuneita maa-aineksia taikka muita
ympariston hairiotekijoita.

3.1.4 Maanomistus

Muutosalueen kiinteistot ovat yksityisessa omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaavoitus
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Ymparistoministerion 20.3.2013 vahvistamassa Turunmaan ja Vakka-
Suomen maakuntakaavassa alue on maa- ja metsatalous- / retkeily- /
virkistysaluetta (MRV). Loma-asutuksen mitoitus on 7-10 lay/km, vapaata
rantaa 40%.



Yleiskaava

ote yleiskaavasta

Yleiskaavassa muutosalue on osoitettu M-alueeksi (maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi). Alue rajautuu RA-alueeseen
(Loma-asuntoalue).

Yleiskaavassa maaritellaan ettd alueelle voi rakentaa 5 las/rantakm
ta 1 las/2 ha maa-aluetta, jolloin pienempi luku on tilan
enimmaisrakennusoikeus. Rantaviivasta vahintaan 50 % tulee jattaa
vapaaksi. Rantakaavalla voidaan tapauskohtaisesti, erityisista syista
rakennusoikeutta siirtaa tai vahaisissa maarin suurentaa
perusmitoitusta.

Rantakaava

Alueelle ei ole ennestaan laadittu ranta-asemakaavaa.



Rakennusjarjestys

Pohjakartta

Viaesto ja tyopaikat

Uudenkaupungin rakennusjarjestys.

Ranta-asemakaavan pohjakarttana toimii mittausteknikko Ari Holvitien
laatima, kiinteistdinsindori Leena Viljasen 26.10.2021 hyvaksyma
kaavoituksen pohjakartta.

Lepaisilla on jonkin verran vakituista asutusta. Lepaisten saarella
harjoitetaan ainakin maanviljelyd, ja ammattikalastajiakin asuu, tai on
ainakin asunut saarella. Ilhala Camping on vuoden ympadri toimiva
leirintdalue joka tyollistdd myods muutaman henkilon, pdaosin kesaisin.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve

Alueella ei ole ennestddn ranta- tai asemakaavaa. Ranta-asemakaavan
tavoitteena on kaavoittaa alueelle AO-1 korttelialuetta (erillispientalojen
korttelialue) ja osoittaa alueelta kaksi rakennuspaikkaa.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaavan laatiminen lahti liikkeelle kaava-alueen maanomistajan
aloitteesta alustavilla neuvotteluilla kunnan kanssa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui 1.11.2021.
Kaavaluonnos valmistui 24.11.2021

Kaupunginhallitus paatti kuuluttaa kaavan vireille 28.3.2022 ja asetti
osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavaluonnoksen nahtaville
14.4-16.5.2022.

Kaavaluonnoksesta pyydettiin viranomaisten lausunnot 27.5.2022
mennessa.

Kaavaehdotus valmistui 15.9.2022.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset



4.3.2 Vireille tulo

Maanomistajat ja asukkaat:

- kaavoitettavan alueen omistajat
- naapurialueiden maanomistajat
Kunnan hallintokunnat:

- kaupunginhallitus
Viranomaiset:

- ELY-keskus

-Varsinais-Suomen liitto

-Turun museokeskus

Kaavan laatiminen lahti liikkeelle kaava-alueen maanomistajan
aloitteesta alustavilla neuvotteluilla kunnan kanssa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui 1.11.2021.
Kaavaluonnos valmistui 24.11.2021

Kaupunginhallitus paatti kuuluttaa kaavan vireille 28.3.2022 ja asetti
osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavaluonnoksen nahtaville
14.4-16.5.2022.

Kaavaluonnoksesta pyydettiin viranomaisten lausunnot 27.5.2022
mennessa.

Kuulutus kaavan vireille tulosta julkaistiin sanomalehdissa
Uudenkaupungin sanomissa ja Vakka-Suomen sanomissa seka
Uudenkaupungin kaupungin sahkdisella ilmoitustaululla.

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
kaavamuutosluonnos ovat ndhtavissa kaupungin nettisivuilla
osoitteessa:

https://uusikaupunki.fi/asuminen-ja-
ymparisto/kaupunkisuunnittelu/kaavoitus/kaavoja-nahtavilla

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Asemakaavan laatimisvaiheet, osallistuminen ja vuorovaikutuksen
jarjestaminen on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka kaavaluonnoksesta saatiin
yksi mielipide



4.3.4 Viranomaisyhteisty6

Mielipide:

Kaavassa ei ole 2. tontin osalta huomioitu liikenneyhteyksia vaikka
tontin luonne ja sijainti ovat varsin haastavia. Kunnollisen
tiesuunnitelman laadinta tulisi tehda jo suunnitelman tadssa vaiheessa.

Kaavanlaatija:

Suunniteltu tieyhteys lisataan kaavakarttaan sijainniltaan ohjeellisena.

Kaavaluonnoksesta saatiin yksi lausunto. ELY-keskus toteaa etta
luonnos poikkeaa voimassa olevasta yleiskaavasta ja se tulisi perustella
selostuksessa tarkemmin.

Kun yleiskaavan M-alueelle ollaan suunnittelemassa uutta asutusta,
tulee tehda ematilamitoitus ja varmistaa, etta kiinteistolla on
rakennusoikeutta jaljelld ja ndin ollen on mahdollista osoittaa uusia
rakennuspaikkoja.

Yleiskaavassa madratty vapaan rannan osuus ei nayta toteutuvan
luonnoksessa.

Ranta-asemakaavanmuutos ei taytd MRL:n vaatimuksia ranta-alueen
kaavoittamisesta. Ranta-asemakaava on tarkoitettu laadittavaksi
padasiassa loma-asutuksen jarjestamiseksi. luonnoksessa on osoitettu
ainoastaan vakituista asutusta.

Kaavanlaatija:

Kiinteiston 895-431-1-20, jolle on tarkoitus osoittaa uusi
rakennuspaikka rekisterdintivuosi on 1953, joten se on kantatila. Nain
ollen kantatilaselvitys ei ole tarpeen.

Kaupunki on oman harkinnan mukaan hyvaksynyt ranta-asemakaavoja
joissa yksittaisia tontteja on osoitettu vakituiselle asumiselle paitsi
Lepaisten saarella, myds muualle Uudenkaupungin saaristoon. Tdman
kaavanmuutosalueen ldhistélle jaisi muutoksen jalkeenkin loma-
asumiselle osoitettuja rakennuspaikkoja.

Viranomaisilta pyydettiin lausunnot ranta-
asemakaavanmuutosehdotuksesta.

Kaavaehdotuksesta saatiin yksi lausunto ELY-keskukselta.



Ranta-asemakaava poikkeaa voimassa olevasta yleiskaavasta.
Poikkeaminen tulee perustella selostuksessa tarkemmin. ELY-keskus
toteaa luonnosvaiheessa antamansa lausunnon mukaisesti, etta ranta-
asemakaavan muutos ei tdytd MRL:n vaatimuksia ranta-alueen
kaavoittamisesta. Ranta-asemakaava on tarkoitettu laadittavaksi
padasiassa loma-asutuksen jarjestamiseksi, jolloin suurin osa ranta-
asemakaavalla osoitettavista rakennuspaikoista tulisi olla
merkinnaltdaan RA-korttelialuetta. ELY-keskus korostaa kunnan vastuuta
ottaa paatoksenteossaan johdonmukaisesti huomioon maankaytto- ja
rakennuslain mukaiset kaavojen sisaltovaatimukset.

Lepaisten saarella, ja laajasti muuallakin Uudenkaupungin saaristossa,
on viimevuosina hyvaksytty useita ranta-asemakaavoja, joilla on loma-
asuntoja muutettu vakituiseen asumiseen. Toisin, kuin kaavanlaatija
vastineessaan esittad, kyse ei siten enda ole yksittaisten tonttien
kayttotarkoitukseen kohdistuvista kaavamuutoksista vaan
systemaattisesta vakituisen asumisen lisadmisesta ranta-alueille, joka
voi johtaa yhdyskuntarakenteen hajautumiseen. Mm. muutoksen
ilmastovaikutuksiin tulee kiinnittda huomiota.

Asemakaavoitusta ohjaavan yleiskaavan asettamaa tavoitetta
vakituisen asumisen suuntaamisessa on syyta huolellisemmin toteuttaa
ranta-asemakaavoituksessa.

Rakennuskorkeutta ohjaavaa maardysta on hyva taydentaa
Uudenkaupungin rakennusjarjestyksen mukaiseksi myos aaltoiluvaran
huomioimisen osalta. Rakennusjarjestyksessa asiasta on maaratty
seuraavasti: Rakennuksen korkeusasemaa maaritettdessa tulee ottaa
huomioon my6s mahdollinen rakennuspaikkakohtainen aaltoiluvara ja
jaan tyontymisesta rantaan aiheutuva korkeuslisa.

Kiinteistoilla Kivi-Lassila ja Granranta on rantaviivaa yhteensa noin 330
metrid (50 metrin janalla mitattuna). Kaavaehdotuksen mukainen
ratkaisu varaa rantaa noin 200 metrid, eli 60 %. Vapaan rannan osuus
kaavaehdotuksessa on noin 40%. Alueella voimassa olevan yleiskaavan
mukaan rantaviivasta vahintdaan 50% tulee jattaa vapaaksi.
Kaavaehdotus ei vapaan rannan mitoituksen osalta ole yleiskaavan
mukainen.

ELY-keskuksen nadkemyksen mukaan ratakiskojen ymparilla oleva
kuusivaltainen ja lahopuinen metsélaikku tulee sdilyttaa
luonnontilaisena ja merkita kaavakartalle luontoselvittdjan suositusten
mukaisesti. Alueelle voi osoittaa esimerkiksi luo-merkinnan. Alueen
kayttoa tulee ohjata luontoarvojen sailymisen turvaavalla maarayksella.

Kaavaselostusta on hyva tdaydentda kaavan ilmastovaikutuksilla.
Rakennuspaikan osoittaminen tiiviin kaupunkirakenteen ulkopuolelle
hajauttaa yhdyskuntarakennetta ja siten kuormittaa ilmastoa, ja
vaikeuttaa kaupungin hiilineutraaliustavoitteiden saavuttamista.

Kaavanlaatija:

Alkuvaiheen neuvotteluissa on selvitetty kaupungin kantaa
kayttotarkoituksen muutokseen. Kaupungin tahtotilan mukaan on



esitetty ettd alueen kayttotarkoitus muutetaan ympadrivuotiseen
kayttoon.

Vapaan rannan osuudesta on neuvoteltu kaupungin kaavoituksen
kanssa. Alueen ominaispiirteet ja rantaviivan muoto huomioon ottaen
ollaan paadytty nyt esitettyyn ratkaisuun.

Kaavakarttaan lisataan ELY-keskuksen esittamat maardykset koskien
rakennusten korkeusasemia.

Ratakiskojen ymparilld olevasta kuusivaltaisesta ja lahopuisesta
metsalaikusta on pyydetty luontoselvittdgjan kommentit. Hanen
mukaansa ajatus oli ettei aluetta tarvitse erikseen suojella, koska se on
ihmisvaikutuksen alaista aluetta (=ei luonnontilaista). Maanomistaja oli
selvityksen yhteydessa kertonut ettd han on jattanyt sinne
tarkoituksella joitain puita pystyyn lahoamaan, jotta linnut |oytdisivat
pesdpaikkoja/koloja. Tasta syysta asiasta tuli selvitykseen maininta.

Lisaksi lisatdan maarays kaavan maisemavaikutuksista ja luvan
tarpeesta Uudenkaupungin ranta-asemakaavoissa usein kaytetyn
yleismaarayksen mukaisesti seuraavasti: "Maisemaa muuttavaa
maanrakennustyota, puiden kaatamista tai muuta ndihin verrattavaa
toimenpidetta ei saa suorittaa ranta-asemakaava-alueella ilman kunnan
rakennusvalvontaviranomaisen myontamaa maisematydlupaa. Lupaa ei
kuitenkaan tarvita ranta-asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten
taikka myonnetyn rakennus- tai toimenpideluvan mukaisten téiden
suorittamiseen”.

4.4 Ranta-asemakaavan tavoitteet

Ranta-asemakaavan tavoitteena on kaavoittaa alue AO-1
korttelialueeksi (erillispientalojen korttelialue) ja osoittaa alueelta kaksi
rakennuspaikkaa.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Luonnosvaiheen jalkeen karttaa on hieman muutettu. Ajoyhteys
kiinteistolle 431-1-20 on osoitettu ohjeellisena idan suunnasta. Lisaksi AO-
1-korttelialueiden rajoja on muutettu ja siirretty paremmin maastoon
soveltuviksi.

Alueelle on laadittu vain nyt esitetty vaihtoehto.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne



5.1.1 Mitoitus

Yleistd:
Kaavoitettavan alueen koko on noin 3,5 ha.

Uudenkaupungin rakennusjarjestyksen mukaan rantaan rajoittuvalla
rakennuspaikalla saa olla enintaan:

-yksiasuntoinen asunto, jonka kerrosala saa olla enintddn 200m?
-yksi saunarakennus, jonka kerrosala saa olla enintddn 25m?

-yksi vierasmaja, jonka kerrosala saa olla enintdan 25m?

-kolme talousrakennusta, pinta-alat sisaltyvat kokonaiskerrosalaan
-kerrosten lukumaara saa olla enintdan puolitoista.

-kokonaisrakennusoikeus on 300m?2.

Alueesta n. 2,6 ha osoitetaan AO-korttelialueeksi (erillispientalojen
korttelialue), rakennusoikeus nostetaan rakennusjarjestyksen sallimalle
tasolle. Alueelle osoitetaan kaksi rakennuspaikkaa.

N. 0,9 ha osoitetaan maa- ja metsatalousalueeksi.

Alueella on ennestdan 1 rakennuspaikka. Kaavassa osoitetaan kaksi
rakennuspaikkaa.

Koko muutosalueen rantaviivan pituus on 350 m. Tasta osoitetaan 210
metrid AO-korttelialuetta ja 140 metria M-alueeksi.

Koko muutosalueen vapaan rannan osuus on n. 40 %.
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5.1.2 Palvelut

Alueelle ei ole kaavassa osoitettu uusia palveluita.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ranta-asemakaavan muutoksella jarjestetdan rakentaminen alueella
maastollisesti jarkevasti. Kaavamaarayksilla sopeutetaan rakentaminen alueen
maisemaan. Jatevesi- ja jatehuolto toteutetaan tonteilla voimassa olevien
maaraysten ja ohjeiden mukaisesti.

5.3 Aluevaraukset

Ranta-asemakaavassa alueelle on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi
(AO-1) ja Maa- ja metsatalousalueeksi (MU-1).

Aaholmimtie 62 7/
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Kaavaehdotus 15.9.2022

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparist6on ja luonnonmaisemaan

Rakennusaloja suunniteltaessa on huomioitu maastomuodot alueella. Matalat
ranta-alueet on rauhoitettu rakentamisesta.

Kaavan toteuttaminen ei vaadi kaupungilta uusien teiden / katujen
rakentamista.

5.4.2 Vaikutukset kunnan talouteen

Kaavanmuutos ei aiheuta kunnalle kuluja, ranta-asemakaavan aiheuttamat

kustannukset tulevat maanomistajan maksettavaksi, kuten myés mahdolliset
kiinteistotoimitukset alueella.

5.5 Ympariston hdiriotekijat
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Alueella ei ole tiedossa ympariston hairiotekijoita.

5.6 Kaavamerkinnat ja — maaraykset

Rakennuspaikkojen rakennusoikeus on maaritelty rakennusjarjestyksen
mukaan. Kaavamaarayksilla ohjataan rakentamisen ymparistoon ja
luonnonmaisemaan sopivaksi. Alueelle on osoitettu AO-korttelialueita
(erillispientalojen korttelialuetta).

Asemakaavamerkinnat ja — maaraykset ovat kokonaisuudessaan esitetty
asemakaavakartassa.
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6 RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavan toteutus voi alkaa kaavallisen, kiinteistoteknisen ja teknisen huollon
valmiuden sallimassa ajassa.

6.2 Toteutuksen seuranta

Rakennusvalvonta seuraa ja valvoo kaavan maardysten toteuttamista seka
teiden, kunnallistekniikan seka laitureiden rakentamista.

Lisdtiedot: Lisdtietoja ranta-asemakaavan laatimiseen liittyvistd asioista antavat

Uusikaupunki

Kaupunginarkkitehti Leena Arvela-Hellén

puhelin 050 074 3087

sdahkoposti  etunimi.sukunimi@uusikaupunki.fi

osoite Vilskarintie 2C, 23500 Uusikaupunki
Kaavan laativa konsultti

Arkkitehti Thomas Hagstrom

puhelin 0500-568063

sdhkoposti  info@thomasark.fi

osoite Mustikkatie 9, 20720 Turku

Turussa 15.9.2022, muutettu 15.12.2022 (lausunto)

~ =

Thomas Hagstrom, Arkkitehti SAFA

LIUTTEET Kts. liiteluettelo, kohta 1.4



UUSIKAUPUNKI

RANTA-ASEMAKAAVANMUUTOS
MRL 63 §:n tarkoittama OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA 1.11.2021

Granranta ja Kivi-Lassilan ranta-asemakaava

Uusikaupunki, Lepéinen, 895-431-1-20 ja -78.

Sijaintikartta
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ALOITE
Aloitteen ranta-asemakaavanmuutokselle on tehnyt kiinteistdjen 895-1-20 ja -78 omistaja.
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Ranta-asemakaavan muutos laaditaan kartassa osoitetulle alueelle, jonka koko on noin 3,5 ha. Suun-
nittelualue sijaitsee Lepaisten saarella, n. 7 km Uudenkaupungin keskustasta lanteen (linnuntieta).

NYKYTILANNE

Muutosalueen rantaviivan pituus on n. 250 metria. Kiinteistolla 1-78 sijaitsee vanha asuinrakennus ta-
lousrakennuksineen. Kiinteistd 1-20 on rakentamaton.
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MITA ALUEELLE SUUNNITELLAAN
Ranta-asemakaavan tavoitteena on kaavoittaa alue AO-1 korttelialueeksi (erillispientalojen korttelialue)
ja osoittaa alueelta kaksi rakennuspaikkaa.

SUUNNITTELUTILANNE

Yleiskaava

ote yleiskaavasta

Yleiskaavassa muutosalue on osoitettu M-alueeksi (maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi). Alue ra-
jautuu RA-alueeseen (Loma-asuntoalue).

Rantakaava

Alueelle ei ole ennestaan laadittu ranta-asemakaavaa.



LAADITTAVAT SELVITYKSET

Luontoselvitys laaditaan valmisteluvaiheessa. Uudenkaupungin kaupunkisuunnittelu sekd muut asian-
tuntijat arvioivat kaavan valmistelun yhteydessa mahdollisten selvitysten tarpeellisuuden.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Uudenkaupungin kaupunkisuunnittelu sekd muut asiantuntijat arvioivat kaavan valmistelun yhteydessa
kaavan toteuttamisen vaikutuksia mm. yhdyskuntarakenteeseen, liikenteeseen, kulttuuriymparistéon,
luonnonymparistdon, kunnan talouteen ja Iahiymparistéon.

KAAVAN VALMISTELU JA OSALLISTUMINEN
1. Aloitusvaihe

Maanomistaja on tehnyt aloitteen kaavanmuutoksesta. Kaavan valmisteluvaiheessa osallisilla on mah-
dollisuus kirjallisesti tai suullisesti arvioida kaavan vaikutuksia seka esittaa mielipiteensa siitd. Osalliset
voivat ennen kaavaehdotuksen nahtavillepanoa esittda Varsinais-Suomen Ely-keskukselle neuvottelua
siitd, onko tehty osallistumis- ja arviointisuunnitelma riittava. Jos keskus pitda suunnitelmaa puutteelli-
sena, on sen jarjestettava asiasta neuvottelu kunnan kanssa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaava-alueesta voi esittda mielipiteen esim. liitteena olevalla
mielipidekaavakkeella tai sdhkopostitse (kifaamo@uusikaupunki.fi) tai myos suullisesti suoraan kaa-
van valmistelijalle ennen kaavan nahtavillepanoa.

Kaavaluonnoksesta pyydetaan viranomaisten lausunnot, samalla kaavaluonnos asetetaan julkisesti
nahtaville.

2. Ehdotusvaihe

Vuoden 2022 aikana valmistellaan kaavaehdotus, joka on julkisesti nahtavilla 30 vuorokautta. Nahta-
ville asettamisesta tiedotetaan erikseen. Kunnan jasenet tai osalliset voivat tehda kaupunginhallituk-
selle ehdotuksesta kirjallisen muistutuksen sen nahtavilldoloaikana.

3. Hyvaksyminen

Kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavapaatoksesta voi valittaa hallinto-oikeuteen ja edelleen
Korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Varsinais-Suomen ELY-keskus voi tehda kunnan kaavapaatdksesta
oikaisukehotuksen tai valittaa hallinto-oikeuteen ja KHO:een.

Kaava astuu voimaan, kun hyvaksymispaatos on saanut lainvoiman ja siita on asianmukaisesti ilmoi-
tettu.

Asemakaavanmuutoksen kustannukset

MRL:n 59§:n mukaan, jos kaava tai kaavanmuutos on paaasiassa yksityisen edun vaatima ja laadittu
maanomistajan tai —haltijan aloitteesta, kunnalla on oikeus peria kaavan laatimisesta ja kasittelysta ai-
heutuneet kustannukset. Kustannukset maaritellaan teknisen lautakunnan paattaman taksan mukaan.

Tiedottaminen

Kaavoituksen suunnitteluprosessiin liittyvat ilmoitukset tullaan julkaisemaan Uudenkaupungin Sano-
missa ja Vakka-Suomen Sanomissa, Uudenkaupungin kaupungin sahkdisella ilmoitustaululla. Mahdol-
lisista kuulemistilaisuuksista tullaan myos ilmoittamaan kyseisilla tavoilla.

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavamuutosluonnos ovat nahtavissa kaupungin
nettisivuila osoitteessa:
https://uusikaupunki.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkisuunnittelu/kaavoitus/kaavoja-nahtavilla


mailto:kirjaamo@uusikaupunki.fi

Kaavaa valmistelee:

UUDENKAUPUNGIN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu

Valskarintie 2C

23500 Uusikaupunki

Kaava-asiakirjojen valmistelu:

Arkkitehtuuritoimisto Thomas Hagstrom tmi
Thomas Hagstrom Arkkitehti SAFA
Mustikkatie 9

20720 Turku

info@thomasark.fi

www.thomasark fi

0500-568063
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MIELIPIDE RANTAKAAVANMUUTOKSEN VALMISTELUSTA UUDENKAUPUNGIN TI-
LALLE 895-1-20 ja -78

Mielipiteen rantakaavan valmistelusta voi ilmaista puhelimitse, sdhkdpostitse osoitteeseen Kkir-
jaamo@uusikaupunki.fi tai l1ahettamalla tdman lomakkeen postitse nahtavilldoloaikana.

Asiakaspalvelu puhelimitse kaavasuunnittelija Annakaarina Lamminpaa p. 0503705771.
Postiosoite: UUDENKAUPUNGIN KAUPUNKI, Kaupunkisuunnittelu, Valskarintie 2C, 23500 Uusikau-
punki

voit jatkaa paperin toiselle puolelle

aika ja paikka

nimi ja osoite




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

895 Uusikaupunki

Granranta ja Kivi-Lassilan ranta-asemakaava

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 3,5675
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Tayttamispvm 13.09.2022
Ehdotuspvm 13.09.2022
Vireilletulosta ilm. pvm 28.03.2022

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 3,5675
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

0,35
2 Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala
[ha] [%] [k-m?]

Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[e] [ha +/] [k-m?2 +/-]

Yhteensa

3,5675 100,0 600

0,02 3,5675 600

A yhteensa

2,6501 74,3 600

0,02 2,6501 600

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

0,9174 25,7

0,9174 0

W yhteensa

Maanalaiset tilat

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm] [k-m?]

[lkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

3,5675

100,0

600

0,02

3,5675

600

A yhteensa

2,6501

74,3

600

0,02

2,6501

600

AO

2,6501

100,0

600

0,02

2,6501

600

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

0,9174

25,7

0,9174

M-1

0,9174

100,0

0,9174

W yhteensa
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Kansikuva: entisiin louhoskuoppiin on syntynyt pienid vesialtaita © Pekka Alho



1. SELVITYKSEN KOHDE

Selvityksen kohteena olivat rakentamaton rantakiinteistd 895-431-1-20, seka jo rakennettu
rantakiinteisto 895-431-1-78. Kiinteistot sijaitsevat linnuntietd noin 7 km etdisyydella NW
Uudenkaupungin keskustasta. Maanteitse matkaa kertyy yli kaksinkertainen maara.

Kohteelle tehtiin maastokdynti 26.10.2021. Selvityksesta vastasi pitkdaikaisella alueen
tuntemuksella ja 20 vuoden luontokartoituskokemuksella ymparistoinsindéri Pekka Alho /

Varsinais-Suomen luonto- ja ymparistopalvelut. Raportin kuvat © Pekka Alho.
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Kartat 1 ja 2: Selvitysalueen ja kiinteist6jen sijainti




Lepaisilla ja sen ympariston saarilla on viime vuosisadan alkupuolella ollut voimallista
kivilouhimotoimintaa, jonka jaljet ovat edelleen laajalti ndhtavissa (mm. Liukkonen 2017).
Kiinteistojen alueelta on aikanaan lastattu laivoihin kiviainesta ja jaljelle jadanyt sivukivi /
jatekivi on kasattu useiksi rantaan saakka ulottuviksi pitkiksi ja korkeiksi kivipenkereiksi, joiden
valeja kirjovat hylatyt louhosmontut. Toiminnan jaljet nakyvat Lepaista paljon laajemminkin
koko lahisaariston rannoilla. Louhosten tuntumassa on myds paljon kesdasutusta.

Selvitettavien kiinteistojen osalta muinoinen louhostoiminta kasitti kdytannossa koko ko.
kiinteistdjen alan. Luontoselvityksen nakokulmasta tama tarkoitti, ettei kartoituskohteella ollut
luonnontilaista aluetta kdytanndssa juuri lainkaan. Ndin olleen luonnontilaiset edustavat
arvokkaat luontotyypit eivat tulleet edes Iahtokohtaisesti kysymykseen.

Luontokartoitus tehtiin syksylla eli ajankohtana, jolloin luontokartoituksia ei useimmiten voida
tehda. Tassa tapauksessa riittava selvitys katsottiin mahdolliseksi useammasta eri syysta:

- kohde on kokonaisuudessaan entista kiviteollisuuden aluetta mittavine
sivukiviroykkidineen (vrt. ilmakuva vuodelta 1946)

- kokeneelle kartoittajalle Lepaisten alue, ml. edustan merialueet ovat entuudestaan hyvin
tuttuja

- toinen kiinteistoista oli jo entuudestaan rakentunut

Rakentunut luoteisempi ja pienempi kiinteisté (reilu 5000 m?) on suurelta osin perustettu
louhoskivimateriaalin paalle (kuva 1).

Kuva 1: Rakennetun kiinteistén rantaviivaa

Kaakkoisempi kiinteistd, johon luontokartoitus erityisesti kohdentui, on kooltaan noin kolme
hehtaaria. Alue koostuu lahtokohtaisesti entisistd louhosmontuista, sekd naihin liittyvista
sivukiven lajitysalueista, jotka ulottuvat rantaviivaan saakka.



Kuva 2: llmakuva vuodelta 1946 kertoo kiinteistén muinaisesta kdytostd.

Kiinteiston lapi lounas-koillinen suunnassa kulkee vanhat ratakiskot, joilla kivimateriaalia on
aikanaan kuljetettu lastattavaksi laivaan (kuva 3). Maisemaan véahitellen maastoutuvia jalkia
louhostoiminnasta |6ytyy tarkemmin katsottaessa sielta taalta: puoliksi maatuneita
terasvaijereita, kiinnitysrautoja, alasimia jne.

Kuva 3: vanhat ratakiskot (osasuurennoksella)



2. LUONTOARVOT

Rantaviiva kohteella on paaosin kivildjityksen valtaamaa (ks. kuva 4), pienelta osin seudulle
tyypillisen kapean tervaleppareunuksen paikoin rajoittamana. Keskiosassa sijaitsee pieni
avoimempi lahdenpoukama. Sisempana metsa on paapiirtein melko harvapuustoista,
vaihtelevan ikdista mantyvaltaista kangasmetsda. Vanhojen ratakiskojen ymparille on kuitenkin
jaanyt pienialainen lahopuinen, kuusivaltainen korpilaikku, jossa lahopuuta ja pokkel6ita on
muusta alueesta poiketen runsaasti. Jo rakentuneen kiinteiston puolella on myos tarkoituksella

saastetty joitain lahopuita, omistajan mukaan linnustoa varten.

Kuva 4: Sivukivivallien viilisellé rannalla kasvaa jdrviruokoa. Kuva on otettu vallilta, jossa
vuoden 1946 kuvassa ndkyy alus kiinnitettynd.

Kohteen sisimpia osia voi luonnehtia ldhtokohtaisesti alueelle tyypilliseksi
kalliokangasmannikoksi, joka ei ole laadultaan erityisen edustavaa. Avoimena sdilyneita
luonnontilaisia kallioalueita ei esiinny. Osassa louhosmontuista on vetta pysyvasti.

Vesilain 2:11 §:n mukaan luonnontilaisen ja pinta-alaltaan enintdan yhden hehtaarin kokoisten
lampien ja jarvien luonnontilan vaarantaminen on kielletty. Metsalain 10 § suojelee alle puolen
hehtaarin suuruisten lampien luonnontilaiset ja luonnontilaisen kaltaiset valittdmat
|[ahiymparistot. Suojelu koskee enemman tai vdhemman luonnontilaisia lampia, eika Lepdisten
louhosmonttujen voi katsoa kuuluvan tahan ryhmaa.

Kiviroykkiot ja louhoslampareet voivat kuitenkin yllapitda myds monimuotoisuutta.



LINNUSTO

Kohteen ldheisyydessa / vaikutusalueen piirissda, ml. mahdollinen veneilyvaikutus, ei sijaitse
linnustolle merkittavia pesimaluotoja. Lansipuolella, Aaholmin itapuolella, on muutamia
linnuston kayttamia pienia pesimaluotoja vajaan kilometrin etdisyydella ja kaakon suunnassa
noin 1,3 km etadisyydella pesimaluoto, jossa monivuotinen naurulokkikolonia, sekda huomion
arvoinen maara vesilintuja ja tiiroja.

Merikotkia ja kalasdaskia pesii lahisaaristossa, mutta ei kartoituskohteen tuntumassa.

Linnuston nakdkulmasta suunnittelualueen parhaasta lajistosta saatiin pienia viitteita
syksyllakin. Selvasti huomionarvoisin ja ehka vahiten yllattava statukseensa nahden, oli
tuoreimmassa kansallisessa uhanalaisluokituksessa (Hyvarinen ym. 2019) vaarantuneeksi
luokiteltu toyhtotiainen (VU). Tama paikkalintu pesii harvalukuisena Uudenkaupungin
(saariston) kalliomannikdissa. Myds kapytikka viihtyi kiinteist6lla. Kaikkiaan kiinteisto ei
habitaatin ja paikallistuntemuksen perusteella ole pesimalinnuston suhteen erityisen arvokas
kesallakaan, joskin esim. isokoskeloita saattaa hyvinkin pesia louhoskivikossa.

MUU LAJISTO

Kyita ja rantakdaarmeita esiintyy alueella (mm. Aidanpaanniemen alueella, joka on samaa
jatkumoa) tavanomaista runsaammin. Tama selittynee erityisesti suojaisilla
talvehtimislouhikoilla.

Liito-oravaa esiintyy Uudessakaupungissa enda lahinna vain kunnan sisdmaan puoleisissa
osissa, eikd merkkeja lajin esiintymisesta tai sille erityisen sopivaa elinymparistéa havaittu.
Viitasammakolle karut louhosaltaat soveltuvaa luultavasti melko huonosti, joskin esiintyminen
saattaisi olla mahdollisuuksien rajoissa. Kartoittajan omat havainnot viereisen
Aidanpadnniemen vastaavista louhoslammista eivat kuitenkaan tue tata mahdollisuutta.

3. JOHTOPAATOKSET JA SUOSITUKSET

Kohteella ei tavattu lakisdateisesti suojeltaviksi tarkoitettuja metsalain tai vesilain mukaan
suojeltavia tarkeitd elinymparist6ja. Ratakiskojen ymparilld oleva kuusivaltainen ja lahopuinen
metsalaikun suositellaan kuitenkin jatettavaksi luonnontilaan, luonnon monimuotoisuutta
vaalimaan.

Tehdyn maastokaynnin, suunnitellun jatkokayton ja alueen historian perusteella katsottiin
syksyisen kartoituksen riittavan, silla kohteella ei tavattu suojeltuja luontotyyppeja.
Kivilouhosten tai niiden vesikuoppien alueella voisi periaatteessa esiintya joku
huomionarvoisempikin kasvilaji, mutta louhosspesifisen lajiston selvittamisen ihmisen



luomassa elinymparistdssa tulisi ennemminkin koskettaa koko laajaa kiviteollisuuden aluetta,
ei yksittdista kiinteistda. Harvinaisemmat kasvit esiintyvat usein kalkkipitoisessa maaperasss,
jota Lepadisten louhokset eivat edusta.

Rakentuneen kiinteiston 895-431-1-78 osalta ei ole tarvetta arvioida luontoarvoja jo pitkaan
vakiintuneen asumiskayton vuoksi.

Maanomistajan mukaan kiinteistd 895-431-1-20 on tarkoitus kaavoittaa yksityisen asumisen tai
loma-asumisen tarpeisiin. Kulkua kiinteistolle voi vaihtoehtoisesti harkita myds Lepdisten
Aidanpaanniemen puolelta eli kaakon suunnasta jo olemassa olevien loma-asuntojen ohesta.
Sivukiviroykkiot aiheuttavat joka tapauksessa haasteita rakennuspaikan sijoittamiselle.

Lahin laajempi suojelualue on lansipuolella aukeava laaja Natura-alue FI0200072,
Uudenkaupungin saaristo (alkaen lahimmilldaan noin 4,7 km etdisyydella lansilounaassa). Myo6s
Natura-alueen Uudenkaupungin saarnimetsat (FI0200126) kohde Pernunkarissa, noin 1,5 km
luoteeseen ja vastaava Melsan saaren luonnonsuojelualue 1,5 km itdpuolella. Kiinteiston
kaavoittamisella normaaliin asumis- tai loma-asumiskayttodn ei ole vaikutuksia ndiden Natura-
alueiden tai luonnonsuojelualueiden luontoarvoihin.

Tavanomainen loma- tai asutusrakentaminen ei heikenna alueen luonnonarvoja.

Kuva 6: Alue on keinotekoisuudestaan huolimatta omaleimainen, hienokin.
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