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Asemakaan muutoksella muodostuu:
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Liiteasiakirjat:
1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2. Asemakaavakartta
3. Tilastolomake
4. Kaavahankkeesta saadut lausunnot, mielipiteet ja muistutukset
5. Poistuva kaava
Muu valmisteluaineisto, suunnitelmat ja selvitykset:
1. Rakennusinventointikohderaportit; Turun Museokeskus/ Kalannin osayleiskaavainventointi 2017
2. Pruukintien mantykujan kuntokartoitus ja hoitosuositukset; Firma Lotta Lindholm 2020
3. Katusuunnitelma Pankkitie — Pruukintie / Ramboll Oy 2021

Kaava-alueen sijainti.



Tiivistelma
Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavatyon tavoitteena on muuttaa keskustassa Pankkitien -Pruukintien yleisen tien alue ka-
tualueeksi ja ndin mahdollistaa katualueen parannus Pankkitielld ja Pruukintielld. Samalla tarkastel-
laan kaavamuutosalueen liittymajarjestelyja seka kavelyn ja pyorailyn reitteja ja tutkitaan pysakaoin-
tipaikkojen ja katualueen riittavyytta.

Kaavamuutoksella todetaan nykyinen maankaytto ja paivitetaan kayttotarkoitusmerkinnat vastaa-
maan toteutunutta rakentamista. Kaavaprosessilla tutkitaan myos alueen arvokohteiden suojelu-
tarpeet ja alueen kehittamismahdollisuudet.

Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos tuli vireille kaupunginhallituksen paatoksella 2.9.2019.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 11.6. — 13.7.2020 valisen ajan. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmaa on paivitetty asemakaava-alueen laajennuttua. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telman nahtavilla oloaikana jatettiin 3 mielipidetta.

Asemakaavan valmistelun yhteydessa on laadittu katusuunnitelmaa. Katusuunnitelmaa on esitelty
4.ja 5.6.2020 pienryhmille jarjestetyilla kavelykierroksilla.

Asemakaavaluonnos oli nahtavilla 13.10.-14.11.2022. Nahtavilla olon aikana kaavaluonnoksesta ja-
tettiin x kpl mielipiteita.

Asemakaavaluonnoksesta pyydetdan lausunnot mm. Varsinais-Suomen liitolta, Varsinais-Suomen
maakuntamuseolta seka Varsinais-Suomen ELY-keskukselta.

Asemakaavan muutos

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on n. 13,7 ha. Asemakaavan muutoksella muodostuu rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta (AR), erillispientalojen korttelialuetta (AO),
Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL), palvelurakennusten korttelialuetta (P),
yleisten rakennusten korttelialuetta (Y), julkisten ldhipalvelurakennusten korttelialuetta (YL), ope-
tustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YO), kulttuuritoimintaa palvelevien rakennus-
ten korttelialuetta (YY, lahivirkistysaluetta (VL), urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU), auto-
paikkojen korttelialuetta (LPA) seka katualuetta ja yleisen tien aluetta (LT).



Kaavassa osoitetaan Pankkitien ja Pruukintien alue katualueeksi; katualuevarauksen laajentaminen
mahdollistaa kadun parantamisen. Samalla tarkastellaan kaavamuutosalueen liittymajarjestelyja se-
ka kavelyn ja pyorailyn reitteja ja tutkitaan pysakointipaikkojen ja katualueen riittavyytta.

Kaavamuutoksella todetaan nykyinen maankayttd ja paivitetaan kayttotarkoitusmerkinnat vastaa-

maan toteutunutta rakentamista

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman. Kadusta on laadittu myos ka-
tusuunnitelma, joka asetetaan nahtaville kevaalla 2023. Maantien siirtymisesta kaupungin kaduksi
neuvotellaan myo6s ELY-keskuksen kanssa.



1. Ldhtokohdat

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavoitettava alue sijaitsee Kalannin keskustassa, Pankkitien ja Pruukintien alkuosan
molemmin puolin. Kaava-aluetta rajaa lannessa Sirppujoki ja eteldssa Kalannintie eli kantatie
43,

IImakuva (2018) suunnittelualueesta.

1.1.2 Luonnonympdiristo

Alue on entisen kuntakeskuksen keskustaajama. Sirppujoki virtaa kaava-alueen lansipuolella
ja keraa alueen hulevedet. Sirppujoki on maaritelty veden hankinnan kannalta tarkeaksi ve-
sistoksi. Pruukintien varrella on nayttava kilpikaarnamannyista muodostuva kujanne, joka on
rauhoitettu luonnonmuistomerkkina 1960. Omakotitonttien piha-alueet ovat vehreita. Enti-
sen kunnantalon, Kalantitalon itdpuolinen alue on havumetsaa.



Kilpikaarnamdnnyt muodostavat Pruukintielld ndyttdvdn kujanteen

1.1.3 Rakennettu ympdiristo

Kaava-alueen rakennukset on inventoitu Varsinais-Suomen maakuntamuseon toimesta (Ka-
lannin osayleiskaavainventointi 2017).

Pankkitien — Pruukintien alue ymparistéineen kattaa merkittdvan osan Kalannin keskustaa-
jamasta. Keskustassa on useita 1920-1930 rakennettuja asuinrakennuksia seka kaksi 1950-
luvulle tyypillista rapattua asuin-liikerakennusta.

1920-luvun asuinrakennus puutarhoineen, Pruukintie 10



Tunnelitie 9 kaksikerroksinen rapattu rakennus on nykydén asunto- ja toimistokdytéssd

Rakennuksen koristeelliset metallikaiteet

Koulua vastapaata sijaitseva paloasema torneineen on 1940-1950 -luvulta. Rakennusta on
myShemmin laajennettu matalammalla autotalliosalla. Lisdrakennuksessa sijaitsee nykyaan
pizzeria. Paloasemarakennuksen tontti rajoittuu Pruukintien kilpikaarnamantykujaan.



Paloasema

Entisen Kalannin kunnan kunnanvirasto ja siihen liittyva asuntolarakennus rakennettiin 1960-
luvulla. Pankkitien varteen rakentui myos kaksikerroksinen asuin/liiketalo.

Entisen Kalannin kunnan kunnanvirasto, Kalantitalo, on rakennettu 1960-luvulla.



10

Keskustaajamaa pohjoisesta, taustalla kantatie 43
Liikenne

Keskustaajaman halkaisee Pankkitie -Pruukintie, joka on valtion omistuksessa oleva yleisen
tien alue. Tie, siihen liittyvat jalankulku- ja pyo6ratiet seka tien varrella olevien kiinteistdjen
pysdkdintialueet ovat jasentymattomina jadnne menneiltd vuosikymmenilta. Pankkitien —
Tunnelitien risteysalue on laaja torimainen aukio, joka nayttaytyy yhtena tilana Pankkitien
varrella olevan liikerakennuksen pysakointialueen kanssa. Teiden paallysteet ovat pahoin
vaurioituneet ja alueen yleisilme kaipaa kohentamista.

Tekninen huolto

Suunnittelualue on kunnallisteknisen huollon piirissa

Ymparistohairiot

Suunnittelualue rajautuu eteldssa kantatie 43:een, joka on paavayla Uudestakaupungista Lai-
tilan kautta valtatielle 8 seka sisdmaahan.

Keskustan |ahistolla sijaitsee Vahterus Oy:n konepaja. Vahterus Oy:n konsultointivyohyke
ulottuu suunnittelualueelle.

Vahterus Oy:n konsultointivy6hyke
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1.2 Suunnittelutilanne

1.2.1

Maakuntakaava

Ymparistoministerid vahvisti 20.3.2013 maakuntavaltuuston 10.12.2010 hyvaksymat Loi-
maan seudun, Turun seudun kehyskuntien, Turunmaan ja Vakka-Suomen maakuntakaavat.
Maakuntakaavaa on tdydennetty vaihemaakuntakaavoilla.

Ote voimassa olevasta Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelmdstd Kalannin kohdalta.
Kohdealue osoitettu punaisella

Maakuntakaavan mukaan kaava-alue on taajamatoimintojen aluetta (A). Merkinnélld on
merkitty valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat asumisen ja muiden
taajamatoimintojen alueet. Sisaltda asuinalueiden lisaksi paikallisia palvelukeskuksia, tyo-
paikka-alueita ja ymparistohairitita aiheuttamattomia, pienehkoja teollisuusalueita seka seu-
tuteitd pienempia liikkennevaylia, Iahivirkistysalueita seka erityisalueita.

Suunnittelumaarayksen mukaan alueen kehittamista tulee edistaa johdonmukaisella suun-
nittelulla ja kaavoituksella olevaa yhdyskuntarakennetta taydentden. Alueen maankayton
kehittdmisen, liikenteellisten ratkaisujen ja palvelujen yhteensovittamisen tulee olla taaja-
makuvaa eheyttdvaa ja taajamakuvalliset ominaispiirteet huomioiva!

Kaava-alueen poikki kulkee ohjeellinen ulkoilureitti, jolla on merkitystd osana suunniteltua
maakunnallista ulkoilureittiverkostoa ja jonka linjaus tarkentuu jatkosuunnittelussa.

Kaava-alue rajautuu lannessa Sirppujokeen, johon on osoitettu seudullisesti merkittava me-
lontareitti.



1.2.2
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Kaava-alue on ldhes kokonaan pintaveden muodostumisaluetta (Sirppujoki). Siihen liittyva
suojelumaarays: Suunnitelmissa ja toimenpiteissa alueella on otettava huomioon pohjave-
den suojelu siten, ettd sen kdayttomahdollisuuksia, laatua tai riittavyytta ei vaaranneta. Ve-
siensuojeluviranomaisille on suunnittelu- ja rakentamistoimenpiteiden yhteydessa varattava
mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Yleiskaava

Kaava-alueella on voimassa 14.12.1992 hyvaksytty Kalanti kirkonseutu-Orivo osayleiskaava,
jonka mukaan kaava-alue on keskustatoimintojen aluetta (C), osin pientalovaltaista asunto-
aluetta (AP), osin julkisten palvelujen aluetta (PY), ja osin virkistysaluetta (V). Kohdealue kuu-
luu myds myos Sirppujoen vesiensuojelualueeseen (av).

Ote Kalannin kirkonseutu-Orivo osayleiskaavasta.

Kalannin seudun osayleiskaavaty® on paraikaa valmistella. Osayleiskaavaehdotus oli nahtavil-
Ia 19.8. - 20.9.2021 valisen ajan. Kaava-alueen aluevaraus- ja kohdemerkint6ja ovat:
Keskustatoimintojen alue (C)
Keskustaajaman monimuotoisella asuinalueella sallitaan kaikki asumiselle tarpeelliset
julkiset ja yksityiset palvelut, virkistysalueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet seka
lilke- ja toimistorakentaminen sekd ymparistoa hairitsematonta teollisuutta.
Pientalojen asuntoalue (A-1)
Alue sisaltaa kaikki asumiselle tarpeelliset virkistysalueet seka yhdyskuntateknisen
huollon alueet. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.
Lahivirkistysalue (VL)
Luonnonsuojelukohde (SL)
Suojavyohyke (sv)
Makeanvedenaltaan Sirppujoen suojavydhyke
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Ote Kalannin valmisteilla olevasta osayleiskaavasta.

Valmisteilla olevan osayleiskaavan yhteydessa on tehty rakennusinventointi 2017.

Yleiskaavan osasuurennos taajama-alueen rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti merkittévistd
rakennuksista ja alueista.
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1.2.3 Asemakaava
Asemakaava-alueella on voimassa seuraavat asema/rakennuskaavat:

- Kalanti, kirkonseudun rakennuskaava ja rakennuskaavan muutos, vahvistettu
30.12.1986

RAKENTAMISHEERRYKSET:
AO/s-, ALfs=, AM/s-, ¥S{s-, Y¥/s-, YM/s-, VK/s-, T¥/s- JA LH/s-KORTTELIALUEET:

ALUEELLA DLEVAT RAKERNUKSET OVAT PIHAPILREIMEEN KYLEKXUVAN SAILYMISEN KAMNALTA THR-
KEITA EIKA RAKENNUKSTA SAA PURKAA ILMAN PAKOTTAVAA SYYTE. RAKENNUKSISSA SUORITETTA-
VIEN KORJAUS- JA MUUTOSTUIDEN TULEE OLLA SELLAISIA, ETTA RAKEMNUSTEN KYLXKUVAN KAN-
NALTA MERKITTAVE LUONNE SRILYY. MIKELD TEMEN PYRKIMYKSEN VASTAISESTI ON RAKENWUK-
SISSA ATKATSEMMIN SUDRITETTU RAKEMNUSTOINENPITEITE, ON RAKENHUS KORJAUS- JA MUUTOS-
TUIDEN YHTEYOESSK PYRITTAVK KORJAAMAAN JOKO ENTISTREN TAT MUULLA RAKENNUKSEEN JA
YMPARISTUUN SOVELTUVALLA TAVALLA,

UUDISRAKENNUSTEN PHRASIALLISENA JULKISIVUMATERTAALINA TULEL KRYTTHX PUUTA, JOKA
MAALATAAN PEITTOMAALETN, RAKENMUXSESSA ON EAVTETTAVE HARJAKATTOA, JONKA KALTEVUUDEN
TULEE OLLA VAHINTEAN 307 JA ENINTAKN 459, KIRKKATDEN MAALAAMATTOMIEN KATEAINEIDEN
KRY.TTO ON KIELLETTY. KATON REUNAT TULEE MUOTOILLA SITEN, ETTHA JULKISIVUPINTA JAT-
KUU KATKEAMATTOMANA LINJANA SEINAN JA VESTKATON LEIKKAUSKOMTAAN. RAKENNUXSEN POHJA-
RATKAISUN TULEE OLLA MUDDOLTAAN SUORAKAIDE, JOHOR VOD LTIITTYE REVEITA RAKENMELMIA
KUTEN KUISTEJA. JULKISIVUT TULEE JASENNUIDA SITEN, ETTA YHTHMITTAISEN JULKISIVUN
ENIMMALISPITUUS OK ENINTANN 20 M. RAKENNUKSEN SOKKELIN KORKEUDEN TULEE OLLA VAHIN-
TRAN 30 CM JA ENINTEEN 60 CM VALMIISTA MAANPINNASTA SEINEVERHOUKSEN ALAPINTAAN.

RAKENNETTALSSA 4 M LEHEMMNESD NAAPURIN RAKENNUSPATEAN RAJAA EI RAJAN PUOLEISESSA
SEINRSSA SAA OLLA IKKUNOITA ALLE 180 CM:N KORKEUDELLA LATTIATASOSTA. RAKENNUKSET
ON SIJOITETTAVA VAHINTAAN 2 M:N PREHAN WAAPURIN RAJASTA, MIKALI KAAPURIT SOPIVAT
JA ESITTAVAT YHTENALISEN SUURNITELMAN, VOL RAKENNUSLAUTAKUNTA SALLIA RAJALLE RA-
KENTAMISEN., .

AP-, AR-, AO0- JA AQ/s KORTTELTALUEILLA OR JOKATSELLA ASUNNOLLA OLTAVA TARKOITUKSEN-
MUKATSESTI HEKUSUDJATTU ASUNTOOR VELITTOMEASTI LIITTYVE MAANTASOSSA OLEVA ULKO-
OLESKELUTILA, RAKENTAMATTA JARVAT RAEENMUSPATKAN OSAT, JOITA EI KEYTETA AJOTEINK
ETKE FYSHREOINTIIN, ON ISTUTETTAVA JA PIDETTAVA HUOLITELLUSSA KUMMOSSA,

AUTOPATKKOJEN VAHIMMEISMERRET OVAT: .

ASUNNOT - 1 AUTOPATKKA KERROSALAN 85 M® KOHMTI, KUITENKIN VEHINTARNM
1 AUTOPATKKA ASUNTOA KOHTL.

TOIMISTOT, LITKEHUONEISTOT JA NITHIN VERRATTAVAT:.
1 AUTOPATKEA KERROSALAN 35 M° KOMTI.

TEOLLTSUUSLATTOKSET JA VARASTOT: 1 AUTOPAIKKA 2 TEEH'EKJJHK KOHTI.

OPPILAITOKSET: 1 AUTOPATKKA KERROSALAN 200 MZ KOHTI.

LASTEN PRIVEKOTI: 1 AUTOPATKKA 2 TYUPATKKAA KOHTI.

KIRKXO, URHEILUTALD: 1 AUTOPATKKE 10 ISTUMAPATKEAA KOHTI.
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Kalanti, kirkonseudun rakennuskaavan muutos, vahvistettu 30.6.1989:

RAKENTAMISMAARAYKSET:
AL/s, AM/s JA AD/s-KORTTELIALUEET:

ALUEELLA OLEVAT RAREHHUKSET OVAT PIHAPIIREINEEN KYLAKUVAN SAILYMISE
KANMALTA TARECITA ZIKA RAKENNUKSIA SAA PURKAA ILMAN PAKOTTAVAA SYTTA
RAKENNUKSI554 SUORITETTAVIEN KORJAUS- JA MUUTOSTOIDEM TULEE OLLA SEL-
LAISIA. ETTA RAKENHUSTEN KYLAKUVAN KANNALTA MERKITTAVA LUONNE SEILYY.
MIKALT THEMAN PYRKIMYEEDH VASTAISESTI ON RAKENNUKSISSA AIKAISEMMIN
SUORITETTU RAKEAWUSTOIMEMPITEITA, ON RAKENNUS KORJAUS- JA MUUTOSTOI-
DEM YHTEYDESSA PYRITTHVE KORJAAMAAN JOKO ENTISTAEN TAI MUULLA RAKEN-
NUKSEEN JA YMRERISTOON SOVELTUWALLA TAVALLA.

UUDISTAKENNUSTEN PRAASIALLISENA JULKISIVUMATERIAALINA TULEE KAYTTAX
FUUTA, JOKA MAALATAAM PEITTOMAALEIN. RAKENNUKSESSA gH KAYTETTAVA
H%RJHKHTTGA JOWKA KALTEVUUS TULEE OLLA VAHIMTAAN 30° JA ENINTAAN 45°
KIRKKATIDEMN HRQLﬂﬂHﬂTTGHlEN KATEAINEIDEN KAYTTO ON KIELLETTY. KATON
REUNAT TULEE MUOTOILLA SITEN, ETTA JULKISIVUPINTA JATKUU KATKEAMATTO-
MANA LINJAKA SEINAN JA VESTEATON LEIKKAUSKOHTAAN. RAKERNUKSEN POHJA-
RATKAISUN JULEE OLLA MUODOLTAAN SUORAKAIDE, JOHON VOI LIITTYA KEVEITA
RAKENNELMIA KUTEN KUISTEJA. JULKISIVUT TULEE JASENNOIDA SITEN, ETTA
YHTAMITTAISEN JULKISTIVUN EWIMMATISPITUUS ON ENINTAAN 20 M. HEAKENHUK-
SEM SOKKELIN KORKEUDEN TULEE OLLA VAHINTRAN 30 CM JA ENINTAAN 60 CM
VALMITISTA MAANPINNASTA SEINAVERHOUKSEN ALAPINTAAN.

MUUT RAKENTAMISHMAARAYKSET:

RAKENNETTAESSA 4 M LAHEMMAKSI NAAPURIN RAKENNUSPATKAN RAJAA EI RAJAN
PUDLEISESSA SEINASSA SAA OLLA IKKUNWOITA ALLE 180 CM:N KORKEUDELLA
LATTIATASOSTA. RAKEWNUKSET ON SIJOITETTAVA VAHINTAAN 2 M:N PAAHAN

MAAPURIN RAJASTA . MIKALI NAAPURIT SOPIVAT JA ESITTAVAT YHTENAISEN
SUUNNTITELMAN, VOI RAKEMHUSLAUTAKUNTA SALLIA RAJALLE RAKENTAMISEN.

AP-, LR- JA AO-KORTTELTALUSILLA ON JOKATSELLA ASUNNOLLA OLTAVA TAR-
KOTTUKSENMUKATSESTI NAKOSUOJATTU ASUNTOOM YALITTOMASTI LIITTYVE
MAANTASOSSS OLEVA ULKO-OLESKELUTILA. RAKENTAMATTA JAAVAT RAKENHUS-
PALKAN OSAT, JOITA S1 KAYTETA AJOTEINA ETKA PYSAKOINTIIN, ON ISTU-
TETTAVA JA PIDETTAVE HUODLITELLUSSA KUMNOSSA.

AUTOPRTKKOJEN VAHIMMAISMAERAT OVAT:

ASUNNDT: 1 AUTOPAIKKA KERROSALAN &5 M
: VEHINTEAN
1 AUTOPATKKA ASUNTOA KOHTI.

TOIMISTOT, LIIKEHUONEISTOT JA NIIHIN VERRATTAVAT:
1 ASUNTOPATKKA KERROSALAN 35 M® KOHTI.
TEOLLISUUSLAITOKSET JA VARASTOT
1 AUTOPAIKKA 2 TYOWTEKIJAR KOHTI.

2 KOHTI, KUITENKIN
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Kalanti, kirkonseudun rakennuskaavan muutos, Kauppilan alue, vahvistettu 21.2.1992:

Erindisid. rakennuskooavoamddrayksia:

Aufopnikkojen vhimmbismbdrat
asunnot 1.5 esutopaikkoo asuntoa kohti
= likkeet jo toimistot yks! autopoaikka kutakin kerrosalon 60m° kohti

- 'teolLISuusLultokset Jo varastot yksl autopaikka kutakin kerrosalan
100m° kohti
= yleiset rakennuksett yksl autopalkka kutakin kerrosalan 75m® kohtl
- outopaikat on erotettova. likenne-, rokennuskaovatie-
Jo piha-alueista Istutuksin tol aldallo,

Rakennukset tulee toteuttoo Julkisivumotericalien ja
-vritysten sekd koattomuodon suhteen kortteleittain
tai rakennusryhmittéin yhtendistd rokentamistapoa
noudattoen.

AD=korttelinluella saa rakennuspaikalle rokentaa enintbdn
kaks! asuntoa, Joiden tulee olla samassa rakennuksessa.

AR-korttelialueilla tulee kullakin osunnolla olla omo, aidalla
tal Istutuksin ndkésuojottu yhtendinen piha-alue.

Likennealueella on littymien pitéminen kielletty muissa
kuin kaavasso osolitetuissa kohdissa,

Ak=, AKR- Jo. AR-kortteliolueilla on leikki- jo oleskelu-
alueeks! varattove vahintddn 10m2 kutakin asuinkerros-
alan 100m2 kohtl.

Alue on kaavoitettu erillispientalojen-, (AO), asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialu-
eeksi, yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y), opetustoimintaa palvelevien rakennusten
(YO), sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten (YS) korttelialueeksi, hallin-
to- ja virastorakennusten korttelialueeksi (YH) seka lahivirkistysalueeksi (VL), leikkikenttaalu-
eeksi (VK), urheilu- ja virkistyspalveluiden alueeksi (VU) ja maatalousalueeksi (MT). Kaava-
alueeseen kuuluu my6s katu- ja liikkennealuetta.
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Ote ajantasa-asemakaavasta, kaava-alue on rajattu punaisella viivalla.

Kaavaindeksikartta

1.2.4 Rakennusjiirjestys
Uudenkaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 12.6.2018 §52 ja tullut voimaan 14.8.2018.

1.3 Pohjakartta

Alueella on ajantasainen pohjakartta ja se tayttaa kaavoitusmittauksista ja kaavojen pohja-
kartoista annetun asetuksen 1284/99 vaatimukset.
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1.4 Maanomistus

Kaava-alue on seka yksityisessa etta kaupungin omistuksessa. Alueen poikki kulkeva Pankki-
tie ja Pruukintie ovat valtion omistuksessa.

Ote maanomistuskartasta: siniset alueet ovat kaupungin omistuksessa, vaaleankeltaiset alu-
eet on kaupunki vuokrannut.
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2. Asemakaavan tavoitteet

2.1 Yleiset tavoitteet

Kalannin liikekeskustan lapi kulkeva Pankkitien kunto on varsinkin paallysteen osalta heikko.
Tien liittymaalueet ovat paikoin laajoja ja sekavia, myos kevyen liikenteen reittien turvalli-
suudessa ja kaytettavyydessa on puutteita. Kadun yleisilme on vaisu - eldvan ja virean kir-
konkylan paaraitin tulisi olla toimiva, viihtyisa ja ymparistoonsa sopiva.

Pankkitie on nykyisin maantiealuetta, joka on valtion omistuksessa ja hoidossa. Asemakaava-
tyon tavoitteena on muuttaa keskustassa Pankkitien -Pruukintien yleisen tien alue katualu-
eeksi ja ndin mahdollistaa katualueen parannus Pankkitiella ja Pruukintiella.

Samalla kaavamuutoksessa mahdollistetaan uuden kerrostalon rakentaminen alueelle muu-
tama vuosi sitten rakennetun kerrostalon viereen.

2.2 Léihtékohta-aineiston antamat tavoitteet

Maakuntakaavasta johdetut tavoitteet

Alueella on voimassa 20.3.2013 vahvistettu Varsinais-Suomen maakuntakaava. Maakunta-
kaavassa alue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle (A). Alueen lansirajalla kulkee ohjeellinen
ulkoilureitti.

Kaavaluonnoksen ratkaisu toteuttaa maakuntakaavaa, koska asemakaava tukee ja taydentaa
maakuntakaavassa madariteltyja taajamatoimintoja.

Yleiskaavasta johdetut tavoitteet

Kaava-alueella on voimassa 14.12.1992 hyvaksytty Kalanti kirkonseutu-Orivo osayleiskaava,
jonka mukaan kaava-alue on keskustatoimintojen aluetta (C ), pientalovaltaista asuntoaluet-
ta (AP,) julkisten palvelujen aluetta (PY) ja osin virkistysaluetta (V). Voimassa oleva asema-
kaavatilanne vastaa pitkalti yleiskaavaa. Entisen kunnanviraston tontin merkinta yleisten pal-
velujen alueena ei ole enda ajankohtainen.

Ehdotusvaiheessa olevassa osayleiskaavassa keskustatoimintojen aluetta on laajennettu,
koska vyleisille palveluille varattujen alueiden tarve on vahentynyt. Moni aiemmin julkisena

tuotettu palvelu on nykyaan yksityisen palveluntarjoajan tuottamaa.

Yleiskaavan tarkkuus huomioiden voidaan todeta, etta vireilld oleva asemakaavatyd tukee
alueen osayleiskaavan mukaista rakentamista.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa mddiritellyt tavoitteet
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kaavan tavoitteet on maaritelty seuraavasti:

Tarkastellaan kaavamuutosalueen liittymajarjestelyja seka kdvelyn ja pyorailyn reitteja ja
tutkitaan pysakointipaikkojen ja katualueen riittavyytta.
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Kaavamuutoksella todetaan nykyinen maankaytto ja paivitetdan kayttotarkoitusmerkinnat
vastaamaan toteutunutta rakentamista. Kaavaprosessilla tutkitaan myds alueen arvokohtei-
den suojelutarpeet ja alueen kehittamismahdollisuudet.

Kaava-alueeseen sisaltyy v. 2017 vireille tullut Pankkitie 3 asemakaavan muutos. Pankkite 3
kaavaprosessi on aloitettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla v. 2017: "Kaavamuutosta
on lahdetty suunnittelemaan yksityisen aloitteesta. Suunnittelun lahtékohtana on saada lisdaa
asuintilaa Kalannin ydinkeskustaan. Kaavamuutoksen myo6ta mahdollistetaan kerrostalojen
rakentaminen alueelle. Uudessa kaavassa alueelle rakennettaisiin vahintaan neljakerroksinen
asuinkerrostalo.”

Pankkitie 3 on otettu osaksi taman kaavan aluetta, OAS:issa madritellyt tavoitteet ovat edel-
leen ajankohtaisia.

Muut tavoitteet
Kaavatyon aikana on tunnistettu tarve laatia ohjeistusta Pruukintien kilpikaarnaméantykujan
kunnostamiseksi.

2.3 Tavoitteiden tarkentuminen ja prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Kaavaluonnosta valmisteltaessa on kayty neuvotteluja alueen maanomistajien ja asukkaiden
kanssa. Neuvotteluissa ilmenneet osallisten tavoitteet on pyritty ottamaan huomioon ase-
makaavaluonnoksen sisall6ssa kaavatyon lahtékohtatavoitteita unohtamatta.

Kaavatyon pohjaksi on laadittu yleissuunnitelma Pankkitie-Pruukintie — katualueen paranta-
miseksi valilld kantatie 43 —Tunnelitie - Astalankuja (Ramboll Oy 2021).

Aloitusvaihe

Aloitusvaiheessa tehtiin asukkaiden ja maanomistajien kanssa pienryhmissa kavelykierroksia
alueella. Kavelykierroksilla kuultiin osallistujien mielipiteita ja toiveita.

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin kolme kirjallista mielipidetta.
Mielipiteet ja kaavoittajan vastineet niihin ovat selostukseen liitteena.

Luonnosvaihe

Asemakaavan muutosluonnoksen nahtavilld oloaikana saatiin 5 huomautusta kaava-alueen
kiinteistdjen omistajilta.

Osallisten luonnosvaiheen tavoitteet kasitellddn tarkemmin selostuksen liitteelld, jossa on
tiivistelma lausunnoista, mielipiteistd ja muistutuksista seka vastineet niihin.

Ehdotusvaihe
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3. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden arviointi

3.1 0-vaihtoehto
0-vaihtoehdoksi kutsutaan vaihtoehtoa, jossa asemakaavan muutosta ei ensinkdan tehda ts.
alue rakennetaan voimassa olevan asemakaavan mukaan.

Kaava-alue on jo nykyiselldan osin rakentunut voimassa olevan asemakaavan vastaisesti.
Voimassa olevassa asemakaavassa Pankkitien /Pruukintien alue on maantiealuetta, joka on
valtion omistuksessa ja hoidossa.

O-vaihtoehto ei mahdollista keskusta-alueen liikennejarjestelyjen toteuttamista eikd anna
edellytyksia alueen maankayttotarpeiden kokonaisvaltaiseen yhteensovittamiseen.

3.2 Asemakaavan tyéluonnokset
Asemakaavan luonnosratkaisua on tutkittu ja hiottu tyéluonnosten avulla.

15.3.2021 pdivdétyn tyéluonnoksen pohjalta on kdynnistetty keskustelua kaavaratkaisuun si-
sdlléstd.

24.3.2022 pdivityssd tydluonnoksessa on Pankkitie 4 eteldpuolelle lisdtty pyséikéintialue liike-
talon kdyttod varten.
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3.3 Luonnosvaihtoehdon valinta

Kaavaluonnosvaihtoehdoksi on edelld kuvatun kehittelytydn ja maanomistajien kanssa kay-
dyn keskustelun pohjalta valikoitunut vaihtoehto, jossa Pankkitien liikerakennukselle, kirjas-
tolle sekda mahdollisesti Pankkitie 4 pysakoinnille osoitetaan oma korttelialueensa. Lisaksi ka-
tusuunnitelmassa on huomioitu ja osoitettu Pankkitie 4:n autoille pysakointialue kadulle. Lii-
ketalokiinteiston torialue on osoitettu myds torina, jolloin pari vuotta sitten aloitettu tori-
toiminta voisi edelleen kehittya ja elavoittaa aluetta. Kirjastolle on osoitettu oma tonttinsa.

3.4 Luonnoksesta ehdotukseksi

Kaavaluonnosta on kehitetty lausuntojen ja huomautusten perusteella siten, etta Pankkitien
liikerakennukselle ja kirjastolle osoitettu pysakdintiin varattu korttelialue kt 43 varrella on
osoitettu viheralueeksi. Kadun varteen suunnitellut pysakointipaikat on erotettu kadusta py-
sakointialueeksi.

Kallionsivuksi nimetty katu on asukkaiden toiveesta poistettu ja alueelle suunnitellut uudet
ohjeelliset rakennuspaikat poistettu.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on tullut vireille kaupungin aloitteesta. Kalannnin keskustaajaman
tieston kunto on varsinkin paallysteen osalta huono. Teiden liittymaalueet ovat paikoin laajo-
ja ja sekavia, myos kevyen liikenteen reittien turvallisuudessa ja kdytettavyydessa on puuttei-
ta.

Pankkitien varrelle on toteutettu IV-kerroksinen kerrostalo poikkeamispaatoksella ja kaavan
ajantasaistaminen nykyista kayttoa vastaavaksi on tarpeen.

4.2 Suunnittelun vaiheet

4.2.1 Aloitus

Asemakaavoitus on kaynnistynyt kaupunginhallituksen paatdksella 2.9.2019. Vireille tulosta
on kuulutettu 11.6.2020. Pankkitie-Pruukintie kaavatydn osallistumis- ja arviointisuunnitelma
oli nahtavilla 11.6. — 13.7.2020 valisen ajan.

4.2.2 Asemakaavaluonnos

Asemakaavaluonnos oli ndhtavilld 13.10. -14.11.2022. Nahtavilld olon aikana kaavaluonnok-
sesta jatettiin 5 huomautusta.

Asemakaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot Varsinais-Suomen liitolta, Varsinais-Suomen
maakuntamuseolta, Varsinais-Suomen ELY-keskukselta ja TUKESilta.

Luonnoksesta saadut huomautukset, lausunnot ja niihin annetut vastineet on esitetty erilli-
sella liitteella.

4.2.3 Asemakaavaehdotus

Luonnosvaiheen jalkeen, kun asemakaavaluonnos on valmisteltu asemakaavaehdotukseksi,
on kaavaan tehty seuraavat tarkistukset:

Lausuntojen perusteella kaavamaarayksia ja tonttien rakennusaloja on tarkasteltu ja tdyden-
netty.

Kaavaehdotuksesta on poistettu Kallionsivu- niminen katu eika kortteliin 213 osoiteta lisaa
rakennuspaikkoja.

Kantatien varrella oleva pysakdintialue on poistettu ja alue on varattu viheralueeksi, samalla
sille osoitettu rakennusala jatekatoksen sijoittamiselle.

As Oy Keskus-Kalannin edustalla olevasta katualueesta on osoitettu pysakoéintialue taloyhtion
kdyttoon ja Pankkitien pohjoispuolella olevan alueen LPA-merkinta on vaihdettu VL-alueeksi.
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Kaupunginhallitus paatti _ . .2012 § kokouksessaan asemakaavaehdotuksen nahtaville

asettamisesta.

Asemakaava oli ehdotuksena nahtavilla MRA 27 §&:n mukaisesti . .- . .2022. Nahtavilla
olon aikana kaavasta jatettiin ___ kpl muistutuksia.
Kaupunginvaltuusto hyvadksyi asemakaavan . .2022.
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4.2.4 Osallistuminen, vuorovaikutusmenettely ja viranomaisyhteistyo
Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin kuulutuksella 2.9.2019 kaavoituskatsauksen yhteydessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin tiedoksi eri viranomaisille, alueen kiinteiston
omistajille seka suunnittelualueeseen rajoittuville naapureille. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma on nahtavilla kaupunkisuunnittelun verkkosivuilla 11.6.2020 alkaen.

Kaavamuutoksen luonnos oli nahtavilla 13.10. -14.11.2022 kaupunkisuunnittelun osastolla,
Passarissa seka kaupungin verkkosivuilla. Kaavaluonnoksesta jatettiin 5 huomautusta.

Asemakaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot Varsinais-Suomen liitolta, Varsinais-Suomen
maakuntamuseolta seka Varsinais-Suomen ELY-keskukselta.
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5. Asemakaavan kuvaus
5.1 Kaavan rakenne

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 13,75 ha. Asemakaava muodostuu rivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueesta (AR), erillispientalojen korttelialueesta (AO),
asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueesta (AL), palvelurakennusten korttelialuees-
ta (P), yleisten rakennusten korttelialueesta (Y), kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueesta (YL) , ldhivirkistysalueesta (VL), leikkipuistosta (VK), urheilu- ja virkistyspal-
velujen alueesta (VU), katualueesta, yleisen tien alueesta (LT) ja autopaikkojen korttelialu-
eesta (LPA).

Keskustan alueen pientalotonttien kortteleita on merkitty alueeksi, jolla ymparistd sailyte-
taan.

Kaava-alueeseen sisaltyy kaksi uutta asuinliiketonttia, joihin on mahdollista rakentaa IV-

kerroksinen kerrostalo. Toinen tonteista on rakentunut.

5.2 Aluevaraukset

Aluevarausten pinta-alat ja rakennusoikeustiedot ilmenevat tarkemmin selostuksen liitteena
olevasta asemakaavan tilastolomakkeesta.

Korttelialueita on yhteensad 8 ha ja korttelialueilla on rakennusoikeutta yhteensd 20984 k-m?2.
Keskimaaraiseksi rakentamistehokkuudeksi alueelle saadaan 0,27.

Puisto — seka urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta on yhteensa 2,85 ha ja katualueita n. 2, 25
ha.

5.2.1 Korttelialueet

AR Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Olemassa oleva Kalantitalon entinen asuntola osoitetaan rivitaloalueeksi sen todellisen kayt-
totarkoituksen mukaisesti.

AO erillispientalojen korttelialueet

Alueella on useita vanhoja AO-tontteja, joille saa rakentaa 1%:-kerroksiset rakennukset. Ra-
kentamistehokkuus on 0.2. Osalla rakentuneista tonteista on merkinta /s. Vanhan keskustaa-
jamamiljoon ymparistd on sdilytettava, siten ettei maisema oleellisesti muutu.

Sahantien varrella on kolme uutta AO- tonttia, joille saa rakentaa ll-kerroksiset rakennukset.
Tehokkuusluku 0,25.

AL Asuin- lilkerakennusten korttelialue
Pankkitien pohjoispuolelle on osoitettu kaksi kerrostalotonttia, joihin saa rakentaa IV-
kerroksisen kerrostalon.
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P Palvelurakennusten korttelialue
Kalantitalon (ent. kunnantalo) alue on osoitettu palvelurakennusten korttelialueeksi, joka
mahdollistaa erialaisten palvelujen sijoittumisen.

Palvelurakennusten korttelialueeksi on osoitettu myos hoivakodin alue ja paloaseman tontti.

Y Yleisten rakennusten korttelialue
Alueelle mahdollistetaan paivakoti- ja koulurakennusten sijoittaminen.

YY kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.
Alueella sijaitsee kirjasto

LPA autopaikkojen korttelialue
Liiketalon taakse on kaavoitettu autopaikkojen korttelialue (LPA), jolle saa sijoittaa viereisen
tontin / tonttien autopaikkoja.

5.2.2 Muut alueet

Lahivirkistysalue (VL)

Sirppujoen rantakaistaleelle ja Kalantitalon itdpuolelle on voimassaolevan asemakaavan ta-
paan osoitettu lahivirkistysalue (VL). Sirppujoen varrelle on merkitty jalankululle ja polkupy6-
railylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu (pp/h).

Urheilu- ja virkistyspalveluiden alue (VU)
Paivakodin ja KT 43 vilisella alueella sijaitseva pelikenttdalue on osoitettu urheilu- ja virkis-
tyspalveluiden alueeksi

Leikkikentta (VK)
Pankkitien varrella oleva leikkikenttdalue on osoitettu asemakaavassa leikkikentaksi.

Katualueet

Kaava-alueeseen sisaltyy Tunnelitien, Maisterintien, Astalankujan ja Sahantien katualueita.
Aiemmin liikennealueena olleet Pankkitie ja Pruukintie merkitdan kaava-alueen osalta katu-
alueeksi.

Pruukintielld sijaitsee luonnonsuojelulain nojalla luonnonmuistomerkiksi rauhoitettu manty-
kuja. Kohde on luonnonsuojelulain nojalla rauhoitettu. Kaavahankkeen yhteydessa on man-
tykujan sailyttamiseksi teetetty hoitosuositukset.

5.3 Kaavamerkinndit ja -méddiréykset

Kaavamerkinnat ja maaraykset seka rakentamistapamaaradykset kdyvat ilmi kaavakartalta ja
sen maaraysten selitysosasta.

5.4 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkdyttotavoitteisiin

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Paatoksella
valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatoksen
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valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Kun arvioidaan kaavan suhdetta valtakunnalli-
siin alueiden kayttotavoitteisiin, voidaan arvioinnin kannalta keskeisina asioina pitdaa toimi-
vaa yhdyskuntaa ja elinvoimaista kulttuuriymparistoa.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Pankkitie-Pruukintien alue sijoittuu Kalannin keskustataajamaan, Kalannintien pohjoispuolel-
le. Kaavahanke edistaa parantaa keskustan elinvoimaisuutta osoittamalla tilaa seka asumisel-
le ettd palveluille.

Yhdyskuntateknisen huollon toiminta on otettu huomioon aluevarauksin.

Tehokas liikennejarjestelma
Kaava ei vaaranna valtakunnallisen liikennejarjestelman eikd paikallisen liikenteen toimivuut-
ta. Kaavaratkaisu perustuu alueelle jo rakennettuun tie- ja katuverkostoon ja se selkeyttaa
alueen kunnossapitovastuita.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Kaavavalmistelussa on huomioitu erityisesti liikenneturvallisuus. Liikennealueen muuttami-
nen katualueeksi antaa kaupungille mahdollisuuden suunnitella ja toteuttaa keskustaajaman
lilkennejarjestelyt siten, etta kadvely ja pyordily huomioidaan nykyista paremmin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist6é seka luonnonvarat

Kalannin vireilld olevaa osayleiskaavatyota varten on laadittu arkeologia- ja luontoselvitykset,
joiden tulokset on otettu huomioon kaavan valmistelussa. Kaava-alueella ei ole arkeologisia
kohteita.

Alueelle ei kohdistu merkittavaa virkistyskayttotarvetta. Sirppujoen varsi on merkitty lahivir-
kistysalueeksi, alueella on myds joen suuntainen kevyen liikenteen yhteys. Kaavahanke ei es-
ta seudullisten ulkoilureittien syntymista.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Kaavaratkaisut eivat vaaranna valtakunnallisesti merkittavien energian siirtoverkostojen toi-
mivuutta. Kaava ei vaikeuta uusiutuvan energiatuotannon toteuttamista Uudenkaupungin
seudulla.

5.5 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan vaikutusten arvioinnissa verrataan ensisijaisesti asemakaavan muutoksen vai-
kutuksia voimassa olevaan asemakaavaan. Asemakaavan muutoksen vaikutusten kannalta
on merkittavaa, ettd aiemmin liikennealueeksi osoitettuja teitd osoitetaan katualueeksi. Osa
keskustan alueen asuin- liike- ja toimistorakennusten korttelialueista muutetaan erillispien-
talojen korttelialueiksi.

Korkeampaa rakentamista osoitetaan Pankkitien varren AL-tonteille, kerrosluku IV.

Asuin-, liike-, toimisto- ja kirjastorakennusten korttelialue jaetaan AL- ja YY- kortteleiksi. AL-
korttelin osa varataan torialueeksi; torille kulkemista ja pysakointia selkeytetaan.
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Uusikaupunki kuuluu Kohti hiilineutraalia kuntaa —hankkeeseen (HINKU). Hankkeessa kunnat,
yritykset, asukkaat ja asiantuntijat ideoivat ja toteuttavat yhdessa ratkaisuja kasvihuonekaa-
supaastdjen hillitsemiseksi. HINKU-kunnat ovat sitoutuneet tavoittelemaan 80 prosentin
paastdévahennysta vuoteen 2030 mennessa vuoden 2007 tasosta. Maankayton suunnittelulla
pyritdan tukemaan HINKU-hankkeessa asetettuja tavoitteita.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen / muutoksen suunta

Alueen si- Kohdealue on vanhan kuntakeskuksen aluetta. Kalannin keskustan
jainti yh- alue sijoittuu liikenteellisesti hyvin saavutettavalle alueelle Kalannin-
dyskunta- tien laheisyyteen Uudenkaupungin keskustan ja Laitilan valille.
rakentees-

sa

Yhdyskun- Alue on suhteellisen tiiviisti rakentunut, osa tonteista on pinta-
taraken- alaltaan varsin isoja. Yhdyskuntarakenteen eheyden kannalta on edul-
teen eheys lista osoittaa keskusta-alueelle taydennysrakentamista.

Vaikutukset liikenteeseen / muutoksen suunta

Lilkenne- Asemakaavan muutos ei aiheuta muutoksia liikennemaariin.
maara Liikenneturvallisuus paranee, koska liikennejarjestelyt selkeytyvat.
ja liiken-

teen suju-

vuus

Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen / muutoksen suunta

Yhdyskunta- Kaava-alue tukeutuu jo rakennettuun infraverkostoon. Tietyin kohdin
tekninen kaavan mahdollistama rakentaminen edellyttaa uuden kadun raken-
huolto tamista.

Kaavata- Kaava-alue sijoittuu jo rakennettujen infraverkostojen piiriin, joten
lous alueen rakentaminen on kaavataloudellisesti edullista.

Vaikutukset luontoon ja luonnonvaroihin / muutoksen suunta

Luonnon Kaava-alueella on luonnonsuojelulailla suojeltu luontokohde, jolle on
monimuo- laadittu kaavaprosessin yhteydessa hoitosuositukset.
toisuus Kaavamaarayksissa kiinnitetadan huomiota olemassa olevan puuston ja

kasvillisuuden sailyttamiseen.

Vesiston- Kaava-alueen hulevedet johtuvat katualueiden tuntumassa kaupungin
suojelu ja viemariverkostoon ja reuna-alueilla Sirppujokeen.

riskienhal-

linta

IImastokes- Olemassa olevaa infrastruktuuria ja rakennuskantaa pystytaan hyo-
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tavyys

dyntamaan. Vanhoille rakennuksille uusia kayttétarkoituksia.
Kasvullinen ala sailyy nykyisellaan.

Alueen toiminnot ovat monipuolisia ja kdvelyetadisyydelta |6ytyvat pal-
velut.

Alueen sijainnista johtuen autolla lilkkkumiseen ei kaavalla voida vai-
kuttaa.

Vaikutukset maisemaan, kaupunkikuvaan, kulttuuriperint66n ja rakennettuun ymparis-
t66n / muutoksen suunta

Maisema ja Kohdealue sijaitsee maisemallisesti merkittavalla paikalla valtakunnal- +
kaupunkiku- lisesti arvokkaaksi kulttuuriymparistoksi arvioidun Mannaisten ruukin-
va alueen lahistolla. Keskustaajamassa on rakenteellista kerrostumaa eri
aikakausilta.
Kaavamaaraysten tavoitteena on varmistaa uudisrakentamisen laadu-
kas toteuttaminen rakennettuun ymparistoon sopeutuvalla ja sita
kunnioittavalla tavalla seka ohjata korjausrakentamista niin, etta van-
hojen rakennusten keskeiset arvot ja ominaispiirteet sailyvat.
Kulttuuri- Kalannin keskustan luoteispuolella sijaitsee Mannaisten vanha ruuk- 0
perintd kiymparistd. Ruukkialue on rakennuksineen ja joen kera kulttuurihis-
toriallisesti ja maisemallisesti arvokas ymparistd. Kohde on Museovi-
raston suojelema historiallinen teollisuuskohde (tunnus 1000018296).
Kaava-alueella ei sijaitse kiinteita muinaisjdaannoksia.
Rakennettu Kaava-alueen rakennukset on inventoitu Varsinais-Suomen maakun- 0
ymparisto tamuseon toimesta. Museon informaatioportaalin mukaan suunnitte-
lualueella on useita vanhoja rakennuksia, jotka on arvioitu paikallisesti
merkittaviksi.
Kaikille vanhoille rakennuksille ei ole annettu suoranaista suojelumer-
kintdaa, mutta rakennuskortteleita merkitty alueeksi, jolla ymparisto
sailytetaan (/s-6). Kaavamaarayksessa on annettu vanhojen arvora-
kennusten muutos ja korjaustoita koskevia maarayksia.
Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympérist6on / muutoksen suunta
Ymparisto- Alueella ei ole ympadristohairioita. 0
hairiot
Sosiaalinen Kaavan sosiaaliset vaikutukset kohdistuvat keskustan toimivuuteen ja 0
ymparisto asumisviihtyvyyteen. Kaava mahdollistaa keskustaajaman huonokun-
toisten liikenneyhteyksien parantamisen ja edistaa alueen elinvoimai-
suutta ja palveluiden sailymista.
Virkistys Sirppujoen rantavychykkeen lahivirkistysalue on kaava-alueella virkis- -

tyskayton kannalta tarkein elementti. Kaavahanke ei sulje Kalannin
kirkonseutu-Orivon osayleiskaavassa eika Kalannin vireilla olevassa
osayleiskaavassa merkittyja ulkoiluyhteyksia.




5.4 Nimisto

Asemakaavan muutos ei sisallad uutta nimistoa.
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6. Asemakaavan toteutus

Asemakaavan toteuttaminen mahdollistuu sen saatua lainvoiman. Kaupunki aloittaa katu-
alueen kunnostustyon talousarviossa myonnettavien maararahojen puitteissa. Lisaksi tarvi-
taan sopimus Ely-keskuksen kanssa.

Alueen tdydennysrakentaminen tapahtuu maanomistajien kiinnostuksen mukaan.

Uusikaupunki 08.02.2023

Kaupunginarkkitehti Leena Arvela-Hellén
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

OAS, AK20106

16.6.2022

Suunnittelualue

Asemakaavoitettava alue sijaitsee Kalannin keskustaajamassa
Pankkitien, Tunnelitien ja Pruukintien varrella. Kaavamuutosalue
rajautuu eteldssa kantatiehen (Kt43) siséltaen Kalannin liikkekeskustan,
yhtendiskoulun ja Kalantitalon alueet sek& Pankkitiehen
pohjoispuolella rajoittuvat asuinalueet.

Kaavamuutos on suunniteltu laadittavaksi M&nnaisten kylassa(434)
tiloille Tyynel& 3:50, Peltorinne 6:27, Suikkila 6:31, Suvela 6:33, Mokki
6:28, Hakala 3:2, Tyyneld Il 2:16, Kulmala 2:28, Vahakudila 3:98,
Koulupelto 3:49, Kotokallio 2:117, Leikkikenttéd 2:116, Mantykuja 2:100,
Nurmela 2:95, Rantala 2:39, Tammela 2:38, Kauppala Il 2:34,
Kansakouluntontti 2:23, Kauppala 2:21, Perala 2:18, Aaltola 2:15,
Valila 2:13 ja Vuorela 2:11 sekéa Harikkalan kylassa (407) tiloille
Liiketalo 7:0, Halikko 5:19, Vileninvainio 1:218, Puisto 1:210,
Kurjenvainio 1:159, Luottola Il 1:157, Keskus-Kalanti IV 1:87, Keskus-
Kalanti Il 1:85, Annala 1:84, Keskus-Kalanti Il 1:83, Saastola 1:82,
Keskus-Kalanti | 1:81, Keskus-Kalanti V 1:80, Hiekkala 1:47,
Kallionsivu 1:46, Honkaranta 1:45, Annala 1:42 ja Pruukinpuisto 1:1.

Tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa yleisen tien alue katualueeksi
ja mahdollistaa katualueen parannus Pankkitiella ja Pruukintiella.
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Samalla tarkastellaan kaavamuutosalueen liittymajarjestelyja seka
kavelyn ja pyorailyn reitteja ja tutkitaan pysékadintipaikkojen ja
katualueen riittavyytta.

Kaavamuutoksella todetaan nykyinen maankaytto ja péivitetaan
kayttotarkoitusmerkinnat vastaamaan toteutunutta rakentamista.
Kaavaprosessilla tutkitaan my6s alueen arvokohteiden suojelutarpeet
ja alueen kehittamismahdollisuudet.

Osallistuminen ja aineistot
Kaavoitukseen liittyvat ilmoitukset julkaistaan Uudenkaupungin

Sanomissa ja Vakka-Suomen Sanomissa seka seuraavissa paikoissa:

e Passarissa osoitteessa Rauhankatu 10
o verkkosivuilla osoitteessa uusikaupunki.fi/lkaavoja-nahtavilla

Kaavan laatimisen yhteydessé pidetaan mahdollisesti
kuulemistilaisuuksia.

Osalliset

MRL 62 8:n mukaan osallisia ovat maanomistajat sek& kaikki ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin asemakaavoitus
saattaa huomattavasti vaikuttaa.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
¢ maanomistajat alueen naapurustossa, asukkaat ja yritykset
e asiantuntijaviranomaiset

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistoon,

OAS, AK20106

16.6.2022

kaupunkikuvaan, virkistykseen, maisemaan ja liikenteeseen seké
laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittévien
vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan
valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat.

Suunnittelun taustatietoa
Suunnittelualue on seké yksityisessa etta kaupungin omistuksessa.

Alue on asemakaavoitettu. Alueella on voimassa 30.12.1986,
30.6.1989 ja 21.2.1992 hyvaksytyt rakennuskaavat.
Rakennuskaavoissa kyseinen alue on maaritelty erillispientalojen (AO),
asuin-, liike- ja toimistorakennusten (AL), asuin-, liike-, toimisto- ja
kirjastorakennusten (ALY), hallinto- ja virastorakennusten (YH) ja
opetustoimintaa palvelevien rakennusten (YO) korttelialueeksi seka
puistoalueeksi (VP), lahivirkistysalueeksi (VL) ja leikkikentaksi (VK).
Kaavamuutosalueeseen kuuluu myds katu- ja liikennealuetta.

Kalannin kirkonseudun ja Orivon osayleiskaavassa vuodelta 1992 alue
on merkitty kayttdtarkoitukseltaan keskustatoimintojen alueeksi (C),
julkisten palveluiden ja hallinnon alueeksi (PY) ja virkistysalueeksi (V).
Alue on myo6s Sirppujoen vesien suojelualuetta (av) ja alueella sijaitsee
suojelukohde mantykuja.

Vakka-Suomen maakuntakaavassa, joka on vahvistettu vuonna 2013,
alue on taajamatoimintojen aluetta (A) ja alueen lapi kulkee ohjeellinen
ulkoilureitti.
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Lisatietoja Leena Arvela-Hellén, kaupunginarkkitehti p.0500 743 087

leena.arvela-hellen@uusikaupunki.fi

Vaiheet Aloitus, OAS Luonnos nahtavilla 30 | Ehdotus néhtéavilla 30 paivaa Hyvaksyminen

Tiedottaminen osallisille paivaa kaupunginvaltuustossa

Kaupunkilaiset ja muut kiinnostuneet kavelykierrokset Kuulutus Kuulutus Kuulutus

Alueen maanomistajat Kirje Kirje Kirje Kirje

Kaava-alueeseen rajoittuvien tonttien maanomistajat Kirje Kirje Kirje Kirje

Alueen ulkopaikkakuntalaiset maanomistajat Kirje Kirje Kirje Kirje

Varsinais-Suomen liitto OAS tiedoksi Lausunto Lausunto Tiedoksi

Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja

ympéristokeskus ELY

Varsinais-Suomen Maakuntamuseo

Aluepalopaallikkd OAS tiedoksi Lausunto Tiedoksi Tiedoksi

Lehdisto Kuulutus Kuulutus Kuulutus Kuulutus

Kaupunkilaisen vaikutusmahdollisuudet Mielipide OAS:sta ja Kirjallinen mielipide Kirjallinen muistutus ehdotuksesta | Muutoksenhakuoikeus
mahdollisuus esittaa luonnoksesta Turun Hallinto-oikeuteen
mielipiteita kavelykierroksella
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POISTOKARTTA

Asemakaavan muutos koskee:

Mannainen, 201. kaupunginosan korttelin 192 tontteja 14 ja 15 (Y, AL), korttelia 200 (ALY),
korttelia 201 (AL), korttelia 202 (AO), 8 (YS), 9 (YO) ja 11 (AL), korttelin 213 tontteja 1, 3, 4
(AL) ja tonttia 2 (AO), korttelin 218 tonttia 1 (YH) seka virkistys-, maatalous-, ja liikennealueita
(VL, MT, LYT, LT).

Kaupunkisuunnittelu, Uusikaupunki 28.1.2021
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Alueen rakennuskaavat ovat vahvistuneet 30.12.1986, 30.6.1989 ja 21.2.1992

ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE.

ASUIN-, LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

HALLINTO- JA VIRASTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
OPETUSTOIMINTAA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

SOSTAALITOINTA JA TERVEYDENHUOLTOA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN KORTTELI-
ALUE.

LAHIVIRKISTYSALUE.
MAATALOUSALUE.

KAUTTAKULKU- JA SISAEANTULOTIE SUQJA- JA NAKEMAALUEINEEN.
YLEINEN TIE VIERIALUEINEEN, “

KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.

ERI KAAVAMARREYSTEN ALAISTEN ALUEENOSIEN VALINEN RAJA.
OHJEELLINEN ERT KAAVAMEEKREYSTEN ALAISTEN ALUEENOSIEN UHLINEN'RAJA.
OHJEELLINEN RAKENNUSPAIKAN RAJA.
KORTTELIN NUMERO,

RAKENNUSPAIKAN MUMERO,
RAKENNUSKAAVATIEN NIMI.

RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIUMETREINK.

ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAI SEN.OSAN SUU-
RIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN. . _

-

MURTOLUKU ROOMALATSEN NUMERON JKLJESSK OSOITTAA, KUINKA SUUREN OSAN
RAKENNUKSEN SUURIMMAN KERROKSEN ALASTA SAA KAAVASSA LUKUMAARALTARN
MAINITTUJEN KERROSTEN YLAPUOLELLA OLEVASTA TILASTA KERROSLUVUN ESTA-
MATTA KAYTTAR KERROSALAAN LASKETTAVAKSI TILAKSI.

TEHOKKUUSLUKU ELI KERROSALAN SUHDE RAKENNUSPAIKAN PINTA-ALAAN

RAKENNUSALA.

URHEILU- TAI PALLOILUKENTTHALUEEKSI VARATTU ALUEEN OSA.
ISTUTETTAVA PUURIVI.

ISTUTETTAVA ALUEEN OSA.

RAKENNUSKAAVATIE.

KOKOOJATIE, JOLLE PKASY ON SALLITTU AINOASTAAN KUN SE ON KAAVASSA
ERIKSEEN OSOITETTU, MAKRAYS EI KOSKE MAATALOUSLIITTYMAX.

OHJEELLINEN JALANKULULLE JA POLKUPYBRAILYLLE VARATTU ALUEEN OSA.
PYSEKUIMISPAIKKA.

YLEISEN TIEN NAKEMAALUEEKSI VARATTU ALUEEN OSA.
JOHTOA VARTEN YARATTU ALUEEN OSA.

SKHKULINJAA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA.



e eriTasorisTEYs,
1 a ] - LITKENNEALUEEN ALITTAYA JALANKULKUTIE.

AJONEUVOLIITTYMAN LIKIMAXRKINEN SIJAINTI,
@ i E % LITKENNEALUEELLE TAI KOKOOJATIELLE EI OLE PARSYA

PAITSI ERIKSEEN OSOITETUISSA LUTTYMAKOM-

DISSA. MAKREYS EI KOSKE MAATALOUSLIITTYMAK.
I—_"“""I ALUEEN OSA, JOLLA SIJAITSEE LUONNONSUOJELULAIN NOJALLA LUONNONMUISTOMERKIKSI
L— -

RAUHOITETTU PUUKUJANNE.

/s ALUE, JOLLA YMPARISTU SAILYTETKKN. ALUEELLA RAKENTAMISESTA ON ANNETTU
ERITYISIA MAEREYKSIA.

ASUIN-, LITKE-, TOIMISTO- JA KIRJASTORAKENNUSTEN
ALY KORTTEL IALUE.

[ .
(UK )| LEIKKIKENTTA.

Yleisten rakennusten korttelialue

Urheilu- ja virkistyspalvelualue.

RAKENTAMISMARRAYKSET: _
AO/s-, AL/s-, AM/s-, ¥S/s-, ¥YY¥/s-, YM/s-, YK/s-, TY/s- JA LH/s-KORTTELIALUEET:

ALUEELLA OLEVAT RAKENNUKSET OVAT PIHAPIIREINEEN KYLAKUVAN SAILYMISEM KANNALTA THR-
KEITK EIKA RAKENNUKSIA SAA PURKAA ILMAN PAKOTTAVAA SYYTA. RAKENNUKSISSA SUORITETTA-
VIEN KORJAUS- JA MUUTOSTUIDEN TULEE OLLA SELLAISIA, ETTA RAKENNUSTEN KYLEKUVAN KAN-
NALTA MERKITTHVA LUONNE SAILYY. MIKALI THAMAN PYRKIMYKSEN VASTAISESTI ON RAKENNUK-
SISSA ATKAISEMMIN SUORITETTU RAKENNUSTOIMENPITEITA, ON RAKENHUS KORJAUS- JA MUUTODS-
TUIDEN YHTEYDESSK PYRITTAVA KORJAAMAAN JOKO ENTISTHEN TAI MUULLA RAKENNUKSEEN JA
YMPARISTUUN SOVELTUVALLA TAVALLA.

UUDISRAKENNUSTEN PARASIALLISENA JULKISIVUMATERIAALINA TULEE KEYTTHA PUUTA, JOKA
MAALATAAN PEITTGHAALEINd RAKENNUKSESSA ON KAYTETTAVA HARJAKATTOA, JONKA KALTEVUUDEN
TULEE OLLA VAHINTAAN 307 JA ENINTAAN 45%, KIRKKAIDEN MAALAAMATTOMIEN KATEAINEIDEN
KAYTTO ON KIELLETTY. KATON REUNAT TULEE MUOTOILLA SITEN, ETTA JULKISIVUPINTA JAT-
KUU KATKEAMATTOMANA LINJANA SEINAN JA VESIKATON LEIKKAUSKOHTAAN. RAKENNUKSEN POHJA-
RATKAISUN TULEE OLLA MUODOLTAAN SUORAKAIDE, JOHON VOI LIITTYX KEVEITK RAKENNELMIA
KUTEN KUISTEJA. JULKISIVUT TULEE JASENNUIDA SITEN, ETTA YHTAMITTAISEN JULKISIVUN
ENIMMAISPITUUS ON ENINTHEAEN 20 M. RAKENNUKSEN SOKKELIN KORKEUDEMN TULEE OLLA VAHIN-
TAAN 30 CM JA ENINTKEN 60 CM VALMIISTA MAANPINMASTA SEINEVERHOUKSEN ALAPINTAAN.

MUUT RAKENTAMISMAKRAYKSET:

RAKENNETTAESSA 4 M LEHEMMAEKST NAAPURIN RAKENNUSPAIKAN RAJAA EI RAJAN PUOLEISESSA
SEINASSK SAA OLLA IKKUNOITA ALLE 180 CM:N KORKEUDELLA LATTIATASOSTA. RAKENNUKSET
ON SIJOITETTAVA VAHINTAAN 2 M:N PAKHAN NAAPURIN RAJASTA. MIKKLI NAAPURIT SOPIVAT
JA ESITTAVAT YHTENALISEN SUUNNITELMAN, VOI RAKENNUSLAUTAKUNTA SALLIA RAJALLE RA-

KENTAMISEN.

AP-, AR-, AD- JA AO/s KORTTELIALUEILLA ON JOKAISELLA ASUNNOLLA OLTAVA TARKOITUKSEN-
MUKAISESTI NAKUSUOJATTU ASUNTOOM VALITTOMEKASTI LIITTYVE MAANTASOSSA OLEVA ULKOD-
OLESKELUTILA. RAKENTAMATTA JAAVET RAKENNUSPAIKAN OSAT, JOITA EI KAYTETKE AJOTEINA
EIKK PYSAKOUINTIIN, ON ISTUTETTAVA JA PIDETTAVE HUOLITELLUSSA KUNNOSSA. .




AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAKRAT OVAT: 2 \

ASUNNOT : 1 AUTOPATKKA KERROSALAN 85 M® KOHTI, KUITENKIN VEHINTAAN
I AUTOPATKKA ASUNTOA KOHTI. '

TOIMISTOT, LIIKEHUONEISTOT JA NIIHIN UERR&TTAVET:E
T AUTOPATKKA KERROSALAN 35 M° KOHTI.

TEOLLISUUSLAITOKSET JA VARASTOT: 1 AUTOPAIKKA 2 T;ENTEKIJEI KOHTI.

OPPILAITOKSET: 1 AUTOPAIKKA KERRGSA?&N 200 M= KOHTI.

LASTEN PRIVEKOTI: 1T AUTOPATKKA 2 TYUPAIKKAA KOHTI.

KIRKKO, URHEILUTALO: 1 AUTOPAIKKA 10 ISTUMAPAIKKAA KOHTI.

Erindisid rakennuskoaoavamdbrayksia:

Autopaikko jen. vihimmbismddrat:

- yleiset rakennukset: yks! autopaikko kutakin kerrosalan 75m® kohtl
- autopaikat on erotettava. likenne-, rakennuskaavatie-
Jo piha-alueista Istutuksin tal aldalle,

Rakennukset tulee toteuttao Jjulkisivumatericalien ja
-varitysten sekd kottomuodon suhteen kortteleittain
tai rokennusryhmittdin yhtendistd rokentamistapoa
noudattaen. ‘

Uudessakaupungissa 28. 1.2021 Kaupunkisuunnittelu/SR
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Saap. 9.6.2020 1679/10.02.03/2020

Lahettdja: Kirjaamo Uusikaupunki <kirjaamo@uusikaupunki.fi>

Lahetetty: keskiviikko 10. kesdkuuta 2020 11.16

Vastaanottaja: Annakaarina Lamminp&a <annakaarina.lamminpaa@uusikaupunki.fi>; Henriikka Lohtaja
<henriikka.lohtaja@uusikaupunki.fi>

Aihe: VL: Kalannin kirjasto ja Pankkitie

Lahettdja: Mari Rintala <mari.rintala@uusikaupunki.fi>

Lahetetty: tiistai 9. kesakuuta 2020 16.59

Vastaanottaja: Kirjaamo Uusikaupunki <kirjaamo@uusikaupunki.fi>
Aihe: Kalannin kirjasto ja Pankkitie

Hei,

Nyt kun Pankkitietéa aletaan kunnostamaan ja alueelle tehdaan muutoksia, niin kirjaston henkilokunnalla
olisi yksi toive.

Kirjaston "parkkipaikkaa" on todella vaikea I0ytaa. Jonkinlaisia opasteita siis kaivataan. Hienointa tietysti
olisi, jos kirjastolle paasisi ilman, etta pitaa kiertdd kaupan takaa, mutta se ei varmastikaan onnistu ilman
suurempia toita.

Ystavallisin terveisin
Mari Rintala
Informaatikko
Kalannin kirjasto
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Tiina Eloranta

Subject: FW: Kalannin keskustaajaman asemakaavamuutos, Kallionsivu 1:46

Vastaanottaja: Kirjaamo Uusikaupunki <kirjaamo@uusikaupunki.fi>
Aihe: Kalannin keskustaajaman asemakaavamuutos, Kallionsivu 1:46

Viitaten puhelinkeskusteluihin Lamminpaé, Lohtaja ja Kivistd

Hei,
téssa vield mielipiteemme Kalannin keskustan asemakaavamuutoksesta kirjallisena, kuten sovimme
puhelinkeskusteluissa.

Suunnitelmassa on tonttimme (Kallionsivu 1:46) tieliittyma4 siirretty kauemmas Sahantielle. Tdma4 siirto vaikuttaa
mielestdmme heikentévasti liilkenneturvallisuuteen. Uudesta liittymékohdasta olisi heikko nakyvyys risteysalueelle.
Auto pitdisi ajaa tielle asti, jotta nakyvyys olisi riittdva. Tamé luonnollisesti aiheuttanee vaaratilanteita.

Liséksi talomme (yli 100-vuotta vanha) ja sen toiminnat on rakennettu tontille siten, etté autotalli ja sisddnkaynti on
nykyisen liittyman puolella. Jos liittyma siirtyy ehdotettuun paikkaan, pitéisi talomme “k&antaa toisinpain”. Paasy
autotalliin edellyttaisi suojaavan kuusiaidan kaatamista, useiden vanhojen omenapuiden kaatamista ja tien
rakentamista pihan lapi. Tasta aiheutuisi luonnollisesti paljon kustannuksia ja puutarha menisi kytannossa katsoen
pilalle. Jos tekisimme uuden sisddnkaynnin toiselle puolelle, tastd aiheutuisi n. metrin maantéytto tontin
korkeuseron vuoksi.

Naiden syiden vuoksi toivomme, ettd liittym&mme saa pysya nykyisella kohdalla. Jos haluatte tulla tutustumaan
tonttiimme, se sopii hyvin. Ottakaa yhteytta ja sovitaan sopiva aika.
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. Elinkeino-, likenne- ja VARELY/2781/2020

ymparistOkeskus

Uudenkaupungin kaupunki
Kaupunkisuunnittelu
kirjaamo@uusikaupunki.fi

saila.wilenius@uusikaupunki.fi
leena.arvela-hellen@uusikaupunki.fi

Viite: Lausuntopyynt6 6.10.2022

Lausunto kaavan valmisteluaineistosta, Kalannin keskustaajaman asemakaavan
muutosluonnos Pankkitien, Pruukintien ja Tunnelitien kohdalla, AK20106,

Uusikaupunki

Uudenkaupungin kaupunki on pyytanyt Varsinais-Suomen elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskuksen (ELY) lausuntoa Uudenkaupungin
kaupungin asemakaavan valmisteluaineistosta koskien Kalannin
keskustaajaman asemakaavan muutosta.

Lausuntopyynt6 koskee 23.9.2022 paivattyd kaavaluonnosta.

Suunnittelualue sijaitsee Kalannin keskustassa, Uudenkaupungin
keskustaajaman itdpuolella. Kaava-aluetta rajaa l[Annessa Sirppujoki ja
eteldsséa kantatie 43. Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa
keskustassa Pankkitien -Pruukintien yleisen tien alue kutaualueeksi ja nain
mahdollistaa katualueen parannus Pankkitielld ja Pruukintiella. Samalla
tarkastellaan kaavamuutosalueen liittymajarjestelyja, kavelyn ja pyorailyn
reitteja seka katualueen ja pysakoinnin riittavyytta. Kaavamuutoksella
todetaan toteutunut maankaytté seka tutkitaan alueen arvokohteiden
suojelutarpeet ja alueen kehittdmismahdollisuudet.

SUUNNITTELUTILANNE
Yleiskaava

Voimassa olevassa Kalanti Kirkonseutu-Orivo yleiskaavassa (hyv.
14.12.1992) suunnittelualueeseen kohdistuu merkinnat C
(keskustatoimintojen alue), AP (pientalovaltainen asuntoalue), PY
(julkisten palvelujen alue) ja V (virkistysalue).

Kohdealue kuuluu myés Sirppujoen vesiensuojelualueeseen (av).

Vireilla olevassa Kalannin seudun osayleiskaavassa (ehdotus oli ndhtavilla
19.8-20.9.2021) kaavamuutosalueelle on osoitettu keskustoimintojen
aluetta (C), pientalojen asuntoaluetta (A-1), l&hivirkistysaluetta (VL),
luonnonsuojelukohde (SL) ja makeanvedenaltaan Sirppujoen
suojavyohyke (sv).
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Asemakaava

Alueella on voimassa kolme (vahv. v. 1986, 1989 ja 1992) asemakaavaa.
Muutettavissa asemakaavoissa alue on osoitettu
erillispientalojenkorttelialueeksi (AO), asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (AL), asuin-, liike-, toimisto- ja kirjastorakennusten
korttelialueeksi (ALY), yleisten rakennusten korttelialueeksi (),
opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YO),
sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi
(YS), hallinto- ja virastorakennusten korttelialueeksi (YH) seka
l&hivirkistysalueeksi (VL), leikkikenttdalueeksi (VK), urheilu- ja
virkistyspalveluiden alueeksi (VU) ja maatalousalueeksi (MT). Kaava-
alueeseen kuuluu myds katu- ja likennealuetta.

ELY-KESKUKSEN LAUSUNTO

Asemakaavamuutoksen selostusta tulee voimassa olevien asemakaavojen
kayttotarkoitusmerkintdjen- ja maaraysten osalta tdydentaa.

Kulttuuriymparisto

Kaavamuutosalueella sijaitsee useita rakennuksia, jotka on Varsinais-
Suomen alueellisen vastuumuseon rakennusinventointitietokannassa
(MIP) joko paikallisesti ettd maisemallisesti arvokkaiksi arvotettuja.
Kaavassa osoitettu /s -merkinta voidaan katsoa riittavaksi
suojelumerkinnaksi maisemallisesti arvokkaiden kohteiden kohdalla, mutta
paikallisesti arvokkaat kohteet on syyta osoittaa merkinnalla sr.
Kaavaluonnoksessa esimerkiksi kiinteistét Tammela (895-434-0002-0038)
ja Vélila (895-434-0002-0013) on osoitettu merkinnalla /s, vaikka kohteet
on arvotettu paikallisesti arvokkaiksi kohteiksi. Lisaksi paikallisesti
arvokkaille kiinteistdille Halikko (ent. Kalantitalo) ja Kansakouluntontti
(Mannaisten koulu) ei ole osoitettu mitaan suojelumerkintada. Kiinteistot
Tammela, Vélila, Halikko ja Kansakouluntontti on arvotettu paikallisesti
arvokkaiksi SR-2 kohteiksi myos valmisteilla olevan Kalannin
osayleiskaavan yhteydessa 2017 tehdysséa rakennusinventoinnissa.
Asukkaiden tasapuolisen kohtelun toteutumiseksi olisi saman arvoluokan
kohteet mytds asemakaavassa merkittdva samalla tavalla.

Asemakaavaluonnoksen sr -merkinnan maaraysta tulee taydentaa.
Maaraykseen tulee suunnittelumaaraysten lisaksi lisata velvoite lausunnon
pyytamisesta museoviranomaiselta suojellun rakennuksen muutostoita
suunniteltaessa. Sr -maarayksessa tulee yksiselitteisyyden vuoksi olla
maininta "Rakennusta ei saa purkaa”.

Rakennusalueiden rajat eivat ole kaikilta osin yksiselitteisid. Erityisesti
suojeltujen rakennusten osalta tulee huomioida, etta kiinteistdjen muiden
rakennusalueiden rajat tulee rajata irti suojeltujen rakennusten
rakennusaloista, jotta suojeltuun rakennukseen kiinni rakentamista ei
mahdollisteta.
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ELY-keskus katsoo, etta kulttuuriymparistén suojelun osalta
kaavamuutosta tulee viela kehittaa.

Rakentaminen

AK-korttelialueen (kortteli 213, tontit 9 ja 10) suunnittelua on viela hyva
tarkentaa pysakoinnin, leikkialueen sijainnin ja hulevesien kasittelyn ja
imeyttamien osalta. Hulevesien huomioimista on syyta miettia
kaavamuutosalueella laajemminkin (esimerkiksi koko kortteli 213).
Hulevesia tulisi pyrkia viivyttamaan ja imeyttamaan jo syntypaikalla.
Kaavamuutosalueella olisi hyva harkita hulevesien imeyttamista silta osin
kuin se on mahdollista.

Jatkosuunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota asemakaavatasoiseen,
tarkempaan suunnitteluun, esimerkiksi rakennusalojen osalta.

Liikenne

Kaavaselostusta on hyva taydentaa liikenteen nykytilan kuvauksella
kaavan lahtokohdat osiossa, koska kaavan keskeinen tavoite liittyy
likenteeseen. Kaavan tavoitteeksi on asetettu Pankkitien ja Pruukintien
maantiealueen kaavoittaminen katualueeksi. Myts kaavaselostuksen
kohtaan maanomistus on hyva lisata valtio tiealueen omistajana.

Asemakaavassa on annettu maarayksia autopaikoista yhtiomuotoisen
asumisen ja palvelurakennusten korttelialueille. ELY-keskus huomauttaa,
etta autopaikkojen lisaksi myos pydrapysakainnin toteuttamisvelvoitteesta
on hyva antaa maarayksia asemakaavassa. Varmistamalla laadukkaat ja
riittvat pyorapysakdintipaikat tuetaan pyoraillen tehtyjen matkojen
lisdantymistd. Maarayksessa pyorapysakainnistd on hyva antaa laadullisia
maarayksia saasuojan lisaksi myos runkolukittavuudesta. Maaraykset
pyorapysakaoinnin toteutuksesta asemakaavassa johtavat
todennéakdisemmin laadukkaiden pyodrapyséakdintipaikkojen toteutukseen ja
edelleen siistiin ja jAsentyneeseen pysakointiin.

Ohjeita ja esimerkkeja pyorapysakaointivelvoitteen maarittamiseksi
maarallisesti ja laadullisesti I16ytyy mm. Vaylaviraston ohjeita 18/2020:
Pyoraliikenteen suunnittelu, s. 194 (https://julkaisut.vayla.fi/pdflil/vo 2020-
18 pyoraliikenteen_suunnittelu_web.pdf) tai pyoréliikenteen
suunnitteluohjeesta: https://pyoraliikenne.fi/pyorapysakoinnin-
suunnitteluohje/#pysakointitarpeen-maarittely.

Happamat sulfaattimaat

Mikali rakennuksia perustettaessa havaitaan happamia sulfaattimaita, on
ne kasiteltdva asianmukaisesti ja estettéva niiden vesistovaikutukset.


https://julkaisut.vayla.fi/pdf11/vo_2020-18_pyoraliikenteen_suunnittelu_web.pdf
https://julkaisut.vayla.fi/pdf11/vo_2020-18_pyoraliikenteen_suunnittelu_web.pdf
https://pyoraliikenne.fi/pyorapysakoinnin-suunnitteluohje/#pysakointitarpeen-maarittely
https://pyoraliikenne.fi/pyorapysakoinnin-suunnitteluohje/#pysakointitarpeen-maarittely

Tiedoksi
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Luonnonymparisto

Mantykuja on asemakaavassa huomioitu riittavalla tavalla.
Luonnonsuojelun osalta ei ole huomautettavaa luonnokseen.

Muuta huomioitavaa

Asemakaavamuutoksen ilmastovaikutuksia ei ole eritelty kaavan
vaikutusten arvioinnin yhteydessa. Vaikutusten arviointia on nailta osin
syyta taydentaa.

Esimerkiksi ilmastokestavan kaavoituksen tydkalun, KILVAN, avulla voi

arvioida maankaytén suunnittelun ratkaisujen ilmastokestavyytta.
lImastokestavan kaavoituksen tarkistuslista — KILVA (windows.net)

Lausunto on laadittu yhteistytssa ELY-keskuksen luonnonsuojelu- ja
vesiyksikon seka liikenne- ja infrastruktuurivastuualueen kanssa. ELY-
keskuksella ei ole toimialaltaan muilta osin kaavaluonnokseen lausuttavaa.

Yksikonpaallikko Risto Rauhala

Ylitarkastaja Riikka Elo

Merkinta sdhkdisesta hyvaksynnasta on asiakirjan lopussa.

Varsinais-Suomen liitto
Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
ELY-keskus, Liikenne- ja infrastruktuuri -vastuualue, Lamminpaa


https://sa01kilvaprod.z6.web.core.windows.net/

Tama asiakirja VARELY/2781/2020 on hyvaksytty sahkoisesti / Detta dokument VARELY/2781/2020 har
godkants elektroniskt

Esittelija Elo Riikka 11.11.2022 09:28

Ratkaisija Rauhala Risto 11.11.2022 13:15
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Uudenkaupungin kaupungin lausuntopyynto 7.10.2022

Asia

Lausunto

Turvallisuus- ja ke-
mikaalivirasto

Kalannin keskustaajaman asemakaavan muutos AK 20106

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) on tutustunut Uudenkaupungin kau-
pungin lausuntopyynt6on, joka koskee Kalannin keskustaajaman asemakaavan
muutosta. Asemakaavassa tarkastellaan aluetta, joka sijaitsee Kalannin kes-
kustassa, Pankkitien ja Pruukintien alkuosan molemmin puolin. Kaava-aluetta
rajaa lannessa Sirppujoki ja eteldssa Kalannintie eli Kantatie 43. Alue ei sijaitse
pohjavesialueella. Kaava-alue on seka yksityisessa etta kaupungin omistuk-
sessa. Kaavamuutos on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

Tavoitteena on muuttaa keskustassa Pankkitien-Pruukintien yleisen tien alue
katualueeksi ja ndin mahdollistaa alueelle katualueen parannus. Kaavamuu-
toksella todetaan nykyinen maankaytto ja paivitetaan kayttotarkoitusmerkin-
nat vastaamaan toteutunutta rakentamista. Kaavaprosessilla tutkitaan myoés
alueen arvokohteiden suojelutarpeet ja alueen kehittdmismahdollisuudet.

Aiemmin liikennealueeksi osoitettuja teita osoitetaan katualueeksi. Osa
keskustan alueen asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueista muute-
taan erillispientalojen korttelialueiksi. Pankkitien varrella oleville AL-tonteille
osoitetaan korkeampaa rakentamista (kerrosluku 1V).

Pankkitien varrelle on toteutettu IV-kerroksinen kerrostalo poikkeamispaatok-
sella ja kaavan ajantasaistaminen nykyista kayttoa vastaavaksi on tarpeen.
Kaava-alueeseen sisaltyy kaksi uutta asuinliiketonttia, joihin on mahdollista
rakentaa IV-kerroksinen kerrostalo. Toinen tonteista on rakentunut.

Kalantitalon (ent. kunnantalo) alue on osoitettu palvelurakennusten kortteli-
alueeksi, joka mahdollistaa erialaisten palvelujen sijoittumisen. Palveluraken-
nusten korttelialueeksi on osoitettu myds hoivakodin alue ja paloaseman
tontti. Kalantitalon entinen asuntola osoitetaan rivitaloalueeksi. Alueelle mah-
dollistetaan paivakoti- ja koulurakennusten sijoittaminen. Alueella sijaitsee
myos kirjasto.

Suunnittelualue sijaitsee osittain Tukesin valvonnassa olevan Vahterus Oy:n
(Valintie 1, Kalanti) konsultaatiovydhykkeelld (500 m). Laitos on laajuudeltaan
lupalaitos. Laitoksella kaytetaan vaaralliseksi luokiteltavia kemikaaleja peittaa-
miseen.

Helsinki Tampere Rovaniemi Vaihde 029 5052 000
PL 66 Yliopistonkatu 38 Valtakatu 2 www.tukes.fi
(Opastinsilta 12 B) kirjaamo@tukes.fi

00521 Helsinki 33100 Tampere 96100 Rovaniemi Y-tunnus 1021277-9
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Lausuntoa varten kysyttiin toiminnanharjoittajalta arviota mahdollisista on-
nettomuusvaikutuksista. Peittauksessa kdytetdan fluorivety- ja typpihappoa.
Laitoksella on my6s laboratoriokdytdssa ammoniakkia. Kyseiset kemikaalit
tuodaan laitokselle pienastioissa eika niitd varastoida suuria maaria. Toimin-
nanharjoittajan arvion mukaan mahdollisten onnettomuuksien vaikutukset
eivat ulotu laitosalueen ulkopuolelle.

Kaavamuutosalueelta on laitosalueelle n. 90 m. Lahimpana muutettavasta
kaavasta on lahivirkistysalue (VL), palvelurakennusten korttelialue (P) 220 m
seka rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AR) 280
m.

Onnettomuusvaikutusten perusteella Tukes muuttaa laitoksen konsultointi-
vyohykkeeksi 200 m (ennen 500 m). Uusi konsultointivyéhyke ulottuu kaava-
muutoksen osalta vain ldhivirkistysalueelle (VL).

Tukesilla ei ole huomautettavaa kaavamuutokseen.

Jenni Ahponen (jenni.ahponen@tukes.fi, +358 295 052 138)

Taman lausunnon on ratkaissut ylitarkastaja Sara Lax ylitarkastaja
Jenni Ahposen esittelysta.

Sara Lax Jenni Ahponen
ylitarkastaja ylitarkastaja

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu. Allekirjoittajien henkildllisyyden ja alle-
kirjoituksen ajankohdan voi varmistaa erilliselta allekirjoitussivulta allekirjoi-
tusta klikkaamalla. Asiakirjan aitous voidaan todentaa sahkoisesti. Jos asiakir-
jaa muutetaan jdlkikateen, allekirjoitus ei ole enaa kelvollinen. Sahkdinen asia-
kirja on alkuperdiskappale, eika allekirjoituksen oikeellisuutta voi varmistaa
paperitulosteesta. Alkuperdisen sahkoisen asiakirjan voi tarvittaessa pyytaa
Tukesin kirjaamosta.

Vahterus Oy

Helsinki Tampere Rovaniemi Vaihde 029 5052 000
PL 66 Yliopistonkatu 38 Valtakatu 2 www.tukes.fi
(Opastinsilta 12 B) kirjaamo@tukes.fi

00521 Helsinki 33100 Tampere 96100 Rovaniemi Y-tunnus 1021277-9
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Sékerhets- och
kemikalieverket
Finnish Safety and
Chemicals Agency

Helsinki
PL 66 (Opastinsilta 12 B)
FI-00521 Helsinki

Tama asiakirja on laadittu ja allekirjoitettu sahkoisesti.

Denna handling har upprattats och undertecknats elektroniskt.

This document has been digitally prepared and signed.

Tampere
Yliopistonkatu 38
FI-33100 Tampere

Rovaniemi
Valtakatu 2
FI-96100 Rovaniemi

Vaihde / Tel.
+358 29 5052 000
www.tukes.fi

kirjaamo@tukes.fi
Y-tunnus 1021277-9
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Saila Wilenius

Aihe: VL: Kalannin keskustaajaman asemakaavamuutosluonnos, huomautus
Liitteet: 895-434-2-21&34.pdf
Hei.

Haluaisin kommentoida kiinteistojen omistajana kiinteistéjen
895-434-2-21 ja 895-434-2-34 osalta Kalannin keskustaajaman asemakaavamuutosluonnosta. Liitteena on lisaksi
liitekuva ko. tonttien osalta selventamaan tekstia.

a. Rakennuksessa on ollut vanhusten hoitokoti, mutta juuri talla hetkella siina ei ole hoitokotitoimintaa. Haluaisin
varmistaa, etta mikali tulevaisuudessa kiinteisttssa toimisi esimerkiksi hoitokoti, paivakoti, majoitustila (pieni
hotelli), kahvila, toimistotiloja, tmv., niin ymmartaikseni kaavamerkinta (P-6) mahdollistaa kaikki nuo?

b. Tontilla ei ole enda vuosiin ollut peltistd pienta autotallia, joten sen voisi kartoista poistaa tassa kohtaa
(liitekartassa numeroituna 1).

c. Voisiko tontin 434-2-34 nurkassa on alue (t-merkinta), johon voisi mahdollisesti rakennettaa padrakennusta
palvelevaa pienehk®a talousrakennus? Talousrakennus, jossa olisi esim. varastoa, tilaa pihatyovalineille ja
pihakalusteille, ym. Sellaista tilaa itse padrakennuksessa ei nyt oikein ole (liitekartassa numeroituna 2).

d. Rakennusoikeusmerkinti 400 k-m2. Rakennuksen kaytetty kerrosala on talla hetkelld 578 k-m?, joten eikd tuo
kannattaisi muuttaa esim. 600 k-m? (liitekartassa numeroituna 3)?

e. Rakennuksen edustan ja paddyn Pruukintien ja Maisterintien osuudelle on merkitty katualueen rajaus johon ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Liittymaa noihin kohtiin ei tule, mutta kommentoin aiemmin katusuunnitelmaluonnosta, etté olisiko noille kohdille
mahdollista saada pysdkéimispaikkoja kadunvarteen?

Voisitteko ystavallisesti kuitata, etta viestini tuli perille, kiitos!







Mielipide osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta /
huomautus kaavaluonnoksesta

Kaavan nimi

Asemakaavan muutos Pankkitie-Pruukintie-Tunnelitie

Alue, jota asiani

koskee
(esim. kiint.tunnus tai osoite)

Pruukintie M nn isten koulun liittym n kohdalla

Olen

tyytymaton,

koska

Ehdotan Mannéisten koulun toiminnan loppuessa ehdotan, etté koulun luona
muutokseksi olevat kaksi hidastetéyssyé, Astalankujan molemmin puolin
seuraavaa poistetaan tarpeettomina.

Pruukintielld on nyt perdkk&in muutamien kymmenien metrien vélein
kolme téyssy4, joista kolmas, suurempi ennen Sahantien liittymaa

Tuo suurempi saisi j88da paikoilleen, mutta muuttuneessa
tilanteessa kaksi muuta ovat tarpeettomia ja aiheuttavat erityisesti
maatalouskoneilla tarpeen hidastaa k&velyvauhtiin, jotta "kuljettaja ei
putoa penkilta" tai koneet vaurioidu

Sivuja yhteensa
Liitteita

kpl Tarvittaessa jatkakaa lisdsivuilla

kpl

Haluan, ettd minulle l&hetetdan tieto, kun valtuusto on hyvaksynyt kaavan  (rasti ruutuun) |:|

Palautus Uudenkaupungin kaupunki
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Mielipide osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta /
huomautus kaavaluonnoksesta

Kaavan nimi

Asemakaava Pankkitie-Pruukintie-Tunnelitie, Ak20106

Alue, jota asiani

koskee
(esim. kiint.tunnus tai osoite)

Sahantie 5, Kalanti
895-434-2-93

Olen
tyytymaton,
koska

Kaavamuutossuunnitelman nyt tullessa ilmi lukee sielld, etta asiasta olisi kdyty keskustelua
maanomistajien kesken. Tama ei ole totta. Omistamamme kiinteistd on ennen kuulunut isalleni
ja tammikuusta 2021 asti minulle ja puolisolleni. Kotiimme lahetetyssa tiedotteessa
(5.10.2022), jossa ilmoitettiin asemakaavamuutosluonnoksen ndhtaville asettamisesta, ei
mainittu laisinkaan Sahantietd. Koska suunnitelmissa oleva tie liittyy Sahantiehen olisi tdma
tullut mainita nimelta tiedotteessa. Koemme loukkaavana tehda suunnitelmia ilman, etta
asiasta olisi keskusteltu ennen luonnoksen tekoa.

Emme hyvaksy suunnitelmaa, jossa aiotaan rakentaa tie (Kallionsivu)meidéan viljelemallemme
maalle. Tien rakennuttaminen vaikuttaisi oleellisesti piha-alueemme yksityisyyteen seka
rauhaan. Kyseinen ratkaisu heikentaisi merkittdvasti omaisuutemme arvoa. Tarkoituksenamme
on korjata ja yllapitdd ostamaamme kiinteistda ja sen pihapiirid. Olemme mm. uusineet
kuluneen vuoden aikana pihapiirissa sijaitsevan ison ulkorakennuksen. Tila on ollut
suvussamme pitkdan, josta myds kartoissa merkinta (Sainio). Suunnitellun tieosuuden alle
jaava pelto-osuus tekisi myos lopusta peltomaasta arvottoman.

Ehdotan
muutokseksi
seuraavaa

Ehdotamme etta jo olemassa olevia tieosuuksia korjattaisiin ja parannettaisiin mm.
uusimalla pinnoitteita. Kalannin keskustaajamassa on mielestani rauhallista ja
vapaita jo olemassa olevia asuntoja on nytkin tyhjilldén. En usko
uudisrakentamisen olevan tarpeellista. Toivomme jo olemassa olevien kiinteistéjen
kunnostamista tai tarvittaessa uusimista kokonaan.

Naapurikiinteistdihin suunnitellut uudet rakennusmahdollisuudet lohkomalla uusia
tontteja eivat ole mielestimme kannattavia, silld emme usko maaseudulle
hakeutuvien haluavan niin pienia tiloja. Kaupunkitaajamissa ndma olisivat varmasti
riittdvid, mutta sijaintinsa vuoksi uskomme niiden olevan epakiinnostavia.

Vaikka omistamamme kiinteist6 sijaitsee keskustaajamassa mielldmme silti sen
sijaitsevan maalla ja suunnitelmissa oleva tieosuus muuttaisi t4ta seikkaa.
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