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Uudenkaupungin kaupungin ohje aravalainoitettujen vuokra-
asuntojen asukasvalinnasta ja valvonnasta

Ohjeistus koskee Uudessakaupungissa sijaitsevia aravavuokra-asuntoja, joissa on voimassa
aravalainsdadanndssa tarkoitetut kdyttorajoitukset. Ohjeistus perustuu ARAn antamiin
asukasvalintoja koskeviin ohjeisiin. Opas on saatavilla Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen
(ARAN) verkkosivuilla www.ara.fi/asukasvalinta.

1. Asukasvalinnan yleiset tavoitteet

Valtion tukemat vuokra-asunnot (ARA-asunnot) on osoitettava niitd eniten tarvitseville.
Asukasvalinnoilla pyritdan vuokratalon monipuoliseen asukasrakenteeseen ja sosiaalisesti
tasapainoisiin asuinalueisiin.

Asukkaiden valinta perustuu sosiaaliseen tarkoituksenmukaisuuteen ja taloudelliseen tarpeeseen.
Niita arvioidaan hakijaruokakunnan asunnontarpeen, varallisuuden ja tulojen perusteella.

Toimijoiden ja viranomaisten on yhteistydssa varmistuttava siita, etta yleisesti haettavien asuntojen
tarjonnassa ja asukasvalinnassa noudatetaan yhdenvertaisuusperiaatetta.

2. Asukasvalinnan perusteet ja etusijajarjestykseen asettaminen

Valtioneuvoston asetuksen (166/2008) mukaan etusijalle on asetettava asunnottomat ja muut
kiireellisimmadssa asunnontarpeessa olevat, vahdvaraisimmat ja pienituloisimmat hakijaruokakunnat.
Tasta etusijajarjestyksesta voidaan poiketa yksittdistapauksessa. Tallaisia huomioon otettavia syita
ovat:

e hakijaruokakunnan erityisolosuhteet

e paikkakunnan vuokra-asuntotilanne

e vuokratalon tai asuinalueen asukasrakenne

Asukasvalinnassa on otettava huomioon myos Suomen perustuslain (731/1999) edellyttama
yhdenvertaisuus ja oikeus kotipaikan valintaan. Ketaan ei saa ilman hyvaksyttavaa perustetta asettaa
eri asemaan sukupuolen, idn, alkuperan, kielen, uskonnon, vakaumuksen, mielipiteen,
terveydentilan, vammaisuuden tai muun henkil6on liittyvan syyn perusteella. Samoin jokaisella on
oikeus valita asuinpaikkansa.

Yhdenvertaisuuslaki (1325/2014) kieltda syrjinnan yleisesti saatavilla olevien asuntojen tarjonnassa.
Asukasvalinnassa ketdan ei saa syrjia ian, alkuperan, kansalaisuuden, kielen, uskonnon,
vakaumuksen, mielipiteen, poliittisen toiminnan, ammattiyhdistystoiminnan, perhesuhteiden,
terveydentilan, vammaisuuden, seksuaalisen suuntautumisen tai muun henkil66n liittyvan syyn
perusteella.

Toimijoiden ja viranomaisten on yhteistydssa varmistuttava siitd, ettd asunnon tarpeessa olevia
hakijoita ei kohdella syrjivasti. Valvojina ovat yhdenvertaisuusvaltuutettu seka yhdenvertaisuus- ja
tasa-arvolautakunta. Neuvoja voi tarvittaessa kysya yhdenvertaisuusvaltuutetun toimistosta.
Lisatietoja osoitteesta www.syrjinta.fi .


http://www.ara.fi/asukasvalinta
http://www.syrjinta.fi/

2.1.  Asunnontarve ja asumisvaljyys Sivud/9
Asunnontarvetta arvioidessa otetaan huomioon hakijaruokakunnan nykyiset asunto-olot ja niiden
parantamisen kiireellisyys. Huomioon on otettava myos ruokakunnan koko ja ikdrakenne.

Tarjottavan asunnon on oltava kooltaan kohtuullinen suhteessa ruokakunnan kokoon ja ikdrakenteeseen.
Asuntojen tarjonnassa tulisi edistda mahdollisuutta elaméantilanteeseen sopivaan asuntoon ja huomioida
myo0s lapsiperheiden asumistarpeita. Asunnon koon kohtuullisuutta maariteltdessa otetaan huomioon
erityyppisten asuntojen kysynta ja tarjonta paikkakunnalla.

Vuokra-asuntotilanne vaihtelee eri kunnissa huomattavasti. Asumisvaljyyteen voi suhtautua joustavasti ja
ottaa huomioon kunnan asuntomarkkinatilanne seka hakijan perhetilanne.
Todistuksella ilmoitettu raskaus otetaan huomioon henkiléluvussa.

2.2.  Hakijan varallisuus

Asunnon hakijan varallisuus selvitetdan ja arvioidaan, onko hanellda mahdollisuus jarjestdd asumisensa ilman
valtion tukea. Varallisuutena on otettava huomioon hakijaruokakunnan yhteenlaskettu varallisuus, jollei sen
arvo ole vahdinen. Arviointi tehddaan hyvaksymishetken tilanteen mukaisena. Esimerkiksi hakemuksen
tekemistd edeltdaneen vuoden aikana lahjoittamalla tai myymalla luovutettu varallisuus huomioidaan
arvioinnissa.

Arvioinnissa ei tarvitse ottaa huomioon:

e varallisuutta, joka mahdollistaa kohtuullisen toimeentulon elinkeinon tai
ammatinharjoittajalle

e omistusasuntoa, jos hakija muuttaa toiselle paikkakunnalle tyépaikan vuoksi

e opiskelija-asuntoa hakevan varallisuus (syyna asumisen maaraaikaisuus) kuitenkin
etusijajarjestysta laatiessa varallisuus on vertailuperuste

e omistusasuntoa, joka on terveydentilan vuoksi sopimaton esim. vanhusten palvelutaloon
hakeneen kohdalla

2.3.  Varallisuuden enimmaisrajat

Uudenkaupungin varallisuusrajat lasketaan ARAn asukasvalintaoppaan laskentakaavan ohjeen mukaisesti.
Uudenkaupungin kaupunginhallitus hyvaksyy varallisuusrajat.

Varallisuusrajat
Tilastokeskus
Vanhojen osakeasuntojen hintaindeksi (2020=100)

Varsinais-Suomi 2022Q4

1 henkilo 2 henkiloa 3 henkiloa 4 henkiloa

| tai useampi
36 080 € 54 120 € 72 160 € 72160 €
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2.4. Etusijajarjestys

Asunnontarve, varallisuus ja tulot ovat tasavertaisia kriteereja asetettaessa hakijoita
etusijajarjestykseen. Etusijajarjestysta tehtdessa huomioidaan seuraavat seikat:

1. Kiireellisimmassa asunnontarpeessa olevat asetetaan etusijalle. Apuna voidaan kayttaa
ARAnN asukasvalintaoppaan kiireellisyysluokitusta (3.5. etusijajarjestys).

2. Jos useampi hakija on yhta kiireellisessa asunnontarpeessa, vertaillaan hakijoiden tuloja ja
varallisuutta. Pienituloisimmat ja vdahadvaraisimmat hakijat asetetaan etusijalle.

3. Kuntalaisuus voi olla vaikuttava tekija kunnan tai kuntien tosiallisessa maardysvallassa
olevien ARA-asuntojen asukasvalinnassa silloin, kun eroa hakijoiden vilille ei saada muun
vertailun perusteella.

Jos henkilo hakee kunnalliseen jarjestamisvastuuseen perustuvaa sosiaalihuoltolain
(1301/2014) mukaista asumispalvelua, kotikunta paattaa, maksaako se toisessa kunnassa
sijaitsevan palveluasumisen. Hakijoiden kotikunnalla ei ole tallin vaikutusta heidan
etusijajarjestykseensa.

4. Huomioidaan hakijaruokakunnan erityisolosuhteet: esim. liikkkumiseste tai muu
elamanhallintaan liittyva syy. Liikkumisesteisilla asunnonhakijoilla on etusija sellaisiin
vapautuviin asuntoihin, joissa esteettémyys on otettu huomioon.

5. Yhdenvertaisuusperiaatteiden mukaisesti laadittavasta etusijajarjestyksestad poikkeaminen
ei saa kuitenkaan perustua henkil66n, kieleen, kansalaisuuteen tai kulttuuriin liittyviin syihin.

2.5. Asunnontarpeen kiireellisyys

Asunnontarpeen kiireellisyytta arvioitaessa voidaan ottaa huomioon kunnan asuntomarkkinatilanne,
hakijoiden maara seka heikoimmassa asemassa olevat hakijat.

Hakijoiden keskindista etusijajarjestysta arvioidaan kokonaisuutena hakijoiden asunnontarpeen,
varallisuuden ja tulojen perusteella. Jos usean hakijan asunnontarve on yhta suuri, pienituloisimmat
ja varattomat hakijat asetetaan etusijalle.

Asukasvalinnassa voidaan yksittaistapauksessa poiketa etusijajarjestyksesta, jos se on perusteltua
hakijan eritysolosuhteet, paikkakunnan vuokra-asuntotilanne taikka vuokratalon tai asuinalueen
asukasrakenne huomioon ottaen.

Asunnontarpeen kiireellisyysedellytyksesta voidaan poiketa aravavuokra-asuntojen vaihtajien
kohdalla silloin, kun edellinen asunto vapautuu hakijalta ja valinta on perusteltua vuokra-asuntojen
tarkoituksenmukaisen kayton edistamiseksi.

Jos edellytykset tayttavia hakijoita ei ole, asukkaiksi voidaan valita muitakin hakijoita
(valtioneuvoston asetus 166/2008, 8 §). Téll6in asukkaaksi on kuitenkin valittava hakija, jonka olot
ovat lahinna asetuksessa maarattyja edellytyksia.
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3. Luottotietojen ja vuokrarastien vaikutus

Mikali muut asukasvalinnan perusteet tayttyvat, eivat luottotiedoissa olevat maksuhairiét ole
esteend asunnon osoittamiselle silloin, kun ne ovat vahaisia tai hakijan maksuhairiéhistorian
perusteella voidaan arvioida, etteivdat maksujen laiminlydnnit ole toistuvia.

Jos hakijalla on jarjestelemattomia vuokrarasteja vuokranantajalle, jolta hdn hakee uutta asuntoa, ei
ole kohtuullista, ettda hanen kanssaan olisi uudelleen tehtava vuokrasopimus. Jos tallaisen hakija
asuntotilannetta ei saada muuten hoidetuksi, on sosiaaliviranomaisen kanssa neuvoteltava
jalleenvuokrasopimuksesta tai maksusitoumuksesta. Hakija voisi myds hakea ennalta ehkaisevaa
toimeentulotukea vuokrardstien maksamiseen.

4. Tilapaiset poikkeusluvat asukasvalinnassa

Kunta voi antaa luvan kdyttaa aravavuokra-asuntoa muiden kuin edellytykset tayttavien henkildiden
asuntona tilapaisesti, kuitenkin enintaan kahdeksi vuodeksi kerrallaan, kun kyseessa on yhteiskunnan
kannalta tarkoituksenmukaisten ja tarpeellisten tai muutoin kiireellisten toimenpiteiden
suorittaminen (VnA 7 §). Luvan saaminen edellyttaa kirjallista hakemusta eika luvan antaminen saa
oleellisesti haitata edellytykset tayttavien hakijoiden asunnonsaantia. Poikkeuslupa voi koskea vain
vahaista maaraa asuntoja.

Kunnan asuntoviranomiasilla on yleisnakemys paikkakuntansa asuntomarkkinatilanteesta.
Esimerkiksi kunnissa, joissa asunnoilla on yleensa kysyntaa, yksittdiseen asuntoon voi liittya tekijoita,
joiden vuoksi siihen ei [6ydy hakijoita. Toisissa kunnissa vdaeston vahenemisen vuoksi tyhjana olevien
asuntojen maara kasvaa jatkuvasti. Kunnan mydntamaa lupaa asukasvalintaperusteista
poikkeamiseen ei tarvitse toimittaa ARAan tiedoksi.

5. Miten asunnot ilmoitetaan haettaviksi

5.1. Julkinen ja yleinen hakumenettely

Ympaéristoministerion asetuksen (182/2003) mukaan valtion tukemien asuntojen on oltava julkisesti
ja yleisesti haettavina. Asuntojen hausta on ilmoitettava vahintaan kerran vuodessa.

Kaytannossa asunnot ilmoitetaan haettavaksi paikkakunnalla tai hakualueella yleisesti ilmestyvassa
sanomalehdessa ja talonomistajan verkkosivuilla. Imoituksesta on kaytava ilmi hakemusten
voimassaoloaika ja uusimistapa.

Yleensa kaytossa on jatkuva haku, jolloin talonomistajat ottavat hakemuksia vastaan ympari vuoden.
Uusien, valmistuvien vuokra-asuntojen haussa voidaan kayttaa erillista hakuaikaa.
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5.2. Asuntohakemus

Ymparistdministerion asetuksessa (904/2006) maaritelldan mita tietoja asuntohakemuksessa tulisi
olla. Hakemuksessa on kysyttava tietoja, joiden perusteella asukasvalitsija pystyy tarjoamaan
asuntoja niita eniten tarvitseville.

Asuntohakemuksessa pitda olla seuraavat tiedot hakijasta:

e huoneistoon asumaan tulevien henkilotiedot

e hakijan asunnontarve

e hakijaruokakunnan jasenten bruttotulot ja varallisuus
e haettavaa huoneistoa koskevat tiedot

e nykyistd asuntoa koskevat tiedot

Hakemukseen on liitettdva ennen vuokrasopimuksen tekemista liitteet, jotka on mainittu ARAn
asukasvalintaoppaassa (5.3. hakemuksen liitteet).

Hakemuksessa on oltava maininta siitd, ettd annetut tiedot vakuutetaan oikeiksi ja kuinka kauan
hakemus on voimassa. Voimassaoloajan tulisi olla vdahintdan 3 kuukautta. Hakemuksen vastaanottaja
on velvollinen pyytdamaan lisdselvityksia asukasvalintaperusteiden selvittdmiseksi. Olosuhteiden
muuttuessa hakemus on korjattava muutoksia vastaavaksi.

Jos asuntohakemus tehdaan sahkoisesti ilman tunnistautumista, voidaan vuokrasopimukseen lisata
lauseke, jossa hakija vakuuttaa ilmoittamansa tiedot oikeiksi.

Hakemukset liitteineen seka asukasvalintaprosessiin liittyvat asiakirjat voidaan sailyttaa haku- ja
tietojarjestelmasta riippuen paperisena tai sahkoisena. Valtion tukemien vuokratalojen omistajien on
arkistoitava asuntohakemukset liitteineen siten, etta jalkikateen vahintaan 3 vuoden ajan voidaan
selvittad, milla perusteella asunto on myonnetty tai jadnyt joltakin saamatta.

6. Asukasvalintojen valvonta

Asukasvalintojen valvonta (viranomaistehtdva) kuuluu kunnalle. Kunta valvoo valtioneuvoston
vahvistamien asukasvalintaperusteiden noudattamista aravarajoituslain 4 d §:n, uuden korkotukilain
11 d §:n, vanhan korkotukilain 13 §:n ja uuden lyhyen korkotukilain 24 §:n nojalla.

Uudenkaupungin kaupunki kayttaa asukasvalintoja valvoessaan jalkikateisvalvontaa.
Asukasvalintapaatokset tulee toimittaa patvelupiste-Rassariin-Uudenkaupungin kaupungin
kirjaamoon osoitteeseen kirjaamo@uusikaupunki.fi kuukausittain, jos uusia asukkaita on valittu.
Valinnoista ilmoitetaan ARA:n lomakkeella 9a. Omistajien tulee varautua pyydettdessa esittdmaan
vuokra-asuntoihin valittujen ja hakijoiden hakemusasiakirjat seka antamaan muita laista ilmenevia
selvityksid asunnoista ja hakijoista. Asukasvalinnan oikeellisuudesta vastaa avustuksen saaja eli talon
omistaja.
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6.1. Palvelutalojen asukasvalinta

Palvelutalojen asukasvalintaperusteet ovat samat kuin muissakin valtion tukemissa vuokra-
asunnoissa. Niiden lisdksi on asukasvalintaa tehtdessa selvitettava hakijoiden kuuluminen
avustuspadtoksen mukaiseen erityisryhmaan. Yudessakaupungissa-asukasvalinnatpalvelutaloihin-
tekeekaupunginikathmistenpalveluiden-SAS-tyépari: Varsinais-Suomen hyvinvointialue tekee

asukasvalinnat omien yksikdidensa seka ostopalvelu- tai palvelusetelipaikkojen osalta ja muiden
yksikdiden osalta vuokranantaja.

Palveluasunnon hakijoilta selvitetdan asunnon tarpeen lisdksi tulot ja varallisuus. Hakijoiden kesken
suoritetaan keskindinen vertailu ja heidat asetetaan asukasvalintasaannoksiin perustuvaan
etusijajarjestykseen.

N4&ita kohteita Uudessakaupungissa ovat:

Kalannin Palvelukeskus
Palvelutalo Merililjakoti
Kiinteistd Oy Artun Hoiva-asunnot/Attendo Hell

6.2. Asukasvalinta lyhyella korkotukilainalla rahoitettuihin asuntoihin

Laki vuokratalojen rakentamislainojen lyhytaikaisesta korkotuesta (574/2016) astui voimaan
1.8.2016. Uudella rahoitusmallilla edistetaan kasvukeskuksissa asuvien ja niihin muuttavien
kotitalouksien mahdollisuuksia |6ytaa tuloihinsa nahden kohtuuhintaisia asumisratkaisuja.
Tarkoituksena on my0s edistaa tydvoiman liikkuvuutta ja turvata elinkeinoelaman kilpailukykya.
Asunnot on ilmoitettava julkisesti haettavaksi. Asukkaaksi voidaan valinta Suomen kansalainen tai
haneen rinnastettava henkild ruokakuntineen.

Asukkaiden valinta perustuu sosiaaliseen tarkoituksenmukaisuuteen ja taloudelliseen tarpeeseen.
Asunnot osoitetaan vuokra-asuntoa tarvitseville pieni- ja keskituloisille ruokakunnille, ja samalla
pyritaan talon monipuoliseen asukasrakenteeseen ja sosiaalisesti tasapainoiseen asuinalueeseen
huomioiden perustus- ja yhdenvertaisuuslain mukaiset periaatteet.

Asukasvalintaperusteena tulot

Asukasvalintoja tehtdessa selvitetdan ainoastaan hakijaruokakunnan tulot, mutta ei heidan
asunnontarvettaan tai varallisuuttaan. Hakijoita ei tarvitse asettaa etusijajarjestykseen tulojen
madran perusteella, vaan kaytdssa on ainoastaan tulojen ylaraja.

Valtioneuvoston asetuksen (603/2016) 8 §:n nojalla asukasvalinnassa sovelletaan tulorajoja. Tulorajat
ARAnN asukasvalintaoppaassa (11.1. asukasvalintaperusteena tulot).
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Poikkeukset
Hakija voidaan valita tulojen méaarasta riippumatta, jos kysymyksessa on:

e Asunnon osoittaminen ruokakunnalle, joka vaihtaa asuntoa saman tosiasiallisen omistajan
omistamasta asunnosta toiseen asukkaasta riippumattomasta syyst3;

e Asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain (481/1995) 45, 46, 48 tai 88 §:n nojalla
vuokrasuhteen jatkamiseen oikeutettu henkilo.

Jos edellytykset tayttavia hakijoita ei ole, saadaan asukkaiksi valita muitakin hakijoita. Tall6in on
kuitenkin valittava hakija, jonka olot |dhinna vastaavat sdaadettyja edellytyksia.

Kayttotarkoituksen muutos

Kunta voi erityisesta syystda myontaa luvan kayttaa korkotukivuokra-asuntoa muuhun kuin
asuintarkoitukseen, kun lupa koskee vahaista asuntomaaraa. Kunnan on ennen kayttotarkoituksen
muutosta ilmoitettava luvasta ARAlle.

ARA voi maarata, etta luvassa tarkoitettu asuntoa vastaavan osaan korkotukilainaa kohdistuva
korkotuki lakkautetaan. Korkotukea ei lakkauteta, jos asuintiloja muutetaan asukkaiden yhteistiloiksi
tai muuhun asukkaiden asumisolosuhteita parantavaan kayttoon.

Lyhyella korkotukilainalla lainoitettuja kohteita Uudessakaupungissa ovat:

As Oy Uudenkaupungin GLC
0s. Zengerinkuja 4

As Oy Salmen Setalankuja 8-10
os. Setdlankuja 8-10

As Oy Salmen Paleninkuja 11
os. Paleninkuja 11

Premico Vuokra-asunnot Oy
os. Lukkosepankatu 5

Kiinteistd Oy M2-Kodit/Y-S34tio
os. Lukkosepankatu 1

Lansi-Suomen Asunnot Oy/Mangrove Oy
os. Lukkosepankatu 3

Muita valvottavia kohteita ovat:

Sorvakko-Kodin Kannatusyhdistys ry.
Sorvakko-Koti, os. Sairaalakatu 12

Artun Palveluasunnot Oy
Uudenkaupungin senioritalo, os. Levysepankatu 15
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