i
UUSIKAUPUNKI

Alueen varaaminen ja vuokraaminen kiinteistoista 895-464-1-10 ja 895-10-45-1

Kaupunginhallitus 24.04.2023 § 107
1470/10.00.02.01/2023

Valmistelija: Kiinteistoinsinoori Leena Viljanen
etunimi.sukunimi(at)uusikaupunki.fi

Janne Laitinen, perustettavan yhtion nimissa, on suunnittelemassa
puistogolf-rataa Sorvakon Rantatien paahan. Alustava suunnitelma
sisaltda mahdollisuuden golfkentan liitdnnaispalveluille; terassille ja
keittiGtiloille. Myds matkaparkin sijoittaminen tahan yhteyteen olisi
mahdollista.

Alue on 10.6.1996 hyvaksytyssa asemakaavassa liikerakennusten
korttelialuetta (KL-14), jolle saa sijoittaa ravintola- ja myymalatiloja.
Tontin ymparilla on puistoaluetta ja yleista pysakointialuetta. Tontti
on talla hetkella nurmikkona/puistona ja pysakaintialueena.

Aittarannan makasiinien ja kulttuurikeskus Crusellin valisella
puistoalueella on talla hetkellad pari vuotta sitten toteutetut padel-
kentat ja koripallokentat seka veneranta. Makasiinien ja Crusellin
valinen alue on ollut vajaakaytoélla; sijoittamalla erilaisia toimintoja
alueelle, saadaan koko alueesta vetovoimaisempi.

Osapuolet ovat neuvotelleet hakijan esittamista tavoitteista ja
suunnitelmaluonnoksista. Kaupunki on todennut esitetyt
suunnitelmaluonnokset kaupungin tavoitteiden mukaisiksi osana
kaupungin viihtyisyyden ja vetovoiman kasvattamista. Kentan
toteuttaminen elavaoittaisi aluetta ja toiminta olisi selkea jatkumo
rantamakasiinien alueelle. Hakija on laatinut suunnitelmaluonnoksen
puistogolfradan toteuttamiseksi, toiminnan aloittamiseksi ja
yllapitamiseksi alueella.

Hanketta koskevien neuvottelujen yhteydessa on todettu, etta
alueen asemakaavaa on tarkoituksenmukaista muuttaa. Alueella
olevan kaavan kayttoétarkoitus ja rakennusoikeus eivat vastaa
suunnitelman mukaista tarvetta ja alueen pysakainti- ja
likennejarjestelyja on tarkasteltava uudelleen. Asemakaavan
muutos koskee Sorvakon, 10. kaupunginosan korttelin 45 tonttia 1,
pysakointialuetta ja osaa Sorvakon rantatien katualuetta seka
ymparoivaa puistoaluetta.

Alueella ei ole voimassa olevia luovutusehtoja. Vuokrana voidaan
golfkenttaalueen osalta kayttaa viereisten padelkenttien
vuokratasoa, joka on tdman hetken hintatasossa 0,84 €/m?2.
Padelkenttien vuokrasopimuksesta paatettiin khall 01.02.2021 § 36,
vuokran perusteena kaytettiin 25 % kaupungin kalleimman
yritystontin vuokrasta. Tennis- ja muiden pelikenttien vuokria on
johdettu mm. yritystonttien ja teollisuustonttien vuokrista, koska
naille ei perinteisesti ole maaritelty luovutushintoja.
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Esittelija:

Paatosehdotus:

Paatos:

Keittio / terassialueen vuokrana voidaan pitaa viereisten suojeltujen
makasiinirakennusten tonttien vuokratasoa 1,30 €/m?2.

Aittarannan terassien lisaalueista on vuosivuokrana pidetty n. 2,50
€/m? (indeksi 1/2019). Terassialueet ovat pinta-alaltaan suhteellisen
pienid, joten niiden vuotuinen vuokra jaa lahelle kaupungin
kayttdman minimivuokratason 120 €/v.

Edella esitetyn perusteella vuosivuokraksi esitetaan golfkentan
osalta 0,84€/m?, joka vastaa 25 % keskimaaraisen liiketontin
vuosivuokrasta. Huoltorakennuksen, keittion ym. ja terassialueen
vuotuiseksi vuokraksi esitetaan 1,30 €/m?, joka puolestaan vastaa
Aittarannan tonttien vuokratasoa.

Kaupunginjohtaja Atso Vainio

Kaupunginhallitus paattaa varata ja vuokrata Janne Laitiselle
perustettavan yhtion lukuun liitekartan mukaisen, yhteensa n. 4400
m? alueen Kiinteistdista 895-464-1-10 ja 895-10-45-1. Vuokra-aika
on 10 vuotta ja vuosivuokra kenttaalueesta on 0,84 €/m? ja keittio /
terassialueesta 1,30€/m? € (elinkustannusindeksi 1/2023).

Vuokraamisesta laaditaan erillinen vuokrasopimus sen jalkeen, kun
kaupunkisuunnittelu on hyvaksynyt varaajan suunnitelman alueen
toteuttamiseksi ja alueen rajaus on tarkentunut.

Lisaksi kaupunginhallitus paattaa kaynnistaa asemakaavan
muutoksen sopimuksen kohdealueella. Asemakaavan muutos
koskee Sorvakon, 10. kaupunginosan korttelin 45 tonttia 1,
pysakointialuetta ja osaa Sorvakon rantatien katualuetta seka
ymparoivaa puistoaluetta.

Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



