
 
 
 
     EHDOTUS 8.5.2023 
 
11. KAUPUNGINOSAN KORTTELI 62   ASEMAKAAVAN MUUTOS  
JA PUISTOALUE      AK 1122 
  
 
Asemakaavan selostus, joka koskee    .2023 hyväksyttyä asemakaavakarttaa. 
 

 
 
Asemakaavan muutos koskee: 
Uudenkaupungin 11. kaupunginosan korttelin 62 tontteja 3 ja 4 sekä puistoaluetta. 
 
Asemakaan muutoksella muodostuu: 
Uudenkaupungin 11. kaupunginosan kortteliin 62  tontit 5 ja 6 sekä puistoaluetta. 
Alueella tulee olla sitova tonttijako. 
 
Vireille tulo: kaupunginhallituksen päätös 27.3.2023 §  
Hyväksyminen: Kaupunginhallitus            .     . 2023     §

KAUPUNKISUUNNITTELU 
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Kaava-alueen sijainti, alue on merkitty punaisella pallolla. 
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Tiivistelmä 

Asemakaavan tavoitteet 
 

Kaavamuutoksen tavoitteena on   sijoittaa Suulakuja 7 sijaitsevien rivitalojen jätekatos korttelialueen 
pohjoispuolelle, tontin rajan läheisyyteen. Tällöin taloyhtiöiden nykyiset jätepisteet voidaan siirtää 
pois pysäköintialueilta, niille erikseen osoitettavaan paikkaan. Tämä  toteutetaan tarkastelemalla 
mahdollisuutta laajentaa tonttia kaupungin omistamalle puistoalueelle. 

Kaavaprosessin vaiheet 
 
As Oy Saarnistonrivi on hakemuksellaan 24.2.2023 esittänyt korttelialueen vähäistä laajentamista 
jätekatoksen sijoittamista varten. Asemakaavan muutos tuli vireille kaupunginhallituksen päätöksel-
lä 27.3.2023 §.   
 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nähtävillä 13.4. – 2.5.2023 välisen ajan. 
 
Kaupunginhallitus päätti 15.5.2023 §  asemakaavaehdotuksen nähtäville asettamisesta. 
 
Asemakaavaehdotuksesta pyydetään lausunnot mm. Varsinais-Suomen liitolta ja Varsinais-Suomen 
ELY-keskukselta. 
 
Asemakaavan muutos oli ehdotuksena nähtävillä MRA 27 §:n mukaisesti     .6. 2023. Nähtävillä olon 
aikana kaavasta jätettiin/ ei jätetty muistutuksia. 
 
Kaupunginhallitus hyväksyi asemakaavan   .2023. 
 

Asemakaavan muutos 
 
Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 13245 m². Asemakaavan muutoksella muodostuu rivitalojen ja 
muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta ja puistoaluetta.  
 

Asemakaavan toteuttaminen 
 

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman. 
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1. Lähtökohdat 

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista 

1.1.1 Alueen yleiskuvaus 
 

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Saarniston kaupunginosassa, Suulakujan varrella, n. 2 km 
etäisyydellä kaupungin keskustasta. 
 
Kaava-alue rajautuu asuntoalueen poikki kulkevan Suulakujan katualueeseen ja ympärillä on 
rivitaloasutusta. Pohjoispuolella on luonnontilainen puistoalue. 

 
Ilmakuva (2019) suunnittelualueesta. Kaavoitettava alue merkitty punaisella katkoviivalla. 
 

1.1.2 Luonnonympäristö 
 

Alue on rakentunut ja ihmistoiminnan vaikutus on selkeästi näkyvissä. Luonnontilainen puis-
toalue on osa laajempaa kokonaisuutta, joka yhdistää Saarniston alueen Ketunkallion laajoi-
hin ulkoilu- ja viheralueisiin.  
 
Uudenkaupungin sini-viherrakenne- ja ekosysteemipalveluselvityksessä (1/2022) puistoalue 
on tunnistettu säilytettäväksi vihertukiyhteydeksi.  Viheryhteyksiä on tutkittu lähinnä  met-
sästä riippuvaisten eliölajien näkökulmasta, mutta viheryhteydet ovat tärkeitä myös alueen 
asukkaille ja muille kaupunkilaisille. 
 
Selvityksen perusteella riittävä metsäisen alueen leveys on n. 20-50 m verkoston säilymisen 
kannalta.    
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Viheryhteydet (Uudenkaupungin sini-viherrakenne- ja ekosysteemipalveluselvitys 1/2022) 

   
 

1.1.3 Rakennettu ympäristö 
 

Kaava-alueella sijaitsee kaksi rakennettua tonttia, joilla on yhteensä kuusi yksikerroksista rivi-
taloa. Rakennukset on rakennettu 1980-luvun alussa ja niiden kerrosala on yhteensä n. 1900 
m². Taloyhtiön piha-alue on pikkuhiljaa laajentunut kaupungin puistoalueelle Suulakujan var-
rella ja aluetta käytetään autojen pysäköintiin.  
 

 
Jätekatoksen rakennusala likimäärin / Cyclomedia 2019 
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Liikenne ja tekninen huolto 
 
Suunnittelualueen infra on valmiiksi rakentunut.  
 
Ympäristöhäiriöt 
 
Alueella ei ole ympäristöhäiriöitä.  

 

1.2  Suunnittelutilanne 

1.2.1.1 Maakuntakaava 
 

Ympäristöministeriö vahvisti 20.3.2013 maakuntavaltuuston 10.12.2010 hyväksymät Loi-
maan seudun, Turun seudun kehyskuntien, Turunmaan ja Vakka-Suomen maakuntakaavat. 
Kaavat muodostavat yhdessä Turun kaupunkiseudun, Salon seudun maakuntakaavojen ja Sa-
lo-Lohja -oikoradan vaihemaakuntakaavan kanssa Varsinais-Suomen kokonaismaakuntakaa-
van. 
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Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavasta. Kohde merkitty sinisellä 
Maakuntakaavan mukaan kaava-alue on taajamatoimintojen aluetta (A) . Merkinnällä osoite-
taan valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittävät asumisen ja muiden 
taajamatoimintojen alueet. Sisältää asuinalueiden lisäksi paikallisia palvelukeskuksia, työ-
paikka-alueita ja ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomia, pienehköjä teollisuusalueita sekä seu-
tuteitä pienempiä liikenneväyliä, lähivirkistysalueita sekä erityisalueita. 
 
Suunnittelumääräyksen mukaan alueen kehittämistä tulee edistää johdonmukaisella suun-
nittelulla ja kaavoituksella olevaa yhdyskuntarakennetta täydentäen. 
Alueen maankäytön kehittämisen, liikenteellisten ratkaisujen ja palvelujen yhteensovittami-
sen tulee olla taajamakuvaa eheyttävää ja taajamakuvalliset ominaispiirteet huomioivaa. 
 

1.2.2 Yleiskaava 
Kaava-alueella on voimassa 15.3.1994 hyväksytty Uudenkaupungin keskeisen alueen yleis-
kaava. Yleiskaavassa alue on pientalovaltaista asuntoaluetta (AP-1) ja lähivirkistysaluetta 
(VL). 
 

 
Ote Uudenkaupungin keskeisen alueen osayleiskaavasta. 

1.2.3 Asemakaava 
 

Asemakaava-alueella on voimassa seuraavat asemakaavat: 
- Saarnisto, 14.- 1,3,5,8 ,10-12 ,Santtio,11.-62 ,  24.3.1977 
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Alue on kaavoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialueeksi (AR 8 ja ), 
luonnontilassa säilytettäväksi puistoalueeksi (PL). 
 
AR -8 RIVITALOJEN JA MUIDEN KYTKETTYJEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE.   

1 katettavissa oleva autopaikka/asunto 
 

PL LUONNONTILASSA SÄILYTETTÄVÄ PUISTOALUE    
 

 

 
 Ote ajantasa-asemakaavasta. 
 

1.2.4 Rakennusjärjestys 
Uudenkaupungin rakennusjärjestys on hyväksytty 12.6.2018 § 52 ja tullut voimaan 
14.8.2018.  
 

1.3  Pohjakartta 
Alueella on ajantasainen pohjakartta ja se täyttää kaavoitusmittauksista ja kaavojen pohja-
kartoista annetun asetuksen 1284/99 vaatimukset. 
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1.4 Maanomistus 
 

Kaavamuutoksen alue on sekä yksityisessä että kaupungin omistuksessa. 
 

  
Ote maanomistuskartasta; siniset alueet ovat kaupungin omistuksessa 
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2. Asemakaavan tavoitteet  

2.1 Yleiset tavoitteet 
 

Asemakaavatyön tavoitteena on mahdollistaa korttelissa 62 sijaisevien taloyhtiöiden jätepis-
teiden siirtäminen pois pysäköintipaikoilta ja rakentaa erillinen jätekatos rakennusten läheisyyteen.   
 

2.2 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet 
 

Maakuntakaavasta johdetut tavoitteet 
Alueella on voimassa 20.3.2013 vahvistettu Varsinais-Suomen maakuntakaava. Maakunta-
kaavassa alue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle (A). 
 
Kaavaluonnoksen ratkaisu toteuttaa maakuntakaavaa, asemakaava tukee ja täydentää maa-
kuntakaavassa määriteltyjä toimintoja. 

 
Yleiskaavasta johdetut tavoitteet 
 
Alueella on voimassa 15.3.1994 hyväksytty Uudenkaupungin keskeisen alueen yleiskaava. 
Yleiskaavassa alue pientalovaltaista asuntoaluetta (AP-1) ja lähivirkistysaluetta (VL). 
  

2.3 Tavoitteiden tarkentuminen ja prosessin aikana syntyneet tavoitteet 
 

 Aloitusvaihe 
Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin kaksi kirjallista mielipidettä. 
Myös Varsinais-Suomen ELY—keskus kommentoi OAS:ia.    
 

3.  Asemakaavan suunnittelun vaiheet 

3.1  Asemakaavan suunnittelun tarve 
As Oy Saarnistonrivi omistaa alueella kiinteistö 895-11-62-3 ja 895-11-62-4. Kiinteistöt ovat 
asemakaavan mukaista rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialuetta. As Oy 
Saarnistonrivi on suunnitellut jätekatoksen rakentamista tontille. Tontin toimintojen selkeyt-
tämiseksi luontevin paikka jätekatoksen rakentamiselle olisi Suulakujan varrella, kaupungin 
omistaman puistoalueen puolella.  Paikka on jo tällä hetkellä tasoitettua tontin reuna-aluetta 
ja sitä on käytetty pysäköintiin. 
  

3.2 Suunnittelun vaiheet 

3.2.1 Aloitus 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nähtävillä 13.4. -2.5.2023 välisen ajan.  
 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin kaksi kirjallista mielipidettä.  
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Ensimmäisessä mielipiteessä Muurainpolun asukkaat vastustavat Suulakuja 7  tontin laajen-
tamista Muurainpolun eteläpuolella sijaitsevalle puistoalueelle siten, että puistoa ei jäisi 
tonttien väliin enää jäljelle.   
 
Uudenkaupungin seudun ympäristöyhdistys ry on mielipiteessään ilmaissut kannanottonaan, 
että kaavamuutosalueella olevaa puistoaluetta ei saa muuttaa, koska sen luonto on paikalli-
sesti arvokas ja sopiva mm. viitasammakolle. Mielipiteessä esitetään, että jätehuoltoraken-
teita ei tulisi sijoittaa puistoalueelle, vaan ne on jo jätehuoltolain perusteella sijoitettava 
asuinrakennusten läheisyyteen. 
 
Myös Varsinais-Suomen ELY-keskus on kannanottonaan kiinnittänyt huomiota viheralueen 
jatkuvuuden säilymiseen 
 
Kaavoittajan lausuntona todetaan, että nykyinen puistona oleva alue ei merkittävästi muutu. 
Kaavamuutosalue on rajattu aiempien asemakaavojen mukaisesti siten, että kaavan puisto-
aluetta on otettu asemakaavan suunnittelualueeseen enemmän kuin suunniteltu jätekatos 
vaatii. 
 
Suulakuja 7 tontti kasvaa pohjoisrajalta n. 10 m x 20 m kokoisen alueen. Laajennus toteute-
taan alueelle, jota tällä hetkellä on jo käytetty pysäköintiin. Muu osa nykyisestä puistoaluees-
ta jää edelleen luonnontilaiseksi puistoksi. Koska puistoalueen käyttötarkoitus ei muutu, ei 
selvitysten laatimiselle ole tarvetta. 
 
 

3.2.2 Asemakaavaehdotus 
 

Kaavaratkaisussa rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialuetta on laajennettu 
viereiselle puistoalueelle n. 10  m x 20 m alueena. 
 
Luonnontilaisena säilytettävän puistoalueen yhteys viereisiin viheralueisiin ei katkea, koska 
lisäalue on vähäinen. 

 
 
Asemakaavaehdotus oli nähtävillä    2023. Nähtävillä olon aikana kaavaluonnoksesta jätet-
tiin/ ei jätetty huomautusta. 
 
Asemakaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot Varsinais-Suomen liitolta ja Varsinais-
Suomen ELY-keskukselta. 
 
Kaavan laatijan vastine huomautuksiin ja lausuntoon: 
 

3.2.3 Osallistuminen, vuorovaikutusmenettely ja viranomaisyhteistyö 
 

Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin kuulutuksella 13.4.2023. 
 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lähetettiin tiedoksi eri viranomaisille ja suunnittelualu-
eeseen rajoittuville naapureille. 
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Asemakaava oli ehdotuksena nähtävillä MRA 27 §:n mukaisesti    2023 . Nähtävillä olon aika-
na kaavasta jätettiin /ei jätetty muistutuksia.  
 
Asemakaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot Varsinais-Suomen Liitolta ja Varsinais-
Suomen ELY-keskukselta. 
 

4. Asemakaavan kuvaus 

4.1 Kaavan rakenne  
 
Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 13263 m2. Asemakaavalla muodostuu rivitalojen ja mui-
den kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta ja puistoaluetta. 
 
Asuinrakennusten korttelialuetta on laajennettu jätekatoksen vaatimalla alueella.  Korttelin 
rakennusalat on päivitetty vastaamaan toteutuneita rakennusaloja.  

 

4.2  Aluevaraukset 
 

Kaavassa on osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta 
9166 m² ja puistoaluetta 4097 m².  Korttelialueella on rakennusoikeutta 2750 k-m². 
 

4.2.1  Korttelialueet 
 
AR Rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialue 
 
Korttelin kerroslukumerkintä on II ja rakentamistehokkuus e=0.3.  
 

4.2.2 Muut alueet 
 
Puistoalue (VP) jää rakennuskorttelin pohjoispuolelle. 
 

 

4.3 Kaavamerkinnät ja määräykset 
 

 
  

  
  ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA -MÄÄRÄYKSET: 

 

  
Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue. 
Autopaikkoja on varattava 1 autopaikka / asunto. 
Kuistit saavat ulottua rakennusalan ulkopuolelle 
 
 



14 

  
Puisto. 
Luonnontilaisena säilytettävä puistoalue 
 

  2.  Muut merkinnät: 
 

  3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. 
 

  
Kaupungin- tai kunnanosan raja. 
 

  Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. 
 

  Osa-alueen raja. 
 

  Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja. 
 

  
Kaupunginosan numero. 
 

  
Kaupunginosan nimi. 
 

  Korttelin numero. 
 

  Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero. 
 

  Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman 
sallitun kerrosluvun. 
 

  Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan. 
 

  
Rakennusala. 

 

  
Pysäköimispaikka. 
Alueelle saa sijoittaa jätekatoksen. 

 
 

4.4 Kaavan vaikutukset 
 

 
Asemakaavan vaikutusten arvioinnissa verrataan ensisijaisesti asemakaavan muutoksen vai-
kutuksia voimassa olevaan asemakaavaan.  
 
 

 
Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen / muutoksen suunta 
 
Alueen si-
jainti yh-
dyskunta-
rakentees-
sa 

Alue on kunnallistekniikan piirissä ja se on jo ennestään samanlaisessa 
käytössä. Uusiin liikennejärjestelyihin ei ole tarvetta. 
 

+ 
 

Yhdyskun-
taraken-
teen eheys 
 

Ei vaikutusta yhdyskuntarakenteen eheyteen 
 

0 
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Vaikutukset liikenteeseen / muutoksen suunta 
  
Liikenne-
määrä 
ja liiken-
teen suju-
vuus  

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittävää vaikutusta liikennemää-
riin. Kaksi jätepistettä korvataan yhdellä, jätekuljetuksen määrä vähe-
nee. 

+ 

 
Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen / muutoksen suunta 
 
Yhdyskunta-
tekninen 
huolto  

Kaava-alue tukeutuu jo rakennettuun infraverkostoon.  
 

+ 

Kaavata-
lous 

Kaava-alue sijoittuu jo rakennettujen infraverkostojen piiriin, joten 
alueen rakentaminen on kaavataloudellisesti edullista.  Uutta infraa ei 
ole tarpeen rakentaa. 
 
 

+ 

 
Vaikutukset luontoon ja luonnonvaroihin / muutoksen suunta 
 
Luonnon 
monimuo-
toisuus 
 

Kaava-alueella näkyy jo ennestään vahvasti ihmistoiminnan vaikutus. 
Korttelialueen laajennus pienentää puistoaluetta - viheralueen levey-
deksi jää edelleen 70 m, joten vaikutus on erittäin vähäinen. 

 

- 

Ilmastovai-
kutukset 
 

Puistoalueen pieneneminen vaikuttaa teoriassa ilmastokestävyyteen. 
Tontiksi otettavalla alueella ei kasva puustoa, aluetta käytetään jo en-
nestään pysäköintiin. 
 

- 

 
Vaikutukset maisemaan, kaupunkikuvaan, kulttuuriperintöön ja rakennettuun ympäris-
töön / muutoksen suunta 
 
Maisema ja 
kaupunkiku-
va 

Maisemallisesti uudisrakennus soveltuu kaupunkikuvaan. 
 

0 

Kulttuuri-
perintö 

Kaava-alueella ei sijaitse kiinteitä muinaisjäännöksiä. 
 

0 

Rakennettu 
ympäristö  
 

Ei vaikutusta rakennettuun ympäristöön. 
 

0 

 
Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympäristöön / muutoksen suunta 
 
Ympäristö-
häiriöt 

Ei ympäristöhäiriöitä  
 

+ 

Sosiaalinen 
ympäristö 
 

Ei vaikutusta sosiaaliseen ympäristöön 
 

0 
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4.5 Nimistö 
 

Asemakaavan muutos ei sisällä uutta nimistöä, vanhat nimet säilyvät.  
 

5. Asemakaavan toteutus 
 
Asemakaavan toteuttaminen mahdollistuu sen saatua lainvoiman.  
 
 
 
Uusikaupunki   8.5.2023  
 
Kaupunginarkkitehti Leena Arvela-Hellén 



 

 
 
OAS, AK1122 1 (5) 

 
20.3.2023 

 
 

 
 

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA 

SANTTIO, 11. KAUPUNGINOSA,  
KORTTELI 62 JA PUISTOALUE 

 

 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma eli OAS on kooste kaavoitushankkeen kes-
keisistä tiedoista, josta käy ilmi kaavoitushankkeen peruslähtökohdat ja tavoit-
teet sekä ne keinot, joilla kaavan vaikutuksia on tarkoitus arvioida. Siinä luetel-
laan osalliset ja kerrotaan, miten asia etenee ja missä vaiheessa siihen voi vai-
kuttaa (MRL § 63). 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa täydennetään työn edetessä tarpeen mu-
kaan. 

 

Suunnittelualue ja kaavatyön tavoitteet 

 
 



 

 
 
OAS, AK1122 2 (5) 

 
20.3.2023 

 
 

 
 

Suunnittelualue on rivitalojen korttelialuetta ja puistoaluetta. Kohde sijaitsee 
Santtion kaupunginosassa noin 1,5 km kaupungin keskustasta pohjoiseen. Suu-
lakujan ja sen ympäristön rakennuskanta on valmistunut pääosin 1980-luvun 
alkupuolella. Rivitaloalueen pohjoispuolella on puistoalue, joka erottaa Santti-
on rivitalokorttelit Saarniston pientaloalueesta. 

Alueelle laaditaan kaavamuutos, jossa tutkitaan mahdollisuutta sijoittaa Suula-
kuja 7 sijaitsevien rivitalojen jätekatos korttelialueen pohjoispuolelle, Suulaku-
jan päähän.    

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa asemakaavaa siten, että talo-
yhtiöiden nykyiset jätepisteet voidaan siirtää pois pysäköintialueilta, niille erik-
seen osoitettavaan paikkaan. 

 

Suunnittelutilanne 

 

 
Ote ajantasa-asemakaavasta 

Alueella on voimassa asemakaavat vuosilta 24.3.1977 voimaan tullut asemakaa-
va.  

Suunnittelualue on asemakaavassa osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen 
rakennusten korttelialueeksi  (AR-8).  Puistoalue (PL) on kaavamääräyksen mu-
kaan luonnontilassa säilytettävää puistoaluetta. 

Suunnitelma-alueen rajaus kartoissa punaisella. 
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Uudenkaupungin keskeisen alueen yleiskaava 

Uudenkaupungin keskeisen alueen yleiskaavassa vuodelta 1994 alue on merkit-
ty käyttötarkoitukseltaan pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi ja lähivirkistysalu-
eeksi. 

 

Maakuntakaava 

Vakka-Suomen maakuntakaavassa, joka on vahvistettu vuonna 2013, alue on 
merkitty käyttötarkoituksella A taajamatoimintojen alueeksi. 

 

Selvitykset ja selvitystarpeet 

 

Suunnittelualueelle ei ole tarpeen tehdä uusia selvityksiä.  

Uudenkaupungin keskustan alueelle on tehty sini-viherrakenne- ja ekosystee-
mipalveluselvitys. 
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Osallistuminen ja aineistot 

Kaavoitukseen liittyvät ilmoitukset julkaistaan: 

• Kaupunkisuunnittelun osastolla kaupungintalon 3. kerroksessa 
• Passarissa osoitteessa Rauhankatu 3 
• verkkosivuilla https://uusikaupunki.fi/kaavoja-nahtavilla 
• Uudenkaupungin ja Vakka-Suomen Sanomissa 
• Ulkopaikkakuntalaisille osallisille ilmoitetaan kirjeellä. 

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydetään esittämään vii-
meistään huhtikuun 2023 aikana. Kirjalliset mielipiteet lähetetään osoitteeseen 
Uudenkaupungin kaupunki Kirjaamo , PL 20, 23101 UUSIKAUPUNKI tai sähkö-
postitse kirjaamo@uusikaupunki.fi. 

Osalliset 

MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat maanomistajat sekä kaikki ne, joiden asumi-
seen, työntekoon tai muihin oloihin asemakaavoitus saattaa huomattavasti vai-
kuttaa. Alueen suunnittelussa osallisia ovat: 

• maanomistajat alueen naapurustossa, asukkaat ja yritykset  
• seurat ja yhdistykset 
• asiantuntijaviranomaiset 

Vaikutusten arviointi 

Kaavan tulee perustua kaavoituksen kannalta riittäviin tutkimuksiin ja selvityk-
siin (MRL 9 §:n) ja asiantuntijoiden lausuntoihin, joiden perusteella voidaan ar-
vioida kaavan toteuttamisen vaikutuksia. Kaavoituksen keskeisimmät vaikutuk-
set arvioidaan nykytilanteeseen verrattuna. Erityistä huomiota kiinnitetään alu-
een luontoon ja rakennettuun ympäristöön kohdistuviin vaikutuksiin. Selvityk-
set on tehtävä koko siltä alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olen-
naisia vaikutuksia. 

Kaavan valmistelun yhteydessä arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutuksia 
muun muassa ihmisten elinoloihin, elinympäristöön, kaupunkikuvaan, virkis-
tykseen, maisemaan ja liikenteeseen sekä laaditaan tarvittavat selvitykset kaa-
varatkaisun merkittävien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suo-
rittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat. 

Prosessin vaiheet ja vuorovaikutuksen järjestäminen 

 

Vireille tulo 

Asemakaavan muutos on käynnistynyt kaupunginhallituksen päätöksellä 
27.3.2023 §  ja asemakaavan muutoksen vireille tulosta on kuulutettu  13.4.2023. 

 

 

https://uusikaupunki.fi/kaavoja-nahtavilla
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Valmistelu 

Kaavoittaja laatii osallistumis- ja arviointisuunnitelman eli OAS:n jota täydenne-
tään tarvittaessa kaavatyön aikana. 

Suunnittelualueelta tehdään tarvittavat selvitykset. 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan vähintään 14 vuorokauden ajak-
si, jolloin osallisilla on mahdollisuus suullisen tai kirjallisen mielipiteen jättämi-
seen.  

Kaavoitukseen liittyvät ilmoitukset julkaistaan: 

• Kaupunkisuunnittelun osastolla kaupungintalon 3. kerroksessa 
• Passarissa osoitteessa Rauhankatu 3 
• verkkosivuilla https://uusikaupunki.fi/kaavoja-nahtavilla 
• Uudenkaupungin ja Vakka-Suomen Sanomissa 
• Ulkopaikkakuntalaisille osallisille ilmoitetaan kirjeellä. 

 

Ehdotusvaihe 

Asemakaavoitettavalle alueelle laaditaan kaavaehdotus.  

Kaavaehdotuksesta pyydetään tarvittavat viranomaislausunnot ja lautakuntien 
lausunnot. 

Kaupunginhallitus käsittelee kaavaehdotuksen, jonka kaupunginhallitus hyväk-
syy ja asettaa julkisesti nähtäville yllä mainittuihin paikkoihin. Kaavaehdotus on 
nähtävillä 14 päivää, jonka aikana kunnan jäsenillä ja osallisilla on oikeus tehdä 
kirjallinen muistutus ehdotuksesta (MRL 65 §; MRA 27 §). 

Hyväksyminen 

Kaupunginhallitus hyväksyy kaavaehdotuksen. 

Lisätietoja 
Leena Arvela-Hellén, kaupunginarkkitehti  
0500 743 087 
leena.arvela-hellen@uusikaupunki.fi 
 
 
 
  

 

https://uusikaupunki.fi/kaavoja-nahtavilla
mailto:leena.arvela-hellen@uusikaupunki.fi


 

vireilletulo
• Kaavamuutos on tullut vireille keväällä 2023 maanomistajan 

aloitteesta

OAS

• Vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunitelmasta ilmoitetaan 
ulkopaikkakuntalaisille osallisille kirjeillä, verkkosivuilla ja lehti-
ilmoituksella paikallislehdissä.

• OAS on nähtävillä kahden viikon ajan keväällä 2023.
• OAS:sta on mahdollisuus esittää mielipiteitä. 

ehdotus

• Kaavaehdotus on nähtävillä kahden viikon ajan keväällä 
2023.

• Ehdotuksen nähtävilläolosta ilmoitetaan 
ulkopaikkakuntalaisille osallisille kirjeillä, verkkosivuilla ja 
lehti-ilmoituksella paikallislehdissä.

• Ehdotuksesta on mahdollisuus tehdä muistutuksia.

hyväksyminen
• Kaupunginhallitus hyväksyy kaavan 
• Kaava tulee voimaan kesällä 2023.
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Saila Wilenius

Lähettäjä: Elo Riikka (ELY) <riikka.elo@ely-keskus.fi>
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Vastaanottaja: Markus Gerke; Saila Wilenius; Leena Arvela-Hellen; Kirjaamo Uusikaupunki
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muutos, Santtio, 11. kaupunginosa, kortteli 62 ja puistoalue, AK1122, Uusikaupunki
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, asemakaavan muutos, Santtio, 11. kaupunginosa, kortteli 62 ja puistoalue, 
AK1122, Uusikaupunki 
viherkaistale tulee huomioida.  
 
ELY -keskus muistuttaa, että asemakaavan muutos sijoittuu kapealle, idän ja lännen puoleiset viheralueet 
yhdistävälle, kaistaleelle. 
Lajien liikkumisen turvaaminen alueella tulee kaavassa huomioida. 
 
 
 
Riikka Elo 
ylitarkastaja 
puh. +358 295 022 021 
riikka.elo@ely-keskus.fi 
 
Alueidenkäytön yksikkö 
Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus 
Itsenäisyydenaukio 2, 20800 Turku 
PL 523, 20101 Turku 
 
 
 
Tämä viesti on tarkoitettu ainoastaan henkilölle tai yhteisölle, jolle se kuuluu. Viesti saattaa sisältää luottamuksellista tietoa. Jos 
olet saanut viestin erehdyksessä, sinulla ei ole siihen käyttöoikeutta. Tässä tapauksessa ilmoita siitä lähettäjälle ja poista viesti 
postilaatikostasi.   
Detta meddelande är endast avsett för den person eller sammanslutning som meddelandet hör till. Meddelandet kan innehålla 
konfidentiell information. Du har inte rätt att läsa meddelandet om det har skickats till dig av misstag. Meddela avsändaren och 
radera meddelandet från din brevlåda i detta fall. 
 
 
 









POISTOKARTTA

11. kaupunginosan kortteli 62 ja puistoalue


	Ak 1122 Suulakuja selostus
	Tiivistelmä
	Asemakaavan tavoitteet
	Kaavaprosessin vaiheet
	Asemakaavan muutos
	Asemakaavan toteuttaminen

	1. Lähtökohdat
	1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
	1.1.1 Alueen yleiskuvaus
	1.1.2 Luonnonympäristö
	1.1.3 Rakennettu ympäristö

	1.2  Suunnittelutilanne
	1.2.1.1 Maakuntakaava
	1.2.2 Yleiskaava
	1.2.3 Asemakaava
	1.2.4 Rakennusjärjestys
	1.3  Pohjakartta
	1.4 Maanomistus


	2. Asemakaavan tavoitteet
	2.1 Yleiset tavoitteet
	2.2 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet
	2.3 Tavoitteiden tarkentuminen ja prosessin aikana syntyneet tavoitteet

	3.  Asemakaavan suunnittelun vaiheet
	3.1  Asemakaavan suunnittelun tarve
	3.2 Suunnittelun vaiheet
	3.2.1 Aloitus
	3.2.2 Asemakaavaehdotus
	3.2.3 Osallistuminen, vuorovaikutusmenettely ja viranomaisyhteistyö


	4. Asemakaavan kuvaus
	4
	4.1 Kaavan rakenne
	4.2  Aluevaraukset
	4
	4.2
	5
	5.2
	5.3
	4.2.1  Korttelialueet
	4.2.2 Muut alueet

	4.3 Kaavamerkinnät ja määräykset
	4.4 Kaavan vaikutukset
	4.5 Nimistö

	5. Asemakaavan toteutus

	1 Ak 1122 OAS
	Ak 1122 OAS.pdf
	Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
	Santtio, 11. KAUPUNGINOSA,  KORTTELI 62 ja puistoaluE
	Osalliset
	Vaikutusten arviointi
	Prosessin vaiheet ja vuorovaikutuksen järjestäminen
	Lisätietoja

	OAS_kaavaprosessi

	2 1 elykeskuksen s-posti Suulakuja 7 kaavan oasista
	2 2 Mielipide osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta_Lähtinen_Nummi_lisäsivu
	2 3 USYY_huomautus_kaavaluonnoksesta_Suulakuja 7 puistoalue
	4 Ak 1122 poistokartta

