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KAUPUNKISUUNNITTELU

EHDOTUS 8.5.2023
11. KAUPUNGINOSAN KORTTELI 62 ASEMAKAAVAN MUUTOS
JA PUISTOALUE AK 1122

Asemakaavan selostus, joka koskee .2023 hyvaksyttya asemakaavakarttaa.

Asemakaavan muutos koskee:
Uudenkaupungin 11. kaupunginosan korttelin 62 tontteja 3 ja 4 seka puistoaluetta.

Asemakaan muutoksella muodostuu:
Uudenkaupungin 11. kaupunginosan kortteliin 62 tontit 5 ja 6 sekd puistoaluetta.
Alueella tulee olla sitova tonttijako.

Vireille tulo: kaupunginhallituksen pdatos 27.3.2023 §
Hyvaksyminen: Kaupunginhallitus . .2023 §



Sisallysluettelo:

LT R =1L TSP 4
ASEMAKAAVAN TAVOITEEET ...evveiiiiiii et e et e e e et e e e s et e e e eabneeeaaaneeeaaas 4

[ LV T o] e I T [ TRV 11 a LYY 4
ASEIMAKAAVAN MUUELOS ...ttt e et e e e e et e e e st e e e s et e ee s et eesssaaeesstaneesssaeessrnneernren 4
ASemMAKaaVaN toTEULTAMINEN ..oeveiie et et e et e e e et e e e s et e e e sabeeeeebaneeeaaan 4

I 1 7o) o] o [o F- | SR PRSPPI 5
1.1 Selvitys suunnittelualueen 0loiSta........coeuiiiiiii e 5
1.1.1  AlUEEN YIEISKUVAUS ..ottt e et e e e e e e e ettt e e e e eeeeeettaaaeeeeeeesestnnaaeaaaeannes 5

0 0 W oY g Vo 01V 0 4 o =1 ] o YN 5
O N T - =T oL Y=t A (WY o o T 1) o TSRS 6

1.2 SUUNNIEEEIULIIANNE et e e et e e et e e e et e e e s et e e e sateessraeeseean 6
A R | 1011 1 T= - DTN 6
0 A U [T I T |- [N 7
0 T XY= o 11 T V- TSR 8
1.2.4  RAKENNUS AIJESTYS Luuuutruuiuuuueruussuusssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssnssssnnnns 9

1.3 20 oV 1 % L 7 T 9
1.4 Y =T T To ] o 0 1) AU LN 10

2. ASEMAKAAVAN TAVOITEEET .uvuuiiiiiiiieiiicee e e e e ettt e e e e e e e e e et e e e e e e e e eabaeeeeeeeeearaaeeas 11
D L T =Y o 1o T << P UOSRSURRRN 11
2.2 Lahtokohta-aineiston antamat taVOITEEET ..........uvvuuiiieiiiiiieccee et eeeeeeees 11
2.3 Tavoitteiden tarkentuminen ja prosessin aikana syntyneet tavoitteet .........ccccccceevviiiiiii, 11

3. Asemakaavan suUNNItEEIUN VAINEET..........uuuiiiiiiieecee et eeeeeeees 11
3.1 Asemakaavan SUUNNITEEIUN TArVE..........uuuuiiieeeiiieeeeeee et e e e e et eeeeeeeeevaaaans 11
3.2 SUUNNTTEEIUN VAINEET ..ttt e e e e e e e et e e e e e e e eearaaans 11
0 R [ 11 1 [ USSR PPUPPRRR 11
3.2.2  ASEMAKAAVAIUONNOS ....ovuiiiiiiie e e e et e et e e st e e e et e e e rb e e rraaaas 12
3.2.3  Asemakaavaehdotus........ccccccciiiiiiiiii, Virhe. Kirjanmerkkia ei ole maaritetty.
3.2.4 Osallistuminen, vuorovaikutusmenettely ja viranomaisyhteistyo ........cccceeeeviviiiiiiiiieneineeeiiinne, 14

A, ASEMAKAAVAN KUVAUS ...cevveiiiiiieeeiiie ettt e e et e e et ee e e e et e e e et b e e s s taeeesetaeeesssaneessssaneesssnneeesesnnnaaes 14
4.1 [ N LN = 1 1T TR 14
4.2 J I LAz L= [0 =) PSPPSRI 14
oy N (o g =] L1 (VLT OO ORPPRORRPNt 14
Ly A Y L[ 1 =] (V=YY OO O PPRORRPNt 14

4.3 Kaavamerkinnat ja -mMaaraykSet. ..o 15
4.4 KAAVAN VAIKULUKSEE....ceveiiiiiie e e et e et e e e et e e e e b e e eabneeseraanes 16
4.5 NN ET 0 1 (o 1t 17

5.

Y LG A2 L T o] UL U LT 17



Liiteasiakirjat:
1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Asemakaavakartta
Tilastolomake
Kaavahankkeesta saadut lausunnot, mielipiteet ja muistutukset
Poistuva kaava
Tonttijakokartta
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Tiivistelma
Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on sijoittaa Suulakuja 7 sijaitsevien rivitalojen jatekatos korttelialueen
pohjoispuolelle, tontin rajan laheisyyteen. Tall6in taloyhtididen nykyiset jatepisteet voidaan siirtaa
pois pysakointialueilta, niille erikseen osoitettavaan paikkaan. Tama toteutetaan tarkastelemalla
mahdollisuutta laajentaa tonttia kaupungin omistamalle puistoalueelle.

Kaavaprosessin vaiheet

As Oy Saarnistonrivi on hakemuksellaan 24.2.2023 esittanyt korttelialueen vahaista laajentamista
jatekatoksen sijoittamista varten. Asemakaavan muutos tuli vireille kaupunginhallituksen paatoksel-
13 27.3.2023 §.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 13.4. — 2.5.2023 valisen ajan.

Kaupunginhallitus paatti § asemakaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta.

Asemakaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot mm. Varsinais-Suomen liitolta ja Varsinais-Suomen
ELY-keskukselta.

Asemakaavan muutos oli ehdotuksena nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti .6. 2023. Nahtavillad olon
aikana kaavasta muistutuksia.

Kaupunginhallitus hyvaksyi asemakaavan .2023.

Asemakaavan muutos

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 13245 m?. Asemakaavan muutoksella muodostuu rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta ja puistoaluetta.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman.



1. Lihtokohdat

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Saarniston kaupunginosassa, Suulakujan varrella, n. 2 km
etdisyydella kaupungin keskustasta.

Kaava-alue rajautuu asuntoalueen poikki kulkevan Suulakujan katualueeseen ja ymparilla on
rivitaloasutusta. Pohjoispuolella on luonnontilainen puistoalue.
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llmakuva (2019) suunnittelualueesta. Kaavoitettava alue merkitty punaisella katkoviivalla.

1.1.2 Luonnonympiiristo

Alue on rakentunut ja ihmistoiminnan vaikutus on selkeasti nakyvissa. Luonnontilainen puis-
toalue on osa laajempaa kokonaisuutta, joka yhdistaa Saarniston alueen Ketunkallion laajoi-
hin ulkoilu- ja viheralueisiin.

Uudenkaupungin sini-viherrakenne- ja ekosysteemipalveluselvityksessa (1/2022) puistoalue
on tunnistettu sailytettavaksi vihertukiyhteydeksi. Viheryhteyksia on tutkittu Iahinnd met-
sasta riippuvaisten elidlajien nakékulmasta, mutta viheryhteydet ovat tarkeitd myds alueen
asukkaille ja muille kaupunkilaisille.

Selvityksen perusteella riittdvd metsdisen alueen leveys on n. 20-50 m verkoston sdilymisen
kannalta.
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KIIMAKARI

MUSTA
Hiunpuhti

Hiunaukko Kaunisranta®

------- tirked viheryhteys (lev. yli 50 m)
sailytettava tukiyhteys
kehitettava tukiyhteys

() verkoston katkoskohta

maankdytsn muutos puustoisesta
avoimeksi / rakennetuksi (2012-18)

- merkittéva ydinalue
{yli 100 ha)
ydinalue (10-99 ha)

ydinalue (1-9 ha)

muu metsa tai
ydinalueen reunavyohyke (50 m)

puustoinen puisto- / katualue
puustoinen asuinalue
sisévesistot

meri

PIFTARINKARI — A

Viheryhteydet (Uudenkaupungin sini-viherrakenne- ja ekosysteemipalveluselvitys 1/2022)

1.1.3 Rakennettu ympdristo

Kaava-alueella sijaitsee kaksi rakennettua tonttia, joilla on yhteensa kuusi yksikerroksista rivi-
taloa. Rakennukset on rakennettu 1980-luvun alussa ja niiden kerrosala on yhteensa n. 1900
mZ. Taloyhtion piha-alue on pikkuhiljaa laajentunut kaupungin puistoalueelle Suulakujan var-
rella ja aluetta kdytetaan autojen pysakaointiin.

Jéatekatoksen rakennusala likimé&éarin / Cyclomedia 2019



Liikenne ja tekninen huolto
Suunnittelualueen infra on valmiiksi rakentunut.
Ymparistéhairiot

Alueella ei ole ymparistohairioita.

1.2 Suunnittelutilanne

1.2.1.1 Maakuntakaava

Ymparistoministerio vahvisti 20.3.2013 maakuntavaltuuston 10.12.2010 hyvaksymat Loi-
maan seudun, Turun seudun kehyskuntien, Turunmaan ja Vakka-Suomen maakuntakaavat.
Kaavat muodostavat yhdessa Turun kaupunkiseudun, Salon seudun maakuntakaavojen ja Sa-
lo-Lohja -oikoradan vaihemaakuntakaavan kanssa Varsinais-Suomen kokonaismaakuntakaa-
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Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavasta. Kohde merkitty siniselld

Maakuntakaavan mukaan kaava-alue on taajamatoimintojen aluetta (A) . Merkinnalla osoite-
taan valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittdvat asumisen ja muiden
taajamatoimintojen alueet. Siséltda asuinalueiden lisdksi paikallisia palvelukeskuksia, ty6-
paikka-alueita ja ymparistohairi6ita aiheuttamattomia, pienehkoja teollisuusalueita seka seu-
tuteita pienempia liikennevaylia, ldhivirkistysalueita seka erityisalueita.

Suunnittelumaardayksen mukaan alueen kehittdmista tulee edistaa johdonmukaisella suun-
nittelulla ja kaavoituksella olevaa yhdyskuntarakennetta tdaydentaen.

Alueen maankayton kehittamisen, liikenteellisten ratkaisujen ja palvelujen yhteensovittami-
sen tulee olla taajamakuvaa eheyttdvaa ja taajamakuvalliset ominaispiirteet huomioivaa.

1.2.2 Yleiskaava

Kaava-alueella on voimassa 15.3.1994 hyvaksytty Uudenkaupungin keskeisen alueen yleis-
kaava. Yleiskaavassa alue on pientalovaltaista asuntoaluetta (AP-1) ja ladhivirkistysaluetta
(VL).
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Ote Uudenkaupungin keskeisen alueen osay]eiskaavasta.

1.2.3 Asemakaava

Asemakaava-alueella on voimassa seuraavat asemakaavat:
- Saarnisto, 14.-1,3,5,8,10-12 ,Santtio,11.-62, 24.3.1977



Alue on kaavoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialueeksi (AR 8 ja ),
luonnontilassa sdilytettavaksi puistoalueeksi (PL).

AR -8 RIVITALOJEN JA MUIDEN KYTKETTYJEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
1 katettavissa oleva autopaikka/asunto

PL LUONNONTILASSA SAILYTETTAVA PUISTOALUE
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Ote ajantasa-asemakaavasta.

1.2.4 Rakennusjdrjestys

Uudenkaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 12.6.2018 § 52 ja tullut voimaan
14.8.2018.

1.3 Pohjakartta

Alueella on ajantasainen pohjakartta ja se tayttda kaavoitusmittauksista ja kaavojen pohja-
kartoista annetun asetuksen 1284/99 vaatimukset.



1.4 Maanomistus

Kaavamuutoksen alue on seka yksityisessa ettd kaupungin omistuksessa.
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Ote maanomistuskartasta; siniset alueet ovat kaupunéi
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2. Asemakaavan tavoitteet
2.1 Yleiset tavoitteet

Asemakaavatyon tavoitteena on mahdollistaa korttelissa 62 sijaisevien taloyhtididen jatepis-
teiden siirtdminen pois pysdkoéintipaikoilta ja rakentaa erillinen jatekatos rakennusten laheisyyteen.

2.2 Léihtékohta-aineiston antamat tavoitteet

Maakuntakaavasta johdetut tavoitteet
Alueella on voimassa 20.3.2013 vahvistettu Varsinais-Suomen maakuntakaava. Maakunta-
kaavassa alue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle (A).

Kaavaluonnoksen ratkaisu toteuttaa maakuntakaavaa, asemakaava tukee ja taydentdaa maa-
kuntakaavassa maariteltyja toimintoja.

Yleiskaavasta johdetut tavoitteet

Alueella on voimassa 15.3.1994 hyvaksytty Uudenkaupungin keskeisen alueen yleiskaava.
Yleiskaavassa alue pientalovaltaista asuntoaluetta (AP-1) ja ldhivirkistysaluetta (VL).

2.3 Tavoitteiden tarkentuminen ja prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Aloitusvaihe
Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin kaksi kirjallista mielipidetta.
Myds Varsinais-Suomen ELY—keskus kommentoi OAS:ia.

3. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

As Oy Saarnistonrivi omistaa alueella kiinteistdé 895-11-62-3 ja 895-11-62-4. Kiinteistot ovat
asemakaavan mukaista rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialuetta. As Oy
Saarnistonrivi on suunnitellut jatekatoksen rakentamista tontille. Tontin toimintojen selkeyt-
tamiseksi luontevin paikka jatekatoksen rakentamiselle olisi Suulakujan varrella, kaupungin
omistaman puistoalueen puolella. Paikka on jo talla hetkella tasoitettua tontin reuna-aluetta
ja sita on kaytetty pysakaointiin.

3.2 Suunnittelun vaiheet

3.2.1 Aloitus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 13.4. -2.5.2023 valisen ajan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin kaksi kirjallista mielipidetta.
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Ensimmaisessa mielipiteessa Muurainpolun asukkaat vastustavat Suulakuja 7 tontin laajen-
tamista Muurainpolun eteldpuolella sijaitsevalle puistoalueelle siten, ettd puistoa ei jaisi
tonttien valiin enaa jaljelle.

Uudenkaupungin seudun ymparistoyhdistys ry on mielipiteessdaan ilmaissut kannanottonaan,
ettd kaavamuutosalueella olevaa puistoaluetta ei saa muuttaa, koska sen luonto on paikalli-
sesti arvokas ja sopiva mm. viitasammakolle. Mielipiteessa esitetaan, etta jatehuoltoraken-
teita ei tulisi sijoittaa puistoalueelle, vaan ne on jo jatehuoltolain perusteella sijoitettava
asuinrakennusten laheisyyteen.

Myo6s Varsinais-Suomen ELY-keskus on kannanottonaan kiinnittdnyt huomiota viheralueen
jatkuvuuden sdilymiseen

Kaavoittajan lausuntona todetaan, ettd nykyinen puistona oleva alue ei merkittavasti muutu.
Kaavamuutosalue on rajattu aiempien asemakaavojen mukaisesti siten, ettd kaavan puisto-
aluetta on otettu asemakaavan suunnittelualueeseen enemman kuin suunniteltu jatekatos
vaatii.

Suulakuja 7 tontti kasvaa pohjoisrajalta n. 10 m x 20 m kokoisen alueen. Laajennus toteute-
taan alueelle, jota talld hetkelld on jo kdytetty pysakointiin. Muu osa nykyisesta puistoaluees-

ta jaa edelleen luonnontilaiseksi puistoksi. Koska puistoalueen kayttoétarkoitus ei muutu, ei
selvitysten laatimiselle ole tarvetta.

3.2.2 Asemakaavaehdotus

Kaavaratkaisussa rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialuetta on laajennettu
viereiselle puistoalueelle n. 10 m x 20 m alueena.

Luonnontilaisena sailytettdavan puistoalueen yhteys viereisiin viheralueisiin ei katkea, koska
lisdalue on vahainen.
Asemakaavaehdotus oli nahtavilla ~ 2023. Nahtavilla olon aikana kaavaluonnoksesta jatet-

tiin/ ei jatetty huomautusta.

Asemakaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot Varsinais-Suomen liitolta ja Varsinais-
Suomen ELY-keskukselta.

3.2.3 Osallistuminen, vuorovaikutusmenettely ja viranomaisyhteistyo

Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin kuulutuksella 13.4.2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ldahetettiin tiedoksi eri viranomaisille ja suunnittelualu-
eeseen rajoittuville naapureille.
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Asemakaava oli ehdotuksena nahtavilla MRA 27 &:n mukaisesti 2023 . Nahtavilla olon aika-
na kaavasta jatettiin /ei jatetty muistutuksia.

Asemakaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot Varsinais-Suomen Liitolta ja Varsinais-
Suomen ELY-keskukselta.

4. Asemakaavan kuvaus
4.1 Kaavan rakenne

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 13263 m?2. Asemakaavalla muodostuu rivitalojen ja mui-
den kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta ja puistoaluetta.

Asuinrakennusten korttelialuetta on laajennettu jatekatoksen vaatimalla alueella. Korttelin
rakennusalat on paivitetty vastaamaan toteutuneita rakennusaloja.

4.2 Aluevaraukset

Kaavassa on osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta
9166 m? ja puistoaluetta 4097 m2. Korttelialueella on rakennusoikeutta 2750 k-m?2.

4.2.1 Korttelialueet

AR Rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialue

Korttelin kerroslukumerkinta on Il ja rakentamistehokkuus e=0.3.

4.2.2 Muut alueet

Puistoalue (VP) jaa rakennuskorttelin pohjoispuolelle.

4.3 Kaavamerkinndt ja mddrdykset

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

- Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.
Autopaikkoja on varattava 1 autopaikka / asunto.
Kuistit saavat ulottua rakennusalan ulkopuolelle
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4.4 Kaavan vaikutukset
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Puisto.
Luonnontilaisena sailytettava puistoalue

2. Muut merkinnét:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Rakennusala.

Pysakdimispaikka.
Alueelle saa sijoittaa jatekatoksen.

Asemakaavan vaikutusten arvioinnissa verrataan ensisijaisesti asemakaavan muutoksen vai-
kutuksia voimassa olevaan asemakaavaan.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen / muutoksen suunta

Alueen si-
jainti yh-
dyskunta-
rakentees-
sa

Alue on kunnallistekniikan piirissa ja se on jo ennestdadan samanlaisessa +
kaytossa. Uusiin liikennejarjestelyihin ei ole tarvetta.

Yhdyskun-
taraken-
teen eheys

Ei vaikutusta yhdyskuntarakenteen eheyteen 0
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Vaikutukset liikenteeseen / muutoksen suunta

Lilkenne- Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta liikennemaa-
maara riin. Kaksi jatepistetta korvataan yhdell3, jatekuljetuksen maara vahe-
ja liiken- nee.

teen suju-

vuus

Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen / muutoksen suunta

Yhdyskunta- Kaava-alue tukeutuu jo rakennettuun infraverkostoon.

tekninen

huolto

Kaavata- Kaava-alue sijoittuu jo rakennettujen infraverkostojen piiriin, joten
lous alueen rakentaminen on kaavataloudellisesti edullista. Uutta infraa ei

ole tarpeen rakentaa.

Vaikutukset luontoon ja luonnonvaroihin / muutoksen suunta

Luonnon Kaava-alueella ndkyy jo ennestaan vahvasti ihmistoiminnan vaikutus.

monimuo- Korttelialueen laajennus pienentda puistoaluetta - viheralueen levey-

toisuus deksi jaa edelleen 70 m, joten vaikutus on erittdin vahainen.

IImastovai- Puistoalueen pieneneminen vaikuttaa teoriassa ilmastokestavyyteen.

kutukset Tontiksi otettavalla alueella ei kasva puustoa, aluetta kaytetdan jo en-
nestaan pysakointiin.

Vaikutukset maisemaan, kaupunkikuvaan, kulttuuriperint66n ja rakennettuun ymparis-

to6n / muutoksen suunta

Maisema ja Maisemallisesti uudisrakennus soveltuu kaupunkikuvaan.
kaupunkiku-

va

Kulttuuri- Kaava-alueella ei sijaitse kiinteita muinaisjaannoksia.
perintd

Rakennettu Ei vaikutusta rakennettuun ymparistoon.
ymparisto

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympérist6on / muutoksen suunta

Ymparisto- Ei ymparistohairioita
hairiot

Sosiaalinen Ei vaikutusta sosiaaliseen ymparistoon
ymparisto




4.5 Nimisto

Asemakaavan muutos ei sisalla uutta nimistda, vanhat nimet sailyvat.

5. Asemakaavan toteutus

Asemakaavan toteuttaminen mahdollistuu sen saatua lainvoiman.

Uusikaupunki 8.5.2023

Kaupunginarkkitehti Leena Arvela-Hellén
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KAUPUNKISUUNNITTELU 20.3.2023

OSALLISTUMIS- JAARVIOINTISUUNNITELMA

SANTTIO, 11. KAUPUNGINOSA,
KORTTELI 62 JA PUISTOALUE

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma eli OAS on kooste kaavoitushankkeen kes-
keisista tiedoista, josta kdy ilmi kaavoitushankkeen peruslahtékohdat ja tavoit-
teet seka ne keinot, joilla kaavan vaikutuksia on tarkoitus arvioida. Siina luetel-

laan osalliset ja kerrotaan, miten asia etenee ja missa vaiheessa siihen voi vai-
kuttaa (MRL § 63).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tyon edetessa tarpeen mu-
kaan.

Suunnittelualue ja kaavatyon tavoitteet
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Suunnittelutilanne

Suunnittelualue on rivitalojen korttelialuetta ja puistoaluetta. Kohde sijaitsee
Santtion kaupunginosassa noin 1,5 km kaupungin keskustasta pohjoiseen. Suu-
lakujan ja sen ympariston rakennuskanta on valmistunut paaosin 1980-luvun
alkupuolella. Rivitaloalueen pohjoispuolella on puistoalue, joka erottaa Santti-
on rivitalokorttelit Saarniston pientaloalueesta.

Alueelle laaditaan kaavamuutos, jossa tutkitaan mahdollisuutta sijoittaa Suula-
kuja 7 sijaitsevien rivitalojen jatekatos korttelialueen pohjoispuolelle, Suulaku-
jan paahan.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa asemakaavaa siten, etta talo-
yhtididen nykyiset jatepisteet voidaan siirtaa pois pysakdintialueilta, niille erik-
seen osoitettavaan paikkaan.

Ll

Ote ajantasa-asemakaavasta

Alueella on voimassa asemakaavat vuosilta 24.3.1977 voimaan tullut asemakaa-
va.

Suunnittelualue on asemakaavassa osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen
rakennusten korttelialueeksi (AR-8). Puistoalue (PL) on kaavamaardayksen mu-
kaan luonnontilassa sailytettavaa puistoaluetta.

Suunnitelma-alueen rajaus kartoissa punaisella.
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Uudenkaupungin keskeisen alueen yleiskaava

Uudenkaupungin keskeisen alueen yleiskaavassa vuodelta 1994 alue on merkit-
ty kayttotarkoitukseltaan pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi ja lahivirkistysalu-
eeksi.

Maakuntakaava

Vakka-Suomen maakuntakaavassa, joka on vahvistettu vuonna 2013, alue on
merkitty kayttotarkoituksella A taajamatoimintojen alueeksi.

Selvitykset ja selvitystarpeet

Suunnittelualueelle ei ole tarpeen tehda uusia selvityksia.

Uudenkaupungin keskustan alueelle on tehty sini-viherrakenne- ja ekosystee-
mipalveluselvitys.



gy

UUSIKAUPUNKI OAS, AK1122 409

KAUPUNKISUUNNITTELU 20.3.2023

Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Vaikutusten arviointi

Kaavoitukseen liittyvat ilmoitukset julkaistaan:

e Kaupunkisuunnittelun osastolla kaupungintalon 3. kerroksessa
e Passarissa osoitteessa Rauhankatu 3

o verkkosivuilla https://uusikaupunki.fi/kaavoja-nahtavilla

e Uudenkaupungin ja Vakka-Suomen Sanomissa

o Ulkopaikkakuntalaisille osallisille ilmoitetaan kirjeella.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydetaan esittamaan vii-
meistaan huhtikuun 2023 aikana. Kirjalliset mielipiteet lahetetdan osoitteeseen
Uudenkaupungin kaupunki Kirjaamo , PL 20, 23101 UUSIKAUPUNKI tai sahko-
postitse kirjaamo@uusikaupunki.fi.

MRL 62 &:n mukaan osallisia ovat maanomistajat seka kaikki ne, joiden asumi-
seen, tyontekoon tai muihin oloihin asemakaavoitus saattaa huomattavasti vai-
kuttaa. Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e maanomistajat alueen naapurustossa, asukkaat ja yritykset

e seuratjayhdistykset

e asiantuntijaviranomaiset

Kaavan tulee perustua kaavoituksen kannalta riittaviin tutkimuksiin ja selvityk-
siin (MRL 9 §:n) ja asiantuntijoiden lausuntoihin, joiden perusteella voidaan ar-
vioida kaavan toteuttamisen vaikutuksia. Kaavoituksen keskeisimmat vaikutuk-
set arvioidaan nykytilanteeseen verrattuna. Erityista huomiota kiinnitetaan alu-
een luontoon ja rakennettuun ymparistoon kohdistuviin vaikutuksiin. Selvityk-
set on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olen-
naisia vaikutuksia.

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutuksia
muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistéon, kaupunkikuvaan, virkis-
tykseen, maisemaan ja likkenteeseen seka laaditaan tarvittavat selvitykset kaa-
varatkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suo-
rittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat.

Prosessin vaiheet ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Vireille tulo

Asemakaavan muutos on kadynnistynyt kaupunginhallituksen paatoksella
27.3.2023 § ja asemakaavan muutoksen vireille tulosta on kuulutettu 13.4.2023.


https://uusikaupunki.fi/kaavoja-nahtavilla
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Valmistelu

Ehdotusvaihe

Hyvaksyminen

Lisatietoja

Kaavoittaja laatii osallistumis- ja arviointisuunnitelman eli OAS:n jota taydenne-
taan tarvittaessa kaavatyon aikana.

Suunnittelualueelta tehdaan tarvittavat selvitykset.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan vahintaan 14 vuorokauden ajak-
si, jolloin osallisilla on mahdollisuus suullisen tai kirjallisen mielipiteen jattami-
seen.

Kaavoitukseen liittyvat ilmoitukset julkaistaan:

e Kaupunkisuunnittelun osastolla kaupungintalon 3. kerroksessa
e Passarissa osoitteessa Rauhankatu 3

o verkkosivuilla https://uusikaupunki.fi/kaavoja-nahtavilla

e Uudenkaupungin ja Vakka-Suomen Sanomissa

o Ulkopaikkakuntalaisille osallisille ilmoitetaan kirjeella.

Asemakaavoitettavalle alueelle laaditaan kaavaehdotus.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan tarvittavat viranomaislausunnot ja lautakuntien
lausunnot.

Kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen, jonka kaupunginhallitus hyvak-
syy ja asettaa julkisesti nahtaville ylla mainittuihin paikkoihin. Kaavaehdotus on
nahtavilla 14 paivaa, jonka aikana kunnan jasenilla ja osallisilla on oikeus tehda
kirjallinen muistutus ehdotuksesta (MRL 65 §; MRA 27 §).

Kaupunginhallitus hyvaksyy kaavaehdotuksen.

Leena Arvela-Hellén, kaupunginarkkitehti
0500 743 087
leena.arvela-hellen@uusikaupunki.fi


https://uusikaupunki.fi/kaavoja-nahtavilla
mailto:leena.arvela-hellen@uusikaupunki.fi

vireilletulo

» Kaavamuutos on tullut vireille kevaalla 2023 maanomistajan

aloitteesta

* Vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunitelmasta ilmoitetaan

ulkopaikkakuntalaisille osallisille kirjeilla, verkkosivuilla ja lehti-

ilmoituksella paikallislehdissa.
* OAS on nahtavilla kahden viikon ajan kevaalla 2023.
» OAS:sta on mahdollisuus esittda mielipiteita.

“a

ehdotus

» Kaavaehdotus on nahtavilla kahden viikon ajan kevaalla
2023.

« Ehdotuksen nahtavillaolosta ilmoitetaan
ulkopaikkakuntalaisille osallisille kirjeilla, verkkosivuilla ja
lehti-ilmoituksella paikallislehdissa.

* Ehdotuksesta on mahdollisuus tehda muistutuksia.

~

/

aksymi

L€

» Kaupunginhallitus hyvaksyy kaavan
» Kaava tulee voimaan kesalla 2023.

~

/
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, asemakaavan muutos, Santtio, 11. kaupunginosa, kortteli 62 ja puistoalue,
AK1122, Uusikaupunki
viherkaistale tulee huomioida.

ELY -keskus muistuttaa, ettda asemakaavan muutos sijoittuu kapealle, idan ja lannen puoleiset viheralueet
yhdistavalle, kaistaleelle.
Lajien liikkumisen turvaaminen alueella tulee kaavassa huomioida.

Riikka Elo

ylitarkastaja

puh. +358 295 022 021
riikka.elo@ely-keskus.fi

Alueidenkayton yksikko

Varsinais-Suomen elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus
Itsendisyydenaukio 2, 20800 Turku

PL 523, 20101 Turku

Tdmd viesti on tarkoitettu ainoastaan henkilélle tai yhteisélle, jolle se kuuluu. Viesti saattaa siséltdd luottamuksellista tietoa. Jos
olet saanut viestin erehdyksessd, sinulla ei ole siihen kéyttéoikeutta. Tdssd tapauksessa ilmoita siitd Idhettdjélle ja poista viesti
postilaatikostasi.

Detta meddelande dr endast avsett for den person eller sammanslutning som meddelandet hér till. Meddelandet kan innehdlla
konfidentiell information. Du har inte ritt att Iéisa meddelandet om det har skickats till dig av misstag. Meddela avséndaren och
radera meddelandet fran din brevldda i detta fall.



hadud
w UUSlKAUPUNKI Mielipide osallistumis- ja

Kaupunkisuunnittelu arviointisuunnitelmasta /
huomautus kaavaluonnoksesta
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Olen L Me Muurainpolun asukkaat haluamme esittaa

tyytymaton, tyytymattdémyytemme vireilldolevaa asemakaavamuutosta
koska kohtaan. Kaavamuutoksen mukaan puistoalueeksi
kaavoitetusta Rahkapuistosta todella suuri osa muutettaisiin
asemakaava-alueeksi ja korttelialueeksi. Kaavamuutoksen
mukaan kaavoitettu alue tulisi yltdmaan Muurainpolku 1 ja 3
tonttien etelareunaan asti. Kaavamuutos koskee huomattavan
suurta osaa Rahkapuistosta, nykyisen asemakaavan
perusteella noin 50% pinta-alaa rivitalokorttelista AR-8
vastaava alue kaavoitettaisiin uudelleen. (jatkuu lisasivullia)

e —

Ehdotan . Me Muurainpolun asukkaat ehdotamme, etta jatepistetta
muutokseksi varten voidaan kaavamuutoksella osoittaa Rahkapuiston
Seuraavaa eteldreunalta pienempi alue rivitalo Oy Suulakuja 7
laheisyydestd. Tahan asiaan on varmasti I6ydettavissa kaikkia
osapuolia tyydyttava ratkaisu, jossa Rahkapuiston metsikko
sailyy lahes ennallaan ja jatepisteelle 16ytyy tarvittava alue.
Haluamme Kkorostaa, ettd emme halua estaa rivitalo Oy:n
jatepistetta koskevia muutoksia. Ainoastaan tdman hetkinen,
vireilld oleva kaavamuutossuunnitelma on mielestdmme
reilusti ylimitoitettu jatepistetta varten ja seuraukset liian isot.

Sivuja yhteensa 2 kpl Tarvittaessa jatkakaa lisasivuilla

Liitteits / kpl

Palautus  Uudenkaupungin kaupunki
Kirjaamo
PL 20
23501 Uusikaupunki
kirjaamo@uusikaupunki.fi




Kaavamuutos koskee kaikkia Muurainpolun eteldpuolella omakotitaloissa asuvia asukkaita,
ei ainoastaan heitd, joiden tonttien rajaan kaavamuutos yltdd. Rahkapuisto luo alueelle viih-
tyisin ja luonnonldheisen tunnelman, joka on poikkeuksellista niin ldhelld kaupungin kes-
kustaa. Rahkapuisto on todella tirkes meille asukkaille ja silld on ollut iso vaikutus tehdes-
sdmme kotiemme ostopéitoksid. Rahkapuisto pitdd sisdlldan runsaasti rikasta kaupunkiluon-
toa, johon kuuluu eldimii, kasveja, hyonteisii ja puustoa. Muutamia esimerkkeja:

- Alueella tiedetdin varmuudella pesivin ja talvehtivan siilejd tonttien eteldreunalla
haravoitujen lehtikasojen alla.

- Muurainpolku 1 ja 3 tonttien eteldpuolella Rahkapuistossa sijaitsee pienimuotoinen
kosteikkoalue, jossa elelee mm. Rantakddrmeitd ja sammakoita.

- Rahkapuiston sekametsdssd asuu monipuolinen linnusto, mm. Tali- ja sinitiaiset,
kirjo- ja harmaasiepot, kipytikka, palokirki, harakka, varis, kyyhkynen ja mustaras-
tas. Lis#ksi rusakot, oravat, kauriit, peurat ja ketut asuvat, sekd litkkuvat Rahkapuis-
tossa.

- Kesiiltaisin lepakko on yleinen vieras pihapiirissé ja puistoalueen reunassa.

- Hyonteislajeja on useita, mukaan lukien polyttdjit.

Rahkapuistolla on suuri merkitys myos alueen lapsille ja lapsiperheille. Lapset leikkivit ja
rakentelevat majojaan metsikossd. Lidhimetsikko tuo luonnon ldhelle, kirjaimellisesti taka-
pihalle asti. Luonnon seuraaminen sen kaikissa muodoissa eri vuodenaikoina on kaiken
ikiisten asukkaiden mieleen ja tarjoaa varsinkin lapsille mahdollisuuden tutustua lahiluon-
toon ja sen asukkaisiin. Rahkapuiston alue on niin tirked osa alueen asukkaiden viihtyvyyttd
ja ainutlaatuinen pala suomalaista luontoa omakoti- ja rivitaloalueen keskelld, etté sitéd ei
pidi turmella kaavamuutoksella ja siitd seuraavilla toimenpiteilld. Luontoarvojen lisidksi alu-
een asukkaiden tyytymittomyyteen vaikuttaa kaavamuutoksen vaikutus kiinteistdjen ar-
voon. Kiinteistét Muurainpolun eteldpuolella sijaitsevat melko pienilld tonteilla ja Rahka-
puiston metsdinen puistoalue tarjoaa suojaisen vyohykkeen tonttien etelédrajalla. Kaavamuu-
tos ja siitd mahdollisesti seuraavat toimenpiteet tulevat poistamaan tdmin suojaisan vyohyk-
keen, jolloin Muurainpolun etelédpuolen omakotitalot ja niiden piha-alueet tulevat olemaan
tdysin ilman nikdsuojaa. Kaavamuutoksen laajuus jétepistettd varten on mielestimme koh-
tuuttoman suuri ja sen ulottuminen tonttien eteldreunaan asti tarpeetonta. Vaikutukset tulevat
olemaan alueen asukkaille liian suuria asumisviihtyvyyden, seké kiinteistdjen arvon mukaan

mitattuna.
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Kaupunkisuunnittelu

Mielipide osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta /
huomautus kaavaluonnoksesta

Kaavan nimi

Asemakaavamuutos koskee Santtion 11. kaupunginosan 62 kortielia seka pui

Alue, jota asiani
koskee
(esim. kiint.tunnus tai osoite)

Kyseista punaisella ajattua aluetta

Olen
tyytymaton,

koska

Tamé on Uudenkaupugin seudun ympéristdyhdistys ry:n
huomautus ko kaavaluonnoksesta.

Yhdistys on tutustunut osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan
(OAS), jossa ko alue on rajattu vaikeasti hahmotettavalla
punaisella. Tasta rajauksesta osa koskee puistoaluetta, jonka
luonnontilaa ei saa muuttaa, koska sen luonto on paikallisesti
arvokas ja sopiva mm. viitasammakolle. On myés selvitettdva
kayttaako pohjanlepakko puistoaluetta ruokailuaueena. Siina
on havaittu myds siilin esiintyma. Luontokuvausta OAS:sta ei
16ydy, miltd osin OAS on puutteellinen.

OAS:ssa ei ole kerrottu, mité ja miten jatehuoltorakenteet
tullaan sijoittamaan ja puistoalueelle niité ei tule sijoittaa.

Ehdotan
muutokseksi
seuraavaa

Yhdistys katsoo, etté jatehuoltolain mukaisesti
jatehuoltoralkenteet tulisi sijoittaa asuinrakennusten
laheisyyteen niin, etta niiden kaytté on helppoa.

Tata lomaketta tulee my6s muuttaa, jotta se sopisi paremmin
yhteiséille .

Sivuja yhteensa 1

Liitteitd 0

kpl
kpl

Tarvittaessa jatkakaa lisdsivuilla

Paivays

30.4.2023

Allekirjoitus

Nimen selvennys

Osoite

Puhelin

Haluan, etta minulle lahetetaan tieto, kun valtuusto on hyvaksynyt kaavan (rasti ruutuun)

Palautus  Uudenkaupungin kaupunki
Kirjaamo

PL 20

23501 Uusikaupunki

kijaamo@uusikaupunki.fi
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11. kaupunginosan kortteli 62 ja puistoalue




	Ak 1122 Suulakuja selostus
	Tiivistelmä
	Asemakaavan tavoitteet
	Kaavaprosessin vaiheet
	Asemakaavan muutos
	Asemakaavan toteuttaminen

	1. Lähtökohdat
	1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
	1.1.1 Alueen yleiskuvaus
	1.1.2 Luonnonympäristö
	1.1.3 Rakennettu ympäristö

	1.2  Suunnittelutilanne
	1.2.1.1 Maakuntakaava
	1.2.2 Yleiskaava
	1.2.3 Asemakaava
	1.2.4 Rakennusjärjestys
	1.3  Pohjakartta
	1.4 Maanomistus


	2. Asemakaavan tavoitteet
	2.1 Yleiset tavoitteet
	2.2 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet
	2.3 Tavoitteiden tarkentuminen ja prosessin aikana syntyneet tavoitteet

	3.  Asemakaavan suunnittelun vaiheet
	3.1  Asemakaavan suunnittelun tarve
	3.2 Suunnittelun vaiheet
	3.2.1 Aloitus
	3.2.2 Asemakaavaehdotus
	3.2.3 Osallistuminen, vuorovaikutusmenettely ja viranomaisyhteistyö


	4. Asemakaavan kuvaus
	4
	4.1 Kaavan rakenne
	4.2  Aluevaraukset
	4
	4.2
	5
	5.2
	5.3
	4.2.1  Korttelialueet
	4.2.2 Muut alueet

	4.3 Kaavamerkinnät ja määräykset
	4.4 Kaavan vaikutukset
	4.5 Nimistö

	5. Asemakaavan toteutus

	1 Ak 1122 OAS
	Ak 1122 OAS.pdf
	Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
	Santtio, 11. KAUPUNGINOSA,  KORTTELI 62 ja puistoaluE
	Osalliset
	Vaikutusten arviointi
	Prosessin vaiheet ja vuorovaikutuksen järjestäminen
	Lisätietoja

	OAS_kaavaprosessi

	2 1 elykeskuksen s-posti Suulakuja 7 kaavan oasista
	2 2 Mielipide osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta_Lähtinen_Nummi_lisäsivu
	2 3 USYY_huomautus_kaavaluonnoksesta_Suulakuja 7 puistoalue
	4 Ak 1122 poistokartta

