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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

UUSIKAUPUNKI
LOKALAHDEN PITKALUODON
RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS 3

Ranta-asemakaavan muutos koskee:

Lokalahden Pitkaluodon ranta-asemakaavan muutoksen (vahvis-
tettu 16.12.2010) osaa korttelia 101 seka maa- ja metsatalousalu-
etta.

Kiinteistdja 895-522-1-62 LAHJALA ja 895-522-1-136 Hirvikoto.
Ranta-asemakaavan laajennus koskee:
Ranta-asemakaavoittamattomia lunastettuja vesijattéja kiinteis-

toilla 895-522-1-62 LAHJALA sekd 895-522-1-136 Hirvikoto.

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu:
Osa korttelia 101 sekd maa- ja metsatalousaluetta.

Suunnitteluorganisaatio
Ranta-asemakaavan muutoksen laadinnasta on vastannut Pasi

Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireille tulosta on kuulutettu 24.11.2022

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 24.11.-23.12.2022

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 20.4.-22.5.2023

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan _ . .20
1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Uudenkaupungin Pitkaluodon saaren lan-
sirannalla noin 15 kilometrid Uudenkaupungin keskustasta etelaan.
Suunnittelualueelle on kiintea tieyhteys.

Suunnittelualueen likimaardinen sijainti on esitetty seuraavassa
kuvassa.
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+  KAAVA-ALUE

Suunnittelualueen likim&&rdinen sijainti. Pohjakartta: Maanmittauslaitoksen
taustakarttasarja, © MML.

Suunnittelualueen tarkempi rajaus on esitetty osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmassa (OAS, liite 2.)

1.3. Kaavan tarkoitus

Kaavatydn tavoitteena on muuttaa kaksi voimassa olevassa ranta-
asemakaavassa osoitettua loma-asuntojen rakennuspaikkaa erillis-
pientalojen rakennuspaikoiksi, seka kasvattaa rakennuspaikkojen
rakennusoikeutta niin, ettd kullekin rakennuspaikalle osoitetaan
rakennusoikeutta yhteensa 250 k-m?.

Toteutuessaan ranta-asemakaavan muutoksella ei ole valtakunnal-
lista tai merkittavaa maakunnallista vaikutusta.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue koskee osaa korttelia 101 (rakennuspaikat 3 ja 4)
seka maa- ja metsatalousaluetta. Suunnittelualue koskee kiinteis-
t6ja 895-522-1-62 LAHJALA ja 895-522-1-136 Hirvikoto.

Suunnittelualueella on todellista rantaviivaa noin 215 metrid ja
muunnettua rantaviivaa noin 135 metria. Suunnittelualueen pinta-
ala on noin 1,3 hehtaaria.

Luonnonymparisto

Suunnittelualue on paaosin melko tasaista hoidettua nurmialuetta.
Suunnittelualueen reunoilla on paikoin tiheitd puustoalueita. Maa-
pera on paaosin moreenia seka kalliota. (Lahde:
gtkdata.gtk.fi/maankamara/#).

Alueelta on laadittu luontoarvio edellisen kaavamuutoksen yhtey-
dessa vuonna 2008. Luontoarviossa alueella ei todettu olevan eri-
tyisia suojeltavia luontoarvoja, alueen kasvillisuus, eldaimisto ja lin-
nusto ovat tavanomaisia.

Alueella ei sijaitse maakunnallisesti tai valtakunnallisesti arvok-
kaita maisema-alueita.

L
3 = . o %
- . - "

~ =

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella sijaitsee kaksi vapaa-ajan asuinrakennusta ta-
lousrakennuksineen.
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Kiinteistén 895-522-1-136 rakennuksia.

Muinaismuistot ja rakennettu kulttuurivmpéristé

Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia muinaisjaannoéksia tai ra-
kennetun kulttuuriymparistéon arvokohteita.

Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.

2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakun-
nallisista alueidenkayttotavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytt6-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympaéristd seka luonnonvarat

- Edistetdaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

- Huolehditaan virkistyskaytté6n soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.
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Maakuntakaava

Ymparistdministerio on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen
maakuntakaavan, joka on osa samana pdivana hyvaksyttya Varsi-
nais-Suomen maakuntakaavaa.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa osoitettu maa- ja metsata-
lousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen
kehittamistarpeita (MRV). Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsa-
talouden lisdksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille. Alueita
voidaan kayttaad myds jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja
retkeilyyn seka harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asu-
tukseen. Suunnittelumaarayksen mukaisesti olemassa olevien alu-
eiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa osoittaa padasiallista kayttétarkoitusta koh-
tuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistys-
kayttoéa palvelevia toimintoja, seka maisema- ja ymparistonako-
kohdat huomioon ottaen muun muassa uutta pysyvaa asumista ja,
erityislainsdaadannén ohjaamana, myds muita toimintoja.

Suunnittelualue kuuluu loma-asutuksen mitoituksen osa-alueeseen
1: 7-10 lay/km, vapaata rantaa 40 %. Suunnittelumaarayksen
mukaisesti kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vydhyketunnuk-
sen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja rantakilometria
kohden. Rakentamattomaksi jaavan rannan maara ei saa alittaa
aluetunnuksen yhteydessa osoitettua prosenttiosuutta kokonais-
rantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy
yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennetta-
vuuteen liittyvien ominaisuuksien perusteella.
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Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti maakuntakaavassa on esi-
tetty seuraavassa kuvassa:
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Ote Vakka-Suomen maakuntakaavasta.

MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia kailun ja virkistyksen kehi istarpeita.

Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisaksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.

Alueita voidaan kayttaa myos jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn seka harkitusti
haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden tdydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa
paaasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistyskayttoa palvelevia
toimintoja, seka maisema- ja ymparistonakokohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa ista ja, erityislai 0n
ohjaamana, myds muita toimintoja.

LOMA-ASUTUKSEN MITOITUS OSA-ALUEITTAIN
7-10 lay/km, vapaata rantaa 40 %

SUUNNITTELUMAARAYS:
Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vydhyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja
i id kohden. jaavan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
i L i ien lukumaara

P ytyy

rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien

ominaisuuksien perusteella.

Maakuntakaavan yleismaardaysten mukaisesti koko maakunta-
kaava-alueella on yksityiskohtaisen maankaytdén suunnittelun ja
rakennustoimenpiteiden oltava vesiensuojelutavoitteita edistavia.
Vesiensuojelullisesti erityisen herkilla, kaltevilla, notkelmaisilla
seka eroosio- ja tulvaherkilld valuma-alueilla on maankaytén ja toi-
menpiteiden oltava vaikutuksiltaan sellaisia, joilla estetaan tai va-
hennetdaan ravinteiden ja muiden haitallisten aineiden huuhtoutu-
mista vesistdihin.
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Vaihemaakuntakaavat

Suunnittelualueella on voimassa taajamien maankayton, palvelui-
den ja liikenteen vaihemaakuntakaava (hyvaksytty maakuntaval-
tuustossa 11.6.2018, maakuntahallituksen paatdés voimaantulosta
27.8.2018). Vaihemaakuntakaavassa ei ole osoitettu uusia merkin-
téja suunnittelualueelle.

Suunnittelualueelle on voimassa luonnonarvojen ja -varojen vaihe-
maakuntakaava (hyvaksytty maakuntavaltuustossa 14.6.2021,
maakuntahallituksen paatdés voimaantulosta 13.9.2021). Vaihe-
maakuntakaavassa suunnittelualueelle osoitetun maa- ja metsata-
lousvaltaisen alueen (MRV) kaavamaaraysta on tarkennettu.

MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY- / VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisdksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kayttaa myos harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

MRV

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden tdydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa paaasiallista kdyttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asu-
tusta, matkailua ja virkistyskayttoa palvelevia toimintoja, seka maisema- ja ymparistonakokoh-
dat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaagdannon ohjaamana, myos
muita toimintoja.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Uudenkaupun-
gin yleiskaava, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
14.12.1992 ja tullut voimaan Turun ja Porin Idaninhallituksen vah-
vistamispaatoksella 25.8.1994.

Suunnittelualue on yleiskaavassa osoitettu loma-asuntoalueeksi
(RA). Loma-asutusta varten varatulle alueelle voidaan sijoittaa
loma-asuntoja siten, ettd rakennusoikeus maaraytyy tilan pinta-
alan ja rantaviivan pituuden perusteella mitoitusohjeiden mukai-
sesti. Rakentaminen on sijoitettava puuston suojaamana ja siten,
ettd rakennusten sivuraystaat ovat paasaantdisesti rannan suun-
taiset. Vaja- ja saunarakennukset on sijoitettava loma-asuntojen
lahelle ja ne on suunniteltava yhtenadisesti. Kaikessa rakentami-
sessa seka laiturien ja muiden rakenteiden teossa on luonnontilai-
nen maisema mahdollisuuksien mukaan sailytettava.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa vesialueeseen, eteldassa maa-
ja metsatalousalueeseen (M), ja idassa seka lannessa loma-asun-
tojen korttelialueeseen (RA).

Suunnittelualue kuuluu yleiskaavan osa-alueeseen II (5 las/ran-
takm tai 1 las/2 ha maa-aluetta), jolla loma-asutuksen mitoituk-
sena kaytetaan viitta loma-asuntoa rantakilometria kohden tai yhta
loma-asuntoa kahta hehtaaria maa-aluetta kohden siten, etta pie-
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nempi luku on tilan enimmaisrakennusoikeus. Rantaviivasta vahin-
taan 50 % tulee jattaa vapaaksi. Ranta-asemakaavalla voidaan ta-
pauskohtaisesti, erityisista syista rakennusoikeutta siirtda tai va-
haisessa maarin suurentaa perusmitoitusta.

Suunnittelualue kuuluu yleiskaava-alueeseen, jossa vuoden 1980
jalkeen tapahtuneita lohkomisia ei oteta huomioon tilojen raken-
nusoikeutta maaritettaessa.

Kaupunginhallitus on kokouksessaan 12.4.2021 (§ 168) todennut
tarpeen muuttaa vahaiseltd osin Uudenkaupungin ranta-alueille
25.8.1994 vahvistettua osayleiskaavaa. Tavoitteena on kumota
maarays kantatilavuodesta koko osayleiskaavan aluetta koskien.

Suunnittelualueen likimaardinen rajaus yleiskaavassa on esitetty
seuraavassa kuvassa.

Ote Uudenkaupungln y/e/skaavasta.

LOMA-ASUTUSTA VARTEN VARATTU ALUE, JOLLE VOIDAAN SIJOITTAA LOMA-ASUN-
TOJA SITEN, ETTA RAKENNUSOIKEUS IAARAY'WY TILAN PINTA-ALAN JA RANTAVII-
VAN PITUUDEN PERUSTEELLA.OHEISTEN MITOITUSOHJEIDEN MUKAISESTI.
RAKENTAMINEN ON SIJOITETTAVA PUUSTON SUOJAAMANA JA SITEN, ETTA RAKEN-
NUSTEN SIVURAYSTAAT OVAT PAASAANTOISESTI RANNAN SUUNTAISET.

VAJA- JA SAUNARAKENNUKSET ON SWOITETTAVA LOMA-ASUNTOJEN LAHELLE JA NE
ON SUUNNITELTAVA YHTENAISESTI.

KAIKESSA RAKENTAMISESSA SEKA LAITURIEN JA MUIDEN RAKENTEIDEN TEOSSA ON
LUONNONTILAINEN MAISEMA MAHDOLLISUUKSIEN MUKAAN SAILYTETTAVA.
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5 LAS / RANTAKM TAI 1 LAS / 2 HA MAA-ALUETTA, JOLLOIN PIENEMPI LUKU ON TILAN
ENIMMAISRAKENNUSOIKEUS. RANTAVIIVASTA VAHINTAAN 50% TULEE JATTM VA-
PAAKSI. RANTAKAAVALLA VOIDAAN TAPAUSKOHTAISEST], ERITYISISTA SYISTA RA-
KENNUSOIKEUTTA SIRTAA TAl VAHAISESSA MAARIN SUURENTAA PERUSMITOITUSTA.

85 YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA, JOSSA VUOSILUKUA TARKOITTAVA MERKINTA ILMAISEE
B e | m VUODEN, JONKA JALKEEN TAPAHTUNEITA LOHKOMISIA EI OTETA HUOMIOON TILOJEN
80 RAKENNUSOIKEUTTA MAARITETTAESSA.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Lokalahden Pitkdaluodon ranta-
asemakaavan muutos (vahvistettu 16.12.2010). Suunnittelualu-
eelle on ranta-asemakaavan muutoksessa osoitettu loma-asunto-
jen korttelialuetta (RA) seka maa- ja metsatalousaluetta (M).
Suunnittelualueen pohjoiskarjen osat ovat ranta-asemakaavoitta-
mattomia, silld niiden vesijatét on lunastettu maanomistajien toi-
mesta edellisen kaavoitustydn jalkeen.

Suunnittelualueen likimaarainen rajaus voimassa olevassa asema-
kaavassa on esitetty seuraavassa kuvassa:

Ote Lokalahden Pitkédluodon ranta-asemakaavan muutoksesta.
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saunan ja 25 md vierasmajan kerrosalaksi®

I . >
1 M Maa- ja metsatalousalue Nolla eT@Ennus ikeu paits@ne‘vaja ja
varastorakennus erikseen o0sol ssa kohdass _‘ ‘s .

Rakennusjarjestys

Uudenkaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 14.8.2018.
Rakennusjarjestyksen mukaan asemakaava-alueen ulkopuolella
rakennuspaikan tulee olla sijainniltaan, muodoltaan, maastosuh-
teiltaan ja maaperaltaan tarkoitukseen sovelias seka pinta-alaltaan
vahintdan 3 000 m2. Rakennuspaikan pinta-alan vdhimmaisvaati-
mus ei koske uudelleen rakentamista, peruskorjausta eika vahaista
lisarakentamista, jos rakennuspaikka pysyy samana ja rakennus-
luvan mydntamisen edellytykset ovat muutoin olemassa. Kaytto-
tarkoituksen muutoksessa rakennuspaikan pinta-alan tulee kuiten-
kin olla vahintdan 3 000 m?2, kun kayttétarkoitus muuttuu asuinra-
kennukseksi.

Rantaan rajoittuvalla rakennuspaikalla ymparivuotiseen asumiseen
osoitettu kerrosala saa olla enintdaan 300 m? ja loma-asumiseen
osoitetulla rakennuspaikalla enintdaan 200 m?2. Vanhoilla rakennus-
paikoilla rakentamisen maara voi olla pienempikin, riippuen raken-
nuspaikan pinta-alasta ja ymparistésta. Lomarakennuspaikan ra-
kennusoikeus on 150-200 m?2. Rakennusoikeuden maaraa voidaan
kasvattaa korkeintaan 200 mZ2:iin, mikali rakennuspaikka on yli
3 000 m? ja se on puustoinen. Rakentamisen maara ei koske ranta-
asemakaavoissa olevia rakennuspaikkoja. Kaavaa laadittaessa ra-
kennusjarjestyksen rakennusoikeudet ovat ohjeena.

Asuinrakennuspaikalla saa olla enintaan:

- yksiasuntoinen asunto, jonka kerrosala saa olla enintaan
200 m2,

- yksi saunarakennus, jonka kerrosala saa olla enintéaan 25 mz2,

- yksi vierasmaja, jonka kerrosala saa olla enintaan 25 m2,

- kolme talousrakennusta, joiden pinta-alat sisaltyvat kokonais-
kerrosalaan,

- kerrosten lukumaara saa olla enintdan puolitoista (1'2).

Lomarakennuspaikalla saa olla enintaan:

- yksiasuntoinen loma-asunto, jonka kerrosala saa olla enintaan
150 m2,
- yksi saunarakennus, jonka kerrosala saa olla enintdan 25 m2,
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- yksi vierasmaja, jonka kerrosala saa olla enintaan 25 m2,

- kolme talousrakennusta, joiden pinta-alat sisaltyvat kokonais-
kerrosalaan,

- kerrosten lukumaara saa olla enintaan yksi. Venevajan kerrosala
saa olla enintdan 40 m?. Venevajan ala otetaan huomioon raken-
nuspaikan yhteenlaskettua kokonaiskerrosalaa laskettaessa. Ve-
nevajan rakentamismahdollisuus tutkitaan aina tapauskohtai-
sesti.

Rakennuksen vahimmaisetdisyyteen keskivedenkorkeuden mukai-
sesta rantaviivasta ja sijaintiin rakennuspaikalla vaikuttavat maas-
ton muoto ja muut luonnonolosuhteet. Rakennuksen etdisyyden
rantaviivasta tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukai-
suus mahdollisuuksien mukaan sailyy, kuitenkin vahintaan 30 met-
ria, ellei edella olevasta vaatimuksesta muuta johdu. Saunaraken-
nuksen, jonka kerrosala on enintdan 25 m? ja johon ei liity vahaista
suurempaa terassia tai katosta, saa rakentaa vahintdaan 20 metrin
etdisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Huvimajan, grillikodan, katoksen, kesakeittion tai naihin rinnastet-
tavan muun rakennelman etaisyys rantaviivasta tulee olla 10 met-
ria, mikali edessa on riittdva suojapuusto, muutoin etadisyys on
20 m. Venevajan saa rakentaa [dhemmas rantaa edellyttden, etta
vaja soveltuu ymparistédn. Venevaja, joka sijaitsee vesirajassa,
tulee sijoittaa mantereen puolelle mahdollisimman huomaamatto-
maan paikkaan. Harjan suunnan tulee olla kohtisuorassa rantaan
nahden ja venevajan harjan korkeuden tulee olla sopusuhtainen
maisemaan nahden.

Rakennettaessa ranta-alueella on rakennushankkeeseen ryhtyvan
otettava huomioon vedenpinnan korkeusvaihtelut riittavan suurella
varmuudella. Mereen rajoittuvilla ja muilla alavilla rakennuspai-
koilla alimman lattiakorkeuden tulee olla +2,30 metria (N2000-jar-
jestelmd). Rakennuksen korkeusasemaa maaritettaessa tulee ot-
taa huomioon myds mahdollinen rakennuspaikkakohtainen aaltoi-
luvara ja jaan tyontymisesta rantaan aiheutuva korkeuslisa.

Lomarakennuksen muuttaminen vakituiseen asumiskayttéon tulee
poikkeamisluvassa tayttaa seuraavat kriteerit:

1. Rakennuspaikan koon tulee olla vahintaan 3 000 m?2.

2. Rakennuspaikalle tulee olla jarjestettyna riittdva veden saanti
ja jatevesien kasittely tulee toteuttaa rakennusjarjestyksessa
esitetylla tavalla.

3. Poikkeamisluvan hakijan tulee esittdaa jatevesien kasittely- ja
vesihuoltosuunnitelma poikkeamishakemuksen yhteydessa.
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4. Rakennuspaikalle on kayttékelpoinen paasytie, jota pitkin esim.
palo-, pelastus- ja lieteautot paasevat rakennuspaikalle, tai
mahdollisuus tallaisen jarjestamiseen, mista otetaan ehto poik-
keamislupaan.

5. Ranta-asemakaava-alueella kayttétarkoitusta ei muuteta ilman
kayttotarkoituksen muutoksen mukaista ranta-asemakaavan
muutosta.

6. Saaressa, joihin ei ole tieyhteytta, ei muuteta kayttdtarkoitusta
ilman ranta-asemakaavaa ja sen yhteydessa esitettyja perus-
teita. Poikkeuksena voidaan kasitella vanhoja kalastajatiloja.

7. Vanhat asumispaikat, joissa on vield rakennukset jaljella, voi-
daan edella esitetyista maarayksista huolimatta muuttaa riitta-
villa perusteilla pysyvaan asumiseen tarkoitetuiksi.

8. Alueilla, jotka ovat luonnonarvoiltaan herkkia ja joille voidaan
sijoittaa vain pienehkdja rakennuksia, ei kayttotarkoitusta
muuteta.

9. Alavilla alueilla, joilla on tulvan, sortuman tai vyéryman vaara,
ei loma-asuntojen kayttotarkoitusta muuteta.

10. Kayttoétarkoitusta ei mydskaan muuteta, mikali on nahtavissa,
ettd yhdyskuntarakenne merkittavasti hajoaa ja muodostuu
taaja-asutusta.

11. Paaperiaatteena on, etta teiden rakentaminen tai veden saanti
ja jatevesien kasittelyn/viemardinnin jarjestaminen ei saa ai-
heuttaa kaupungille kustannuksia.

12.Rakennusluvassa rakennuksen teknisten ominaisuuksien on
taytettdva voimassaolevat maaraykset.

Maankayttd- ja rakennuslain (MRL 14 § 4 mom.) mukaan raken-
nusjarjestys ei ole ohjeena ranta-asemakaavaa laadittaessa tai
muutettaessa.

Kantatilaselvitys

Suunnittelualueelta ei ole tarpeen laatia kantakiinteistdselvitysta,
silla kaavamuutoksessa ei tulla osoittamaan uusia rakennuspaik-
koja.

Luontoselvitys

Alueelta on laadittu luontoarvio edellisen kaavamuutoksen yhtey-
dessa vuonna 2008. Luontoarviossa alueella ei todettu olevan suo-
jeltavia eldin- ja kasvilajeja, luonnonsuojelulain tai vesilain tarkoit-
tamia suojeltavia luontotyyppeja eika metsalain tarkoittamia eri-
tyisen arvokkaita elinymparistéja. Alueen kasvillisuus ja eldaimist6
ovat tavanomaisia ja alueen edustalla olevan vesialueen linnusto
on tavanomaista. Luontoarviota ei ole tarpeen paivittaa, silla kaa-
vamuutoksessa ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja, ja suunnittelu-
alue on jo ennalta rakennettua.
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Vanha rakennuskanta

Suunnittelualueella ei ole vanhaa rakennuskantaa, joka tulisi eri-
tyisesti ottaa huomioon kaavoituksessa.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueesta on laadittu kaavan pohjakartta (koordinaatti-
jarjestelma ETRS-GK22, korkeusjarjestelma N2000). Pohjakartta
tayttda maankaytté- ja rakennuslain (11.4.2014/323) 54 a §:ssa
ranta-asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa rakennuskieltoa.
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3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Kaavoitustybhoén on ryhdytty maanomistajien aloitteesta.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta pyydetaan tarvittaessa viran-
omaisten lausunnot. Laadittavalla ranta-asemakaavan muutoksella
ei arvioida olevan sellaisia vaikutuksia, ettd ne olisivat valtion vi-
ranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta tarkeita.

Osalliset ja vireilletulo seki kaavaluonnos

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

Uudenkaupungin kaupunginhallitus on paattanyt ranta-asemakaa-
vamuutoksen vireilletulosta 14.11.2022 § 431. Vireilletulosta on il-
moitettu osallisille kirjeilld seka kuuluttamalla 24.11.2022 Uuden-
kaupungin Sanomat ja Vakka-Suomen Sanomat -nimisissa leh-
dissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 5.7.2022 paivatty kaa-
valuonnos ovat olleet nahtavilla 24.11.-23.12.2022 valisen ajan
Uudenkaupungin virastotalolla seka kaupungin internet-sivuilla.

Kaavaluonnoksesta ei saatu lausuntoja tai mielipiteitd. Varsinais-
Suomen ELY-keskus kommentoi kaavaluonnosta. Kommentti on
selostuksen liitteena 4 ja kaavan laatijan vastine kommenttiin liit-
teena 5.

Kaavakartalle ei ole tarpeen tehda muutoksia saadun kommentin
perusteella ennen ehdotusvaihetta.

Kaavaehdotus

Uudenkaupungin kaupunginhallitus on kasitellyt 2.1.2023 paivatyn
kaavaehdotuksen 3.4.2023 § 92. Kaavaehdotus on ollut yleisesti
nahtavilla 20.4.-22.5.2023 valisen ajan Uudenkaupungin virasto-
talolla seka kaupungin internet-sivuilla.

Kaavaehdotuksesta ei saatu lausuntoja tai muistutuksia. Varsinais-
Suomen ELY-keskus kommentoi kaavaehdotusta. Kommentti on
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selostuksen liitteena 6 ja kaavan laatijan vastine kommenttiin liit-
teena 7.

Kaavakartalle ei ole tarpeen tehda muutoksia saadun kommentin

perusteella ennen hyvaksymiskasittelya. 2.1.2023 paivatty kaava
etenee hyvaksymiskasittelyyn.
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Kaavamuutoksessa on osoitettu erillispientalojen korttelialuetta
(AO) sekd maa- ja metsatalousaluetta (M).

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 1,26 hehtaaria. Erillispientalojen
korttelialuetta (AO) muodostuu noin 1,13 hehtaaria ja maa- ja
metsatalousaluetta (M) noin 0,13 hehtaaria.

Suunnittelualueella on todellista rantaviivaa noin 215 metria ja
muunnettua rantaviivaa noin 135 metria.

Kaavamuutoksessa ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja. Voimassa
olevassa ranta-asemakaavassa osoitetut kaksi vapaa-ajan asumi-
sen rakennuspaikkaa on kaavamuutoksessa osoitettu ymparivuoti-
seen asumiseen. Ranta-asemakaavaa on myds vahaisesti laajen-
nettu lunastettujen vesijattéjen lunastuksen mydota.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeessa (liite 1).

Kerrosalat

Pientalojen korttelialueen rakennuspaikoille (AO) osoitetaan ker-
rosalaa yhteensa 250 k-m?.

Yhteensa kaava-alueelle on osoitettu rakennusoikeutta 500 k-m?2.
Rakennusoikeutta on lisatty alueella yhteensa 200k-m?.

4.2, Kaavaratkaisun perusteet

Kaavamuutoksella mahdollistetaan ymparivuotinen seka pysyva
asuminen alueella. Korttelissa 101 on jo toteutunutta erillispienta-
lorakentamista rakennuspaikalla 1.

Ympiristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ranta-asemakaavan muutos ei hajauta olemassa olevaa yhdys-
kuntarakennetta. Noudattamalla kaavassa rakentamisesta annet-
tuja maarayksia alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai
kulttuuriarvoja. Kaavassa on tarkoituksenmukaisin aluevarauksin,
merkinndin ja maarayksin pyritty vahentamaan rakentamisesta
johtuvia vaikutuksia seka turvattu terveellisen ja turvallisen ympa-
ristbn muodostuminen.
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4.3. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistdministerién voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Kaavakartta kaavamerkintdineen ja -maarayksineen on selos-
tuksen liitteena (liite 3).

Korttelialueet

Osa korttelia 101 (rakennuspaikat 3 ja 4)

Yksiasuntoisten erillispientalojen korttelialue.

Alueen rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen, yhden saunarakennuksen, yhden vierasmajan seka
alueen kéytiotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintaan 200 m*, erilisen
saunarakennuksen 25m* ja erillisen vierasmajan 25m’. Rakennusten kokonaiskerrosala rakennuspaikalla saa olla enintadn 250m?.

Maa- ja metsatalousalueet

E Maa- ja metsatalousalue.

4.4. Ranta-asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistéén

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavassa ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja. Kaavalla ei ole va-
hadista suurempaa vaikutusta alueen vaestérakenteeseen tai vaes-
tokehitykseen.

Yhdyskuntarakenne ja -talous

Kaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta alueen yhdyskuntarakentee-
seen. Kaavan toteuttaminen ei edellytd uusien teiden tai katujen
rakentamista.

Palvelut ja liikkenne

Kaava tukeutuu olemassa oleviin palveluihin. Kaava-alueelle on
kiintea tieyhteys. Kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta
lilkenteen maaraan alueella.

Muinaismuistot ja rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia muinaisjaanndksia tai ra-
kennetun kulttuuriymparistéon arvokohteita.
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Virkistys

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta virkistysalueen maaraan.
Kaava-alueen ymparilla on pdaosin maa- ja metsatalousaluetta.
Kaavamuutoksessa yhtendisen vapaan rannan maara ei muutu.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6n

Maisemarakenne ja luonnonolot

Kaavamuutoksella ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja. Kaavamuu-
toksella mahdollistetaan ymparivuotinen asuminen voimassa ole-
vassa ranta-asemakaavassa osoitetulla kahdella vapaa-ajan asu-
misen rakennuspaikalla, seka lisatdan rakennusoikeutta alueella
yhteensa 200 k-m?. Rakentamisen kerroskorkeus pysyy entisel-
laan.

Suunnittelualueella ei ole erityisia maisema-arvoja, jotka tulisi ot-
taa huomioon kaavoituksessa. Ranta-asemakaava-alueella on voi-
massa maankaytté- ja rakennuslain (MRL 128 §) mukainen toi-
menpiderajoitus. Kaava-alueella ei ole erityisia suojeltavia luonto-
arvoja, vaan alueen kasvillisuus, eldaimistd ja linnusto ovat tavan-
omaisia.

Kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta alueen maisema-
rakenteeseen tai luonnonoloihin.

Pohjavedet ja pienilmasto

Kaava-alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleel-
lista vaikutusta pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera

Alueen rakennettavuus on hyva.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavalla ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin maan-
omistajalle. Kaavamuutoksella edistetaan matkailuelinkeinon toi-
mintaedellytyksia suunnittelualueella.

Ilmastovaikutukset

Taydennetty 23.5.2023:

Kaavamuutoksen ilmastovaikutukset ovat paaosin positiivisia. Kes-
kimaardainen matka kodin ja vapaa-ajan asunnon valilld on 92 kilo-
metria (Tilastokeskus 2019) ja vapaa-ajan asumiseen liittyvasta
lilkkumisesta noin 95 % tapahtuu henkiléautolla (HLT 2016). Kun
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rakennuspaikka muuttuu vapaa-ajan asumisesta ymparivuotiseen
asumiseen, pendeldinti pysyvan asuinpaikan ja vapaa-ajan koh-
teen valilla poistuu. Samalla my@s tarve kahdelle (lammitettavalle)
asuinpaikalle suurella todennakoisyydella poistuu. Paikallisesti py-
syva asuminen voi lisata jonkin verran liikkkumistarvetta, mutta ko-
konaisuudessaan liikkumisesta aiheutuvien ilmastovaikutusten ar-
vioidaan vahentyvan muutoksessa.

Suomessa rakennuksissa kuluu noin 40 prosenttia kaikesta kaytta-
mastamme energiasta. Pysyvaan asumiseen tarkoitetuilta uudisra-
kennuksilta edellytetadn energiatodistusta ja loma-asuntoja pa-
rempaa energiatehokkuutta. Paremmalla energiatehokkuudella on
valitdn ilmastovaikutus. Se pienentda energiakulutusta ja vahentaa
hiilidioksidipaastoéja.

Kaavan mahdollistavan rakentamisen ilmastopaastéja on pyritty
hillitsemaan myo6s kaavamaarayksin: rakennusten on oltava paa-
asiassa puurakenteisia ja kaava-alueella on my6s voimassa maa-
rdys maisematydluvasta. Lisaksi on maaratty rakentamattomien
rakennuspaikan osien hoitamisesta puistomaisessa tai luonnonti-
laisessa kunnossa.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisaksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistaja vastaa ranta-ase-
makaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Uudenkau-
pungin kaupunki.

Turussa 2.1.2023 (23.5.2023)

Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins.



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

895 Uusikaupunki

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,2613
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Tayttamispvm 23.05.2023
Pitkadluodon ranta-asemakaavan muutos 3 ja laajennus

Ehdotuspvm 03.04.2023

Vireilletulosta ilm. pvm 24.11.2022

Kunnan kaavatunnus 895 52210

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,2066

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,0547

0,22
2 Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 1,2613 100,0 500 0,04 0,2066 200

A yhteensa 1,1294 89,5 500 0,04 1,1294 500

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa 0,0000 0 -0,9228 -300

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa 0,1319 10,5 0,0000

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm] [k-m?]

[lkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m* +/-]

Yhteensa 1,2613 100,0 500 0,04 0,2066 200

A yhteensa 1,1294 89,5 500 0,04 1,1294 500

AO 1,1294 100,0 500 0,04 1,1294 500

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa 0,0000 -0,9228 -300

RA 0,0000 -0,9228 -300

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa 0,1319 10,5 0,0000

M 0,1319 100,0 0,0000

W yhteensa
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuvaa ranta-asemakaavan tavoitteet
seka sen, miten laatimis- ja suunnittelumenettely etenee. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma sisaltéda myos perustiedot kaava-alueesta.

1. Suunnittelualue ja sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Uudenkaupungin Pitkdluodon saaren lansirannalla
noin 15 kilometria Uudenkaupungin keskustasta eteldan. Suunnittelualu-
eelle on kiinted tieyhteys Koivulantielta.

Suunnittelualue koskee Lokalahden Pitkdaluodon ranta-asemakaavan muu-
toksen (vahvistettu 16.12.2010) osaa korttelista 101, maa- ja metsatalous-
aluetta seka ranta-asemakaavoittamatonta aluetta.

Suunnittelualue koskee kiinteistdja 895-522-1-62 LAHJALA ja 895-522-1-
136 Hirvikoto.

Suunnittelualueella on todellista rantaviivaa noin 215 metria ja muunnettua
rantaviivaa noin 135 metrid. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,3 heh-
taaria.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on esitetty seuraavassa kuvassa.

Palomusta Kittamaa

Vanhaniemi Humalisto Mustamaa

" 1okolah

+  KAAVA-ALUE

Lorjo

Hérkéniemi

Pirtinvuori . —
Pirtinvuori Pitkaluoto
Nuurmanninnokka

Pitkéaluoto

Korpivainio
Kahlaksin

Parkk Notkola

Suunnittelualueen likimé&éardinen sijainti. Pohjakartta: Maanmittauslaitoksen taustakartta-
sarja, © MML.
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Suunnittelualueen likimaardainen rajaus maastokartalla ja ilmakuvalla on
esitetty seuraavissa kuvissa (siniselld).

ey, | LmIRIIOWY — - . ;-

A VR fa
Vapakari®, ) \ (ﬁ, f\ \\
RSN (/f\

Rahakari .-

Suunnittelualueen likim&&rainen rajaus mastokartalla. Pohjakartta: Maanmittauslaitoksen
peruskartta, © MML.

Suunnittelualueen likimé&ardinen rajaus ilmakuvalla. Pohjakartta: Maanmittauslaitoksen or-
toilmakuva, © MML.
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2. Suunnittelun lahtokohdat ja tavoitteet

2.1 Lahtokohdat

Luonnonymparistd

Suunnittelualue on padosin melko tasaista metsamaastoa.

Alueelta on laadittu luontoarvio edellisen kaavamuutoksen yhteydessa
vuonna 2008. Luontoarviossa alueella ei todettu olevan erityisia suojeltavia
luontoarvoja, alueen kasvillisuus, eldaimistd ja linnusto ovat tavanomaisia.

Alueella ei ole maakunnallisesti tai valtakunnallisesti arvokkaita maisema-
alueita.

Rakennettu ymparistd

Suunnittelualueella sijaitsee kaksi vapaa-ajan asuinrakennusta talousra-
kennuksineen.

Muinaismuistot ja rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia muinaisjaanndksia tai rakennetun
kulttuuriymparistdén arvokohteita.
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Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista
14.12.2017. P&atokselld valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna
2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakunnallisista alueiden-
kayttotavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Maakuntakaava

Ymparistdministerid on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen maakunta-
kaavan, joka on osa samana paivana hyvaksyttya Varsinais-Suomen maa-
kuntakaavaa.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa osoitettu maa- ja metsatalousval-
taiseksi alueeksi, jolla on erityisid matkailun ja virkistyksen kehittamistar-
peita (MRV). Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisdksi loma-
asumiseen ja matkailutoiminnoille. Alueita voidaan kayttaa mydés jokamie-
henoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn seka harkitusti haja-asutus-
luonteiseen pysyvaan asutukseen. Suunnittelumaarayksen mukaisesti ole-
massa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa pdadasiallista kayttdtarkoitusta
kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistyskayttoa
palvelevia toimintoja, sekd maisema- ja ymparistonakdékohdat huomioon
ottaen muun muassa uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaadannén oh-
jaamana, my0s muita toimintoja.

Suunnittelualue kuuluu loma-asutuksen mitoituksen osa-alueeseen 1: 7-10
lay/km, vapaata rantaa 40 %. Suunnittelumaarayksen mukaisesti kullekin
osa-alueelle voidaan osoittaa vyo6hyketunnuksen yhteydessa osoitettu
maara rakennuspaikkoja rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jaa-
van rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa osoitettua pro-
senttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen luku-
maara maaraytyy yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja ra-
kennettavuuteen liittyvien ominaisuuksien perusteella.

Vaihemaakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa taajamien maankaytén, palveluiden ja lii-
kenteen vaihemaakuntakaava (hyvaksytty maakuntavaltuustossa
11.6.2018, maakuntahallituksen paatds voimaantulosta 27.8.2018). Vaihe-
maakuntakaavassa ei ole osoitettu uusia merkintéja suunnittelualueelle.

Suunnittelualueelle on voimassa luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakun-
takaava (hyvaksytty maakuntavaltuustossa 14.6.2021, maakuntahallituk-
sen paatds voimaantulosta 13.9.2021). Vaihemaakuntakaavassa suunnitte-
lualueelle osoitetun maa- ja metsatalousvaltaisen alueen (MRV) kaavamaa-
raysta on tarkennettu.
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Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Uudenkaupungin yleis-
kaava, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.12.1992 ja tullut voi-
maan Turun ja Porin ldaaninhallituksen vahvistamispaatoksella 25.8.1994.

Suunnittelualue on yleiskaavassa osoitettu loma-asuntoalueeksi (RA).
Loma-asutusta varten varatulle alueelle voidaan sijoittaa loma-asuntoja si-
ten, etta rakennusoikeus maaraytyy tilan pinta-alan ja rantaviivan pituuden
perusteella mitoitusohjeiden mukaisesti. Rakentaminen on sijoitettava
puuston suojaamana ja siten, etta rakennusten sivuraystaat ovat paasaan-
tdisesti rannan suuntaiset. Vaja- ja saunarakennukset on sijoitettava loma-
asuntojen lahelle ja ne on suunniteltava yhtendisesti. Kaikessa rakentami-
sessa seka laiturien ja muiden rakenteiden teossa on luonnontilainen mai-
sema mahdollisuuksien mukaan sailytettava.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa vesialueeseen, eteldssa maa- ja met-
satalousalueeseen (M), ja idassa seka lannessa loma-asuntojen korttelialu-
eeseen (RA).

Suunnittelualue kuuluu yleiskaavan osa-alueeseen II (5 las/rantakm tai 1
las/2 ha maa-aluetta), jolla loma-asutuksen mitoituksena kaytetaan viitta
loma-asuntoa rantakilometria kohden tai yhta loma-asuntoa kahta hehtaa-
ria maa-aluetta kohden siten, etta pienempi luku on tilan enimmaisraken-
nusoikeus. Rantaviivasta vahintaan 50 % tulee jattaa vapaaksi. Ranta-ase-
makaavalla voidaan tapauskohtaisesti, erityisista syistéd rakennusoikeutta
siirtda tai vahaisessa maarin suurentaa perusmitoitusta.

Suunnittelualue kuuluu yleiskaava-alueeseen, jossa vuoden 1980 jalkeen
tapahtuneita lohkomisia ei oteta huomioon tilojen rakennusoikeutta maari-
tettaessa.

Kaupunginhallitus on kokouksessaan 12.4.2021 (§ 168) todennut tarpeen
muuttaa vahaiselta osin Uudenkaupungin ranta-alueille 25.8.1994 vahvis-
tettua osayleiskaavaa. Tavoitteena on kumota maarays kantatilavuodesta
koko osayleiskaavan aluetta koskien.

Suunnittelualueen likimaardainen rajaus yleiskaavassa on esitetty seuraa-
vassa kuvassa.



Nosto Consulting Oy 7 (10)

Uusikaupunki: Lokalahden Pitkdluodon ranta-asemakaavan muutos 3 ja laajennus
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 2.1.2023

Ote Uudenkaupungin yleiskaavasta.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Lokalahden Pitkdluodon ranta-asemakaa-
van muutos (vahvistettu 16.12.2010). Suunnittelualueelle on ranta-asema-
kaavan muutoksessa osoitettu loma-asuntojen korttelialuetta (RA) seka
maa- ja metsatalousaluetta (M).

Suunnittelualueen likimaarainen rajaus voimassa olevassa asemakaavassa
on esitetty seuraavassa kuvassa:

Ote Lokalahden Pitkdluodon ranta asemakaavan muutoksesta
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Rakennusjarjestys

Uudenkaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 14.8.2018.

Maankayttd- ja rakennuslain (MRL 14 § 4 mom.) mukaan rakennusjarjestys
ei ole ohjeena ranta-asemakaavaa laadittaessa tai muutettaessa.

Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueesta on laadittu kaavan pohjakartta (koordinaattijarjes-
telma ETRS-GK22, korkeusjarjestelma N2000). Pohjakartta tayttda maan-
kaytto- ja rakennuslain (11.4.2014/323) 54 a §:ssa ranta-asemakaavan
pohjakartalle asetetut vaatimukset.

2.2 Tavoite

Kaavatydn tavoitteena on muuttaa kaksi voimassa olevassa ranta-asema-
kaavassa osoitettua loma-asuntojen rakennuspaikkaa erillispientalojen ra-
kennuspaikoiksi, seka kasvattaa rakennuspaikkojen rakennusoikeutta niin,
etta kullekin rakennuspaikalle osoitetaan yhteensa rakennusoikeutta 250 k-
m?.

2.3 Kaavan vaikuttavuus

Laadittavalla ranta-asemakaavan muutoksella ei arvioida olevan sellaisia
vaikutuksia, ettd ne koskisivat valtakunnallisia tai merkittavia maakunnalli-
sia asioita tai etta ne olisivat valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden
kannalta tarkeita.

2.4 Laadittavat selvitykset

Suunnittelualueelle laaditaan:
- nykytilanneselvitys

2.5 Arvioitavat vaikutukset

Kaavaa arvioidaan seuraavien ominaisuuksien osalta:

ymparistolliset vaikutukset
taloudelliset vaikutukset
sosiaaliset vaikutukset
mahdolliset muut vaikutukset

Vaikutuksista keskustellaan tarvittaessa viranomaisneuvottelujen yhtey-
dessa. Lopullinen arviointi esitetdan kaavaehdotuksen selostusosassa.
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3. Osalliset

2.1.2023

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisét, joi-
den toimialaa kaava koskee.

Osallisia kaavahankkeessa ovat ainakin:

- suunnittelualueen maanomistaja, naapurikiinteistéjen maanomistajat
seka mahdolliset vuokra-alueiden haltijat

- Uudenkaupungin kaupungin hallintokunnat

- Varsinais-Suomen ELY-keskus

- Varsinais-Suomen liitto

4. Kaavatyon vaiheet ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Valmistelu- eli luonnosvaihe

Marraskuu 2022:

Ehdotusvaihe

Tammikuu 2023:

Hyvaksymisvaihe

Helmikuu 2023:

Ranta-asemakaavan laadinnan vireilletulo seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi ja ndh-
taville yhdessé kaavan valmisteluaineiston kanssa
kaupunginvirastossa seka kaupungin internet-si-
vuilla, ilmoitus kaupungin ilmoituslehdissa, tiedoksi
kaavatydn osallisille. Aineisto pidetaan nahtavilla
kaupungissa 30 paivaa, jonka aikana osalliset saa-
vat lausua kaavaluonnoksesta mielipiteensa, jotka
otetaan mahdollisuuksien mukaan huomioon. Kaa-
valuonnoksesta kaupunki pyytaa lausunnot viran-
omaisilta.

Kaavaehdotus nédhtéville. Kaupunki asettaa kaava-
ehdotuksen virallisesti nahtaville 30 paivaksi ja il-
moittaa siita osallisille seka kuuluttaa kaupungin vi-
rallisissa ilmoituslehdissa, jolloin osalliset voivat
tehda viela muistutuksen kaavaehdotuksesta. Kaa-
vaehdotuksesta kaupunki pyytaa tarvittaessa lau-
sunnot viranomisilta.

Kaupunginvaltuuston hyvédksymispdéatds. Hyvaksy-
mista koskevasta paatoksesta on mahdollista valit-
taa Turun hallinto-oikeuteen.
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5. Yhteystiedot

Kaavan laatimisesta hyvaksymiskasittelyvaiheeseen asti vastaa Nosto Con-
sulting Oy (y-tunnus 2343223-6).

Kaavan laatija:

dipl.ins. Pasi Lappalainen
puh. 0400 858 101, pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

Nuorempi suunnittelija Iiris Hongisto
puh. 050 551 6777, iiris.hongisto@nostoconsulting.fi

Nosto Consulting Oy
Brahenkatu 7, 20100 Turku

Uudenkaupungin kaupunki:

Kaupunginarkkitehti Leena Arvela-Hellén
puh. 0500 743 087, leena.arvela-hellen@uusikaupunki.fi

Kaavasuunnittelija Markus Gerke
puh. 040 351 9662 markus.gerke@uusikaupunki.fi

Hallinto- ja kehittamiskeskus
Kaupunkisuunnittelu
Valskarintie 2 C, 23500 Uusikaupunki

6. Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevat parannusehdotukset voi
osoittaa ylla nimetyille henkilbille kaavoitustydn aikana.

Nosto Consulting Oy
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UUDENKAUPUNGIN KAUPUNKI
PITKALUODON RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS 3 JA LAAJENNUS

2.1.2023 1:2000

Ranta-asemakaavan muutos ja laajennus koskee:
Kiinteistoj& 895-522-1-136 seka 895-522-1-62.

Voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaista loma-asuntojen korttelialuetta sek& maa- ja
metsétalousaluetta. Ranta-asemakaavoittamattomia lunastettuja vesijattoja.

Ranta-asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuu:
Osa korttelia 101 sek& maa- ja metsatalousaluetta.

RANTA-ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

AO Yksiasuntoisten erillispientalojen korttelialue.

Alueen rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen, yhden saunarakennuksen, yhden vierasmajan seka
alueen kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintdén 200 m?, erillisen
saunarakennuksen 25m? ja erillisen vierasmajan 25m?. Rakennusten kokonaiskerrosala rakennuspaikalla saa olla enintdén 250m?.

M Maa- ja metsatalousalue.

—...—— 3 mkaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

101/5 Korttelin numero / korttelissa sallittu rakennuspaikkojen enimmaismaara.
4 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

lu % Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla
kéyttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

™7 "1 Rakennusala.
| I |

ajo

Ohjeellinen ajoyhteys.



YLEISET MAARAYKSET:

Tamén ranta-asemakaavan alueella tonttijako laaditaan ohjeellisena.
Alueen vesi- ja jatehuolto on toteutettava ymparistéviranomaisen hyvaksymalla tavalla.

Rakennusten on oltava padasiassa puurakenteisia, julksivultaan ja rakennustyyliltddn maastoon ja maisemaan hyvin sopeutuvia. Rakennusten
rannanpuoleinen julkisivu tai raystaskorkeus saa olla enintaan 3,5 metrid. Rakennusten harjaviivan on paasaantdisesti oltava rannan suuntainen.

Rakennukset on perustettava siten, etta kosteudelle arat rakenteet ovat vahintaan korkeustasossa +2,30 metria (korkeusjarjestelma N2000).

Rakentamattomat rakennuspaikan osat, joita ei kéyteta ajoteina eika pysékaintiin, on hoidettava puistomaisessa kunnossa, tai jatettava
luonnontilaisiksi. Autopaikkoja on rakennettava véhintaan kaksi kutakin asuntoa kohti.

Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ranta-asemakaava-alueella
ilman kunnan rakennusvalvontaviranomaisen myéntdméa maisematy6lupaa. Lupaa ei kuitenkaa ntarvita ranta-asemakaavan toteuttamiseksi
tarpeellisten taikka mydnnetyn rakennus- tai toimenpideluvan mukaisten tdiden suorittamiseen eika vaikutuksiltaan vahaisiin toimenpiteisiin.

' 3m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva

' . viiva, jota otsakkeessa mainittu kaavamuutos

.- koskee ja jolta aiemmat kaavamerkinnat ja
-méaéaraykset poistuvat.

UUDENKAUPUNGIN KAUPUNKI Nahtavilla: 20.4.-23.5.2023
Pitkaluodon ranta-asemakaavan Hyvaksytty: . .2023 § _
muutos 3 ja laajennus

Tullut voimaan . .2023
E NOSTO Tydnumero, versio 1:2000
Consulting YSK 568-RAK2209

Nosto Consulting Oy
Brahenkatu 7, 20100

Turku Tiedosto:

www.nostoconsulting.fi edoslo:

puh 0400 858 101 Uusikaupunki_Pitkaluodon_RAKM3_hyvaksynta.dwg
Paivays:

Turussa 2.1.2023 Pasi Lappalainen, dipl.ins.




Saila Wilenius

Lahettdja: Elo Riikka (ELY) <riikka.elo@ely-keskus.fi>

Lahetetty: torstai 15. joulukuuta 2022 12.06

Vastaanottaja: Saila Wilenius; Leena Arvela-Hellen; Markus Gerke

Aihe: Lokalahden Pitkdluodon ranta-asemakaavan muutosluonnos 3 ja laajennus,

Uusikaupunki

Viite: Lausuntopyyntd 16.11.2022

ELY-keskus ei anna lausuntoa Uudenkaupungin Lokalahden Pitkdluodon ranta-asemakaavanmuutoksen 3
valmisteluaineistosta, mutta toteaa luonnoksesta seuraavaa:

Kaavamuutosalue ei tdyta MRL:n vaatimuksia ranta-alueen kaavoittamisesta. Ranta-asemakaava on tarkoitettu
laadittavaksi padasiassa loma-asutuksen jarjestamiseksi. Vahintaan puolet ranta-asemakaavalla osoitettavista
rakennuspaikoista on taten osoitettava RA-rakennuspaikoiksi. ELY-keskus korostaa kunnan vastuuta ottaa
paatoksenteossaan johdonmukaisesti huomioon maankaytt6- ja rakennuslain mukaiset kaavojen sisaltévaatimukset.

Maardysta alimman suositeltavan rakennuskorkeuden osalta on syyta taydentaa maininnalla
rakennuspaikkakohtaisesta aaltoiluvarasta seka matalissa lahtien pohjukoissa tuulen aiheuttamasta paikallisesta
kallistuksesta.

Yleismaarayksiin tulee lisdtd maininta puuston sdilyttamisesta, esimerkiksi: “Rakennuspaikan rakentamaton osa on
hoidettava luonnonvaraisena, ja rakennuspaikalla on sdilytettévd maiseman kannalta merkittévé puusto.
Rantapuusto tulee sdilyttdd”.

Kaavaselostusta on hyva taydentda kaavan ilmastovaikutuksilla. AO-korttelialueen osoittaminen tiiviin
kaupunkirakenteen ulkopuolella hajauttaa yhdyskuntarakennetta ja kuormittaa ilmastoa RA-korttelialuetta
enemman mm. lisdéamalla liilkkumisen tarvetta.

Riikka Elo

ylitarkastaja

puh. +358 295 022 021
riikka.elo@ely-keskus.fi

Alueidenkayton yksikko

Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Itsendisyydenaukio 2, 20800 Turku

PL 523, 20101 Turku

Tdmdi viesti on tarkoitettu ainoastaan henkilélle tai yhteisélle, jolle se kuuluu. Viesti saattaa siséltdd luottamuksellista tietoa. Jos
olet saanut viestin erehdyksessd, sinulla ei ole siihen kéyttéoikeutta. Téssd tapauksessa ilmoita siitd ldhettdjdlle ja poista viesti
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PITKALUODON RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS 3 JA LAAJENNUS

Uudenkaupungin Pitkaluodon ranta-asemakaavan muutos 3 ja laajennus on ollut luonnoksena
nahtavilla 24.11.—23.12.2022. Kaavaluonnoksesta ei saatu yhtaan lausuntoa tai mielipidetta,
mutta Varsinais-Suomen ELY-keskus kommentoi kaavaluonnosta. Kaavan laatijana olen tehnyt

vastineen kommenttiin.

Kommentit

Kommentti

Kaavan laatijan vastine

Varsinais-Suomen ELY-keskus (15.12.2022)

Kaavamuutosalue ei tayta MRL:n vaatimuksia ranta-alu-
een kaavoittamisesta. Ranta-asemakaava on tarkoitettu
laadittavaksi padasiassa loma-asutuksen jarjesta-
miseksi. Vahintddn puolet ranta-asemakaavalla osoitet-
tavista rakennuspaikoista on taten osoitettava RA-ra-
kennuspaikoiksi. ELY-keskus korostaa kunnan vastuuta
ottaa paatdksenteossaan johdonmukaisesti huomioon
maankaytto- ja rakennuslain mukaiset kaavojen sisalto-
vaatimukset.

Maaraysta alimman suositeltavan rakennuskorkeuden
osalta on syyta taydentaa maininnalla rakennuspaikka-
kohtaisesta aaltoiluvarasta sek& matalissa lahtien pohju-
koissa tuulen aiheuttamasta paikallisesta kallistuksesta.

Yleismaarayksiin tulee lisdtd maininta puuston sailymi-
sestd, esimerkiksi: "Rakennuspaikan rakentamaton osa
on hoidettava luonnonvaraisena, ja rakennuspaikalla on
sailytettavd maiseman kannalta merkittava puusto. Ran-
tapuusto tulee sailyttaa.”

Kaavaselostusta on hyva taydentaé kaavan ilmastovai-
kutuksilla. AO-korttelialueen osoittaminen tiiviin kau-
punkirakenteen ulkopuolella hajauttaa yhdyskuntara-
kennetta ja kuormittaa ilmastoa RA-korttelialuetta
enemman mm. lisddmalla liikkumisen tarvetta.

Uudessakaupungissa vakiintunut kaytanto on ollut rat-
kaista ranta-asemakaava-alueella vakituiseen asumi-
seen tarkoitetut rakennusoikeudet ranta-asemakaavan
muutoksella. Kaupunki ei ole paasaantdisesti mydntanyt
poikkeamislupaa ranta-asemakaavan kayttotarkoituk-
sesta. Kaavamuutosalue muodostaa ympaéarivuotiseen
asumiseen tarkoituksenmukaisen rakennuspaikan.

Rakennusalat kaavamuutoksessa on sijoitettu siten, etta
turvallinen rakennusten perustamistaso olisi saavutetta-
vissa ilman erillistd maaraystakin. Silta varalta, etta
maaston korkeusasemaan tehtéisiin olennaisia muutok-
sia, kaavan yleisissa maarayksissa on maaratty: "Ra-
kennukset on perustettava siten, ettéd kosteudelle arat
rakenteet ovat vahintdadn korkeustasossa +2,30 metria
(korkeusjarjestelmé& N2000).”

Ranta-asemakaava-alueella on voimassa maisematy6-
lupa, jonka mukaan puiden kaatamista ei saa suorittaa
ilman kunnan rakennusvalvontaviranomaisen myontéa-
maa lupaa. Lupavaatimus osaltaan turvaa puuston saily-
misen alueella. Kaava-alueen rakennuspaikat ovat paa-
osin hoidettua rakennettua ymparistda, joten maaraysta
rakennuspaikan rakentamattoman osan hoitamisesta
luonnonvaraisena ei ole perusteltua antaa.

Kaavan laatijana en yhdy nédkemykseen, ettd ympari-
vuotinen asuminen aiheuttaisi vapaa-ajan asumista suu-
remman vaikutuksen ilmastoon; ennemminkin asia on
painvastoin. Keskimaarainen matka kodin ja vapaa-ajan
asunnon valilla on 92 kilometria (Iahde: Tilastokeskus
2019). Kun rakennuspaikka muuttuu vapaa-ajan asumi-
sesta ympaéarivuotiseen asumiseen, pendeldinti pysyvan
asuinpaikan ja vapaa-ajan kohteen valilla poistuu. Sa-
malla my6s tarve kahdelle (lammitettavélle) asuinpai-
kalle suurella todennakodisyydella poistuu. Paikallisesti
pysyvéa asuminen voi lisata jonkin verran liikkumistar-
vetta, mutta kokonaisuudessaan liikkumisesta aiheutu-
vien ilmastovaikutusten arvioidaan vahentyvan muutok-
sessa.
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Suomessa rakennuksissa kuluu noin 40 prosenttia kai-
kesta kayttamastamme energiasta. Pysyvaan asumiseen
tarkoitetuilta uudisrakennuksilta edellytetdan energiato-
distusta ja loma-asuntoja parempaa energiatehok-
kuutta. Paremmalla energiatehokkuudella on valiton il-
mastovaikutus. Se pienentaa energiakulutusta ja vahen-
taa hiilidioksidipaastdja.

Kaavamuutoksen ilmastovaikutukset lisataan kaava-
selostukseen.

Turussa 2.1.2023
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Aihe: Lokalahden Pitkdluodon ranta-asemakaavan muutos 3 ja laajennus, ehdotusvaihe,

Uusikaupunki

Viite: Lausuntopyyntd 11.4.2023

ELY-keskus ei anna lausuntoa Uudenkaupungin kaavasta “Lokalahden Pitkéluodon ranta-asemakaavan muutos 3 ja
laajennus”, mutta toteaa ehdotuksesta seuraavaa:

Voimassa olevan MRL:n mukaan ranta-asemakaava on kaavamuotona tarkoitettu ensisijaisesti loma-asutuksen
jarjestamista varten. Mikali rakennuspaikkoja osoitetaan ranta-asemakaavassa ymparivuotiseen kayttoon, tulee
kerralla tarkastella laajempaa aluetta. Laajemman alueen tarkastelussa on mahdollista osoittaa ymparivuotisia
rakennuspaikkoja, mikali valtaosa suunnittelualueen rakennuspaikoista on loma-asunnon rakennuspaikkoja. ELY-
keskus katsoo, etta kahden rakennuspaikan kasittava kaavamuutosalue on tallaiseen muutokseen liian suppea.

Kaavaehdotus ei noudata MRL:n mukaista ranta-asemakaavan tarkoitusta. Oikeuden ratkaisut antavat viitteita siit3,
etta vakituisen asumisen osoittamiseksi laadittujen ranta-asemakaavojen hyvaksymispaatokset tulevat hallinto-
oikeudessa usein kumotuiksi valituksen kohteiksi joutuessaan.

Kaavaselostuksen ilmastovaikutusarviointia tulee korjata. Kaavamuutoksen selostuksessa todetaan ettd "Kaavan
ilmastovaikutukset ovat padosin positiivisia". ELY-keskus katsoo, ettd aineiston perusteella tehty vaikutusten arvio
antaa virheellisen kuvan kaavan ilmastovaikutuksista, silld esimerkiksi uudisrakentaminen kuluttaa aina
luonnonvaroja ja aiheuttaa kasvihuonepdastoja. Kaavamuutoksen myota esimerkiksi yhteenlaskettu rakennusoikeus
kiinteistdilla nousee 150 k-m2:sta 250 k-m2:een mahdollistaen esimerkiksi rakennusten laajentamisen.
Rakentaminen aiheuttaa aina hiilipiikin ja se tulee kaavan ilmastovaikutusten arvioinnissa selkeasti todeta. Lisdksi
AO-korttelialueen osoittaminen tiiviin kaupunkirakenteen ulkopuolella hajauttaa yhdyskuntarakennetta ja
kuormittaa ilmastoa RA-korttelialuetta enemman mm. lisdéamalla liilkkumisen tarvetta. Aineistosta puuttuu selkea
ilmastovaikutusten arviointi ja taten jaa epaselvaksi, mitka kaavan vaikutukset ovat ilmastonmuutoksen hillintdan
seka kuinka suunnitelma suhteutuu kaupungin ilmastotavoitteisiin ja -strategioihin.
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Tdmdi viesti on tarkoitettu ainoastaan henkilélle tai yhteisélle, jolle se kuuluu. Viesti saattaa siséltdd luottamuksellista tietoa. Jos
olet saanut viestin erehdyksessd, sinulla ei ole siihen kéyttéoikeutta. Tdssd tapauksessa ilmoita siitd Idhettdjélle ja poista viesti
postilaatikostasi.
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konfidentiell information. Du har inte ritt att Iéisa meddelandet om det har skickats till dig av misstag. Meddela avséndaren och
radera meddelandet fran din brevldda i detta fall.
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§33

Lausuntopyynnoét, jotka eivat anna aihetta Varsinais-Suomen liiton lausunnon antamiseen

Varsinais-Suomen liitto ei anna seuraavista lausuntopyynnadista lausuntoa, koska
liitolla ei ole niista huomautettavaa eivatka ne ole ristiriidassa Varsinais-Suomen
maakuntakaavoituksen tai muun suunnittelun kanssa:

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Kemiodnsaaren kunta: Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaavan muutos
Susvall (283/5.4.2023)

Kemiodnsaaren kunta: Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaavan muutos
Sodra-Lambholmen (284/5.4.2023)

Kosken Tl kunta: Salon seurakunnan poikkeamislupahakemuksesta Koski Tl:n
Hameentie 47:ssa (253/27.3.2023)

Liilkenne- ja viestintaministerid: Saanndllisen henkildliikenteen reittia koskeva
hakemus reitille Varsova-Vaasa (275/3.4.2023)

Marttilan kunta: Keskustaajaman korttelin 9 asemakaavanmuutos (241/20.
3.2023)

Oikeusministeri®: Vesilain tarkistamisen tydryhman muistio (272/3.4.2023)
Paraisten kaupunki: Nauvon Klockarbergenin asemakaavamuutos, tontin rajan
korjaaminen (306/20.4.2023)

Salon kaupunki: Sammalonsalmi, Paunlehti ja Metsavalkjarvi ranta-
asemakaavojen osittainen kumoaminen (280/5.4.2023)

Suomen ymparistokeskus SYKE: Suomen tarve osallistua Ruotsin
talousvyodhykkeelle suunniteltavan Bothnia Offshore Lambda -merituulipuiston
ymparistovaikutusten arviointimenettelyyn (233/15.3.2023)

Suomen ymparistdkeskus SYKE: Suomen tarve osallistua Ruotsin
talousvyohykkeelle suunniteltavan Skidbladner-merituulipuiston YVA-
menettelyyn (291/12.4.2023)

Suomen ymparistokeskus SYKE: Suomen tarve osallistua Ruotsin
talousvydhykkeelle suunniteltavan Herkules-merituulipuiston YVA-menettelyyn
(292/12.4.2023)

Uudenkaupungin kaupunki: Lokalahden Pitkaluodon ranta-asemakaavanmuutos
3(287/12.4.2023)

Uudenkaupungin kaupunki: Kittamaan ranta-asemakaavanmuutos (288/12.
4.2023)

Uudenkaupungin kaupunki: Haimionhiekan ranta-asemakaavanmuutos (289/12.
4.2023)

Varsinais-Suomen ELY-keskus: Eolus Finland Oy:n Navakka-merituulihankkeen
YVA-ohjelma (290/12.4.2023)

Ehdotus
Esittelija: Heikki Saarento, suunnittelujohtaja

Maankayttdjaosto paattaa ilmoittaa em. tahoille listauksen mukaisesti, ettei liitto anna
asioista lausuntoa.

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksytaan.
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PITKALUODON RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS 3 JA LAAJENNUS

Uudenkaupungin Pitkaluodon ranta-asemakaavan muutos 3 ja laajennus on ollut ehdotuksena
nahtavilla 20.4.—22.5.2023. Kaavaehdotuksesta ei saatu lausuntoja tai muistutuksia, mutta
Varsinais-Suomen ELY-keskus kommentoi kaavaehdotusta. Kaavan laatijana olen tehnyt vasti-

neen kommenttiin.
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Kommentti

Kaavan laatijan vastine

Varsinais-Suomen ELY-keskus (3.5.2023)

ELY-keskus ei anna lausuntoa Uudenkaupungin kaavasta
“Lokalahden Pitkaluodon ranta-asemakaavan muutos 3
ja laajennus”, mutta toteaa ehdotuksesta seuraavaa:

Voimassa olevan MRL:n mukaan ranta-asemakaava on
kaavamuotona tarkoitettu ensisijaisesti loma-asutuksen
jarjestamista varten. Mikali rakennuspaikkoja osoitetaan
ranta-asemakaavassa ymparivuotiseen kayttoon, tulee
kerralla tarkastella laajempaa aluetta. Laajemman alu-
een tarkastelussa on mahdollista osoittaa ymparivuotisia
rakennuspaikkoja, mikéli valtaosa suunnittelualueen ra-
kennuspaikoista on loma-asunnon rakennuspaikkoja.
ELY-keskus katsoo, etta kahden rakennuspaikan kasit-
tava kaavamuutosalue on téllaiseen muutokseen liian
suppea.

Kaavaehdotus ei noudata MRL:n mukaista ranta-asema-
kaavan tarkoitusta. Oikeuden ratkaisut antavat viitteita
siita, ettd vakituisen asumisen osoittamiseksi laadittujen
ranta-asemakaavojen hyvaksymispaatokset tulevat hal-
linto-oikeudessa usein kumotuiksi valituksen kohteiksi
joutuessaan.

Kaavaselostuksen ilmastovaikutusten arviointia tulee
korjata. Kaavamuutoksen selostuksessa todetaan etta
“Kaavan ilmastovaikutukset ovat paaosin positiivisia”.
ELY-keskus katsoo, etta aineiston perusteella tehty vai-
kutusten arvio antaa virheellisen kuvan kaavan ilmasto-
vaikutuksista, silla esimerkiksi uudisrakentaminen kulut-
taa aina luonnonvaroja ja aiheuttaa kasvihuonepaastoja.
Kaavamuutoksen myota esimerkiksi yhteenlaskettu ra-
kennusoikeus kiinteistolla nousee 150 k-m2:sta 250 k-
m2:een mahdollistaen esimerkiksi rakennusten laajenta-
misen. Rakentaminen aiheuttaa aina hiilipiikin ja se tu-
lee kaavan ilmastovaikutusten arvioinnissa selkeésti to-
deta. Lisédksi AO-korttelialueen osoittaminen tiiviin kau-
punkirakenteen ulkopuolella hajauttaa yhdyskuntara-
kennetta ja kuormittaa ilmastoa RA-korttelialuetta
enemman mm. lisdéamalla liikkkumisen tarvetta. Aineis-
tosta puuttuu selkea ilmastovaikutusten arviointi ja ta-
ten jaa epaselvéaksi, mitkd kaavan vaikutukset ovat il-
mastonmuutoksen hillintdan seka kuinka suunnitelma

Uudessakaupungissa vakiintunut kaytantd on ollut rat-
kaista ranta-asemakaava-alueella vakituiseen asumi-
seen tarkoitetut rakennusoikeudet ranta-asemakaavan
muutoksella. Kaupunki ei ole paasaantdisesti myontanyt
poikkeamislupaa ranta-asemakaavan kayttotarkoituk-
sesta. Kaavamuutosalue muodostaa ympéarivuotiseen
asumiseen tarkoituksenmukaisen rakennuspaikan.

Aineisto ei anna virheellisté kuvaa ilmastovaikutuksista.
Vaikka kaava mahdollistaa lisarakentamisen ja rakenta-
minen aiheuttaa hiilipaast6jé, on loma-asumiseen tar-
koitetun alueen muuttaminen vakituiseen asumiseen
néhty enemman kasvihuonekaasupaast6ja vahentavana
tekijana kuin niita lisdavana. Esimerkiksi Sitran hiilija-
lanjalked mittaavassa elamantapatestissd mokin kay-
tosté vaatimattomankin vapaa-ajan asunnon kohdalla
aiheutuvan paivakohtaisen ilmankulutuksen on arvioitu
olevan 27 kg/vrk. Vapaa-ajan asumiseen liittyvia mer-
kittavia paastoja syntyy myos liikkenteesta vapaa-ajan
asunnon seké vakituisen asunnon vélilla. Keskimaarai-
nen matka kodin ja vapaa-ajan asunnon valilla on 92 ki-
lometria (Tilastokeskus 2019) ja vapaa-ajan asumiseen
liittyvasta liikkumisesta noin 95 % tapahtuu henkilbau-
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suhteutuu kaupungin ilmastotavoitteisiin ja -strategioi-
hin.

tolla (HLT 2016). Kaavamuutos mahdollistaa jo kaava-
luonnosvaiheen kommentin vastineessa todetusti vapaa-
ajan asunnon seké vakituisen asunnon valilla tapahtu-
van liikkumisen seka kahden lammitettdvan asunnon
tarpeen poistumisen. Paikallisesti pysyva asuminen voi
lisata jonkin verran liikkkumistarvetta, mutta kokonaisuu-
dessaan liikkumisesta aiheutuvien ilmastovaikutusten
arvioidaan vahentyvan muutoksessa.

Nykypéivan loma-asunnoista yha useammassa jaljitel-
laan vakituisen asunnon kaltaista asumismukavuutta, ja
keskimaarin 15 % loma-asunnoista on en&é ainoastaan
kesdajan asumiseen soveltuvia (Luonnonvarakeskus
2021). Vaistamatta loma-asunnon kayttdminen kesaajan
ulkopuolella tarkoittaa myds lammityksesté aiheutuvia
ilmastopaastoja. Esimerkiksi Sitran elaméntapatestin hii-
lipdastdjen laskennassa ympaérivuotisessa kaytdssa ole-
van mokin oletetaan pidettédvan peruslammolla sen
kayttopaivienkin ulkopuolella. Karkeasti tamé tarkoittaa
vakituisen asunnon liséksi my6s toisen asunnon yllapi-
toon liittyvia paivittaisia paéastoja. Jo aiemmin mainitusti
pysyvaan asumiseen tarkoitetuilta asuinrakennuksilta
edellytetddn loma-asuntoa parempaa energiatehok-
kuutta, ja energiatehokkuuden parantamisella seka ai-
noastaan yhden asunnon lammittamisella on nain ollen
myos valittdmia ilmastovaikutuksia.

Pitkédluodon alueella sijaitsee myds muita vakituisen
asumisen rakennuspaikkoja, eikd AO-korttelialueen
osoittamista ole nahty yhdyskuntarakennetta hajautta-
vana.

Turussa 23.5.2023

Nosto Consulting Oy
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