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Kalannin keskustaajaman asemakaavamuutos Pankkitien, Pruukintien ja Tunnelitien
kohdalla

1679/10.02.03/2020
KHALL 01.06.2020 § 205

Kaupunginhallitus on paattanyt 2.9.2019 asemakaavamuutoksen
kaynnistamisesta Kalannin keskustaajamassa Pankkitien ja
Pruukintien seka Tunnelitien ymparistossa. Kaavamuutos on esitelty
vuoden 2020 kaavoituskatsauksessa.

Kaavamuutosalue rajautuu etelassa kantatiehen 43 sisaltaen
Kalannin liikekeskustan, yhtenaiskoulun (Mannaisten koulu) ja
Kalantitalon alueet seka Pankkitiehen pohjoispuolelle rajoittuvat
asuinalueet.

Kalannin keskustaajaman lapi kulkevat Pankkitie ja Pruukintie ovat
nykyisin valtion maanteina ja asemakaavassa kayttotarkoitus-
merkinnalla LYT eli yleinen tie vierialueineen. Kaavamuutosalue on
vuosina 1986, 1989 ja 1992 hyvaksytyissa rakennuskaavoissa
osoitettu erillispientalojen (AO), asuin-, liike- ja toimistorakennusten
(AL), asuin-, liike-, toimisto- ja kirjastorakennusten (ALY), hallinto- ja
virastorakennusten (YH) ja opetustoimintaa palvelevien rakennusten
(YO) korttelialueeksi seka puistoalueeksi (VP), lahivirkistysalueeksi
(VL) ja leikkikentaksi (VK). Kaavamuutosalueeseen kuuluu myos
katualuetta. Pruukintien varrella sijaitsee Kalannin mantykuja, joka
on suojeltu luonnonmuistomerkki.

Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa maantiealueen
ottaminen kaupungin omistukseen ja hoitoon katuna seka tutkia
mahdollisuuksia parantaa liikenneymparistoa pysakoinnille,
pyorailylle ja kavelylle. Samalla tarkastellaan mahdollisuuksia
keskustaajaman kehittamiselle ja paivitetaan kaava vastaamaan
nykyista kayttéa muuttamalla kayttdtarkoitusmerkintdja ja
kaavamaarayksia.

Kaavamuutos laaditaan samanaikaisesti katusuunnitelman kanssa.
Kaavamuutosalueen pinta-ala on n. 10 ha. Lopullinen
asemakaavamuuutoksen laajuus tarkentuu suunnittelun edetessa ja

ratkaistaan kaavaluonnoksessa.

Lisatietoja Kaupunginarkkitehti Leena Arvela-Hellén, puh. 050 074 3087
Kaavasuunnittelija Annakaarina Lamminpaa, puh. 050 370 5771

Kaupunginjohtajan ehdotus:

Kaupunginhallitus paattaa kuulla osallisia osallistumis- ja
arviointisuunnitelmalla.
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Paatos: Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallitus 03.10.2022 § 367

Valmistelija: Kiinteistdinsindori Leena Viljanen
etunimi.sukunimi(at)uusikaupunki.fi

Kalannin keskustaajaman asemakaavan muutoksen Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 11.6. — 13.7.2020 valisena
aikana.

Asemakaavan muutoksen kanssa samanaikaisesti on laadittu
katusuunnitelmaa Pankkitie-Pruukintie-Tunnelitien -alueelle.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 3 mielipidetta.
Mielipiteet koskivat osittain katusuunnitelmassa ratkaistavia asioita,
mutta ne on pyritty huomioimaan myoés kaavaluonnoksessa.

Kaupunkisuunnittelu on valmistellut luonnoksen asemakaavan
muutokseksi. Luonnoksen kanssa samanaikaisesti on valmisteltu
katusuunnitelmaa.

Alueen asemakaavassa osoitetaan Pankkitien ja Pruukintien alue
katualueeksi; katualuevarauksen laajentaminen mahdollistaa kadun
parantamisen. Samalla on suunniteltu kaavamuutosalueen
liittymajarjestelyja seka kavelyn ja pyorailyn reitteja seka varmistettu
pysakointipaikkojen riittavyytta.

Pankkitien katualueen toteuttaminen asemakaavan ja
katusuunnitelman mukaisesti vaatii tarvittavien maa-alueiden
hankkimista kaupungin omistukseen kadunvarsikiinteistoilta.
Pruukintiella sijaitsee luonnonsuojelulain nojalla
luonnonmuistomerkiksi rauhoitettu mantykuja. Kaavahankkeen
yhteydessa on mantykujan sailyttamiseksi teetetty hoitosuositukset.

Kaavassa on osoitettu Sahantielta alkava uusi katuosuus. Kadun
rakentaminen tulee ajankohtaiseksi, kun alueen ohjeellisille uusille
rakennuspaikoille ryhdytaan rakentamaan.

Kaavamuutoksella todetaan nykyinen maankaytto ja paivitetaan
kayttotarkoitusmerkinnat vastaamaan toteutunutta rakentamista.
Pankkitien pohjoispuolella sijaitsevien AL- tonttien kerroslukua on
kasvatettu ja rakennusten sijoittelusta annettu tarkemmat
maaraykset.
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Paatosehdotus:

Paatos:

Kalantitalon tontille mahdollistetaan erilaisten palveluiden, esim.
liike- ja kulttuuritoiminnan ja toimistotilojen sijoittaminen. Entiselle
asuntolalle osoitetaan oma rivitalotontti.

Mannaisten koulun ja paivakodin alueen tontit on sailytetty yleisten
rakennusten korttelialueena.

Liikekeskuksen aluetta on pyritty selkeyttamaan pysakointi- ja
ajoyhteyksilla. Korttelin kayttoon on osoitettu pysakaointitontti.
Kaavaratkaisu kunnioittaa olemassa olevaa rakennettua ymparistoa.
Keskustan alueen pientalotonttien kortteleita on merkitty alueeksi,
jolla ymparisto sailytetaan. Kortteleihin on ohjeellisena merkitty
mahdollisuus myos taydennysrakentamiseen. Kirjastolle on myos
osoitettu oma tontti.

Asemakaan muutoksella muodostuu Uudenkaupungin 201.
kaupunginosan korttelit 192 (osa), 201, 202, 213, 218 (osa) seka
autopaikkojen korttelialuetta, katu- ja likennealuetta,
leikkikenttaaluetta, urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta,
lahivirkistys-, ja suojaviheraluetta.

Alueen tonttijako on laadittu ohjeellisena.
Kaava-alueen kokonaispinta-ala on n.13,7 a, josta korttelialuetta n.
8 ha. Rakennusoikeutta kaava-alueelle on osoitettu 20984 k-m?,

jossa suojeltujen rakennusten kerrosalaa ei ole laskettu
rakennusoikeuteen.

Kaupunginhallitus paattaa asettaa kaavaluonnoksen nahtaville ja
pyytaa viranomaisilta lausunnot.

Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallitus 13.02.2023 § 39

Valmistelija:

kiinteistoinsinoori Leena Viljanen
etunimi.sukunimi(at)uusikaupunki.fi

Luonnos asemakaavamuutokseksi on ollut nahtavilla 13.10-
14.11.2022 valisena aikana. Luonnoksesta on pyydetty lausunnot
viranomaisilta. Lausunnot on saatu Varsinais-Suomen ELY-
keskukselta ja Tukesilta.

Tukes on lausunnossaan paattanyt muuttaa Vahterus Oy:n
konsultointivyohykkeeksi 200 m entisen 500 m sijaan, joten uusi
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konsultointivyohyke ulottuu kaavamuutoksen osalta vain
lahivirkistysalueelle (VL).

Varsinais-Suomen ELY-keskus on lausunnossaan katsonut, etta
kulttuuriympariston osalta kaavaluonnosta tulee viela kehittaa.
Lausunnossa on kiinnitetty huomiota mm. asemakaava-alueella
sijaitsevien rakennusten suojelumerkintojen riittdvyyteen erityisesti
rakennusinventoinnissa paikallisesti arvokkaiksi arvotettujen
rakennusten osalta.

Sr- merkinnan maaraysta esitetaan taydennettavaksi siten, etta
siihen lisataan velvoite lausunnon pyytamisesta
museoviranomaiselta rakennuksen muutostoita suunniteltaessa
seka lisattava merkinta "Rakennusta ei saa purkaa”. Tonttien
rakennusalueiden rajat tulee my0s rajata irti suojeltujen rakennusten
rakennusaloista.

Rakentamisen osalta esim. hulevesien kasittelya tulisi suunnitella
koko kaavamuutosalueella.

Liikenteen osalta ELY-keskus suosittelee autopaikkamaaraysten ja
pyorapysakoinnin toteuttamisvelvoitetta.

Lausuntojen perusteella kaavamaarayksia ja tonttien rakennusaloja
on tarkasteltu ja taydennetty. Autopaikkoja ja pyorapysakointia
koskevia maarayksia ei katsota tarpeelliseksi lisatd asemakaavaan.

Asemakaavaluonnoksesta saatiin 5 huomautusta.

Huomautuksissa esitettiin Sahantielta erkanevan Kallionsivuksi
nimetyn katuyhteyden poistamista ja etta korttelissa olevia tontteja ei
ohjeellisella tonttijaolla saa osoittaa useammaksi rakennuspaikaksi.
As Oy Keskus-Kalanti toivoi kaavaluonnoksessa tontin ja kantatien
valiin osoitetun pysakdintialueen sailyttamista viheralueena.
Huomautuksissa esitetyista asioista esim. tdyssyjen poistaminen ja
pysakointipaikkojen osoittaminen katualueelle ratkaistaan
katusuunnitelmassa.

Huomautusten perusteella kaavaehdotuksesta on poistettu
Kallionsivu- niminen katu eika kortteliin osoiteta lisaa
rakennuspaikkoja.

Kantatien varrella oleva pysakointialue on poistettu ja alue on varattu
viheralueeksi, samalla sille on osoitettu rakennusala jatekatoksen
sijoittamiselle.

As Oy Keskus-Kalannin edustalla olevasta katualueesta on osoitettu
pysakointialue taloyhtion kayttoon ja Pankkitien pohjoispuolella
olevan alueen LPA-merkinta on vaihdettu VL-alueeksi

Asemakaan muutoksella muodostuu Uudenkaupungin 201.
kaupunginosan korttelit 192 (osa), 201, 202, 213, 218 (osa) seka
autopaikkojen korttelialuetta, katu- ja likennealuetta,
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Esittelija:

Paatosehdotus:

Paatos:

leikkikenttaaluetta, urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta,
lahivirkistys-, ja suojaviheraluetta.

Alueen tonttijako on laadittu ohjeellisena.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on n.13,7 ha, josta korttelialueeksi
on osoitettu n. 8,65 ha. Rakennusoikeutta kaava-alueelle on
osoitettu 21234 k-m?, jossa suojeltujen rakennusten kerrosalaa ei
ole laskettu rakennusoikeuteen.

Asumiseen tarkoitettujen korttelien pinta-ala on yhteensa 5,1 ha,
palvelurakentamiseen varattujen tonttien pinta-ala 1,02 ha,
pysakointitonttien n. 0,5 ha ja yleisten rakennusten korttelin ala 1,9
ha. Puisto- ja virkistysalueita on 2,85 h, katualueiden pinta-ala on
2,12 ha ja liikennealuetta 0,25 ha.

Kaupunginjohtaja Atso Vainio
Kaupunginhallitus paattaa asettaa Pankkitie-Pruukintie-Tunnelitien
alueen asemakaavan muutosehdotuksen virallisesti nahtaville ja

pyytaa viranomaisilta lausunnot.

Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallitus 05.06.2023 § 165

738/10.02.03/2022

Valmistelija:

Kaupungingeodeetti Leena Viljanen
etunimi.sukunimi(at)uusikaupunki.fi

Ehdotus asemakaavan muutokseksi on ollut virallisesti nahtavilla
23.2-27.3.2023.

Ehdotuksesta jatettiin 2 muistutusta.
Muistutuksessa 1 on esitetty 2 toyssyn poistamista Pruukintielta.

Muistutuksessa 2 on vaadittu suojelumerkinnan poistamista
kiinteiston asuinrakennukselta. Tontille johtava liittyma esitetaan
merkittavaksi kaavaan. Lisaksi on esitetty mantykujanteeseen
kuuluvien puiden poistamista tontilla olevan ulkorakennuksen
vieresta, koska puut vahingoittavat rakennusta. Tontin kohdalla
olevaa katuvalaistusta tulisi parantaa ja kiinteiston kohdalle pitaisi
lisata hidastetoyssy.

Kaavanlaatijan vastineena muistutuksiin todetaan yhteisesti, etta
katualueella olevien tdyssyjen tarpeellisuus ja sijainti kuuluvat
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katusuunnitelmassa ratkaistaviin asioihin. Myoskaan valaistus ei
kuulu asemakaavoituksessa kasiteltaviin asioihin.

Asemakaavassa ei ole osoitettu tonttiliittymien paikkoja, mutta tontin
kohdalla ei esim. ole liittymakieltoa Pruukintielle, joten liittyman
sijoittaminen nykyiselle paikalla on kaavan mukaan sallittua.
Liittyman paikka vahvistuu katusuunnitelmassa.

Rakennusinventoinnissa Pruukintie 12 rakennus on arvotettu
paikallisesti arvokkaaksi. Rakennusinventoinnin laatii ja rakennuksen
arvotuksen paattaa museokeskuksen asiantuntija, inventoinnin
lahtotietoja keratdan maastohavainnoilla ja haastatteluilla.

Varsinais-Suomen ELY-keskus ja Varsinais-Suomen alueellinen
vastuumuseo ovat antaneet ehdotuksesta lausuntonsa.

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunnossa suositellaan
edelleen paikallisesti arvokkaiden kohteiden osoittamista sr-
merkinnalla. Rakennusaloja on tarkistettava, jotta ei mahdollisteta
rakentamista kiinni suojeltuun rakennukseen. Lisaksi kaavamaa-
rayksissa tulisi selkeasti todeta, sisaltyyko sr-kohteiden rakennusala
kunkin alueenosan rakennusoikeuteen.

Liikenteen osalta ELY-keskus suosittelee pyorapysakaoinnin
toteuttamisvelvoitteen merkitsemista asemakaavaan.

liImastovaikutusten arviointia on taydennettava.

Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon lausunnossa tuodaan
esiin, ettd Mannaisten koulua ja Kalantitaloa ei ole huomioitu
suojeltavina kohteina. Mannaisten vanhimmat koulurakennukset
tulisi merkita sr-merkinnalla historiallisesti, rakennushistoriallisesta ja
taajamakuvallisesti arvokkaina rakennuksina. Kalantitalo olisi
entisena kunnantalona hyva huomioida paikalishistoriallisesti
merkittdvana kohteena.

Lisaksi vastuumuseo esittaa, etta sr-kaavamaarayksen tulisi olla
muodossa:

Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksissa
suoritettavien korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia, etta
rakennusten kylakuvan kannalta merkittava luonne sailyy. Mikali
taman pyrkimyksen vastaisesti on rakennuksissa aikaisemmin
suoritettu rakennustoimenpiteita, on rakennus korjaus- ja
muutostdiden yhteydessa pyrittdva korjaamaan joko entistaen tai
muulla rakennukseen ja ymparistoon soveltuvalla tavalla. Suojellun
rakennuksen muutostdita suunniteltaessa on pyydettava lausunto
museoviranomaiselta.

Kaavoittajan vastineena todetaan, etta kaikkien paikallisesti
arvokkaiden rakennusten osoittaminen sr-merkinnalla ei ole
tarkoituksenmukaista. Esimerkiksi Mannaisten koulun rakennuksista
osa on kayttokiellossa sisailmaongelmien takia. Kalantitalo on
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kotiseutuyhdistyksen omistuksessa; kotiseutuyhdistys pyrkii
kehittamaan ja edistamaan Kalannin torin ja keskusta-alueen
toimintaa. Tavoitteena on luoda Kalannin keskusta-alueesta
kulttuurin, kaupan ja muun toiminnan avoin kohtaamispaikka.
Kalantitalon rakennus on olennainen osa keskusta-aluetta ja sen
arvo maarittyy parhaiten toimintojen sailymisella, ei rakennuksen
suojelemisella.

Joihinkin suojeltuihin rakennuksiin on jo aiemmin rakennettu kiinni
lisarakennuksia. Naiden olemassa olevien rakennusten osalta
rakennusala on sijoitettava siten, etta rakennukset jaavat
rakennusalojen sisapuolelle.

Kaavamaarayksiin on lisatty maininta siita, sisaltyyko suojellun
rakennuksen rakennusala rakennusoikeuteen.

Pyorapysakaoinnin osalta toteuttamisvelvoitteen osoittamista
asemakaavan ei nahda valttamattomana.

Kaavan kuvausta ja ilmastovaikutusten arviointia on taydennetty.
Sr- kaavamaaraysta voidaan muuttaa esitettyyn muotoon.
Kaupunkisuunnittelu katsoo, etta ehdotukseen tehdyt muutokset
ovat vahaisia, jolloin asemakaava ja asemakaavan muutos voidaan
esittda hyvaksyttaviksi ja sita ei tarvitse laittaa uudelleen nahtaville.

Esittelija: Kaupunginjohtaja Atso Vainio

Paatésehdotus: Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya Kalannin keskustaajaman
asemakaavan muutoksen Pankkitien ja Pruukintien seka Tunnelitien
kohdalla omalta osaltaan ja esittda sen edelleen

kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Paatos: Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



