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1.

1.1.

1.2.

1.3.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

UUSIKAUPUNKI
METSAHALLITUKSEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS 3

Ranta-asemakaavan muutos koskee:
1.6.2006 hyvaksytyn Uudenkaupungin ranta-asemakaavan kortte-
lia 7 (osa).

Kiinteistéa 895-447-1-22 Kuninkaanlahti ja 895-447-1-23 Ranta-
lahti.

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu:
Kortteli 7 (osa).

Suunnitteluorganisaatio
Ranta-asemakaavan muutoksen laadinnasta on vastannut Pasi

Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta.

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireille tulosta on kuulutettu 25.5.2023
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 25.5.-26.6.2023
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla .~ .. .2023
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan _ .. .2023

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Uudenkaupungin Oksalanpaanlahden ran-
nalla noin 8 kilometrin paassa Uudenkaupungin keskustan palve-
luista. Suunnittelualueelle on kiintea tieyhteys.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

Kaavan tarkoitus

Kaavatydn tavoitteena on muuttaa suunnittelualueen rakennus-
paikkojen kayttotarkoitus erillispientalojen korttelialueeksi (AO) ja
paivittda rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus kayttétarkoi-
tusta vastaavaksi. Toteutuessaan ranta-asemakaavan muutoksella
ei arvioida olevan valtakunnallista tai merkittavaa maakunnallista
vaikutusta.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue kasittaa kiinteistot 895-447-1-22 Kuninkaanlahti
seka 895-447-1-23 Rantalahti. Suunnittelualueen pinta-ala on
1,4273 hehtaaria. Suunnittelualue sijaitsee Uudenkaupungin Oksa-
lanpaanlahden rannalla noin 8 kilometrin paassa Uudenkaupungin
keskustan palveluista. Suunnittelualueelle on kiintea tieyhteys.

Suunnittelualueella on todellista rantaviivaa noin 135 metria ja
muunnettua rantaviivaa noin 130 metria.

Luonnonympdristo

Suunnittelualue on padosin rakentunutta loma-asuntojen pihapii-
ria. Kasvillisuus on tavanomaista saariston kasvillisuutta.

Suunnittelualueen maapera on moreenia (Lahde:
http://gtkdata.gtk.fi/maankamara/#).

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen kiinteistét ovat jo rakentuneita. Lahiymparis-
tossa sijaitsee seka vapaa-ajan etta vakituista asutusta.

Muinaismuistot
Kaava-alueelta ei ole tiedossa olevia muinaismuistoja.
Maanomistus

Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa.
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2.2. Suunnittelutilanne
Maakuntakaava

Ymparistoministerio on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen
maakuntakaavan, joka on osa samana paivana hyvaksyttya Varsi-
nais-Suomen maakuntakaavaa.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa maa- ja metsatalousval-
taista aluetta, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehitta-
mistarpeita (MRV). Alueita voidaan osoittaa lisaksi loma-asumiseen
ja matkailutoiminnoille. Alueita voidaan kayttaa myds jokamiehen-
oikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn seka harkitusti haja-
asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen. Suunnittelualue on 0soi-
tettu myds pintaveden muodostumisalueeksi. Suunnitelmissa ja
toimenpiteissa alueella on otettava huomioon pintaveden suojelu
siten, etta sen kayttdmahdollisuuksia, laatua tai riittavyytta ei vaa-
ranneta. Vesiensuojeluviranomaisille on suunnittelu- ja rakenta-
mistoimenpiteiden yhteydessa varattava mahdollisuus lausunnon
antamiseen. Suunnittelualue on loma-asutuksen mitoitusta osoit-
tavaa osa-aluetta 2 eli 5-7 lay/km. Vapaan rannan osuus 40 pro-
senttia kokonaisrantaviivasta.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti maakuntakaavassa on esi-
tetty seuraavassa kuvassa.

Ote Vakka-Suomen maakuntakaavasta.
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MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE
Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita

Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisdksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille
Alueita voidaan kayttaa myds jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn seka harkitusti

haja-asutusluonteiseen pysyvadn asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:
Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa

paaasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistyskayttoa palvelevia
toimintoja, seka maisema- ja ymparnstonakokohdat huomioon oftaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaadannon

ohjaamana, mybs muita toimintoja

= PINTAVEDEN MUODOSTUMISALUE
T SUOJELUMAARAYS:
] Suunnitelmissa ja toimenpiteissa alueella on otettava huomioon pintaveden suojelu siten, etta sen kaytio-
mahdollisuuksia, laatua tai rittavyytta ei vaaranneta. Vesiensuojeluviranomaisille on suunnittelu- ja
rakentamistoimenpiteiden yhteydessa varattava mahdollisuus lausunnon antamiseen

) 5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %
5-7 the/km, fri strand 40 %

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vyShyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi ja3van rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy
yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien

ominaisuuksien perusteella.

Vaihemaakuntakaavat

Maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-
Suomen taajamien maankaytdn, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaavan. Maankaytté- ja rakennuslain 201 §:n mukaisesti
maakuntahallitus maarasi kokouksessaan 27.8.2018 vaihemaa-
kuntakaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on saanut lainvoi-
man. Suunnittelualueelle ei kohdistu merkintéja vaihemaakunta-

kaavassa.

Suunnittelualueella on voimassa luonnonarvojen ja -varojen vaihe-
maakuntakaava (hyvaksytty maakuntavaltuustossa 14.6.2021,
maakuntahallituksen paatdés voimaantulosta 13.9.2021). Vaihe-
maakuntakaavassa suunnittelualueelle osoitetun maa- ja metsata-
lousvaltaisen alueen (MRV) kaavamaaraysta on tarkennettu. Li-
saksi suunnittelualueelle on osoitettu myds matkailun, retkeilyn ja
virkistyksen kehittamisen kohdealueen merkinta.
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Ote luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaavasta.
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MRV MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY- / VIRKISTYSALUE
Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisaksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kadyttaa myos harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa padasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asu-
tusta, matkailua ja virkistyskayttoa palvelevia toimintoja, sekd maisema- ja ymparistonakokoh-
dat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsiagdannon ohjaamana, myos
muita toimintoja,

MATKAILUN, RETKEILYN JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMISEN KOHDEALUE

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat matkailun, retkeilyn ja virkistyk-
sen kehittamisen kohdealua

SUUNNITTELUMAARAYS:

Suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee olla pitkijanteisid, ympérivuotisia toimintoja ja elinkeinoja
tukevia sekd alueiden ominaispiirteitd hyddyntavid, ja niiden on edistettiva kehittimisan kohdea-
lueen toimintoja ja saavutettavuutta ekologisasti, sosiaalisesti ja taloudellisesti kestavalli tavalla.

Kasnds-Teijon, Velhonveden ja Saariston rengastien ja muilla vastaavilla kehittdmisen kohdealu-
gilla tulee kehittdd vetovoimaisia ja turvallisia py&rdilyn ja kdvelyn edellytyksid

Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.
Suunnittelualueelle ollaan laatimassa Kalannin yleiskaavaa, josta

kaavaehdotus on ollut nahtavillad 19.8.-20.9.2021. Suunnittelualue
on kaavaehdotuksessa osoitettu loma-asuntoalueeksi (RA-1).

Kuninkaankari

LR XXY
Ote Kalannin yleiskaavaehdotuksesta (ranta-alueet pohjoinen).

RA-1 Loma-asuntoalue.
1 Numero osoittaa loma-asuinrakennuspaikkejen sallitun enimmaismaaran alueella.

Rakennusoikeus yhté loma-asuntoyksikkda kohden on 150 m?, kuitenkin niin, ettd loma-asunnon
kerrosala saa olla korkeintaan 100 m? ja saunarakennuksen 25 m?. Rakennuspaikalle saa rakentaa
myds 25 m? suuruisen vierasmajan seka kaksi talousrakennusta.
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Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 23.5.2007 voimaan tullut Uuden-
kaupungin ranta-asemakaava, jossa suunnittelualue on osoitettu
yksiasuntoisten loma-asuntojen korttelialueeksi (RA-1).

Suunnittelualueen likimaarainen rajaus voimassa olevassa ranta-
asemakaavassa on esitetty seuraavassa kuvassa.

I3

Vudessarmoungess | o 2006 Do 3.5 2005

Mt Y1k Lo

Kuninkaankarf

1 876:2 0

Oksalanpddn lahti

Ote Uudenkaupungin ranta-asemakaavasta.

Yksiasuntoisen loma-asunnon korttelialue, jolle saa rakentaa enintdan
100 m2 suuruisen lomarakennuksen seka vierasmajan ja saunarakennuksen
RA-1 ja loma-asumiseen liittyvia talousrakennuksia.
Vierasmajan ja saunarakennuksen kerrosalat saavat olla enintaén 25 m2.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 150 m2.

Ranta-asemakaavan yleisten maaraysten mukaan:

Alueen puusto ja muu kasvillisuus seka rantaviiva tulee sailyttaa
mahdollisimman luonnonmukaisena. Rakennusten ulkovuorauk-
sen tulee olla puuta ja julkisivuiltaan maastoon hyvin sopeutuvia.
Rakennusten harjaviivan on paasaantdisesti oltava rannan suun-
tainen.

Rakennukset on sijoitettava merkitylle rakennusalalle rakennuslu-
paviranomaisen edellyttamalla tavalla.

Loma-asuntojen jatevedet on kasiteltava voimassa olevien lakien
seka ymparistéviranomaisten antamien maaraysten mukaisesti.
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Rakennusjirjestys

Suunnittelualueella on voimassa Uudenkaupungin rakennusjarjes-
tys, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 12.6.2018 ja tullut
voimaan 14.8.2018.

Rantaan rajoittuvalla rakennuspaikalla ymparivuotiseen asumiseen
osoitettu kerrosala saa olla enintéan 300 m2 ja loma-asumiseen
osoitetulla rakennuspaikalla enintdaan 200 m2. Vanhoilla rakennus-
paikoilla rakentamisen maara voi olla pienempikin, riippuen raken-
nuspaikan pinta-alasta ja ymparistésta. Lomarakennuspaikan ra-
kennusoikeus on 150-200 m2. Rakennusoikeuden maaraa voidaan
kasvattaa maksimissaan 200 m2, mikali rakennuspaikka on yli
3 000 m2 ja se on puustoinen. Rakentamisen maara ei koske ranta-
asemakaavoissa olevia rakennuspaikkoja.

Kaavaa laadittaessa rakennusjarjestyksen rakennusoikeudet ovat
ohjeena.

Asuinrakennuspaikalla saa olla enintaan:

e yksiasuntoinen asunto, jonka kerrosala saa olla enintaan 200
m2

e yksi saunarakennus, jonka kerrosala saa olla enintédan 25 m=2

e yksi vierasmaja, jonka kerrosala saa olla enintdan 25 m2

o kolme talousrakennusta, pinta-alat sisaltyvat kokonaisker-
rosalaan

o kerrosten lukumaara saa olla enintaan puolitoista (1'2)

Lomarakennuspaikalla saa olla enintaan:

e yksiasuntoinen loma-asunto, jonka kerrosala saa olla enin-
tédan 150 m?2

e yksi saunarakennus, jonka kerrosala saa olla enintaan 25 m2

e yksi vierasmaja, jonka kerrosala saa olla enintédan 25 m2

o kolme talousrakennusta, pinta-alat sisadltyvat kokonaisker-
rosalaan

o Kerrosten lukumaara saa olla enintéaan yksi. Venevajan ker-
rosala saa olla enintdan 40 m2. Venevajan ala otetaan huo-
mioon rakennuspaikan yhteenlaskettua kokonaiskerrosalaa
laskettaessa. Venevajan rakentamismahdollisuus tutkitaan
aina tapauskohtaisesti.

Yleisissa kaavamaarayksissa on ohjattu rakentamista siten, etta
rakentaminen sopeutuisi maisemaan. Rakennusten on kaavamaa-
rayksen mukaan sopeuduttava perinteiseen saaristomaisemaan, ja
rakennusten on oltava puuverhoiltuja. Rakennuspaikan rakenta-
maton osa on hoidettava luonnonvaraisena, ja rakennuspaikalla on
sdilytettdva maiseman kannalta merkittdva puusto. Kaavamaa-
rayksilla varmistetaan siten, etta kaavamuutoksesta ei aiheudu
haitallisia vaikutuksia alueen maisemarakenteeseen.
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Rakennusjarjestyksen mukaan ranta-alueille rakennettaessa tulee
kiinnittaa erityistd huomiota rakennusten muotoon, ulkomateriaa-
leihin ja varitykseen ja rakennuspaikan rantavydhykkeen kasvilli-
suus tulee paaosin sadilyttda. Rakennuksen harjan on oltava paa-
saantoisesti rannan suuntainen.

Rakennuksen vahimmaisetdisyyteen keskivedenkorkeuden mukai-
sesta rantaviivasta ja sijaintiin rakennuspaikalla vaikuttavat maas-
ton muoto ja muut luonnonolosuhteet. Rakennuksen etdisyyden
rantaviivasta tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukai-
suus mahdollisuuksien mukaan sailyy, kuitenkin vahintaan 30 met-
rid.

Rakennusjarjestyksen 14 § mukaan lomarakennuksen kayttétar-
koituksen muutos vakituiseksi asuinrakennukseksi vaatii poik-
keamisluvan seka rakennusluvan. Rakennusluvassa rakennuksen
teknisten ominaisuuksien on taytettava voimassaolevat maarayk-
set. Lomarakennuksen muuttaminen vakituiseen asumiskayttéon
tulee poikkeamisluvassa tayttda muun muassa seuraavat kriteerit:

e rakennuspaikan koon tulee olla vahintaan 3 000 m?

rakennuspaikalla tulee olla jarjestettyna riittava vedensaanti

ja jatevesien kasittely tulee toteuttaa rakennusjarjestyksessa

edellytettavalla tavalla

e poikkeamisluvan hakijan tulee esittaa jatevesien kasittely- ja
vesihuoltosuunnitelma poikkeamishakemuksen yhteydessa

e rakennuspaikalle on kayttékelpoinen paasytie tai mahdolli-
suus tallaisen jarjestamiseen

e ranta-asemakaava-alueella kayttotarkoitusta ei muuteta il-
man kayttétarkoituksen muutoksen mukaista ranta-asema-
kaavan muutosta

e paaperiaatteena on, etta teiden rakentaminen tai vedensaanti
ja jatevesien kasittelyn ja viemardinnin jarjestaminen ei saa
aiheuttaa kaupungille kustannuksia

Rakennusjarjestys ei ole lain mukaan sitovana ohjeena ranta-ase-
makaavaa laadittaessa tai muutettaessa.

Emitilaselvitys
Suunnittelualueelle ei ole tarpeellista laatia ematilaselvitysta, silla
kaavamuutoksessa ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja.

Luontoinventointi

Luontoinventointia ei ole tarpeen laatia, silld kaavamuutoksessa ei
osoiteta uusia rakennuspaikkoja. Olemassa olevan rakennuspaikan
kayttotarkoitusta muutetaan nykyisten tarpeiden mukaiseksi.
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Vanha rakennuskanta

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa vanhaa rakennuskantaa, joka
tulisi erityisesti ottaa huomioon kaavoituksessa.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueesta on laadittu kaavan pohjakartta 17.1.2023
(Maanmittauspalvelu Puttonen Oy, mittakaava 1:2000, mittaus-
luokka 3, koordinaattijarjestelma ETRS-GK22, korkeusjarjestelma
N2000). Pohjakartta tayttda maankayttdé- ja rakennuslain
(11.4.2014/323) 54 a §:ssa asemakaavan pohjakartalle asetetut
vaatimukset. Pohjakartta on hyvaksytty Uudessakaupungissa
26.1.2023 (Kkiinteistdinsindo6ri Leena Viljanen).

Rakennuskiellot

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa rakennuskieltoa.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen
Kaavoitustybhon on ryhdytty maanomistajien aloitteesta.
3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta pyydetaan tarvittaessa viran-
omaisten lausunnot. Laadittavalla ranta-asemakaavan muutoksella
ei arvioida olevan sellaisia vaikutuksia, ettd ne olisivat valtion vi-
ranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta tarkeita.

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS,
liite 2).

Uudenkaupungin kaupunginhallitus on paattanyt ranta-asemakaa-
vamuutoksen vireilletulosta 15.5.2023 § 127. Vireilletulosta on il-
moitettu osallisille kirjeitse seka kuuluttamalla 25.5.2023 Uuden-
kaupungin Sanomat ja Vakka-Suomen Sanomat -nimisissa leh-
dissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 7.2.2023 paivatty kaa-
valuonnos ovat olleet nahtavilla 25.5.-.26.6.2023 valisen ajan Uu-
denkaupungin virastotalolla seké kaupungin internet-sivuilla.

Kaavaluonnoksesta ei saatu lausuntoja tai mielipiteitd nahtavil-
ldolon aikana. Kaavaluonnoksesta saatiin Varsinais-Suomen ELY-
keskuksen kommentti. Kommentti on kaavaselostuksen liitteena 4
ja kaavanlaatijan vastine kommenttiin liitteena 5.

Kaavaehdotus
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Kaavan hyviksyminen
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Kaavamuutoksessa on osoitettu erillispientalojen korttelialuetta
(AO).
Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on 1,4273 hehtaaria.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

Kerrosalat

Kaavassa on osoitettu kerrosalaa erillispientalojen rakennuspai-
koille yhteensa 600 k-m2.

Ympdristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ranta-asemakaavan muutos ei hajauta olemassa olevaa yhdys-
kuntarakennetta. Noudattamalla kaavassa rakentamisesta annet-
tuja maarayksia alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai
kulttuuriarvoja. Kaavassa on tarkoituksenmukaisin aluevarauksin,
merkinndin ja maarayksin pyritty vahentdmaan rakentamisesta
johtuvia vaikutuksia seka turvattu terveellisen ja turvallisen ympa-
ristbn muodostuminen.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministerion voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maardaykset
(liite 3).

Korttelialueet

Kortteli 7

AO_ 1 Yksiasuntoisten erillispientalojen korttelialue.

Alueen rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen, yhden saunarakennuksen,
yhden vierasmajan seké alueen kayttétarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Asuinrakennuksen
kerrosala saa olla enintaan 250 k-m?, erillisen saunarakennuksen 25 k-m? ja erillisen vierasmajan 25 k-m?2.
Rakennusten kokonaiskerrosala saa rakennuspaikalla olla eninta4n 300 k-m?.
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4.3. Ranta-asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n
Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavassa osoitetaan vahaisesti uutta vakituista asumista. Kaavalla
ei ole merkittavaa vaikutusta alueen vaestorakenteeseen tai vaes-
tonkehitykseen.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualueen [dhiymparistdssa sijaitsee ymparivuotista asu-
mista, joten kaavamuutos ei hajauta yhdyskuntarakennetta.

Yhdyskuntatalous

Kaavan toteuttaminen ei edellyta uusien teiden rakentamista.
Palvelut

Kaava tukeutuu olemassa oleviin palveluihin.

Liikenne

Kaavamuutoksella ei ole tiedossa merkittdavaa vaikutusta liikenteen
maaraan.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia kiinteitd muinaismuistoja
eika rakennetun kulttuuriymparistdon arvokohteita.

Virkistys

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta virkistysalueen maaraan. Kaava-
muutoksessa yhtenadisen vapaan rannan maara ei muutu.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympaérist66n

Maisemarakenne ja luonnonolot

Suunnitelma ei vaaranna pintaveden suojelua, sen kayttémahdol-
lisuuksia, laatua tai riittavyytta.

Kaavassa ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja. Kaavalla ei ole vai-
kutuksia alueen maisemarakenteeseen, ja rakentamista on ohjattu
kaavamaarayksin. Alueen rakennusten on sopeuduttava muun mu-
assa ymparoivaan maisemaan ja niiden tulee olla puuverhoiltuja.
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Pohjavedet ja pienilmasto
Kaavalla ei ole oleellista vaikutusta pohjavesiin ja pienilmastoon.
Maa- ja kalliopera

Alueen rakennettavuus on hyva.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavalla ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin maan-
omistajille.

Vaikutukset ilmastoon

Lisatty 31.7.2023:

Kaava mahdollistaa alueen lisdrakentamisen ja rakentaminen ai-
heuttaa hiilipaastdja. Kaavamuutoksen ilmastovaikutusten on kui-
tenkin paaosin tulkittu olevan positiivisia. Keskimaarainen matka
kodin ja vapaa-ajan asunnon valilld on 92 kilometria (Tilastokeskus
2019) ja vapaa-ajan asumiseen liittyvasta liikkkumisesta noin 95 %
tapahtuu henkiléautolla (HLT 2016). Kun rakennuspaikka muuttuu
vapaa-ajan asumisesta ymparivuotiseen asumiseen, pendeldinti
pysyvan asuinpaikan ja vapaa-ajan kohteen valilld poistuu. Sa-
malla myds tarve kahdelle (lammitettavalle) asuinpaikalle suurella
todenndkdisyydella poistuu. Paikallisesti pysyva asuminen voi li-
sata jonkin verran liikkkumistarvetta, mutta kokonaisuudessaan liik-
kumisesta aiheutuvien ilmastovaikutusten arvioidaan vahentyvan
muutoksessa.

Suomessa rakennuksissa kuluu noin 40 prosenttia kaikesta kaytta-
mastamme energiasta. Pysyvaan asumiseen tarkoitetuilta uudisra-
kennuksilta edellytetdan energiatodistusta ja loma-asuntoja pa-
rempaa energiatehokkuutta. Paremmalla energiatehokkuudella on
valitdén ilmastovaikutus. Se pienentaa energiankulutusta ja vahen-
taa hiilidioksidipaastoja.

Kaavan mahdollistavan rakentamisen ilmastopaastdja on pyritty
hillitsemaan myds kaavamaarayksin: rakennusten on oltava puu-
verhoiltuja ja kaava-alueella on my6s voimassa maarays maisema-
tybluvasta.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisdksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistda, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistaja vastaa ranta-ase-
makaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Uudenkau-
pungin kaupunki.

Turussa 31.7.2023
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins.



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

895 Uusikaupunki

Tayttamispvm

Metsahallituksen ranta-asemakaavan muutos 3

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [Ilkm]

1,4273
0,0000

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

0,14
2 Ei-omarantaiset 0
0 Ei-omarantaiset 0

31.07.2023

25.05.2023

895 44704

0,0000
1,4273

Aluevaraukset

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-ala
[%]

Pinta-ala
[ha]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/]

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

Yhteensa

1,4273 100,0 300

0,02 0,0000

150

A yhteensa

1,4273 100,0 300

0,02 1,4273

300

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

0,0000

-1,4273

-150

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat

Pinta-ala
[%]

Pinta-ala
[ha]

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm] [k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

1,4273

100,0

300

0,02

0,0000

150

A yhteensa

1,4273

100,0

300

0,02

1,4273

300

AO

1,4273

100,0

300

0,02

1,4273

300

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

0,0000

-1,4273

-150

RA

0,0000

-1,4273

-150

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuvaa ranta-asemakaavan tavoitteet
seka sen, miten laatimis- ja suunnittelumenettely etenee. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma sisaltda myds perustiedot kaava-alueesta.

1. Suunnittelualue ja sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Uudenkaupungin Oksalanpaanlahden rannalla noin
8 kilometrin paassa Uudenkaupungin keskustan palveluista. Suunnittelualu-
eelle on kiintea tieyhteys.

Suunnittelualue koostuu kiinteistdista 895-447-1-23 Rantalahti ja 895-447-
1-22 Kuninkaanlahti. Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 1,5 heh-
taaria.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on esitetty seuraavissa kuvissa.

Haimio

ElkH

Tammilehto
Haukharja

Kalpre Kairo KAAVA-ALUE

Mar
Rynkédnen

Runola
Louk

Oksalanpaa

Varekallio Varjoranta

ahdenpohja

Vahakari S
kar, so Kiperkar

Suunnittelualueen likimdéardinen sijainti. Pohjakartta: Maanmittauslaitoksen taustakartta-
sarja, © Maanmittauslaitos.
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Suunnittelualueen likimaardainen rajaus maastokartalla ja ilmakuvalla on
esitetty seuraavissa kuvissa.

—Y
O 895/447-1-24

O
895-

Suunnittelualueen likimdérdinen rajaus maastokartalla. Pohjakartta: Maanmittaus-
laitoksen peruskartta, © Maanmittauslaitos.

Suunnittelualueen likimdardinen rajaus ilmakuvalla. Pohjakartta: Maanmittaus-
laitoksen ortoilmakuva, © Maanmittauslaitos.

Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistot ovat yksityisessa omistuksessa.
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2. Suunnittelun lahtokohdat ja tavoitteet

2.1 Lahtokohdat

Luonnonymparist6

Suunnittelualue on paaosin rakentunutta loma-asuntojen pihapiiria. Kasvil-
lisuus on tavanomaista saariston kasvillisuutta.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen kiinteistét ovat jo rakentuneita. Lahiymparistdssa sijait-
see seka vapaa-ajan ettd vakituista asutusta.

Maakuntakaava

Ymparistoministerid on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen maakunta-
kaavan, joka on osa samana paivana hyvaksyttya Varsinais-Suomen maa-
kuntakaavaa.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa maa- ja metsatalousvaltaista alu-
etta, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita (MRV).
Alueita voidaan osoittaa lisaksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kayttaa myo6s jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja
retkeilyyn seka harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.
Suunnittelualue on osoitettu myods pintaveden muodostumisalueeksi. Suun-
nitelmissa ja toimenpiteissa alueella on otettava huomioon pintaveden suo-
jelu siten, etta sen kayttémahdollisuuksia, laatua tai riittavyyttd ei vaaran-
neta. Vesiensuojeluviranomaisille on suunnittelu- ja rakentamistoimenpitei-
den yhteydessa varattava mahdollisuus lausunnon antamiseen. Suunnitte-
lualue on loma-asutuksen mitoitusta osoittavaa osa-aluetta 2 eli 5-7
lay/km. Vapaan rannan osuus 40 prosenttia kokonaisrantaviivasta.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti maakuntakaavassa on esitetty seu-
raavassa kuvassa.
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Ote Vakka-Suomen maakuntakaavasta.

MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.

Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisdksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.

Alueita voidaan kayttaa myds jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn seka harkitusti
haja-asutusiuonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa
padasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistyskayttoa palvelevia
toimintoja, seka maisema- ja ympanstonakokohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaadannon
ohjaamana, myds muita toimintoja.

PINTAVEDEN MUODOSTUMISALUE

SUOJELUMAARAYS:
W Suunnitelmissa ja toimenpiteissa alueella on otettava huomioon pintaveden suojelu siten, etta sen kaytts-
mahdoliisuuksia, laatua tai rittavyytta ei vaaranneta. Vesiensuojeluviranomaisille on suunnitielu- ja
rakentamistoimenpiteiden yhteydessa varattava mahdollisuus lausunnon antamiseen.

5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %
5-7 foe/km, fri strand 40 %

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle veidaan osoittaa vyohyketunnuksen yhteydessa csoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jaavan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspakkojen lukumaara maaraytyy
yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien

ominaisuuksien perusteelia.

Vaihemaakuntakaavat

Maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-Suomen
taajamien maankadyton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaavan.
Maankayttd- ja rakennuslain 201 §:n mukaisesti maakuntahallitus maarasi
kokouksessaan 27.8.2018 vaihemaakuntakaavan tulemaan voimaan ennen
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kuin se on saanut lainvoiman. Suunnittelualueelle ei kohdistu merkint6éja
vaihemaakuntakaavassa.

Suunnittelualueella on voimassa luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakun-
takaava (hyvaksytty maakuntavaltuustossa 14.6.2021, maakuntahallituk-
sen paatds voimaantulosta 13.9.2021). Vaihemaakuntakaavassa suunnitte-
lualueelle osoitetun maa- ja metsatalousvaltaisen alueen (MRV) kaavamaa-
raysta on tarkennettu. Lisaksi suunnittelualueelle on osoitettu myds mat-
kailun, retkeilyn ja virkistyksen kehittédmisen kohdealueen merkinta.
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Ote luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaavasta.

MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY- / VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisdksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kayttaa myos harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

MRV

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa paaasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asu-
tusta, matkailua ja virkistyskayttda palvelevia toimintoja, sekd maisema- ja ympéristénakékoh-
dat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaadannon ohjaamana, my6s
muita toimintoja.

MATKAILUN, RETKEILYN JA VIRKISTYESEN KEHITTAMISEN KOHDEALUE
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti markittdvat matkailun, retkeilyn ja virkistyk-
sen kehittdmisen kohdealua

SUUNNITTELUMAARAYS:

suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee olla pitkdjdnteisid, ympérivuotisia toimintoja ja elinkeinoja
tukevia seki alueiden ominaispiirteits hyddyntavid, ja niiden on edistettiva kehittdmisen kohdea-
lugan toimintoja ja saavutettavuutta ckologisasti, sosiaalisasti ja taloudellizasti kestavalld tavalla.

Kasnas-Teijon, Velhonveden ja Saariston rengastien ja muilla vastaavilla kehittiamisan kohdealu-
gilla tulee kehittds vetovoimaisia ja turvallisia pyorailyn ja kdvelyn edellytyksia
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Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Suun-
nittelualueelle ollaan laatimassa Kalannin yleiskaavaa, josta kaavaehdotus
on ollut nahtavilla 19.8.-20.9.2021. Suunnittelualue on yleiskaavaluonnok-
sessa osoitettu loma-asuntoalueeksi (RA-1).

i\ —
\\ Kuninkaankari

7 ST, P Y
Ote Kalannin yleiskaavaehdotuksesta (ranta-alueet pohjoinen).

RA-1 Loma-asuntoalue.
i Numero osoittaa loma-asuinrakennuspaikkojen sallitun enimmaismé&aran alueella.

Rakennusoikeus yhtd loma-asuntoyksikkda kohden on 150 m? kuitenkin niin, ettd loma-asunnon
kerrosala saa olla korkeintaan 100 m? ja saunarakennuksen 25 m?. Rakennuspaikalle saa rakentaa
myds 25 m? suuruisen vierasmajan seki kaksi talousrakennusta.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 23.5.2007 voimaan tullut Uudenkaupungin
ranta-asemakaava, jossa suunnittelualue on osoitettu yksiasuntoisten
loma-asuntojen korttelialueeksi (RA-1).

Suunnittelualueen likimaardinen rajaus voimassa olevassa asemakaavassa
on esitetty seuraavassa kuvassa.
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[TR— A1) Ui 3.8 2005

Leena Arvela-Hetsn
Matti Vi Lourils
kaupunginakitone Rupungingeodost]

fKuninkaankari

I 876:2

Oksalanpddnlahti

Ote Uudenkaupungin ranta-asemakaavasta.

Yksiasuntoisen loma-asunnon korttelialue, jolle saa rakentaa enintaan
100 m2 suuruisen lomarakennuksen seka vierasmajan ja saunarakennuksen
RA-1 ja loma-asumiseen liittyvia talousrakennuksia.
Vierasmajan ja saunarakennuksen kerrosalat saavat olla enintdan 25 m2.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 150 m2.

Ranta-asemakaavan yleisten maaraysten mukaan:

Alueen puusto ja muu kasvillisuus seka rantaviiva tulee sailyttaa mahdolli-
simman luonnonmukaisena. Rakennusten ulkovuorauksen tulee olla puuta
ja julkisivuiltaan maastoon hyvin sopeutuvia. Rakennusten harjaviivan on
paasaantdisesti oltava rannan suuntainen.

Rakennukset on sijoitettava merkitylle rakennusalalle rakennuslupaviran-
omaisen edellyttamalla tavalla.

Loma-asuntojen jatevedet on kasiteltava voimassa olevien lakien seka
ymparistéviranomaisten antamien maaraysten mukaisesti.

Rakennusjarjestys

Suunnittelualueella on voimassa 12.6.2018 hyvaksytty ja 14.8.2018 voi-
maan tullut Uudenkaupungin rakennusjarjestys.

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta (1:2000) tayttaa maankayttd- ja rakennuslaissa ranta-
asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.
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2.2 Tavoite

Kaavatydn tavoitteena on muuttaa suunnittelualueen rakennuspaikkojen
kayttotarkoitus erillispientalojen korttelialueeksi (AO) ja paivittaa rakennus-
paikkakohtainen rakennusoikeus kayttétarkoitusta vastaavaksi.

Toteutuessaan ranta-asemakaavan muutoksella ei arvioida olevan valta-
kunnallista tai merkittavaa maakunnallista vaikutusta.

2.3 Kaavan vaikuttavuus

Laadittavalla asemakaavan muutoksella ei arvioida olevan sellaisia vaiku-
tuksia, etta ne koskisivat valtakunnallisia tai merkittavia maakunnallisia asi-
oita tai ettd ne olisivat valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kan-
nalta tarkeita.

2.4 Laadittavat selvitykset

Suunnittelualueelle laaditaan nykytilanneselvitys.

2.5 Arvioitavat vaikutukset

Kaavaa arvioidaan seuraavien ominaisuuksien osalta:

e ymparistélliset vaikutukset

e sosiaaliset vaikutukset

e taloudelliset vaikutukset

e mahdolliset muut vaikutukset

Vaikutuksista keskustellaan tarvittaessa viranomaisneuvottelujen yhtey-
dessa. Lopullinen arviointi esitetéan kaavaehdotuksen selostusosassa.

3. Osalliset

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joi-
den toimialaa kaava koskee.

Osallisia kaavahankkeessa ovat ainakin:

e suunnittelualueen maanomistajat, naapurikiinteistéjen maanomista-
jat seka mahdolliset vuokra-alueen haltijat

e Uudenkaupungin kaupungin hallintokunnat

e Varsinais-Suomen ELY-keskus

e Varsinais-Suomen liitto
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4. Kaavatyon vaiheet ja vuorovaikutuksen jarjestiminen

Valmistelu- eli luonnosvaihe

Helmikuu 2023:

Ehdotusvaihe

Elokuu 2023:

Hyvaksymisvaihe

Lokakuu 2023:

5. Yhteystiedot

Ranta-asemakaavan laadinnan vireille tulo seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi ja nah-
taville yhdessé kaavan valmisteluaineiston kanssa
kaavan laatijan tiloissa Turussa, internet-sivuilla
www.ranta-asemakaava.fi/projektit/uusikaupunki,
ilmoitus Uudenkaupungin Sanomat ja Vakka-Suo-
men Sanomat -lehdissa seka tiedoksi kaavatyodn
osallisille. Aineisto pidetaan nahtavilla 30 paivaa,
jonka aikana osalliset saavat lausua kaavaluonnok-
sesta mielipiteensa. Kaavaluonnoksesta kaavan laa-
tija pyytaa lausunnot Uudenkaupungin kaupungin-
hallitukselta, Varsinais-Suomen liitolta ja Varsinais-
Suomen ELY-keskukselta, joille varataan mahdolli-
suus lausunnon antamiseen kaavaluonnoksen nah-
tavillaoloaikana.

Kaavaehdotus nahtaville. Kaupunki asettaa kaava-
ehdotuksen virallisesti nahtaville 30 paivaksi ja il-
moittaa siita osallisille seka kuuluttaa kaupungin vi-
rallisissa ilmoituslehdissa, jolloin osalliset voivat
tehda vielda muistutuksen kaavaehdotuksesta. Kaa-
vaehdotuksesta kaupunki pyytaa tarvittaessa lau-
sunnot viranomisilta.

Kaupunginvaltuuston hyvédksymispédéatds. Hyvaksy-
mistd koskevasta paatoksesta on mahdollista valit-
taa Turun hallinto-oikeuteen.

Kaavan laatimisesta hyvaksymiskasittelyvaiheeseen asti vastaa Nosto Con-
sulting Oy (y-tunnus 2343223-6).

Kaavan laatija:

dipl.ins. Pasi Lappalainen
puh. 0400 858 101, pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

suunnittelija, rakennusarkkitehti Iiris Hongisto
puh. 050 551 6777, iiris.hongisto@nostoconsulting.fi
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Nosto Consulting Oy
Brahenkatu 7, 20100 TURKU

Uudenkaupungin kaupunki:

kaupunginarkkitehti Leena Arvela-Hellén
puh. 050 074 3087, leena.arvela-hellen@uusikaupunki.fi

kaavasuunnittelija Markus Gerke
puh. 040 351 9662, markus.gerke@uusikaupunki.fi

Hallinto- ja kehittamiskeskus
Kaupunkisuunnittelu
Valskarintie 2 ¢, 23500 Uusikaupunki

6. Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevat parannusehdotukset voi
osoittaa ylla nimetyille henkildille kaavoitustyon aikana.

Nosto Consulting Oy
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EHDOTUS 31.7.2023 1:2000

RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
1.6.2006 hyvaksytyn Uudenkaupungin ranta-asemakaavan korttelia 7 (osa).

Kiinteistod 895-447-1-22 Kuninkaanlahti ja 895-447-1-23 Rantalahti.

RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:
Kortteli 7 (osa).

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

AO_ 1 Yksiasuntoisten erillispientalojen korttelialue.

Alueen rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen, yhden saunarakennuksen,
yhden vierasmajan seka alueen kéyttdtarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Asuinrakennuksen
kerrosala saa olla enintaan 250 k-m?, erillisen saunarakennuksen 25 k-m? ja erillisen vierasmajan 25 k-m?.
Rakennusten kokonaiskerrosala saa rakennuspaikalla olla enintaan 300 k-m?.

— ... —— 3 mkaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
_____ Osa-alueen raja.
Ohjeellinen rakennuspaikan raja.
7 /5 Korttelin numero / korttelissa sallittu rakennuspaikkojen enimmaislukuméaara.
5 Ohjeellisen rakennuspaikan numero.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
"7 "1 Rakennusala.

-

M sa 1 Saunarakennuksen rakennusala.
. __]



YLEISET MAARAYKSET
Kaava-alueella on ohjeellinen tonttijako.

Rakennusten on sopeuduttava perinteiseen saaristomaisemaan varitykseltaan, julkisivumateriaaleiltaan ja mittasuhteiltaan. Rakennusten on oltava
puuverhoiltuja. Rakennuspaikan rakentamaton osa on hoidettava luonnonvaraisena ja rakennuspaikalla on sailytettdvé maiseman kannalta merkittava
puusto.

Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ranta-asemakaava-alueella
ilman kaupungin rakennusvalvontaviranomaisen myontamaa maisematy6lupaa. Lupaa ei kuitenkaan tarvita ranta-asemakaavan toteuttamiseksi
tarpeellisten taikka mydnnetyn rakennus- tai toimenpideluvan mukaisten tdiden suorittamiseen eika vaikutuksiltaan vahaisiin toimenpiteisiin.

Rakennukset on perustettava siten, ettd kosteudelle arat rakenteet ovat vahintdan korkeustasossa +2,30 metrid (korkeusjarjestelma N2000).
Rakennukset on sijoitettava niin, ettd pengertamista tarvitaan mahdollisimman vahén. Pengerrykset tulee maisemoida ja istuttaa siten, etta rakennetut
ja luonnontilaiset alueet sulautuvat toisiinsa.

Puhdistamattomia jatevesia ei saa johtaa vesistdon. Yleiseen vieméariverkkoon kuulumattomien kiinteistdjen jatevesihuolto tulee toteuttaa kulloinkin
voimassa olevien méaardysten mukaisesti. Suunnitelma jatevesien kasittelysta rakennuspaikalla on hyvaksytettava rakennuslupahakemuksen
yhteydessa.

Jatehuolto tulee hoitaa kunnallisten jatehuoltomaaraysten mukaisesti. Rakennuspaikalla syntyvé jate kompostoidaan tai kuljetetaan kunnan
maaradmaan vastaanotto- tai kasittelypaikkaan. Komposti on hoidettava niin, ettei siit aiheudu haittaa naapurialueiden kaytélle eika vesistdille.

Pohjakartta tayttda maankaytto- ja rakennuslain (11.4.2014/323) 54 a §:ssé
asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset. Pohjakartta on laadittu
ETRS-GK22-koordinaattijarjestelméssé ja N2000-korkeusjérjestelméssa.

Pohjakartta on hyvaksytty Uudessakaupungissa 26.1.2023.

Kiinteistdinsindori Leena Vilianen

POISTUVA RANTA-ASEMAKAAVA (ei mittakaavassa)
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Paivays:

Turussa 31.7.2023

Pasi Lappalainen, dipl.ins.




liris Hongisto

Lahettdja: Kaavoitus <kaavoitus@uusikaupunki.fi>

Lahetetty: maanantai 31. heindkuuta 2023 12.00

Vastaanottaja: Pasi Lappalainen

Kopio: liris Hongisto

Aihe: VL: Metsahallituksen ranta-asemakaavan muutosluonnos 3, Uusikaupunki

Hei, alla Elyn toteamus:

From: Elo Riikka (ELY) <riikka.elo@ely-keskus.fi>

Sent: Wednesday, June 14, 2023 9:36 AM

To: Kirjaamo Uusikaupunki <kirjaamo@uusikaupunki.fi>

Cc: Markus Gerke <markus.gerke@uusikaupunki.fi>; Leena Arvela-Hellen <leena.arvela-hellen@uusikaupunki.fi>;
Saila Wilenius <saila.wilenius@uusikaupunki.fi>

Subject: Metsahallituksen ranta-asemakaavan muutosluonnos 3, Uusikaupunki

Viite: Lausuntopyyntd 22.5.2023

ELY-keskus ei anna lausuntoa kaavan valmisteluaineistosta, Metsahallituksen ranta-asemakaavan muutosluonnos 3,
Uusikaupunki, mutta toteaa luonnoksesta seuraavaa:

Voimassa olevan MRL:n mukaan ranta-asemakaava on kaavamuotona tarkoitettu ensisijaisesti loma-asutuksen
jarjestamista varten. Mikali rakennuspaikkoja osoitetaan ranta-asemakaavassa ymparivuotiseen kdyttoon, tulee
kerralla tarkastella laajempaa aluetta. Laajemman alueen tarkastelussa on mahdollista osoittaa ymparivuotisia
rakennuspaikkoja, mikali valtaosa suunnittelualueen rakennuspaikoista on loma-asunnon rakennuspaikkoja. ELY-
keskus katsoo, ettda yhden rakennuspaikan kasittava kaavamuutosalue on tallaiseen muutokseen liian suppea.

Kaavaluonnos ei noudata MRL:n mukaista ranta-asemakaavan tarkoitusta. Oikeuden ratkaisut antavat viitteita siita,
ettd vakituisen asumisen osoittamiseksi laadittujen ranta-asemakaavojen hyvaksymispaatokset tulevat hallinto-
oikeudessa usein kumotuiksi valituksen kohteiksi joutuessaan.

ELY-keskus korostaa kunnan vastuuta ottaa paatoksenteossaan johdonmukaisesti huomioon maankaytto- ja
rakennuslain mukaiset kaavojen sisadltovaatimukset seka maanomistajien tasapuolinen kohtelu.

Mm. mahdollistamalla lisdrakentamista ja hajauttamalla yhdyskuntarakennetta, on kaavalla ilmastovaikutuksia.
Nama tulee selostuksessa todeta. Uudenkaupungin kaupunki on sitoutunut tavoittelemaan 80 % ilmastopaastdjen
vahennysta vuoteen 2030 mennessa. limastotavoitteiden saavuttamiseksi on jokaisessa kaavassa tarpeen tutkia
ratkaisut padstdjen minimoimiseksi.

Riikka Elo

ylitarkastaja

puh. +358 295 022 021
riikkka.elo@ely-keskus.fi

Alueidenkayton yksikko

Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Itsendisyydenaukio 2, 20800 Turku

PL 523, 20101 Turku



Tdmd viesti on tarkoitettu ainoastaan henkilélle tai yhteisélle, jolle se kuuluu. Viesti saattaa siséltdd luottamuksellista tietoa. Jos
olet saanut viestin erehdyksessd, sinulla ei ole siihen kéyttéoikeutta. Tdssd tapauksessa ilmoita siitd Idhettdjélle ja poista viesti

postilaatikostasi.
Detta meddelande dr endast avsett for den person eller sammanslutning som meddelandet hér till. Meddelandet kan innehdlla

konfidentiell information. Du har inte ritt att Iéisa meddelandet om det har skickats till dig av misstag. Meddela avséndaren och
radera meddelandet fran din brevidda i detta fall.
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Lausuntopyynnoét, jotka eivat anna aihetta Varsinais-Suomen liiton lausunnon antamiseen

Varsinais-Suomen liitto ei anna seuraavista lausuntopyynnadista lausuntoa, koska
liitolla ei ole niista huomautettavaa eivatka ne ole ristiriidassa Varsinais-Suomen
maakuntakaavoituksen tai muun suunnittelun kanssa:

1.
2.

11.
12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Kemidnsaaren kunta: Svartnasin ranta-asemakaavanluonnos (331/27.4.2023)
Marttilan kunta: Marttilan keskustaajaman korttelin 134
asemakaavanmuutosluonnos (366/23.5.2023)

Naantalin kaupunki: Naantalin Nimetdn-Patarauta-Renko ranta-asemakaavan
muutos 2 (364/23.5.2023)

Naantalin kaupunki: Birgitan talon (Tullikatu 10) asemakaavamuutosehdotus Il
(381/1.6.2023)

Naantalin kaupunki: E18 Turun kehatie / Naantali asemakaava (382/1.6.2023)
Paraisten kaupunki: Korppoon Gyltén Dovre-Hagaplatan ranta-asemakaava (346
/11.5.2023)

Paraisten kaupunki: Jermo-Kurun ranta-asemakaavan osan muutos (347/11.
5.2023)

Paraisten kaupunki: Heisalan Bjorkuddenin ranta-asemakaava (351/11.5.2023)
Paraisten kaupunki: Nagu Distilleryn asemakaavanmuutosluonnos (395/8.6.2023)
Paraisten kaupunki: Kestikievarinkujan asemakaavanmuutosluonnos (396/8.
6.2023)

Paraisten kaupunki: Koivumaki-Mansikka-ahon asemakaava (397/9.6.2023)
Raision kaupunki: E18 Telakan liittyman asemakaavamuutosluonnos (348/11.
5.2023)

Raision kaupunki: E18 Krookilan liittyman asemakaavamuutosluonnos (349/11.
5.2023)

Raision kaupunki: Kotikoivun asemakaavanmuutosluonnos (382/1.6.2023)
Suomen ymparistékeskus SYKE: Ruotsin aluevesilla sijaitsevan Aurum-
merituulivoimapuiston ymparistdvaikutusten arviointimenettelyyn
osallistuminen (398/12.6.2023)

Uudenkaupungin kaupunki: Santtion korttelin 62 ja puistoalueen
asemakaavanmuutos (360/22.5.2023)

Uudenkaupungin kaupunki: Metsahallituksen ranta-asemakaavanmuutos (361
/22.5.2023)

Vaylavirasto: Loimaan tasoristeysturvallisuuden parantamisen ratasuunnitelma
(353/16.5.2023)

Ehdotus
Esittelija: Heikki Saarento, suunnittelujohtaja

Maankayttdjaosto paattaa ilmoittaa em. tahoille listauksen mukaisesti, ettei liitto anna
asioista lausuntoa.

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
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Varsinais-Suomen ELY-keskus, ymparisto ja luonnonvarat -vastuualue
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METSAHALLITUKSEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS 3

Uudenkaupungin Metsdhallituksen ranta-asemakaavan muutos 3 on ollut luonnoksena nahta-
villa 25.5.-26.6.2023. Kaavaluonnoksesta ei saatu yhtaan lausuntoa tai mielipidettd, mutta
Varsinais-Suomen ELY-keskus kommentoi kaavaluonnosta. Kaavan laatijana olen tehnyt vasti-

neen kommenttiin.

Kommentit

Kommentti

Kaavan laatijan vastine

Varsinais-Suomen ELY-keskus (14.6.2023)

Voimassa olevan MRL:n mukaan ranta-asemakaava on
kaavamuotona tarkoitettu ensisijaisesti loma-asutuksen
jarjestamista varten. Mikali rakennuspaikkoja osoitetaan
ranta-asemakaavassa ymparivuotiseen kayttoon, tulee
kerralla tarkastella laajempaa aluetta. Laajemman alu-
een tarkastelussa on mahdollista osoittaa ymparivuotisia
rakennuspaikkoja, mikali valtaosa suunnittelualueen ra-
kennuspaikoista on loma-asunnon rakennuspaikkoja.
ELY-keskus katsoo, ettd yhden rakennuspaikan kasittava
kaavamuutosalue on tallaiseen muutokseen liian sup-
pea.

Kaavaluonnos ei noudata MRL:n mukaista ranta-asema-
kaavan tarkoitusta. Oikeuden ratkaisut antavat viitteita
siitd, etta vakituisen asumisen osoittamiseksi laadittujen
ranta-asemakaavojen hyvaksymispaatokset tulevat hal-
linto-oikeudessa usein kumotuiksi valituksen kohteiksi
joutuessaan.

ELY-keskus korostaa kunnan vastuuta ottaa paatdksen-
teossaan johdonmukaisesti huomioon maankaytto- ja
rakennuslain mukaiset kaavojen sisaltévaatimukset seka
maanomistajien tasapuolinen kohtelu.

Mm. mahdollistamalla lisarakentamista ja hajauttamalla
yhdyskuntarakennetta, on kaavalla ilmastovaikutuksia.
Nama tulee selostuksessa todeta. Uudenkaupungin kau-
punki on sitoutunut tavoittelemaan 80 % ilmastopaasto-
jen vahennysta vuoteen 2030 mennessa. Ilmastotavoit-
teiden saavuttamiseksi on jokaisessa kaavassa tarpeen
tutkia ratkaisut paastéjen minimoimiseksi.

Uudessakaupungissa vakiintunut kaytanté on ollut rat-
kaista ranta-asemakaava-alueella vakituiseen asumi-
seen tarkoitetut rakennusoikeudet ranta-asemakaavan
muutoksella. Kaupunki ei ole paasaantodisesti myontanyt
poikkeamislupaa ranta-asemakaavan kayttétarkoituk-
sesta. Kaavamuutosalue muodostaa ymparivuotiseen
asumiseen tarkoituksenmukaiset rakennuspaikat.

Vaikka kaava mahdollistaa lisarakentamisen ja rakenta-
minen aiheuttaa hiilipaastdja, on loma-asumiseen tar-
koitetun alueen muuttaminen vakituiseen asumiseen
nahty enemman kasvihuonekaasupaastdja vahentavana
tekijana kuin niitd lisdavana. Keskimaarainen matka ko-
din ja vapaa-ajan asunnon valilla on 92 kilometria
(lahde: Tilastokeskus) ja vapaa-ajan asumiseen liitty-
vasta liikkumisesta noin 95 % tapahtuu henkildautolla
(HLT 2016). Kun rakennuspaikka muuttuu vapaa-ajan
asumisesta ymparivuotiseen asumiseen, pendeldinti py-
syvan asuinpaikan ja vapaa-ajan kohteen valilla poistuu,
ja samalla poistuu myds tarve kahdelle (lammitetta-
valle) asuinpaikalle. Paikallisesti pysyva asuminen voi li-
sata jonkin verran liikkumistarvetta, mutta kokonaisuu-
dessaan liikkumisesta aiheutuvien ilmastovaikutusten
arvioidaan vahentyvan muutoksessa.
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Kommentti Kaavan laatijan vastine

Ilmastovaikutukset lisdtaan osaksi kaavaselostuksen
vaikutusten arviointia.
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