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1.

Perus- ja tunnistetiedot

1.2.

1.1.

Tunnistetiedot

UUSIKAUPUNKI
SAVIKKAAN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS 4

Ranta-asemakaavan muutos koskee:
Kiinteistda 895-431-4-127 Fisulahti seka osaa kiinteistdja 895-
431-4-122 Lammaskari ja 895-431-3-123 Eerikintahdon.

Ranta-asemakaavan muutos koskee osaa voimassa olevien ranta-
asemakaavojen kortteleita 4 ja 5 sekda maa- ja metsatalousaluetta.

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu:
Osa kortteleita 4 ja 5 seka maa- ja metsatalousaluetta.

Suunnitteluorganisaatio
Ranta-asemakaavan laadinnasta on vastannut Pasi Lappalainen
Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu __._ .2023
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla e .= __._.2023
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla e .= __._.2023
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan __ .. .2023

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Uudenkaupungin Lepaisissa Savikkaan
alueella, noin 17 kilometrin paassa Uudenkaupungin keskustasta
lanteen. Alueelle on kiintea tieyhteys Savikkaantien ja Tarténtien
kautta. Suunnittelualue koostuu yhteensa kahdesta palstasta,
joista toinen sijoittuu Savikkaan lansirannalle (Savikkaanlahti) ja
toinen Savikkaan itarannalle (Vuorilahti).

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).
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1.3. Kaavan tarkoitus

Kaavatydn tavoitteena on osoittaa kayttétarkoituksen muutos
loma-asumisesta vakituiseen asumiseen (RA - AO) voimassa ole-
vien ranta-asemakaavojen mukaisen loma-asuntojen korttelin 4
rakennuspaikoilla 3 ja 5 seka loma-asuntojen korttelin 5 rakennus-
paikalla 3. Tavoitteellinen rakennuspaikkakohtainen kokonaisra-
kennus AO-rakennuspaikalla on 300 k-m2. Lisdksi tavoitteena on
osoittaa korttelin 4 lomarakennuspaikkojen 2 ja 4 rakennuspaikka-
kohtainen kokonaisrakennusoikeus Uudenkaupungin rakennusjar-
jestyksen mukaisesti 200 k-m?2, kun talla hetkella voimassa olevan
ranta-asemakaavan mukainen kokonaisrakennusoikeus lomara-
kennuspaikoilla on 120 k-m?2.

Toteutuessaan ranta-asemakaavan muutoksella ei ole valtakunnal-
lista tai merkittavaa maakunnallista vaikutusta.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue muodostuu kiinteistosta 895-431-4-127 Fisulahti
seka osasta kiinteistdja 895-431-4-122 Lammaskari ja 895-431-3-
123 Eerikintahdon. Ranta-asemakaavan muutos koskee voimassa
olevien ranta-asemakaavojen loma-asuntojen (RA) korttelin 4 ra-
kennuspaikkoja 2-5 seka loma-asuntojen (RA) korttelin 5 raken-
nuspaikkaa 3.

Suunnittelualueella on rantaviivaa noin 440 metria ja muunnettua
rantaviivaa noin 370 metrid. Suunnittelualueen pinta-ala on yh-
teensa noin 4,8 hehtaaria.

Luonnonympdristo

Suunnittelualue on maastoltaan padosin tavanomaista saariston
kallioista metsdmaata. Suunnittelualueelta ei ole tiedossa erityisia
luontoarvoja.

Alueella ei ole maakunnallisesti tai valtakunnallisesti arvokkaita
maisema-alueita.
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Rakennettu ymparisto

Loma-asuntojen korttelin 5 rakennuspaikalla 3 seka korttelin 4 ra-
kennuspaikalla 3 on rakennettuna loma-asunto, saunarakennus
seka talousrakennuksia. Korttelin 4 rakennuspaikat 2, 4 ja 5 ovat
rakentamattomia.

AR e e i

Loma-asunto korttelin 5 rakennuspaikalla 3.

i GER e e G
Loma-asunto ja saunarakennus korttelin 5 rakennuspaikalla 3.
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[

Kofttelin 4 rakennuspaikka 5 on rakentamaton.

Rakennettu kulttuuriyvmparist6 ja muinaisjaannékset

Suunnittelualueelta ei tunneta erityisia rakennetun kulttuuriympa-
ristdbn arvokohteita eika muinaisjaannoksia.

Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistét ovat yksityisessa omistuksessa.
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2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista
14.12.2017. Paatokselld valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatoksen valtakun-
nallisista alueidenkayttétavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytt6-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttédén soveltuvien alueiden riitta-
vyydestd seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Varsinais-Suomen maakuntakaava

Ymparistdministerio on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen
maakuntakaavan, joka on osa samana paivana hyvaksyttya Varsi-
nais-Suomen maakuntakaavaa. Suunnittelualue on maakuntakaa-
vassa maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, jolla on erityisia mat-
kailun ja virkistyksen kehittamistarpeita (MRV). Alue kuuluu selka-
meren kalastuksen ja kalatalouden kehittamisvy6hykkeeseen seka
loma-asutuksen mitoituksen osa-alueeseen 1, eli 7-10 lay/km ja
40 % vapaata rantaa.

Kaava-alueen suurpiirteinen sijainti maakuntakaavassa:
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Varsinais-Suomen [uonnonarvojen ja -varojen vaihemaakunta-
kaava

Varsinais-Suomen liiton maakuntavaltuusto hyvaksyi kokoukses-
saan 14.6.2021 /uonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaa-
van, ja maakuntahallitus on paatdkselldan 13.9.2021 maankayttd-
ja rakennuslain 201 §:n mukaisesti maarannyt kaavan tulemaan
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Suunnittelualue on
vaihemaakuntakaavassa osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi,
jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita (MRV)
seka matkailun, retkeilyn ja virkistyksen kehittdmisen kohdealu-
eeksi.

Voimassa oleva vaihemaakuntakaava kumoaa ja korvaa muun mu-
assa voimassa olevan maakuntakaavan V, R, S, M, MRV-alueva-
raus- ja v, r, s-kohdemerkinnat seka Valtioneuvoston Natura 2000
-paatdksen mukaan osoitetuttujen alueiden ja kohteiden merkin-
nat (Natura-alueet).

Kaava-alueen suurpiirteinen sijainti vaihemaakuntakaavassa:

L MBY

153

B

P v
& .

et K v

Varsinais-Suomen taajamien maankaytdn, palveluiden ja liiken-
teen vaihemaakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-
Suomen taajamien maankadytén, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaavan. Kaava on tullut voimaan korkeimman hallinto-
oikeuden paatdksella 6.7.2020. Suunnittelualueelle ei kohdistu
merkintdja vaihemaakuntakaavassa.



Nosto Consulting Oy

11 (25)

Uusikaupunki: Savikkaan ranta-asemakaavan muutos 4
Kaavaselostus, Versio 0.9 (Luonnos) 15.9.2023

Voimassa olevat maakuntamaaraykset

MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY- / VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisid matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisaksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kadyttdd myos harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvdan asutukseen.

MRV

SUUNNITTELUMAARAYS:

QOlemassa olevien alueiden tdaydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa pagasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asu-
tusta, matkailua ja virkistyskdyttoa palvelevia toimintoja, sekd maisema- ja ymparistonakokoh-
dat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsdddannon ohjaamana, myos
muita toimintoja.

MATKAILUN, RETKEILYN JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMISEN KOHDEALUE
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat matkailun, retkeilyn ja virkistyk-
sen kehittamisen kohdealue

SUUNNITTELUMAARAYS:

Suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee olla pitkajanteisid, ymparivuotisia toimintoja ja elinkeinoja
tukevia sekd alueiden ominaispiirteitd hyddyntavia, ja niiden on edistettava kehittamisen kohdea-
lueen toimintoja ja saavutettavuutta ekologisesti, sosiaalisesti ja taloudellisesti kestavalld tavalla.

Kasnas-Teijon, Velhonveden ja Saariston rengastien ja muilla vastaavilla kehittdmisen kohdealu-
eilla tulee kehittaa vetovoimaisia ja turvallisia pytrailyn ja kavelyn edellytyksia

rFr——n SELKAMEREN KALASTUKSEN JA KALATALOUDEN KEHITTAMISVYOHYKE

L J SUUNNITTELUMAARAYS
L] Toimenpiteiden alueella tulee olla alueen monikayttoisyytta kehittdvia ja kalatalouden toimintaedellytyksia tukevia
Alueelle tulee laatia alueen erityisarvot ja toiminnot yhteen sovittava kehittamissuunnitelma.

7-10 lay/km, vapaata rantaa 40 %
7-10 fhe/km, fri strand 40 %

=
Nad

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vyohyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometrid kohden. Rakentamattomaksi jadvan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy
yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien

ominaisuuksien perusteella.

Maakuntakaavan yleismaaraykset:

Koko maakuntakaava-alueella on yksityiskohtaisen maankdytén suunnittelun ja rakennus-
toimenpiteiden oltava ekologisia yhteyksia ja yhtenaisia jatkuvia luontovydhykkeita turvaa-
via. Toimenpiteiden on oltava vaikutuksiltaan sellaisia, joilla estetaan ja vahennetdan luon-
nontilaisten alueiden pirstoutumista.

Virkistys- tai suojelualueilla taikka liikenteen tai teknisen huollon verkostoja tai alueita var-
ten osoitetuilla alueilla on voimassa maankayttd- ja rakennuslain 33 §:n mukainen ehdolli-
nen rakentamisrajoitus. Rakentamisrajoitus ei koske ohjeellisia- eika yhteystarvemerkin-
téja.

Koko maakuntakaava-alueella on yksityiskohtaisen maankdytén suunnittelun ja rakennus-
toimenpiteiden oltava vesiensuojelutavoitteita edistavia. Vesiensuojelullisesti erityisen her-
killa, kaltevilla, notkelmaisilla seka eroosio- ja tulvaherkilla valuma-alueilla on maankayton
ja toimenpiteiden oltava vaikutuksiltaan sellaisia, joilla estetaan tai véhennetaan ravinteiden
ja muiden haitallisten aineiden huuhtoutumista vesistoihin.

Natura-alueisiin suoraan tai vélillisesti kohdistuvien hankkeiden ja suunnitelmien vaikutuk-
set on luonnonsuojelulain 65§:n mukaisesti arvioitava, jos hanke tai suunnitelma todenna-
koisesti merkittavasti heikentad niita luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi alue on sisélly-
tetty Natura 2000 -verkostoon.
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Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Uudenkaupun-
gin yleiskaava, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
14.12.1992 ja tullut voimaan Turun ja Porin laaninhallituksen vah-
vistamispdatoksella 25.8.1994. Suunnittelualue on yleiskaavassa
osoitettu loma-asuntoalueeksi (RA). Suunnittelualue on yleiskaa-
vassa osa-aluetta II/MV, jolla loma-asuntorakentamisen mitoituk-
sena kaytetaan 5 loma-asuntoa rantakilometria kohti tai 1 loma-
asunto 2 ha maa-aluetta kohti siten, ettd pienempi luku on tilan
enimmaisrakennusoikeus. Rantaviivasta vahintaan 50 % tulee jat-
taa vapaaksi. Rantakaavalla voidaan tapauskohtaisesti, erityisista
syistd rakennusoikeutta siirtaa tai vahdisessa maarin suurentaa
perusmitoitusta.

Ote voimassa olevasta yleiskaavasta, jossa suunnittelualueen oh-
jeellinen rajaus sinisella:

Ldhde: Uudenkaupungin yleiskaavakartta ja ote kiinteistoérekisteristd, Paikkatie-
toikkuna, Maanmittauslaitos.

' LOMA-ASUNTOALUE.
] RA

LOMA-ASUTUSTA VARTEN VARATTU ALUE, JOLLE VOIDAAN SIJOITTAA LOMA-ASUN-
TOJA SITEN, ETTA RAKENNUSOIKEUS MAARAYTYY TILAN PINTA-ALAN JA RANTAVII-
VAN PITUUDEN PERUSTEELLA.OHEISTEN MITOITUSOHJEIDEN MUKAISESTI.
RAKENTAMINEN ON SWOITETTAVA PUUSTON SUOJAAMANA JA SITEN, ETTA RAKEN-
NUSTEN SIVURAYSTAAT OVAT PAASAANTOISESTI RANNAN SUUNTAISET,

VAJA- JA SAUNARAKENNUKSET ON SWOITETTAVA LOMA-ASUNTOJEN LAHELLE JA NE
ON SUUNNITELTAVA YHTENAISESTL.

KAIKESSA RAKENTAMISESSA SEKA LAITURIEN JA MUIDEN RAKENTEIDEN TEOSSA ON
LUONNONTILAINEN MAISEMA MAHDOLLISUUKSIEN MUKAAN SAILYTETTAVA.

II 5 LAS / RANTAKM TAI 1 LAS / 2 HA MAA-ALUETTA, JOLLOIN PIENEMPI LUKU ON TILAN
ENIMMAISRAKENNUSOIKEUS. RANTAVIIVASTA VAHINTAAN 50% TULEE JATTAA VA-
PAAKSL RANTAKAAVALLA VOIDAAN TAPAUSKOHTAISESTI, ERITYISISTA SYISTA RA-
KENNUSOIKEUTTA SIIRTAA TAI VAHAISESSA MAARIN SUURENTAA PERUSMITOITUSTA.
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85 YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA, JOSSA VUOSILUKUA TARKOITTAVA MERKINTA ILMAISEE
~ll...—y— = VUODEN, JONKA JALKEEN TAPAHTUNEITA LOHKOMISIA El OTETA HUOMIOON TILOJEN
80 RAKENNUSOIKEUTTA MAARITETTAESSA.

Ranta-alueiden osayleiskaavan vahadinen tarkistaminen

Uudenkaupungin kaupungissa on vireilld ranta-alueiden osayleis-
kaavan vahainen tarkistaminen (OAS ollut nahtavilla 20.5. -
21.6.2021). Uudenkaupungin ranta-alueille 25.8.1994 vahvistet-
tua osayleiskaavaa tarkistetaan kumoamalla kaavan maarays kan-
tatilavuodesta tilojen rakennusoikeuksien laskemisessa koko
osayleiskaavan aluetta koskien. Kaavan maaraysta kantatilavuo-
desta kaytettiin kaavan voimaantulon jalkeen hyvin lyhyen aikaa.
Kaavoitusta valvovan viranomaisen kanssa kaytyjen keskustelujen
jalkeen Uudessakaupungissa ryhdyttiin noudattamaan vuotta 1969
kantatilalaskelman leikkausajankohtana, kuten on kaytanté suu-
rella osalla muitakin Suomen kuntia. Maarays kantatilavuo-
desta aiheuttaa sekaannusta ranta-asemakaavojen laatimisen yh-
teydessa, joten se on tarpeen kumota. Muilta osin kaava sailyy en-
nallaan.

Ranta-asemakaava

Osalla suunnittelualuetta on voimassa 30.4.1993 vahvistunut Sa-
vikkaan ranta-asemakaava (hyvaksytty kumotun rakennuslain mu-
kaisena rantakaavana), jossa suunnittelualue on osoitettu loma-
asuntojen korttelialueeksi (RA-1), ja jossa rakennuspaikkakohtei-
nen kokonaisrakennusoikeus on 120 k-m2. Suunnittelualueelle on
osoitettu myo6s saunan rakennusalat (enimmaiskerrosala 25 m?2)
seka ohjeellisia saunan paikkoja. Kaavamaarayksen mukaan loma-
rakennuspaikalle saa rakentaa loma-asunnon, saunan ja talousra-
kennuksia, kuitenkin enintdan kolme rakennusta.
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Ote 30.4.1993 vahvistuneesta ranta-asemakaavasta, jossa suun-

nittelualueen rajaus sinisella:

avikkaa

- Loma-asuntdjen korttelialu , jonka rakennus-
szxq paikalle saa rakentaa loma-asunnon, saunan

ja talousrakennuksia kuitenkin enintdan
kolme rakennusta.

Rakennusten ulkoverhous tulee olla puuta
ja vesikate bitumikermia ‘
Kattokaltevuuden tulee olla 1:1,5 tai loi-
vempi.

Saunan har jakorkeus saa olla enintddn 4,5
metrid lattiapinnasta mitattuna,

Saunan rakennusala, enimmiiskerrosala 25 m2

r
[o |
L.J

Ohjeellinen saunan paikka

="
]

Lcd

Osalla suunnittelualuetta (kiinteistdlla 895-431-3-123) on

VOi-

massa 25.10.2018 ja 27.10.2018 voimaan tullut Savikkaan ranta-
asemakaavan muutos 2, jossa suunnittelualue on osoitettu yksi-
asuntoisten loma-asuntojen korttelialueeksi (RA-1), ja jossa raken-
nuspaikalle saa rakentaa lomarakennuksen, vierasmajan ja saunan
seka alueen kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Loma-
rakennuksen kerrosala saa olla enintaan 100 m2, erillisen vieras-
majan 25 m2 ja saunarakennuksen 25 m2. Rakennuspaikan koko-
naisrakennusoikeudeksi on osoitettu 150 k-m2. Suunnittelualueelle

on osoitettu erikseen saunarakennuksen rakennusala.
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Ote 25.10.2018 ja 27.10.2018 voimaan tulleesta ranta-asemakaa-
van muutoksesta, jossa suunnittelualueen rajaus sinisella:

Yksiasuntoisten loma-asuntojen korttelialue.

RA-1 Alueen rakennuspaikalle saa rakentaa lomarakennuksen, vierasmajan ja saunan seka
alueen kayttétarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Lomarakennuksen kerrosala
saa olla enintaan 100 m2, erillisen vierasmajan 25 m2 ja saunarakennuksen 25 m2.
Rakennusten yhteenlaskettu kokonaiskerrosala saa rakennuspaikalla olla enintaan
150 m2.

| A Saunarakennuksen rakennusala.

Rakennusjirjestys

Suunnittelualueella on voimassa Uudenkaupungin rakennusjarjes-
tys, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 12.6.2018 ja astu-
nut voimaan 14.8.2018.

Rantaan rajoittuvalla rakennuspaikalla ymparivuotiseen asumiseen
osoitettu kerrosala saa olla enintéan 300 m2. Asuinrakennuspai-
kalla saa olla enintaan:

e yksiasuntoinen asunto, jonka kerrosala saa olla enintdaan
200 m2

e yksi saunarakennus, jonka kerrosala saa olla enintaan 25 m=2

e yksi vierasmaja, jonka kerrosala saa olla enintdan 25 m2

e kolme talousrakennusta, pinta-alat sisaltyvat kokonaisker-
rosalaan

e kerrosten lukumaara saa olla enintaan puolitoista 1>
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Loma-asumiseen osoitetulla rakennuspaikalla kerrosala saa olla
enintaan 200 m2. Lomarakennuspaikalla saa olla enintdan:

¢ yksiasuntoinen loma-asunto, jonka kerrosala saa olla enin-
taan 150 m2

e yksi saunarakennus, jonka kerrosala saa olla enintaan 25 m=2

e yksi vierasmaja, jonka kerrosala saa olla enintdan 25 m2

e kolme talousrakennusta, pinta-alat sisaltyvat kokonaisker-
rosalaan

e kerrosten lukumaara saa olla enintaan yksi. Venevajan ker-
rosala saa olla enintéan 40 m2. Venevajan ala otetaan huo-
mioon rakennuspaikan yhteenlaskettua kokonaiskerrosalaa
laskettaessa. Venevajan rakentamismahdollisuus tutkitaan
aina tapauskohtaisesti.

Rakentamisen maara ei koske ranta-asemakaavoissa olevia raken-
nuspaikkoja. Kaavaa laadittaessa rakennusjarjestyksen rakennus-
oikeudet ovat ohjeena.

Rakennettaessa ranta-alueelle tulee erityistd huomiota kiinnittaa
rakennusten muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Raken-
nuspaikan rantavydhykkeen kasvillisuus tulee padosin sailyttaa.
Rakennettaessa rantavydhykkeelle on rakennusten harjan oltava
pdasaantdisesti rannan suuntainen.

Rakennusten vahimmaisetdisyyteen keskivedenkorkeuden mukai-
sesta rantaviivasta ja sijaintiin rakennuspaikalla vaikuttavat maas-
ton muoto ja muut luonnonolosuhteet. Rakennuksen etdisyyden
rantaviivasta tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukai-
suus mahdollisuuksien mukaan sailyy, kuitenkin vahintdan 30 met-
rid, ellei edelld olevasta vaatimuksesta muuta johdu.

Mereen rajoittuvilla ja muilla alavilla rakennuspaikoilla alimman lat-
tiakorkeuden tulee olla +2,30 metrida (N2000-jarjestelma). Raken-
nuksen korkeusasemaa maaritettaessa tulee ottaa huomioon myds
mahdollinen rakennuspaikkakohtainen aaltoiluvara ja jaan tydnty-
misesta rantaan aiheutuva korkeuslisa.

Lomarakennuksen kayttétarkoituksen muutoksesta maarataan
mm:

e Ranta-asemakaava-alueella kayttotarkoitusta ei muuteta il-
man kayttoétarkoituksen muutoksen mukaista ranta-asema-
kaavan muutosta.

e Saaressa, joihin ei ole tieyhteyttd, ei muuteta kayttotarkoi-
tusta ilman ranta-asemakaavaa ja sen yhteydessa esitettyja
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perusteita. Poikkeuksena voidaan kasitella vanhoja kalasta-
jatiloja.

e Vanhat asumispaikat, joissa on vielda rakennukset jaljella,
voidaan edella esitetyista maarayksista huolimatta muuttaa
riittavilld perusteilla pysyvaan asumiseen tarkoitetuiksi.

e Alueilla, jotka ovat luonnonarvoiltaan herkkia ja joille voi-
daan sijoittaa vain pienehk6ja rakennuksia, ei kayttétarkoi-
tusta muuteta.

e Alavilla alueilla, joilla on tulvan, sortuman tai vyéryman
vaara, ei loma-asuntojen kayttétarkoitusta muuteta.

e Kayttétarkoitusta ei myodskaan muuteta, mikali on nahta-
vissa, ettd yhdyskuntarakenne merkittavasti hajoaa ja muo-
dostuu taaja-asutusta.

e Padperiaatteena on, ettda teiden rakentaminen tai veden
saanti ja jatevesien kasittelyn/viemardinnin jarjestaminen ei
saa aiheuttaa kaupungille kustannuksia.

Rakennusjarjestys ei ole lain mukaan voimassa ranta-asemaakaa-
vaa laadittaessa tai muutettaessa.

Emaitilaselvitys

Suunnittelualueelta ei ole tarpeen laatia ematilaselvitysta, koska
kaavamuutoksessa ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja.

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartat (mittakaava 1:2000, mittausluokka 3) taytta-
vat maankaytté- ja rakennuslaissa asemakaavan pohjakartalle
asetetut vaatimukset (MRL 54 a §).

Kiinteiston 895-431-3-123 Eerikintahdon alueen pohjakartta on
hyvaksytty 3.11.2017 ja Kkiinteistdéjen 895-431-4-127 Fisulahti
seka 895-431-4-122 Lammaskari 14.9.2023 (Leena Viljanen, Kiin-
teistdinsinddri, Uudenkaupungin kaupunki).

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3.

Suunnittelun vaiheet

3.1.

3.2.

Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Kaavoitustydhdén on ryhdytty kaava-alueen Kkiinteistéjen maan-
omistajien aloitteesta.

Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6
Viranomaisilta pyydetaan lausunnot kaavaluonnos- ja tarvittaessa
kaavaehdotusvaiheessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankayttd- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) on laadittu 15.9.2023.

Osalliset, vireille tulo seka kaavaluonnos

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS,
liite 2).

Uudenkaupungin kaupunginhallitus on paattanyt ranta-asemakaa-
van vireilletulosta ja on kasitellyt 15.9.2023 paivatyn kaavaluon-
noksen kokouksessaan _ ._ .2023 § _ . Vireilletulosta on ilmoi-
tettu osallisille kirjeilla seka kuuluttamalla __._ .2023 Uudenkau-
pungin Sanomat ja Vakka-Suomen Sanomat -nimisissa lehdissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekda _ ._ .2023 paivatty
kaavaluonnos ovat olleet néhtavilla __._ . - _ . .2023 Uuden-
kaupungin virastotalolla seka kaupungin internet-sivuilla.

Kaavaehdotus
Uudenkaupungin kaupunginhallitus on kasitellyt __._ .2023 paiva-
tyn kaavaehdotuksen __._ .2023 § _ .
Kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilla __ . . -_ . .2023 va-
lisen ajan.

Kaavan hyviksyminen
(TAYDENNETAAN KAAVAN HYVAKSYMISEN JALKEEN)
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Kaavamuutoksessa on osoitettu kayttétarkoituksen muutos loma-
asumisesta (RA) vakituiseen asumiseen (AO) kolmelle voimassa
olevien ranta-asemakaavojen mukaiselle loma-asuntojen raken-
nuspaikalle loma-asuntojen kortteleissa 4 ja 5. Kaavamuutoksessa
on lisaksi vahaisesti kasvatettu rakennuspaikkakohtaista kokonais-
rakennusoikeutta kahdella lomarakennuspaikalla loma-asuntojen
korttelissa 4. Rakennuspaikoille on osoitettu lisaksi ohjeelliset ajo-
yhteydet (ajo) kaavamuutoksen mukaiselle maa- ja metsatalous-
alueelle (M).

Kaavamuutoksessa osoitetaan erillispientalojen korttelialuetta
(AO), loma-asuntojen korttelialuetta (RA) sekd maa- ja metsata-
lousaluetta (M).

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 4,8 hehtaaria.

Erillispientalojen korttelialuetta on noin 2,8 ha, loma-asuntojen
korttelialuetta noin 1,3 ha ja maa- ja metsatalousaluetta noin 0,7
ha.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

Kerrosalat

Erillispientalojen rakennuspaikoille on osoitettu kokonaisrakennus-
oikeutta yhteensd 900 k-m2 ja loma-asuntojen rakennuspaikoille
yhteensa 400 k-m?2. Kaava-alueelle on siten osoitettu rakennusoi-
keutta yhteensa 1 300 k-m?2.

Rakennusoikeus kasvaa kaavamuutoksen myota yhteensa 700 k-
m2,

Ympdristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ranta-asemakaavan muutos ei hajauta olemassa olevaa yhdys-
kuntarakennetta. Noudattamalla kaavassa rakentamisesta annet-
tuja maarayksia alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai
kulttuuriarvoja. Kaavamuutoksessa on tarkoituksenmukaisin alue-
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varauksin, merkinndin ja maarayksin pyritty vahentamaan raken-
tamisesta johtuvia vaikutuksia seka turvattu terveellisen ja turval-
lisen ympariston muodostuminen.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministerion voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset

(liite 3).

Korttelialueet

Kortteli 4 (rakennuspaikat 3 ja 5) seka kortteli 5 (rakennuspaikka

3)
AO-2

Yksiasuntoisten erillispientalojen korttelialue.

Alueen rakennuspaikalle saa rakentaa asuinrakennuksen, vierasmajan ja saunan sekd alueen kayttdtarkoitusta
palvelevia talousrakennuksia. Asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintaén 200 m?, erillisen vierasmajan 25 m? ja
erilisen saunarakennuksen 25 m? Rakennusten kokonaiskerrosala saa rakennuspaikalla olla enintaan 300 m?

Kortteli 4 (rakennuspaikat 2 ja 4)

RA-2

Yksiasuntoisten loma-asuntojen korttelialue.

Alueen rakennuspaikalle saa rakentaa lomarakennuksen, vierasmajan ja saunan sekd alueen kéyttotarkoitusta
palvelevia talousrakennuksia. Lomarakennuksen kerrosala saa olla enintaén 150 m?, erillisen virasmajan enintaén
25 m? ja erillisen saunarakennuksen enintéén 25 m?. Rakennusten yhteenslaskettu kokonaiskerrosala saa
rakennuspaikalla olla eninta&n 200 m?.

Maa- ja metsitalousalueet

[ ]

Maa- ja metsitalousalue.
Alueella ei ole rakennusoikeutta.

Alueelle on osoitettu ohjeellinen ajoyhteys (ajo).

4.3. Ranta-asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ympéaristoon

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavamuutoksessa osoitetaan kolme voimassa olevien ranta-ase-
makaavojen mukaista lomarakennuspaikkaa vakituiseen asumi-
seen seka vahaisesti kasvatetaan kokonaisrakennusoikeutta kah-
della voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaisella lomaraken-
nuspaikalla. Kaavamuutoksessa ei osoiteta uusia rakennuspaik-
koja. Kaavamuutoksella arvioidaan vakituisen asumisen lisdanty-
misen mydta olevan positiivisia vaikutuksia alueen vaestdnkehityk-
seen seka vaestdrakenteen monipuolistumiseen.
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Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutoksessa osoitetaan kolmelle lomarakennuspaikalle
kayttétarkoituksen muutos vakituiseen asumiseen seka vahaisesti
nostetaan kahden voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaisen
lomarakennuspaikan kokonaisrakennusoikeutta. Kaava-alueen la-
hiymparistdssa sijaitsee seka vakituista ettd loma-asumista. Kaa-
vamuutoksella ei hajauteta yhdyskuntarakennetta.

Yhdyskuntatalous

Kaavamuutoksella ei katsota olevan valittomia vaikutuksia yhdys-
kuntatalouteen. Kaavamuutoksella arvioidaan olevan kuitenkin va-
kituisen asumisen kasvun myo6ta positiivisia vaikutuksia kuntata-
louteen seka alueen palveluntarjoajille.

Palvelut

Kaavamuutos tukeutuu olemassa oleviin palveluihin. Lahimmat
palvelut sijaitsevat Uudenkaupungin keskustassa noin 17 kilomet-
rin paassa suunnittelualueesta itaan.

Liikenne

Kaavamuutoksella ei ole oleellista vaikutusta alueen maantie- tai
vesiliikenteeseen. Kaava-alueelle on olemassa oleva kiintea tieyh-
teys Savikkaantien ja Tartdntien kautta. Kaavamuutoksessa on
osoitettu tarkoituksenmukaiset ajoyhteydet kaavamuutosalueen
rakennuspaikoille.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Kaava-alueelta ei ole tiedossa kiinteitd muinaismuistoja tai raken-
netun kulttuuriymparistéon arvokohteita.

Virkistys

Kaavamuutoksella ei ole vahaistd suurempaa vaikutusta virkistys-
alueen maaraan.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n
Maisemarakenne, luonnonolot
Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia mai-

semaan tai ymparistdéon eika kaavamuutoksessa osoiteta uusia ra-
kennuspaikkoja. Kaavamuutoksen myoéta olemassa olevien raken-
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nuspaikkojen kokonaisrakennusoikeutta on hieman kasvatettu voi-
massa oleviin ranta-asemakaavoihin verrattuna ja kaavamuutok-
sessa rakennuspaikkojen kerrosluvuksi on osoitettu 1 '-.

Kaavamuutoksessa on annettu maarayksia liittyen rakentamisen
sopeuttamisesta ymparistédn ja maisemaan ja ranta-asemakaava-
alueella tulee voimaan MRL 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavamuutoksella ei ole
oleellista vaikutusta pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera
Alueen rakennettavuus on hyva.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksella ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin
maanomistajille. Kaavamuutoksella arvioidaan toteutuessaan ole-
van positiivisia vaikutuksia kuntatalouteen kiinteistdverotulojen
muodossa.

Ilmastovaikutukset

EU on sitoutunut vahentamaan kasvihuonekaasupaastéja vahin-
taan 55 prosenttia vuoteen 2030 mennessa vuoden 1990 tasosta.
Euroopan unionin ilmasto- ja energialainsdadanndn velvoitteet ja
poliittiset paatdkset sitovat mydés Suomea. Suomen hiilineutraa-
liustavoite tarkoittaa, ettd vuonna 2035 kasvihuonekaasupaastojen
ja nettohiilinielun tulee olla samalla tasolla ja siitéd eteenpdin net-
tohiilinielun tulee olla paastdja suurempi. Vuonna 2008 perustettu
ilmastonmuutoksen hillinnan edellakavijaverkosto HINKU kattaa jo
yli 80 kuntaa seka viisi maakuntaa, joiden tavoitteena 80 % paas-
tévahennys vuoteen 2030 mennessa vuoden 2007 tasosta. Uuden-
kaupungin kaupunki on osa HINKU-verkostoa.

Ranta-asemakaavan muutoksen ilmastovaikutukset liittyvat paa-
osin kasvaneen kokonaisrakennusoikeuden mahdollistamaan uu-
disrakentamiseen seka alueella olemassa olevien rakennusten
paastdihin. Kaavamuutoksessa erillispientalojen rakennuspaikoille
kokonaisrakennusoikeutta osoitetaan yhteensa 900 k-m2, joka si-
saltaa myos kaava-alueella jo kahdella rakennuspaikalla olemassa
olevat rakennukset. Loma-rakennuspaikoille rakennusoikeutta
osoitetaan yhteensa 400 k-m2, ja rakennuspaikat ovat rakenta-
mattomia. Ymparistdministerion mukaan rakennusmateriaalien
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osuus rakennuksen elinkaaren aikaisista kasvihuonekaasupaas-
toista on merkittava ja sen suhteellinen merkitys kasvaa rakennus-
ten energiatehokkuuden parantuessa ja rakennuksen kaytdén ai-
kaisten kasvihuonekaasupaastdjen vahentyessa. Padosa rakennus-
materiaalien ja -tuotteiden aiheuttamista paastdista syntyy valmis-
tusvaiheessa.

Valtioneuvoston selonteon Hiilineutraali Suomi 2035 - kansallinen
ilmasto- ja energiastrategia (6/2022 vp) rakennukset ja rakenta-
minen aiheuttavat kulutuspuolelta tarkasteltuna noin kolmannek-
sen Suomen kasvihuonekaasupaastoista. Olemassa olevan raken-
nuskannan elinkaaren vahahiilisyyden kannalta keskeinen toimen-
pide on energiatehokkuuden parantaminen, kun taas uusissa ener-
giatehokkaissa rakennuksissa elinkaaren paastoista merkittava osa
syntyy rakennusmateriaalien valmistuksesta. Varsinais-Suomen il-
mastotiekartan 2030 mukaan Varsinais-Suomen kasvihuonepaas-
toistd 21 % aiheutuu lammityksesta ja 9 % sahkdnkulutuksesta
(2020). Yli puolet lammityksen paastdista syntyy kotitalouksissa ja
rakennusten kayton aikaisista paastoista 76 % onkin energiankay-
ton paastéja. Suomen ymparistokeskuksen (SYKE) kuntien ja alu-
eiden ilmastotydn indikaattorin mukaan asuinrakennusten lammi-
tysenergian kulutus Uudessakaupungissa on tasaisesti laskenut
vuodesta 2017 vuoteen 2020. Lammitysenergian kulutus vuonna
2017 oli 12,3 MWh/asukas, kun se vuonna 2020 oli 10,8
MW/h/asukas.

Kaavamuutoksessa osoitetaan yhteensa kolme vakituisen asumi-
sen rakennuspaikkaa (AO), joista kaksi on kaavan laadintahetkella
rakennettuja seka kaksi lomarakennuspaikkaa, jotka ovat molem-
mat rakentamattomia. Pysyvaan asumiseen tarkoitetuilta uudisra-
kennuksilta edellytetdan energiatodistusta ja loma-asuntoja pa-
rempaa energiatehokkuutta ja asuinrakennukset ovat [ammitettyja
kaytannossa vuoden ympari. Paremmalla energiatehokkuudella on
valitdén ilmastovaikutus, silla se pienentda energiakulutusta ja va-
hentaa hiilidioksidipaastdéja. Uudisrakennus on energiatehokkuu-
deltaan vanhaa rakennusta parempi, joka tulee huomioida raken-
nuksen ja rakentamisen kokonaispaastoissa.

Kaava-alueella uudisrakentaminen voi vaatia vahaista puuston
kaatamista ja kasvillisuuden poistamista rakennuspaikalta, jolla on
suoraan vaikutus hiilensidontaan ja hiilinielun maaraan. Vakituisen
asumisen lisaantymisen arvioidaan toisaalta vahentavan liikenne-
paastdja, kun ajomatkat vakituisen ja loma-asunnon valilla vahe-
nevat.
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Euroopan komission vuoteen 2030 ulottuva EU:n biodiversiteetti-
strategia on kattava ja kunnianhimoinen pitkan aikavalin suunni-
telma luonnon suojelemiseksi ja ekosysteemien rappeutumisen es-
tamiseksi. Strategiaan sisaltyy erityisia sitoumuksia ja toimia, jotka
on maara toteuttaa vuoteen 2030 mennessa. Komissio edellyttaa,
etta jasenmaat antavat kaksi sitoumusta strategian toimeenpa-
noon liittyen. Suomen kansalliset sitoumukset tulevat kuvaamaan,
miten Suomi aikoo edistdad EU:n biodiversiteettistrategian tavoit-
teiden saavuttamista suojelualueverkoston kehittdmisen seka
luonto- ja lintudirektiivin liitteiden lajien ja luontotyyppien tilan tur-
vaamista ja parantamista koskien. Kaavamuutosalueelta ei ole tie-
dossa erityisia luontoarvoja tai suojeltavia lajeja, jotka tulisi erik-
seen huomioida kaavamuutoksessa.

Kuten edella todetaan, niin kaavamuutos mahdollistaa alueen lisa-
rakentamisen, ja rakentaminen aiheuttaa hiilipdastéja. Kaavamuu-
toksen ilmastovaikutusten on kuitenkin paaosin tulkittu olevan po-
sitiivisia. Keskimaarainen matka kodin ja vapaa-ajan asunnon va-
lilld on 92 kilometria (Tilastokeskus 2019) ja vapaa-ajan asumiseen
liittyvasta liikkumisesta noin 95 % tapahtuu henkiléautolla (HLT
2016). Kun osa rakennuspaikoista muuttuu vapaa-ajan asumisesta
ymparivuotiseen asumiseen, pendeldinti pysyvan asuinpaikan ja
vapaa-ajan kohteen valilla poistuu. Samalla myo6s tarve kahdelle
(lammitettavalle) asuinpaikalle suurella todennakdisyydella pois-
tuu. Paikallisesti pysyva asuminen voi lisatd jonkin verran liikku-
mistarvetta, mutta kokonaisuudessaan liikkumisesta aiheutuvien
ilmastovaikutusten arvioidaan vahentyvan muutoksessa.



Nosto Consulting Oy 25 (25)

Uusikaupunki: Savikkaan ranta-asemakaavan muutos 4
Kaavaselostus, Versio 0.9 (Luonnos) 15.9.2023

5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisaksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistad, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistajat vastaavat ranta-
asemakaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Uudenkau-
pungin kaupunki.

Turussa 15.9.2023

Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins.



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

895 Uusikaupunki

Tayttamispvm 15.09.2023

Savikkaan ranta-asemakaavan muutos 4

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 47744
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 4,7744

0,44
5 Ei-omarantaiset
2 Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 4,7744 100,0 1300 0,03 1,3161 700

A yhteensa 2,7941 58,5 900 0,03 2,7941 900

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa 1,3161 27,6 400 0,03 -1,4780 -200

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa 0,6642 13,9 0,0000

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm] [k-m?]

[lkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m* +/-]

Yhteensa 4,7744 100,0 1300 0,03 1,3161 700

A yhteensa 2,7941 58,5 900 0,03 2,7941 900

AO-2 2,7941 100,0 900 0,03 2,7941 900

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa 1,3161 27,6 400 0,03 -1,4780 -200

RA-1 -2,7941 -600

RA-2 1,3161 100,0 400 0,03 1,3161 400

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa 0,6642 13,9 0,0000

M 0,6642 100,0 0,6642

MU -0,6642

W yhteensa
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuvaa ranta-asemakaavan tavoitteet
seka sen, miten laatimis- ja suunnittelumenettely etenee. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma sisaltad myos perustiedot kaava-alueesta.

1. Suunnittelualue ja sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Uudenkaupungin Lepaisissa Savikkaan alueella,
noin 17 kilometrin paassa Uudenkaupungin keskustasta Ianteen. Alueelle on
kiintea tieyhteys Savikkaantien ja Tartontien kautta. Suunnittelualue koos-
tuu yhteensa kahdesta palstasta, joista toinen sijoittuu Savikkaan lansiran-
nalle (Savikkaanlahti) ja toinen itarannalle (Vuorilahti).

Suunnittelualue muodostuu kiinteistésta 895-431-4-127 Fisulahti seka
osasta kiinteistdja 895-431-4-122 Lammaskari ja 895-431-3-123 Eerikin-
tahdon. Ranta-asemakaavan muutos koskee voimassa olevien ranta-ase-
makaavojen loma-asuntojen (RA) korttelin 4 rakennuspaikkoja 2-5 seka
loma-asuntojen (RA) korttelin 5 rakennuspaikkaa 3.

Suunnittelualueella on rantaviivaa noin 440 metrid ja muunnettua rantavii-
vaa noin 370 metrida. Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 4,8 heh-
taaria.

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti kartalla:
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Suunnittelualueen ohjeellinen rajaus vihrealla:
Savikkaa
895-431:4-122

.899

wenletto

Sah

= |lses-431-4.12

.895-431-3-126

Léhde: Ote kiinteistorekisteristd, Maanmittauslaitos. © MML

Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistét ovat yksityisessa omistuksessa.
2. Suunnittelun lahtokohdat ja tavoitteet

2.1 Lahtokohdat

Luonnonymparisté

Suunnittelualue on maastoltaan paaosin tavanomaista saariston kallioista
metsamaata.
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Suunnittelualueelta ei ole tiedossa erityisia luontoarvoja.

Alueella ei ole maakunnallisesti tai valtakunnallisesti arvokkaita maisema-
alueita.

Rakennettu ymparistd

Loma-asuntojen korttelin 5 rakennuspaikalla 3 seka korttelin 4 rakennus-
paikalla 3 on rakennettuna loma-asunto, saunarakennus seka talousraken-
nuksia. Korttelin 4 rakennuspaikat 2, 4 ja 5 ovat rakentamattomia.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaisjaanndkset

Suunnittelualueelta ei tunneta erityisia rakennetun kulttuuriymparistén ar-
vokohteita eika muinaisjaannoksia.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna
2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakunnallisista alueiden-
kayttotavoitteista. Paatos tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkayttétavoit-
teista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden aluei-
den ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittavyydesta
seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Ymparistoministerid on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen maakunta-
kaavan, joka on osa samana paivana hyvaksyttya Varsinais-Suomen maa-
kuntakaavaa. Suunnittelualue on maakuntakaavassa maa- ja metsatalous-
valtaista aluetta, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistar-
peita (MRV). Alue kuuluu selkdmeren kalastuksen ja kalatalouden kehitta-
misvybhykkeeseen seka loma-asutuksen mitoituksen osa-alueeseen 1, eli
7-10 lay/km ja 40 % vapaata rantaa.
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Ote maakuntakaavakartasta:

Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava

Varsinais-Suomen liiton maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan
14.6.2021 luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaavan, ja maakun-
tahallitus on paatodkselldan 13.9.2021 maankayttd- ja rakennuslain 201 §:n
mukaisesti maarannyt kaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on saanut
lainvoiman. Suunnittelualue on vaihemaakuntakaavassa osoitettu maa- ja
metsatalousalueeksi, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamis-
tarpeita (MRV) seka matkailun, retkeilyn ja virkistyksen kehittédmisen koh-
dealueeksi.

Voimassa oleva vaihemaakuntakaava kumoaa ja korvaa muun muassa voi-
massa olevan maakuntakaavan V, R, S, M, MRV-aluevaraus- ja v, r, s-koh-
demerkinnat seka Valtioneuvoston Natura 2000 -paatéksen mukaan osoite-
tuttujen alueiden ja kohteiden merkinnat (Natura-alueet).

Ote vaihemaakuntakaavakartasta:
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Varsinais-Suomen taajamien maankdytdn, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-Suomen
taajamien maanké&ytén, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaavan.
Kaava on tullut voimaan korkeimman hallinto-oikeuden paatdksella
6.7.2020. Suunnittelualueelle ei kohdistu merkintéja vaihemaakuntakaa-
vassa.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Uudenkaupungin yleis-
kaava, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.12.1992 ja tullut voi-
maan Turun ja Porin ldaninhallituksen vahvistamispaatoksella 25.8.1994.
Suunnittelualue on yleiskaavassa osoitettu loma-asuntoalueeksi (RA).
Suunnittelualue on yleiskaavassa osa-aluetta II/MV, jolla loma-asuntora-
kentamisen mitoituksena kaytetaan 5 loma-asuntoa rantakilometria kohti
tai 1 loma-asunto 2 ha maa-aluetta kohti siten, etta pienempi luku on tilan
enimmaisrakennusoikeus. Rantaviivasta vahintdan 50 % tulee jattaa va-
paaksi. Rantakaavalla voidaan tapauskohtaisesti, erityisista syista raken-
nusoikeutta siirtaa tai vahaisessa maarin suurentaa perusmitoitusta.

Ote voimassa olevasta yleiskaavasta, jossa suunnittelualueen ohjeellinen
rajaus sinisella:
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Ldhde: Uudenkaupungin yleiskaavakartta ja ote kiinteistérekisteristd, Paikkatietoikkuna,
Maanmittauslaitos.

Ranta-alueiden osayleiskaavan vahdinen tarkistaminen

Uudenkaupungin kaupungissa on vireilla ranta-alueiden osayleiskaavan va-
hainen tarkistaminen (OAS ollut nahtavilla 20.5. - 21.6.2021). Uudenkau-
pungin ranta-alueille 25.8.1994 vahvistettua osayleiskaavaa tarkistetaan
kumoamalla kaavan maarays kantatilavuodesta tilojen rakennusoikeuksien
laskemisessa koko osayleiskaavan aluetta koskien. Kaavan maaraysta kan-
tatilavuodesta kaytettiin kaavan voimaantulon jalkeen hyvin lyhyen aikaa.
Kaavoitusta valvovan viranomaisen kanssa kaytyjen keskustelujen jalkeen
Uudessakaupungissa ryhdyttiin noudattamaan vuotta 1969 kantatilalaskel-
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man leikkausajankohtana, kuten on kaytantd suurella osalla muitakin Suo-
men kuntia. Maardys kantatilavuodesta aiheuttaa sekaannusta ranta-ase-
makaavojen laatimisen yhteydessa, joten se on tarpeen kumota. Muilta osin
kaava sailyy ennallaan.

Ranta-asemakaava

Osalla suunnittelualuetta on voimassa 30.4.1993 vahvistunut Savikkaan
ranta-asemakaava (hyvaksytty kumotun rakennuslain mukaisena rantakaa-
vana), jossa suunnittelualue on osoitettu loma-asuntojen korttelialueeksi
(RA-1), ja jossa rakennuspaikkakohteinen kokonaisrakennusoikeus on 120
k-m2. Suunnittelualueelle on osoitettu myds saunan rakennusala (enim-
maiskerrosala 25 m?2) seka ohjeellisia saunan paikkoja. Kaavamaarayksen
mukaan lomarakennuspaikalle saa rakentaa loma-asunnon, saunan ja ta-
lousrakennuksia, kuitenkin enintaan kolme rakennusta.

Ote 30.4.1993 vahvistuneesta ranta-asemakaavasta, jossa suunnittelualu-
een rajaus sinisella:

¥

Osalla suunnittelualuetta on voimassa 25.10.2018 ja 27.10.2018 voimaan
tullut Savikkaan ranta-asemakaavan muutos 2, jossa suunnittelualue on
osoitettu yksiasuntoisten loma-asuntojen korttelialueeksi (RA-1), jossa ra-
kennuspaikalle saa rakentaa lomarakennuksen, vierasmajan ja saunan seka
alueen kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Lomarakennuksen
kerrosala saa olla enintdan 100 m?2, erillisen vierasmajan 25 m2 ja sauna-
rakennuksen 25 m2. Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeudeksi on 0soi-
tettu 150 k-m2. Suunnittelualueelle on osoitettu erikseen saunarakennuk-
sen rakennusala.
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Ote 25.10.2018 ja 27.10.2018 voimaan tulleesta ranta-asemakaavan muu-
toksesta, jossa suunnittelualueen rajaus sinisella:

Rakennusjarjestys

Suunnittelualueella on voimassa Uudenkaupungin rakennusjarjestys, joka
on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 12.6.2018 ja astunut voimaan
14.8.2018.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueelle laaditut ranta-asemakaavan pohjakartat (mittakaava
1:2000, mittausluokka 3) tayttavat maankayttd- ja rakennuslaissa asema-
kaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset (MRL 54 a §).

Kiinteistén 895-431-3-123 Eerikintahdon alueen pohjakartta on hyvaksytty
3.11.2017 ja kiinteistdjen 895-431-4-127 Fisulahti sekd 895-431-4-122
Lammaskari 14.9.2023 (Leena Viljanen, kiinteistéinsin66éri, Uudenkaupun-
gin kaupunki).

2.2 Tavoite

Kaavatydn tavoitteena on osoittaa kayttétarkoituksen muutos loma-asumi-
sesta vakituiseen asumiseen (RA - AO) voimassa olevien ranta-asemakaa-
vojen mukaisen loma-asuntojen korttelin 4 rakennuspaikoilla 3 ja 5 seka
loma-asuntojen korttelin 5 rakennuspaikalla 3. Tavoitteellinen rakennus-
paikkakohtainen kokonaisrakennus AO-rakennuspaikalla on 300 k-m2. Li-
saksi tavoitteena on osoittaa korttelin 4 lomarakennuspaikkojen 2 ja 4 ra-
kennuspaikkakohtainen kokonaisrakennusoikeus Uudenkaupungin raken-
nusjarjestyksen mukaisesti 200 k-m?2, kun talld hetkelld voimassa olevan
ranta-asemakaavan mukainen kokonaisrakennusoikeus lomarakennuspai-
koilla on 120 k-m2.
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2.3 Kaavan vaikuttavuus

Laadittavalla ranta-asemakaavan muutoksella ei arvioida olevan sellaisia
vaikutuksia, ettd ne koskisivat valtakunnallisia tai merkittavia maakunnalli-
sia asioita tai etta ne olisivat valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden
kannalta tarkeita.

2.4 Laadittavat selvitykset

Suunnittelualueelle laaditaan:
¢ nykytilanneselvitys

Lisaselvitysten tarve arvioidaan kaavatydn edetessa.

2.5 Arvioitavat vaikutukset

Kaavaa arvioidaan seuraavien ominaisuuksien osalta:

e Ymparistdlliset vaikutukset

e Sosiaaliset vaikutukset

e Taloudelliset vaikutukset

e Mahdolliset muut vaikutukset

Vaikutuksista keskustellaan tarvittaessa viranomaisneuvottelujen yhtey-
dessa. Lopullinen arviointi esitetdan kaavaehdotuksen selostusosassa.

3. Osalliset

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joi-
den toimialaa kaava koskee.

Osallisia kaavahankkeessa ovat ainakin:

e suunnittelualueen maanomistaja, naapurikiinteistéjen maanomista-
jat seka mahdolliset vuokra-alueen haltijat

e Uudenkaupungin kaupungin hallintokunnat

e Varsinais-Suomen ELY-keskus

e Varsinais-Suomen liitto

4. Kaavatyon vaiheet ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Valmistelu- eli luonnosvaihe

Lokakuu 2023: Ranta-asemakaavan laadinnan vireille tulo seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi ja ndh-
taville yhdessd kaavan valmisteluaineiston kanssa
kaupunginvirastossa seka kaupungin internet-si-
vuilla, ilmoitus kaupungin ilmoituslehdissa, tiedoksi
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Ehdotusvaihe

Joulukuu 2023:

Hyvaksymisvaihe

Helmikuu 2024:

5. Yhteystiedot

15.9.2023

kaavatydn osallisille. Aineisto pidetaan nahtavilla
kaupungissa 30 paivaa, jonka aikana osalliset saa-
vat lausua kaavaluonnoksesta mielipiteensa, jotka
otetaan mahdollisuuksien mukaan huomioon. Kaa-
valuonnoksesta kaupunki pyytaa lausunnot viran-
omaisilta.

Kaavaehdotus ndhtéville. Kaupunki asettaa kaava-
ehdotuksen virallisesti nahtaville 30 paivaksi ja il-
moittaa siita osallisille seka kuuluttaa kaupungin vi-
rallisissa ilmoituslehdissa, jolloin osalliset voivat
tehda viela muistutuksen kaavaehdotuksesta. Kaa-
vaehdotuksesta kaupunki pyytaa tarvittaessa lau-
sunnot viranomisilta.

Kaupunginvaltuuston hyvdksymispaatds. Hyvaksy-
mistd koskevasta paatoksesta on mahdollista valit-
taa Turun hallinto-oikeuteen.

Kaavan laatimisesta hyvaksymiskasittelyvaiheeseen asti vastaa Nosto Con-
sulting Oy (y-tunnus 2343223-6).

Kaavan laatija:

dipl.ins. Pasi Lappalainen
puh. 0400 858 101, pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

suunnittelija, FM Paivi Leppanen
puh. 050 345 4005, paivi.leppanen@nostoconsulting.fi

Nosto Consulting Oy

Brahenkatu 7, 20100 TURKU

Uudenkaupungin kaupunki:

kaupunginarkkitehti Leena Arvela-Hellén
puh. 0500 743 087, leena.arvela-hellen@uusikaupunki.fi

kaavasuunnittelija Markus Gerke
puh. 040 351 9662, markus.gerke@uusikaupunki.fi

Hallinto- ja elinvoimapalvelut

Kaupunkisuunnittelu

Valskarintie 2 ¢, 23500 UUSIKAUPUNKI


mailto:pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi
mailto:paivi.leppanen@nostoconsulting.fi
mailto:leena.arvela-hellen@uusikaupunki.fi
mailto:markus.gerke@uusikaupunki.fi
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6. Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevat parannusehdotukset voi
osoittaa ylla nimetyille henkildille kaavoitustyon aikana.

Nosto Consulting Oy
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LUONNOS 15.9.2023 1:2000

Ranta-asemakaavan muutos koskee:
Kiinteistoa 895-431-4-127 Fisulahti seké osaa kiinteistoja 895-431-4-122
Lammaskari ja 895-431-3-123 Eerikintahdon.

Osaa voimassa olevien ranta-asemakaavojen kortteleita 4 ja 5 sekd maa- ja
metsatalousaluetta.

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu:
Osa kortteleita 4 ja 5 seka maa- ja metsétalousaluetta.

RANTA-ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

A O 2 Yksiasuntoisten erillispientalojen korttelialue.
~ Alueen rakennuspaikalle saa rakentaa asuinrakennuksen, vierasmajan ja saunan seké alueen kayttétarkoitusta

palvelevia talousrakennuksia. Asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintdan 200 m?, erillisen vierasmajan 25 m? ja

erillisen saunarakennuksen 25 m2 Rakennusten kokonaiskerrosala saa rakennuspaikalla olla enintaan 300 m2

R A-2 Yksiasuntoisten Iqma-asuntojen korttelialue. _ o ) o '

Alueen rakennuspaikalle saa rakentaa lomarakennuksen, vierasmajan ja saunan seka alueen kéyttdtarkoitusta
palvelevia talousrakennuksia. Lomarakennuksen kerrosala saa olla enintaan 150 m?, erillisen virasmajan enintéan
25 m? ja erillisen saunarakennuksen enintédan 25 m2 Rakennusten yhteenslaskettu kokonaiskerrosala saa
rakennuspaikalla olla enintaén 200 m2

M Maa- ja metsétalousalue.
Alueella ei ole rakennusoikeutta.

—— ... —— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

— KOrttelin, korttelinosan ja alueen raja.
— -—-—  Osa-alueen raja.
— — — —  Ohjeellinen osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

5 / 3 Korttelin numero / korttelissa sallittu rakennuspaikkojen enimmaisméaara.
5 Ohijeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

lu % Murtoluku roomalaisen numeron jéljessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa ullakon tasolla kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.



™7 "1 Rakennusala.

I

- ; 71  Saunarakennuksen rakennusala.
]

— _ajo_ ~  Ohjeellinen ajoyhteys.

Yleiset maaraykset:
Kaava-alueella on ohjeellinen tonttijako.

Rakennusten on sopeuduttava perinteiseen saaristomaisemaan véritykseltdan, julkisivumateriaaleiltaan ja mittasuhteiltaan. Rakennusten on
oltava puuverhoiltuja. Rakennuspaikan rakentamaton osa on hoidettava luonnontilaisena ja rakennuspaikalla on séilytettdva maiseman
kannalta merkittava puusto.

Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa
ranta-asemakaava-alueella ilman kunnan rakennusvalvontaviranomaisen myéntdmaa maisematy6lupaa. Lupaa ei kuitenkaan tarvita
ranta-asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten taikka myénnetyn rakennus- tai toimenpideluvan mukaisten toiden suorittamiseen eiké
vaikutuksiltaan vahéisiin toimenpiteisiin.

Rakennukset on perustettava siten, etté kosteudelle arat rakenteet ovat vahintaan korkeustasossa +2,30 m (korkeusjarjestelma N2000).
Rakennukset on sijoitettava niin, ettd pengertamista tarvitaan mahdollisimman vahan. Mahdolliset pengerrykset tulee maisemoida ja istuttaa
siten, ettd rakennetut ja luonnontilaiset alueet sulautuvat toisiinsa.

Puhdistamattomia jatevesia ei saa johtaa vesistdon. Yleiseen viemériverkkoon kuulumattomien kiinteistojen jatevesihuollto tulee toteuttaa
kulloinkin voimassa olevan maarayksen mukaisesti. Suunnitelma jatevesien kasittelysta rakennuspaikalla on hyvaksyttava
rakennuslupahakemuksen yhteydessa.

Jétehuolto tulee hoitaa kunnallisten jatehuoltomaérdysten mukaisesti. Rakennuspaikalla syntyva jate kompostoidaan tai kuljetetaan kunnan

maaradmaan vastaanotto- tai kasittelypaikkaan. Komposti on hoidettava niin, ettei siité aiheudu haittaa naapurialueiden kaytélle eika
vesistolle.

Kaavoituksen pohjakartat tayttdvat asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Kiinteiston 895-431-3-123 Eerikintahdon alueen pohjakartta on hyvaksytty 3.11.2017 ja kiinteistojen 895-431-4-127 Fisulahti seka
895-431-4-122 Lammaskari 14.9.2023.

Leena Viljanen, kiinteistoinsinGéri, Uudenkaupungin kaupunki.



Poistuva kaava (1:4000).
3 metria kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva,
jota otsakkeessa mainittu kaavanmuutos koskee

ja jolta aiemmat kaavamerkinnat ja -maaraykset
poistuvat.
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