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Poikkeamishakemus kiinteistolle 8-30-15

YMPLL 24.10.2023 § 132

1893/10.03.00.06/2023

Valmistelija:

Hakija

Hakemus

Kaupunginarkkitehti Leena Arvela-Hellen
etunimi.sukunimi(at)uusikaupunki.fi

Nimi
Valmet Automotive Oy

Rakennuspaikka

895-8-30-15
Autotehtaankatu 14

Rakennustoimenpide

Haetaan poikkeamista maaraaikaisen rakennusluvan jatkamista
varten seuraaviin lupiin:

2018-371 PVC-halli
2021-458 huolintakonttori

Jatkoaikaa haetaan viideksi vuodeksi. Jatkoajan aikana pyritaan
korvaamaan tilapaiset rakennukset pysyvilla uudisrakennuksilla tai
muin jarjestelyin.

Rakentamisrajoitukset

MRL 171 §:n mukainen poikkeamisvalta 176 §:n 1 mom. saan-
noksista, joiden mukaan rakennusvalvontaviranomainen voi 171 §:n
2 momentissa saadetyin edellytyksin ja rajoituksin myontaa raken-
nusluvan, kun kysymys on tilapaisen rakennuksen rakentamisesta
enintaan viideksi vuodeksi.

Tilapaisena rakennuksena pidetaan rakennusta, joka sen rakenne,
arvo ja kayttotarkoitus huomioon ottaen on katsottava tarkoitetun
pysytettavaksi paikallaan enintaan mainitun ajan. Tutkittaessa
tilapaisen rakennuksen rakentamista koskevaa lupahakemusta on
otettava huomioon rakennuksen tarkoitus seka lujuuden,
terveellisyyden, liikenteen, paloturvallisuuden ja ymparistoon
sopeutuvuuden vaatimukset. Tilapaista rakennusta koskevassa
lupamenettelyssa on soveltuvin osin noudatettava, mitda MRL 173
§:ssa saadetaan.

MRL 171 §:n mukainen poikkeamisvalta 81 § mukaisesta
rakennuskiellosta, jonka mukaan rakennuslupaa ei saa myontaa
sitovan tonttijaon mukaiselle tontille ennen sen merkitsemista
Kiinteistorekisteriin.
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Kiinteisté 895-8-30-15 on rakennuskiellossa, koska tontti ei ole
voimassa olevan asemakaavan mukainen. Alueen asemakaavan
muutos ja tonttijako on hyvaksytty kaupunginhallituksessa
9.10.2023, joten tonttijaon mukaista tonttia ei ole viela ollut
mahdollista muodostaa. Hakija omistaa tonttijaon mukaisen
rakennuspaikan ja se muodostetaan tontiksi.

Hankkeen kuvaus

Hakija on saanut tilapaisen luvan 2018-371 tilapaisen PVC-hallin
1572 m3sijoittamiseen viideksi vuodeksi ja luvan 2021-458 tilapaisen
huolintatoimiston 99 m? sijoittamiseksi kahdeksi vuodeksi.

Poikkeamista haetaan tilapaisten lupien jatkamiseksi 5 vuoden
ajaksi. Jatkoajan aikana tilapaiset rakennukset pyritddn korvaamaan
pysyvilla rakennuksilla tai muilla jarjestelyilla.

Alueen naapureita on kuultu, eikd heilla ole huomautettavaa
hankkeesta.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n poikkeamistoimivalta ja
poikkeamisen edellytykset

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n nojalla kunta voi erityisesta
syysta hakemuksesta myontaa poikkeamisen tassa laissa
saadetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimen-
pidetta koskevasta saannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai muus-
ta rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai aluei-
den kayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoit-
teiden saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin ai-
heuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia

Perustelu

Alue on asemakaavan mukaista teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta (T-12). Alueelle saa sijoittaa ydintoiminnan
edellyttdmia toimistotiloja. Alueelle saa sijoittaa
lammontuotantolaitoksen kiinteiston vaatimiin tarpeisiin.
Autopaikkoja on varattava yksi toimisto- ja tuotantotilojen 100 m2
kohden. Alueen sisainen liikennejarjestely tulee esittaa laajennuksen
yhteydessa.

Tontin asemakaavoitus littyen Raumantien liittymajarjestelyihin on
ollu vireillda vuodesta 2022. Kaavamuutoksella muutetaan tontin
rajoja, kaavamaarays pysyy entisellaan.
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Esittelija:

Paatosehdotus:

Paatos:

Tilapaisten lupien jatkamisesta ei aiheudu MRL 171 §:n mukaista
haittaa. Viimeisimman kaavamuutoksen voimaantulon jalkeen
hakijalla on edellytykset suunnitella kokonaisuus ja korvata tilapaiset
rakennukset pysyvilla.

Kaavoitus on aiheuttanut viivastyksen kiinteistonmuodostukselle.
Tontin lohkominen tonttijaon mukaiseksi rakennuspaikaksi
suoritetaan heti, kun edellytykset ovat olemassa.

Kaupunkisuunnittelu katsoo edella esitetyin perustein, etta hakemus
tatyytta MRL 171 §:n mukaiset poikkeamisen edellytykset.

Kaupunginarkkitehti Leena Arvela-Hellen

Ymparisto- ja lupalautakunta paattaa myontaa poikkeamisen
kiinteistdlle 895-8-30-15 hakemuksen mukaisen tilapaisen PVC-
hallin ja tilapaisen huolintakonttorin luvan voimassaolon jatkamiseen
viidella vuodella edella esitetyin perustein. Lisaksi ymparisto- ja
lupalautakunta paattaa myontaa poikkeamisen siita, etta tonttia ei
ole muodostettu tonttijaon mukaisesti.

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Poikkeamispaatds on voimassa paatdksen antopaivasta lukien kaksi
(2) vuotta. Tana aikana on haettava poikkeamispaatosta vastaavaa
rakennus- tai toimenpidelupaa. Ennen minkaanlaiseen
rakennustoimenpiteeseen ryhtymista hakijan on saatava
rakennusvalvontaviranomaiselta rakennus- tai toimenpidelupa.

Paatos annetaan julkipanon jalkeen.
Antopaiva on 27.10.2023.

Hakijan on suoritettava hyvaksytyn taksan mukainen tarkastus- ja
valvontamaksu 500,00 €.

Valitusosoitus
Tahan paatokseen voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella
Turun hallinto-oikeudelta. Valitusosoitus on liitteena.

Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



