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Sisaisen yllapitovuokran tarkistaminen / tasotarkistus
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Valmistelija:

Esittelija:

Talousjohtaja Anne Takala
etunimi.sukunimi(at)uusikaupunki.fi

Uudenkaupungin kaupunki on 1.1.2011 ottanut kayttoon sisaisen
vuokrajarjestelman, jossa kaupungin tilojen vuokra koostuu
paaomavuokrasta ja yllapitovuokrasta.

Paaomavuokra muodostuu seuraavasti:

- rakennuksen nykyhinta x 4 % (paaomatuottovaatimus) +

- rakennuksen uudishinta x 1.5 % (korjausvastike) + - maanvuokra
0,25-1,0 € m2.

Yllapitovuokra muodostuu seuraavasti:
- hallinto

- kunnossapito

- kiinteistonhoito

Yllapitovuokra lasketaan omakustannusperiaatteella.

Yllapitovuokrissa on kaytdssa kolmen vuoden sopimusjakso.
Toteutuneet kustannukset tarkistetaan kolmen vuoden valein, jolloin
tehdaan kustannuksiin perustuvat vuokrien tasotarkistukset.
Valivuosina yllapitovuokra voi vuosittain nousta enintaan kiinteiston
yllapitoindeksin verran, ja kaupunginhallitus paattaa naista
korotuksista vuosittain.

Sisainen vuokra on sisdinen laskentaera, joka kirjataan
palveluntuottajan sisaiseksi tuloksi ja vuokralaisen sisaiseksi
menoksi. Koska sisainen vuokra perustuu todellisiin kustannuksiin,
se ei lisda kaupungin nettomenoja.

Uusi Monitoimijatalo Wintteri otetaan kayttéén vuonna 2025, ja
kaupungin kiinteistokustannukset muuttuvat tuolloin merkittavasti.
Taman takia nyt tehtava vuokrien tarkistus on voimassa vain vuoden
2024, ja vuokrien laskentaperusteet ja vuoden 2025 vuokrat
tarkistetaan syksylla 2024.

Keskimaarainen yllapitovuokra on 4,07 €/m?/kk vuonna 2024.

Kiinteistokohtaiset neliovuokrat vaihtelevat merkittavasti kiinteiston
kayttotarkoituksen, kunnon ja kayttdasteen mukaan.

Kaupunginjohtaja Atso Vainio
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Paatosehdotus: Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya liitteena olevat yllapitovuokrat
vuodelle 2024. Seuraava kustannuksiin perustuva vuokrien tarkistus
tehdaan vuoden 2025 vuokriin.

Paatos: Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



