KOIVISTON SAAREN RANTA-ASEMAKAAVA
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
10.11.2021, téyd. 23.10.2023

Aloite

Aloitfteen on tehnyt maanomistaja. Kaupunginhallitus on paattanyt 28.9.2020
solmia yhteistydsopimuksen A. Kiviniemi Oy:n kanssa Koiviston saaren kehittéd-
misestd. Samalla on padatetty kaynnistdd alueen ranta-asemakaavoitus.

Yhteistydkumppani on vetdytynyt hankkeesta marraskuussa 2022. Syksylld
2023 kaupunki on paattényt jatkaa hanketta uusin tavoittein.
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Suunnittelualueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Uudessakaupungissa noin kuusi kilometrid ja 10-15 mi-
nuutin venematkan pddssé keskustasta lounaaseen. Ranta-asemakaava lao-
ditaan Koiviston saareen kartassa osoitetulle alueelle. Alueen koko on noin
106 ha, josta maa-aluetta noin 57,3 ha ja vesialuetta noin 48,7 ha.
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Alueen yleiskuvaus

Koiviston saari koostuu kolmesta osasta, joista pddsaaren itGinen osa on varsi-
nainen Koiviston saari ja lansipuoleinen osa Rymmi. Kaava-alueeseen kuuluu
lisGksi padsaaren luoteispuolelle sijaitseva Latokari ja saarten valinen merialue.
Padsaaren osat ovat littyneet yhteen saareksi maakohoamisen myotd. Sao-
ren osia yhdistad kosteapohjainen, jo pitk&an puustoisena ollut maatuma.

Alueella on ollut aikoinaan kalastajatorppa hakamaineen ja peltoineen.
Mydhemmin Koiviston saari on ollut kaupungin retkeilyalueena. Saaressa on
ollut kymmenen vuokramdkkid, kaksi saunaa, ravintola ja putka. Uimaranta-
kaytdssé olevia rannan osia on ollut useita. Alueelle on ollut kesdisin saanndlli-
nen varsin fihed vesibussireittilikenne. Talld hetkelld alueella on rakennuskan-
nasta jdlielld sauna sekd muutamia huonokuntoisia vuokramdkkejd. Sao-
renosien vdalissG on suojaisa, luoteeseen avautuva luonnonsatama. Saaren
korkein kohta, 12 mpy, on luonnonsataman eteldpuolella Rymmin pohjois-
p&dssa.

Maaperd on kallioista ja pddosin metsGpeitteistd. Alueen luontotyypit ovat
pddasiassa tavanomaisia kangasmaaluontotyyppejd, jotka sijaitsevat kallio-
harjanteiden ja kosteikkopainanteiden valisilld alueilla. Alueella on useita pie-
nialaisia maankohoamisen my&téd muodostuneita kallioiden vdalisia padosin
puuttomia suopainanteita.



Viistoilmakuva alueelta
kaupunkisuunnittelu

Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Ote Maakuntakaavasta
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VARSINAIS-SUOMEN MAAKUNTAKAAVA
(Vakka-Suomi, Loimaan seutu, Turunmaa ja Turun seudun kehyskunnat).
Vahvistettu YM 20.03.2013.

Maakuntakaavassa Koiviston saaren pohjoisosa on merkinndlld "R, retkeily- ja
matkailutoimintojen alue / kohde. Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seu-
dullisesti merkittavat retkeily- ja matkailualueet.”

\% VIRKISTYSALUE / -KOHDE
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat ulkoilu-,
retkeily-, urheilu- ja muut virkistysalueet.

LUONNONSATAMA, LAITURI, SUOJASATAMA TAI ANKKURI-
PAIKKA

Aluetta koskevat maakuntakaava yleismadraykset:

Koko maakuntakaava-alueella on yksityiskohtaisen maankdytéon suunnittelun
ja rakennustoimenpiteiden oltava vesiensuojelutavoitteita edistavid.
Vesiensuojelullisesti erityisen herkilld, kaltevilla, notkelmaisilla sek& eroosio- ja
tulvaherkilléd valuma-alueilla on maankéytdn ja toimenpiteiden oltava vaiku-
tuksiltaan sellaisia, joilla estetddn tai véhennetddn ravinteiden ja muiden hai-
tallisten aineiden huuhtoutumista vesistoihin.

VARSINAIS-SUOMEN LUONNONARVOJEN JA -VAROJEN VAIHEMAAKUNTA-
KAAVA
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Ote Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava



Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaavassa Koivis-
ton saarten pohjoisosa on merkinndlld "R, retkeily- ja matkailutoimintojen alue
/ kohde. Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat retkei-
ly- ja matkailualueet.” Saaren eteldosa ja Latokari ovat merkinndllé "V, virkis-
tysalue / -kohde. Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkitta-
vat ulkoilu-, retkeily-, urheilu- ja muut virkistysalueet.”

Koiviston saaren luoteisosan lahti on merkinndlld " luonnonsatama, laituri, suo-
jasatama tai ankkuripaikka™.

Yleiskaava
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Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 14.12.1992 hyvaksymad ja Turun ja
Porin Ladninhallituksen 25.08.1994 vahvistama yleiskaava.

Yleiskaavassa alue on padosin merkinndlld "VR, retkeily- ja ulkoilualue. Retkei-
ly& ja ulkoilua varten varattu alue, jolle voidaan sijoittaa ulkoilupolkuja sek& ul-
koiluun liittyvid rakennuksia ja laitteita. Alueen kasvillisuus on hoidettava luon-
nontilassa.” Luonnon sataman alue on merkinndlld "LV, vesilikenteen alue™.

Mitoitus vydhyke loma-asunnoille on IV, nelj@ loma-asuntoyksikk&& rantakilo-
metrid kohti tai yksi loma-asuntoyksikkd 4 ha:n maa-aluetta kohti, jolloin pie-
nempi luku on tilan enimmadisrakennusoikeus. Rantaviivasta vahintadan 75% tu-
lee jatt&d vapaaksi.



Ranta-asemakaava

Alueella ei ole ranta-asemakaavaa.

Rakennusjarjestys

Uudenkaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty Kaupunginvaltuustossa
12.6.2018 § 52 ja se fuli voimaan 14.8.2018.

Aluetta koskevat selvitykset

Alueelle on laadittu luontoselvitys 2021, Koiviston saaren luontoselvitys 2021.
Varsinais-Suomen luonto- ja ympdristdpalvelut 2021. Alueella on paikallisesti
arvokkaita luontokohteita.

Alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet.

Lounais-Suomen ympdristbkeskuksen raportin "Alimmat suositeltavat raken-
tamiskorkeudet Varsinais-Suomessa ja Satakunnassa” mukaan rakentamisen
minimikorkeus Uudessakaupungissa merialueella on +2,32 m (N2000), johon li-
sGtédan mahdollinen aaltoiluvara.

(Uusikaupunki N60 -> N2000 = +32 cm)

Pohjakartta

Alueelle on laadittu pohjakartta 1:2000, joka tayttdd maankayttd- ja
rakennuslaissa ranta-asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Maanomistus

Alue on Uudenkaupungin kaupungin omistuksessa.

Kaavatyon tavoitteet

Tavoitteena on omarantaisten lomarakennuspaikkojen osoittaminen.
Kaavatyon vaikutusten arviointi

Kaavatydn vaikutusten arvioinnissa vertailukohtana voidaan pitad sitd, ettd
alueella ei tapahdu muutoksia. Talldin rakentamista sGatelee yleiskaava.

Ranta-asemakaavaa valmisteltaessa arvioidaan muutoksesta aiheutuvia vai-
kutuksia:

-vaikutukset rakennettuun ymparistdon

-vaikutukset maisemakuvaan

-vaikutukset luonnonympdristéén (luonnonoloihin)

-vaikutukset ympdristdn turvallisuuteen ja viihtyisyyteen



Osalliset

Osallisia ovat kaavoitettavan maa-alueen maanomistaja, rajanaapurit, kau-
pungin asukkaat sekd muut alueella toimivat yhdistykset ja jarjestot sekd vi-
ranomaiset.

Viranomaiset ja lausunnonantajat: Kaupungin eri hallintokunnat, Varsinais-
Suomen liitto ja Varsinais-Suomen ELY-keskus sek& Vakka-Suomen Voima

(VSV).

Kaavantyon vaiheet ja osallistumisen jarjestaminen

2.

Vireille tulo

Ranta-asemakaavoitus on kdynnistynyt kaupunginhallituksen p&datdk-
selld 28.9.2020. Kaavoituksen tavoitetta tarkistettiin ja kaupunkisuunnit-
telujaosto padtti vusista tavoitteista 26.10.2023.

Kaavan ladtija selvittaa lahtokohdat ja perustiedot seka valmistelee

osallistumis- ja arviointisuunnitelman

3.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan ndhtaville vahintédan 30
vrk ajaksi, jolloin osdallisila on mahdollisuus suullisen tai kirjallisen mielipi-
teen jGttdmiseen.

Kaavan ladtija laatii ranta-asemakaavaluonnoksen, jonka kaupunki-

suunnittelujaosto hyvaksyy ja asettaa nahtaville (1-3/2024)

ta

Ranta-asemakaavan vireilletulo kuulutetaan

Jarjestet@dn tarvittaessa viranomaisneuvottelu

Kaavoitukseen littyvat ilmoitukset julkaistaan Uudenkaupungin Sanomis-
sa ja Vakka-Suomen Sanomissa sekd seuraavissa paikoissa:

- Passarissa, osoitteessa Rauhankatu 3

- verkkosivuilla osoitteessa: uusikaupunki.fi

Kaupunkilaiset ja osalliset voivat esittdd mielipiteen suullisesti tai mielel-
fe]elg kirjallisesti, materiaali  foimitetaan kifaamoon kirjaa-
mo@uusikaupunki.fi tai palvelupiste Passariin Rauhankatu 10
Luonnoksesta pyydetddn lausunnot

Kaavan laatija valmistelee ehdotuksen hyvaksytyn luonnoksen pohjal-

Saatujen mielipiteitten jalkeen valmistellaan ranta-
asemakaavaehdotus, jonka kaupunginhallitus hyvaksyy ndhtaville ase-
tettavaksi.

Enhdotuksesta pyydetddn lausunnot



5. Lausuntojen ja mielipiteiden vuoksi tehdaan mahdolliset muutokset eh-
dotukseen

. Tarvittaessa jarjestetddn viranomaisneuvottelu

6. Kaupunginhallitus asettaa kaavaehdotuksen asetetaan julkisesti nahta-
ville 30 paivan ajaksi. (4-6/2024)

. Nahtavillepanosta kuulutetaan.

. Kaavoitukseen liittyvat ilmoitukset julkaistaan Uudenkaupungin Sanomis-

sa ja Vakka-Suomen Sanomissa sekd seuraavissa paikoissa:

- Kaupunkisuunnittelun osastolla kaupungintalon 3. kerroksessa

- Passarissa osoitteessa Rauhankatu 3

- Verkkosivuilla osoitteessa: uusikaupunki.fi
. Nahtdavilldoloaikana kaupunkilaiset ja osalliset voivat jattad kirjallisen
muistutuksen

7. Kaupunginhallitus hyvaksyy ehdotuksen ja esittaa sen kaupunginval-
tuustolle hyvaksyttavaksi

8. Kaupunginvaltuusto hyvaksyy ranta-asemakaavan (8-9/ 2024)

. Kaavan hyvaksymistd koskevasta pddtds asiakirjoineen toimitetaan
MRA 94 §:n mukaisesti Varsinais-Suomen ELY-keskukseen

. Kaavan hyvéksymistd IGhetetddn tieto osallisille ja niille, jotka kaavan
nAhtavilld ollessa ovat sitd pyytdneet.

. Kaupunki I&@hettdd voimaan tulleen asemakaavan MRA 95.2 §:ss8 mai-

nituille tahoille.

9. Kaava saa lainvoiman 11/ 2024

. Kaavan hyvaksymisestd kuulutetaan kaupungin sdhkdiselld iimoitustau-
lulla.

o Kaava tulee voimaan lehtikuulutuksilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tadsmentdd ja tdydennetddn
tarpeen mukaan kaavan valmistelun kuluessa. OAS:n vimeisin versio on luet-
tavissa kaupungin ilmoitustaululla ja verkkosivuilla.

YHTEYSTIEDOT

Kaavatydn aloittamisesta ilmoitetaan kaupungin kuulutuksissa sekd kirjeitse ul-
kopaikkakuntalaisille osallisille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ndhtavil-
|& kaupungin iimoitustaululla ja verkkosivuilla.

Kirjalliset mielipiteet IGhetetddn osoitteeseen
Hallinto- ja elinvoimapalvelut, Kijaamo, PL 20, 23501 Uusikaupunki.
kirjaamo@uusikaupunki.fi
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Lisatietoja:

Kaupunginarkkitehti

Leena Arvela-Hellén

050 0743087
etunimi.sukunimi@uusikaupunki.fi

Uudenkaupungin Kaupunki
Kaupunkisuunnittelu

PL 20

23501 UUSIKAUPUNKI
Kayntiosoite

M&rnenkatu 2

23500 UUSIKAUPUNKI

Hankkeen alkuvaiheessa kaavan laatijana on toiminut

Arkkitehtitoimisto Tarmo Mustonen Oy

Tarmo Mustonen, arkkitehti SAFA
Lehmustie 27 A 16-17

20720 Turku

02 2424 963

etunimi.sukunimi @ark-mustonen.fi
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