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Poikkeamishakemus kiinteistolle 486-2-19

YMPLL 12.12.2023 § 153
2019/10.03.00.06/2023

Valmistelija: Kaupunginarkkitehti Leena Arvela-Hellen
etunimi.sukunimi(at)uusikaupunki.fi

Hakija Nimi
I

Rakennuspaikka
895-486-2-19

Rakennustoimenpide
Asuinrakennuksen kayttoullakon ottaminen asumiskayttoon.
Rakentamisrajoitukset

MRL 171 §:n mukainen poikkeamisvalta rakennusjarjestyksen
11§:n maarayksesta rakentamisen maarasta rantaan rajoittuvalla
rakennuspaikalla

Hankkeen kuvaus

Hakija hakee poikkeamista asuinrakennuksen kayttéullakon
ottamiseksi asuinkayttoon. Ullakon kayttoonotosta aiheutuu
rakennusoikeuden ylitys 24 k-m=z:lla.

Kiinteiston 895-486-2-19 pinta-ala on 5650 m?2. Kiinteistd rajoittuu
rantaan ja silla sijaitsee asuinrakennus 101 k-m?, autokatos ja
varasto 98 k-m?, sauna 26 k-m? ja vierasmaja 24 k-m?2.

Asuinrakennus on Asuinrakennuksen laajentamiseksi on vireilla
rakennuslupa, jossa haetaan rakennuslupaa kuistin rakentamiseksi
(1. krs 18 k-m? ja 2.krs. 14 k-m?). Kaytetty rakennusoikeus yhteensa
281 k-m=.

Alueella on voimassa Uudenkaupungin yleiskaava, joka on
vahvistettu 25.8.1994. Kiinteisto sijaitsee yleiskaavan mukaisella
loma-asuntoalueella (RA). Ymparisto- ja lupalautakunta on
15.11.2011 hyvaksynyt poikkeamispaatdoksen loma-asunnon
muuttamiseksi vakituiseksi asunnoksi.

Rakentamista ohjataan kaavan lisaksi Uudenkaupungin
rakennusjarjestyksella. Rakennusjarjestyksen mukaan rantaan
rajoittuvalla rakennuspaikalla ymparivuotiseen asumiseen osoitettu
kerrosala saa olla enintdan 300 m2.
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Esittelija:

Paatosehdotus:

Asuinrakennuspaikalla saa olla enintaan:

« yksiasuntoinen asunto, jonka kerrosala olla 200 m?

e yksi saunarakennus, jonka kerrosala olla enintdan 25 m?

« Yyksi vierasmaja, jonka kerrosala olla enintaan 25 m?

o kolme talousrakennusta, pinta-alat sisaltyvat
kokonaiskerrosalaan

« Kkerrosten lukumaara olla enintdan puolitoista(17%).

Alueen naapureita on kuultu, eika heilla ole huomautettavaa hank-
keesta.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n poikkeamistoimivalta ja
poikkeamisen edellytykset

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n nojalla kunta voi erityisesta
syysta hakemuksesta myontaa poikkeamisen tassa laissa
saadetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimen-
pidetta koskevasta saannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai muus-
ta rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai aluei-

den kayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoit-

teiden saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin ai-
heuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Perustelu

Rakennusjarjestyksen mukaisen enimmaiskerrosalan ylitys on 8 %.
Rakennusjarjestyksen mukainen asuinrakennukselle sallittu
enimmaiskerrosala ei ylity. Ylitys ei vaikuta rakennuksen
ulkonakoon, ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen
eikd muutenkaan aiheuta haitallisia vaikutusia.

Rakennuspaikan enimmaiskerrosalan ylitys johtuu kahden
varastorakennuksen yhdistavasta autokatoksesta, josta katoksen
osuus 57 k-m?. Yhdelta seinaltad avointa katosta ei lasketa
kerrosalaan.

Kaupunkisuunnittelu katsoo, etta hakemus tayttaa MRL 171 §:n
mukaiset poikkeamisen edellytykset.

Kaupunginarkkitehti Leena Arvela-Hellen

Ymparisto- ja lupalautakunta paattaa myontaa poikkeamisen
Kiinteistolle 895-486-2-19 hakemuksen mukaisesti
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Paatos:

asuinrakennuksen kayttdullakon ottamiseksi asuinkaytto
rakentamiseksi kaupunkisuunnittelun esittamin perustein.

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Poikkeamispaatos on voimassa paatoksen antopaivasta lukien kaksi
(2) vuotta. Tana aikana on haettava poikkeamispaatosta vastaavaa
rakennus- tai toimenpidelupaa.

Ennen minkaanlaiseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista hakijan
on saatava rakennusvalvontaviranomaiselta rakennus- tai
toimenpidelupa.

Paatos annetaan julkipanon jalkeen. Antopaiva on 15.12.2023.

Hakijan on suoritettava hyvaksytyn taksan mukainen tarkastus- ja
valvontamaksu 500,00 €.

Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



