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Ymparisto- ja lupalautakunta § 145 12.12.2023

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus
YMPLL 12.12.2023 § 145
Kuntalain 103 §:n mukaan:

"Muu toimielin kuin valtuusto on paatosvaltainen, kun enemman kuin
puolet jasenista on lasna.”

Kokouskutsu on lahetetty 7.12.2023.
Paatésehdotus: Kokous todetaan laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.

Paatos: Kokous todettiin laillisesti koolle kutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi.
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Ymparisto- ja lupalautakunta § 146 12.12.2023

Poytakirjan tarkastajien valinta

YMPLL 12.12.2023 § 146

Paatosehdotus: Poytakirjan tarkastajiksi valitaan Petri Marttila ja Kimmo Nevavuori.
Poytakirja tarkastetaan ja allekirjoitetaan sahkdisesti 13.12.2023.

Paatos: Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Petri Marttila ja Kimmo Nevavuori.
Poytakirja tarkastetaan ja allekirjoitetaan sahkdisesti 13.12.2023
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Ymparisto- ja lupalautakunnan kokouskaytanto ja kokoukset vuonna 2024

YMPLL 12.12.2023 § 147
2028/00.01.01.03/2023

Valmistelija: Ymparistonsuojelupaallikkd Susanna Puottula
etunimi.sukunimi(at)uusikaupunki.fi

Hallintosdannon 11 §:n mukaan ymparistd- ja lupalautakunta toimii
maankaytto- ja rakennuslain mukaisena rakennusvalvontaviranomai-
sena seka laissa kuntien ymparistonsuojelun hallinnosta maaritelty-
na kunnan ymparisténsuojeluviranomaisena. Ymparisto- ja lupalau-
takunta toimii kuntalain 51 § mukaisena yhteisena toimielimena kun-
nan ymparistonsuojeluviranomaiselle laissa maariteltyjen tehtavien
osalta Uudenkaupungin kaupungin seka Kustavin, Taivassalon ja
Vehmaan kuntien tekeman sopimuksen perusteella. Uudenkaupun-
gin kaupunginvaltuusto valitsee lautakuntaan yhdeksan (9) jasenta
ja heille henkildkohtaiset varajasenet seka lautakunnan jasenista
puheenjohtajan ja varapuheenjohtajan. Kustavin, Taivassalon ja
Vehmaan kunnat nimeavat kukin lautakuntaan yhden jasenen ja va-
rajasenen. Sopimuskuntien jasenilla on lasndolo-, puhe- ja paatok-
senteko-oikeus vain niilta osin, kun kokouksessa kasitelldaan ympa-
ristbnsuojelun yhteistoimintasopimuksen mukaisia asioita (12 jasen-
ta). Muita asioita kasiteltdessa lautakunta koostuu Uudenkaupungin
kaupunginvaltuuston valitsemista jasenista (9 jasenta).

Kokouskaytantd ymparisto- ja lupalautakunnassa on seuraavanlai-

nen:

- Kokouksen alussa kaikki jasenet ovat lasna (12 jasenta) ja pu-
heenjohtaja toteaa paatdsvaltaisuuden.

- Ymparistonsuojelulain mukaiset asiat kasitellaan aluksi mukaan
lukien ymparistonsuojelun tiedotusasiat.

- Kun ymparistonsuojelulain mukaiset asiat on kasitelty, muiden
kuntien jasenet poistuvat kokouksesta. Puheenjohtaja toteaa, etta
muiden kuntien jasenet ovat poistuneet ja kokouksen paatosvaltai-
suus todetaan uudelleen Uudenkaupungin jasenten (9 jasenta)
osalta.

- Taman jalkeen kokouksessa kasitellaan maankaytto- ja rakennus-

lain mukaiset asiat, hallinnolliset asiat ja muut kuin ymparistonsuo-

jelun tiedotusasiat.

Muiden kuntien jasenet eivat voi toimia poytakirjan tarkastajina.

Hallintosdannén 150 §:n mukaan toimielin pitda kokouksensa paat-
tamanaan aikana ja paikassa. Hallintosdannon 147 §:n ja 148 §:n
mukaan toimielin voi pitaa kokouksen sahkoisessa toimintaymparis-
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Ymparisto- ja lupalautakunta § 147 12.12.2023

Esittelija:

Paatosehdotus:

tdssa, johon osallistutaan sahkdisen yhteyden avulla (sahkdinen
kokous). Kokous pidetaan myos, milloin puheenjohtaja katsoo
kokouksen tarpeelliseksi tai enemmistd toimielimen jasenista tekee
puheenjohtajalle esityksen kokouksen pitamisesta ilmoittamansa
asian kasittelya varten. Talldin puheenjohtaja maaraa kokousajan.

Hallintosdannoén 151 §:n mukaan kokouskutsun antaa puheenjohtaja
tai hanen estyneena ollessaan varapuheenjohtaja. Kokouskutsussa
on ilmoitettava kokouksen aika ja paikka seka kasiteltavat asiat. Esi-
tyslista, joka sisaltaa selostuksen kasiteltavista asioista ja ehdotuk-
set toimielimen paatoksiksi, lahetetdan kokouskutsun yhteydessa,
jos eivat erityiset syyt ole esteena. Kokouskutsu lahetetaan jasenille
ja muille, joilla on lasnaolo-oikeus tai -velvollisuus, toimielimen paat-
tamalla tavalla.

Hallintosaannon 155 §:n mukaan toimielimen jasenen on kutsuttava
varajasen sijaansa, mikali han ei paase kokoukseen. Kun jasen on
esteellinen jossakin kokousasiassa tai esteen vuoksi ei voi osallistua
jonkin asian kasittelyyn, han voi kutsua varajasenen yksittaisen
asian kasittelyyn. Myos puheenjohtaja, esittelija tai toimielimen sih-
teeri voivat toimittaa kutsun varajasenelle.

Hallintosdannoén 172 §:n mukaan poytakirja tarkastetaan toimielimen
paattamalla tavalla. Hallintosaannén 173 §:n mukaan poytakirja ja
siihen liitettyine oikaisuvaatimusohjeineen tai valitusosoituksineen pi-
detaan tarkastamisen jalkeen nahtavana kunnan verkkosivuilla siten
kuin kuntalain 140 §:ssa tarkemmin saadetaan.

Ymparistonsuojelupaallikkd Susanna Puottula

Ymparisto- ja lupalautakunta paattaa kokoontua vuonna 2024 alla
mainittuina paivina klo 16.30 Mornen virastotalon kokoushuoneessa
tai sahkdisena kokouksena kayttaen Microsoft Teamsia.

Kokous voidaan pitaa myos ns. hybridikokouksena, jolloin vain osa
lasnaolijoista osallistuu kokoukseen sahkodisen yhteyden avulla ja
osa varsinaiselta kokouspaikalta. Kokoukset pyritaan jarjestamaan
paaosin virastotalon kokoushuoneessa, mutta yksittaisissa
tapauksissa on mahdollista osallistua sahkoisen yhteyden avulla.
Ns. hybridikokous vaatii erityisjarjestelyja, joten osallistujan on
hyvissa ajoin ilmoitettava kokouksen sihteerille, mikali han osallistuu
sahkoisen yhteyden avulla kokoukseen.

Kokouspaivat ovat:

23.01.2024
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20.02.2024 (Teams)
12.03.2024
16.04.2024
21.05.2024
11.06.2024
20.08.2024
17.09.2024
22.10.2024
19.11.2024
17.12.2024

Kokouksia pidetaan tarvittaessa muulloinkin.

Paatos: Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Ymparisto- ja lupalautakunta § 148 12.12.2023

Ymparistonsuojelun tiedotusasiat

YMPLL 12.12.2023 § 14

Esittelija:
Paatosehdotus:

Paatos:

8
1. Varsinais-Suomen ELY-keskus

Paatds 1.12.2023 jatelain 94 §:n mukaisesta hakemuksesta, joka
koskee jatteen ammattimaista kuljettamista. Kyseessa on
jatehuoltorekisteriin hyvaksytyn toiminnan muutos ja olemassa
olevan toiminnan hyvaksyminen jatehuoltorekisteriin muutetun
jatelain 494/2022 mukaisesti. Maanrakennus ja louhinta Tapani
Virtanen Ky, Uusikaupunki.

Paatds 28.11.2023 Luonnonsuojelulain 54 §:n mukainen paatds
yksityista luonnonsuojelualuetta koskevista rauhoitusmaarayksista
poikkeamisesta, kasvillisuuden niitto, Ahmasveden hoitoyhdistys ry,
Uusikaupunki.

2. Vaasan hallinto-oikeus

Vastinepyyntd 22.11.2023 Valitus Etela-Suomen aluehallintoviraston
paatoksesta 9.8.2023 nro 201/2023 (Jatevedenpuhdistamon
ymparistéluvan muuttaminen, Taivassalo, hakijana Taivassalon Vesi

Oy)

Ymparistonsuojelupaallikkd Susanna Puottula

Merkitaan tiedoksi.

Merkittiin tiedoksi.
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Ymparisto- ja lupalautakunta § 149 12.12.2023

Ymparistonsuojelun muut asiat
YMPLL 12.12.2023 § 149
Ei kirjattavaa.

Merkittiin, ettéd Tapio Ranta ja Tommi Suominen poistuivat tdman
asian kasittelyn jalkeen klo 17.00.
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Ymparisto- ja lupalautakunta § 150 12.12.2023

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

YMPLL 12.12.2023 § 150

Paatosehdotus:

Paatos:

Kuntalain 103 §:n mukaan:
"Toimielin on paatdsvaltainen, kun enemman kuin puolet jasenista
on lasna.

Lasna olevaksi katsotaan myos toimielimen jasenet, jotka
osallistuvat kokoukseen sahkoisesti.”

Ymparisto- ja lupalautakunta on paattanyt lautakunnan kokouskay-
tannosta seuraavaa:

- Kokouksen alussa kaikki jasenet ovat lasna (12 jasenta) ja puheen-
johtaja toteaa paatdsvaltaisuuden.

- Ymparistonsuojelulain mukaiset asiat kasitellaan aluksi mukaan lu-
kien ymparistonsuojelun tiedotusasiat.

- Kun ymparistonsuojelulain mukaiset asiat on kasitelty, muiden kun-
tien jasenet poistuvat kokouksesta. Puheenjohtaja toteaa, etta mui-
den kuntien jasenet ovat poistuneet ja kokouksen paatosvaltaisuus
todetaan uudelleen Uudenkaupungin jasenten (9 jasenta) osalta.

- Taman jalkeen kokouksessa kasitelladn maankaytto- ja rakennus-
lain mukaiset asiat, hallinnolliset asiat ja muut kuin ymparistonsuoje-
lun tiedotusasiat.

- Muiden kuntien jasenet eivat voi toimia poytakirjan tarkastajina.
Todetaan kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus Uudenkaupungin
jasenten (9 jasenta) osalta muiden kuntien jasenten poistuttua
kokouksesta.

Kokous todettiin lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.
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Rakennustyon keskeyttaminen kiinteistolla 472-4-16

YMPLL 12.12.2023 § 151
2029/10.03.00.15/2023

Valmistelija: Rakennustarkastaja Mika Pihlajaniemi
etunimi.sukunimi(at)uusikaupunki.fi

Rakennustarkastaja ja tarkastusinsindori tekivat 30.11.2023
valvontakaynnin kiinteistolle 895-472-4-16 osoitteeseen || ja
totesivat, etta kiinteistolla oleva lomarakennus on purettu ja on
aloitettu rakentamaan uudisrakennusta.

Kiinteistolle on mydnnetty rakennuslupa loma-asunnon
laajentamiseen ja kayttotarkoituksen muuttamiseen omakotitaloksi
seka rakennuksen peruskorjaamiseen. Lupaa ei ole mydnnetty
vanhan rakennuksen purkamiseen ja uuden rakennuksen
rakentamiseen.

Rakennustarkastaja lahetti asiakkaalle rakennustyon
keskeytysmaarayksen ja selityspyynnon 30.11.2023.

Asiakas on toimittanut kirjallisen selityksen asiasta 3.12.2023.
Maankaytto- ja rakennuslaissa saadetaan;

125 § Rakennuslupa
Rakennuksen rakentamiseen on oltava rakennuslupa.

127 § Rakennuksen purkamislupa

Rakennusta tai sen osaa ei saa ilman lupaa purkaa asemakaava-
alueella tai alueella, jolla on voimassa 53 §:ssé& tarkoitettu
rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi. Lupa on myds tarpeen,
jos yleiskaavassa niin mé&érétéaén.

Lupaa ei tarvita, jos voimassa oleva rakennuslupa, tdmén lain
mukainen katusuunnitelma, maantielain mukainen hyvéksytty
tiesuunnitelma tai ratalain mukainen hyvéksytty ratasuunnitelma
edellyttavét rakennuksen purkamista. Lupaa ei myoskéén tarvita
talousrakennuksen ja muun siihen verrattavan vahéisen
rakennuksen purkamiseen, ellei rakennusta ole pidettavéa
historiallisesti merkittdvéané tai rakennustaiteellisesti arvokkaana tai
téllaisen kokonaisuuden osana. (2.2.2007/112)
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Ymparisto- ja lupalautakunta § 151 12.12.2023

Esittelija:

Paatosehdotus:

Rakennuksen tai sen osan purkamisesta on, jollei purkamiseen
tarvita lupaa, kirjallisesti iimoitettava kunnan
rakennusvalvontaviranomaiselle 30 paivda ennen purkamistyéhén
ryhtymista (purkamisilmoitus). Rakennusvalvontaviranomainen voi
mainitun ajan kuluessa perustellusta syysta vaatia luvan hakemista.

180 §. Rakennustydn keskeyttdminen

Jos rakennustybhén tai muuhun toimenpiteeseen ryhdytéén tai se
toteutetaan vastoin tdmén lain tai sen nojalla annettuja s&dénndksiéa
tai maaréyksiéa taikka mydnnetyn luvan tai viranomaishyvéksynnén
vastaisesti, rakennustarkastajalla tai rakennusvalvontaa suorittavalla
kunnan muulla viranhaltijalla on oikeus Kirjallisesti annettavalla
mdé&éaréyksellad keskeyttaa tyo.

Rakennustydn keskeyttamisesta on viipyméatta ilmoitettava kunnan
rakennusvalvontaviranomaiselle. Rakennusvalvontaviranomainen
paéttaa, pysytetédanko tyon keskeyttdminen voimassa. Paatosté on
muutoksenhausta huolimatta noudatettava, jollei
valitusviranomainen toisin maaréaa.

186 §. llmoitus syytteen nostamiseksi

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on rakennustyén
keskeyttémisté taikka uhkasakon tai teettdmisuhan kéyttamista
edellyttdvén teon tai laiminlyénnin todettuaan ilmoitettava asiasta
poliisille esitutkintaa varten.

lImoitus saadaan jattaa tekemétta, jos tekoa tai laiminlydntia
olosuhteet huomioon ottaen on pidettava véhaisena, eika yleisen
edun ole katsottava vaativan syytteen nostamista.

Rakennustarkastaja Mika Pihlajaniemi

Ymparisto- ja lupalautakunta paattaa pysyttaa keskeyttamisen
voimassa, kunnes asuinrakennuksen rakentamiseen on saatu
lainvoimainen rakennuslupa.

Ymparisto- ja lupalautakunta paattaa olla ilmoittamatta asiasta
poliisille esitutkintaa varten, koska tekoa tai laiminlyontia on
pidettava olosuhteet huomioon ottaen vahaisena, eika yleisen edun
ole katsottava vaativan syytteen nostamista.

Ymparisto- ja lupalautakunta paattaa velvoittaa kiinteiston omistajat
maksamaan rakennusvalvonnan taksan mukaisen 550 euron
suuruisen maksun rakennustyon keskeyttamisesta.

Tata paatosta on muutoksenhausta huolimatta noudatettava, jollei
valitusviranomainen toisin maaraa.
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Ymparisto- ja lupalautakunta § 151 12.12.2023

Paatos:

Sovelletut sdannokset

Maankaytto- ja rakennuslaki 125 §, 127 §, 180 §, 186 §
Hallintolaki 34 §

Uudenkaupungin kaupungin rakennusvalvonnan
viranomaistehtavien maksuperusteet 26 § 1. kohta

Kaydyn keskustelun aikana Juhani Konttinen ehdotti, etta
rakennustyon keskeyttamisesta perittdvaa rakennusvalvonnan
maksua ei perittaisi tai sita kohtuullistettaisiin kiinteiston omistajan
selityksesta ilmenneiden seikkojen perusteella.

Ehdotusta ei kannatettu, joten se raukesi.

Paatettiin esittelijan ehdotuksen mukaisesti.

13
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Toimenpidepyynto koskien kiinteistéa 533-1-136

YMPLL 12.12.2023 § 152
2031/10.03.00.01/2023

Valmistelija: Rakennustarkastaja Mika Pihlajaniemi
etunimi.sukunimi(at)uusikaupunki.fi

Naapurikiinteistdjen 533-1-94 ja 533-1-93 omistaja on vaatinut
rakennusvalvontaa puuttumaan kiinteistolla 895-533-1-136
suoritettuihin rakentamistoimenpiteisiin, koska niille ei ole myonnetty
rakennus- tai toimenpidelupaa.

Toimenpidepyynnon esittdja on perustellut vaatimustaan seuraavalla
tavalla:

"Kunta voi erityisesta syystd hakemuksesta mydntééa poikkeamisen
MRL:ssé& s&édetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai
muuta toimenpidettd koskevasta sédnnoksesté, maarayksesta,
kiellosta tai muusta rajoituksesta. Poikkeamista ei kuitenkaan saa
myoéntéé, jos se aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kdytén muulle jérjestémiselle (MRL:n 171
§ 1 ja 2 momentti).

Alueella on voimassa ranta-asemakaava, jossa alue, josta nyt on
kyse, on metsétalousmaata. M-alueelle ei ole osoitettu
rakennusoikeutta eli sille ei lahtbkohtaisesti voi rakentaa.

T&ssé asiassa poikkeamisen edellytykset eivét ole k&silla, koska
kyse on loma-asuntoa muistuttavasta rakennuksesta ja sen
rakentaminen edellyttdé maankaytts- ja rakennuslain mukaista
lupaharkintaa, josta ei voi poiketa ilmoituksella.

lImoitusmenettely on mahdollinen ainoastaan erikseen sédédetyin
perustein. Kunta voi rakennusjérjestyksessé méaéréta, etté
merkitykseltdén ja vaikutukseltaan vdhaiseen rakentamiseen tai
muuhun toimenpiteeseen voidaan ryhtyé ilman rakennus- tai
toimenpidelupaa sen jélkeen, kun asianomainen on tehnyt téta
koskevan ilmoituksen kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle.

Saadun selvityksen perusteella kyse ei ole merkitykseltéén ja
vaikutukseltaan véhéisesté rakentamisesta tai muusta
toimenpiteestéa, johon voidaan ryhtyé ilman rakennus- tai
toimenpidelupaa. lImoitus on tehty loma-asuntoa muistuttavasta
rakennuksesta eli joka tapauksessa ilmoitusmenettely ei olisi
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soveltunut, koska rakennusjérjestys mahdollistaa vain pikkuruiset
vajat - ei loma-asuntoja. Kyse ei ole mydskéén alueesta, joka
on asemakaava-alueen ulkopuolella.

lImoitusmenettely ei ole siis alkujaankaan soveltunut tilanteeseen.
Kun ilmoitusmenettely ei ole késillé ei se, etta siihen ei ole aikanaan
annettu vastausta mééréajassa muuta sita.

Pyydéan mybs huomioimaan, etté ilmoituksessa annetut tiedot ovat
my@as ristiriitaisia, koska ilmoituksessa lukee kaksi eri tietoa

1. "Vuorisentien pdéasséa olevalta rajamerkiltd n 30 m itdan tien
suunnassa ja siitd n 20 m pohjoiseen péain".

- Tdssé ongelmana on, etté tien pdassé on 4 rajamerkkia. Niistéa
yhden suhteen rakentaminen on "noin 30 ja noin 20 m" en tiedé mité
"noin” tarkoittaa, mutta tassé tilanteessa noin 5 metrin séteella.

2. MGRS-koordinaateilla 34VEN1851828629 (tdmé& on metrin
tarkkuudella oleva tieto)

- Témaé on noin 15 metria siitd missé rakennelma nyt on.

lImoituksessa on siis annettu kaksi (tai oikeastaan 5, koska
rajamerkkeja tien pééssé on 4, joista valita) paikkaa, jotka ovat
toisistaan ainakin 15 metrié toisistaan (riippuen miké rajamerkki
valitaan). Asiassa tulisi véhintdan edellyttéé tarkennuksia.

Asiaa ratkaistaessa olisi syytd myés huomioida se, ettd MRL 129 §:n
2 momentin perusteella rakennusvalvontaviranomaisen tulee
ilmoituksen sijasta edellyttaa rakennus- tai toimenpideluvan
hakemista, jos se yleisen edun tai naapurien oikeusturvan kannalta
on tarpeen. Mikéén ylla todetusta ei puolla sité, ettei naapureiden
oikeusturvan huomioiminen olisi tarpeen, joten asia tulisi siirtda
lupakéasittelyyn nyt annetun selvityksen perusteella.”

Rakennustarkastaja on ilmoittanut toimenpidepyynndn tekijalle, etta
asia ei anna aihetta rakennusvalvonnan toimenpiteisiin.

Toimenpidepyynnon tekija on vaatinut asiassa
rakennusvalvontaviranomaisen valituskelpoista paatosta.

IImoitusmenettelyd koskeva lainsaadanto ja rakennusjarjestyksen
maaraykset

Maankaytto- ja rakennuslaki 129 §

[Imoitusmenettelyn kayttaminen
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Kunta voi rakennusjarjestyksessa maarata, etta merkitykseltaan ja
vaikutukseltaan vahaiseen rakentamiseen tai muuhun
toimenpiteeseen voidaan ryhtya ilman rakennus- tai toimenpidelupaa
sen jalkeen, kun asianomainen on tehnyt tata koskevan ilmoituksen
kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle.

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tulee ilmoituksen sijasta
edellyttaa rakennus- tai toimenpideluvan hakemista, jos se yleisen
edun tai naapurien oikeusturvan kannalta on tarpeen.
Rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen voidaan ryhtya, jollei
rakennusvalvontaviranomainen 14 paivan kuluessa ilmoituksen
vastaanottamisesta ole edellyttanyt luvan hakemista ilmoitettuun
hankkeeseen.

Uudenkaupungin rakennusjarjestys

Uudenkaupungin voimassa olevan rakennusjarjestyksen (hyvaksytty
kaupunginvaltuuston paatdksella 12.6.2018 § 52) 3 §:ssa mainitun
taulukon 1 mukaan muilla asemakaava-alueilla, kuin ruutukaava-
alueella, katos/vaja, pergola tai vastaava, joka on alle 20 m2:n
suuruinen, voidaan rakentaa ilmoittamalla siitd maankaytto- ja
rakennuslain 129 §:n mukaisesti rakennusvalvontaviranomaiselle.

Kiinteiston omistajien ilmoitus

Kiinteiston 895-533-1-136 omistajat ovat tehneet 17.7.2021
rakennusvalvonnan sahkodiseen asiointipalveluun Lupapisteeseen
lupahakemuksen tyokalujen ja halkojen sailyttamiseen tarkoitetun
varaston rakentamisesta mainitulle kiinteistolle. lImoituksen mukaan
rakennelman koko on alle 12 m2.

Kiinteiston omistajat ovat heita aikaisemmin kuultaessa kertoneet
jattaneensa hankkeesta toimenpideilmoituksen eika
rakennuslupahakemusta.

Rakennustarkastajan perustelut paatosehdotukselle

Rakennustarkastaja katsoo, ettei toimenpidepyyntd anna aihetta
enempiin toimenpiteisiin, koska Lupapisteessa tehdyn ilmoituksen
yhteydessa esitettyjen suunnitelmien mukaan rakennushankkeessa
on kyse sellaisen kevyen rakennelman rakentamisesta, joka ei
Uudenkaupungin rakennusjarjestyksen 3 §:n mukaan edellyta
rakennus- tai toimenpidelupaa, vaan hanke voidaan toteuttaa tehdyn
ilmoituksen perusteella, mikali rakennusvalvontaviranomainen ei 14
vuorokauden kuluessa ilmoituksen jattamisesta edellyta luvan
hakemista ilmoitettuun hankkeeseen.
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Esittelija:

Paatosehdotus:

Paatos:

Koska ilmoitus on tehty 17.7.2021 eika
rakennusvalvontaviranomainen ole 14 vuorokauden kuluessa
edellyttanyt luvan hakemista, rakennushanke voidaan toteuttaa
ilmoituksen mukaisesti.

Kiinteistdlla suoritetussa tarkastuksessa 5.12.2023 on havaittu, etta
rakennuspaikalle on tuotu muutamia rakennelman perustuksissa
kaytettava kevytsoraharkkoja, joista kolme on juotettu kallioon. Muita
rakentamistoimenpiteita ei ollut aloitettu. Rakennuspaikan on myos
todettu olevan ilmoituksen mukainen. Rakentamistoimenpide on
suoritettava kolmen vuoden kuluessa ilmoituksen tekemisesta, joten
rakennusaikaa on jaljella 17.7.2024 saakka.

Rakennustarkastaja Mika Pihlajaniemi
Ymparisto- ja lupalautakunta paattaa, etta toimenpidepyyntd ei anna
aihetta enempiin toimenpiteisiin rakennustarkastajan edella esittamin

perustein.

Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Poikkeamishakemus kiinteistolle 486-2-19

YMPLL 12.12.2023 § 153
2019/10.03.00.06/2023

Valmistelija: Kaupunginarkkitehti Leena Arvela-Hellen
etunimi.sukunimi(at)uusikaupunki.fi

Hakija Nimi
I

Rakennuspaikka
895-486-2-19

Rakennustoimenpide
Asuinrakennuksen kayttoullakon ottaminen asumiskayttoon.
Rakentamisrajoitukset

MRL 171 §:n mukainen poikkeamisvalta rakennusjarjestyksen
11§:n maarayksesta rakentamisen maarasta rantaan rajoittuvalla
rakennuspaikalla

Hankkeen kuvaus

Hakija hakee poikkeamista asuinrakennuksen kayttoullakon
ottamiseksi asuinkayttoon. Ullakon kayttddnotosta aiheutuu
rakennusoikeuden ylitys 24 k-mZ:lla.

Kiinteiston 895-486-2-19 pinta-ala on 5650 m?. Kiinteisto rajoittuu
rantaan ja silla sijaitsee asuinrakennus 101 k-m?, autokatos ja
varasto 98 k-m?, sauna 26 k-m? ja vierasmaja 24 k-m?2.

Asuinrakennus on Asuinrakennuksen laajentamiseksi on vireilla
rakennuslupa, jossa haetaan rakennuslupaa kuistin rakentamiseksi
(1. krs 18 k-m? ja 2.krs. 14 k-m?). Kaytetty rakennusoikeus yhteensa
281 k-m=.

Alueella on voimassa Uudenkaupungin yleiskaava, joka on
vahvistettu 25.8.1994. Kiinteisto sijaitsee yleiskaavan mukaisella
loma-asuntoalueella (RA). Ymparisto- ja lupalautakunta on
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15.11.2011 hyvaksynyt poikkeamispaatdoksen loma-asunnon
muuttamiseksi vakituiseksi asunnoksi.

Rakentamista ohjataan kaavan lisaksi Uudenkaupungin
rakennusjarjestykselld. Rakennusjarjestyksen mukaan rantaan
rajoittuvalla rakennuspaikalla ymparivuotiseen asumiseen osoitettu
kerrosala saa olla enintaan 300 m2.

Asuinrakennuspaikalla saa olla enintaan:

o Yyksiasuntoinen asunto, jonka kerrosala olla 200 m?

« yksi saunarakennus, jonka kerrosala olla enintdan 25 m?

o yksi vierasmaja, jonka kerrosala olla enintaan 25 m?

o kolme talousrakennusta, pinta-alat sisaltyvat
kokonaiskerrosalaan

e Kkerrosten lukumaara olla enintdan puolitoista(172).

Alueen naapureita on kuultu, eika heilla ole huomautettavaa hank-
keesta.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n poikkeamistoimivalta ja
poikkeamisen edellytykset

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n nojalla kunta voi erityisesta
syysta hakemuksesta myontaa poikkeamisen tassa laissa
saadetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimen-
pidetta koskevasta saannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai muus-
ta rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai aluei-

den kayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoit-

teiden saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin ai-
heuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Perustelu

Rakennusjarjestyksen mukaisen enimmaiskerrosalan ylitys on 8 %.
Rakennusjarjestyksen mukainen asuinrakennukselle sallittu
enimmaiskerrosala ei ylity. Ylitys ei vaikuta rakennuksen
ulkonakoon, ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen
eikd muutenkaan aiheuta haitallisia vaikutusia.

19
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Rakennuspaikan enimmaiskerrosalan ylitys johtuu kahden
varastorakennuksen yhdistavasta autokatoksesta, josta katoksen
osuus 57 k-m?. Yhdelta seinaltad avointa katosta ei lasketa
kerrosalaan.

Kaupunkisuunnittelu katsoo, etta hakemus tayttaa MRL 171 §:n
mukaiset poikkeamisen edellytykset.

Esittelija: Kaupunginarkkitehti Leena Arvela-Hellen

Paatosehdotus: Ymparisto- ja lupalautakunta paattaa myontaa poikkeamisen
kiinteistolle 895-486-2-19 hakemuksen mukaisesti
asuinrakennuksen kayttoullakon ottamiseksi asuinkaytto
rakentamiseksi kaupunkisuunnittelun esittamin perustein.

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Poikkeamispaatos on voimassa paatoksen antopaivasta lukien kaksi
(2) vuotta. Tana aikana on haettava poikkeamispaatosta vastaavaa
rakennus- tai toimenpidelupaa.

Ennen minkaanlaiseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista hakijan
on saatava rakennusvalvontaviranomaiselta rakennus- tai
toimenpidelupa.

Paatos annetaan julkipanon jalkeen. Antopaiva on 15.12.2023.

Hakijan on suoritettava hyvaksytyn taksan mukainen tarkastus- ja
valvontamaksu 500,00 €.

Paatos: Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Poikkeamishakemus kiinteistolle 481-7-11

YMPLL 12.12.2023 § 154
2021/10.03.00.06/2023

Valmistelija: Kaupunginarkkitehti Leena Arvela-Hellen
etunimi.sukunimi(at)uusikaupunki.fi

Hakemus Hakija

Rakennuspaikka

895-481-7-11

Rakennustoimenpide

Vierasmajan ja saunarakennuksen rakentaminen
Rakentamisrajoitukset

MRL 171 §:n mukainen poikkeamisvalta 72 § 1 mom. saannok-
sista, joiden mukaan meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle
rantavyohykkeelle ei saa rakentaa rakennusta ilman asemakaavaa
tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maa-
ratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakennusluvan myonta-
misen perusteena.

Hankkeen kuvaus

Hakija hakee poikkeamista vierasmajan ja saunarakennuksen
rakentamiseksi.

Rakennuspaikan pinta-ala on 3980 m? ja se on merkitty
kiinteistorekisteriin 7.2.1967. Rakennuspaikalle on talla hetkella
rakennettu lomarakennus 55 k-m? ja talousrakennus 54 k-m?2.
Hakijalle on aiemmin myodnnetty poikkeamispaatds (YMPLL
12.04.2022 § 65) talousrakennuksen kayttétarkoituksen
muuttamiseen saunarakennukseksi ja rakennuksen osan
muuttamiseksi ja laajentamiseksi katetuksi terassiksi ja
kesakeittioksi.
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Alueella on voimassa Uudenkaupungin yleiskaava, joka on
vahvistettu 25.8.1994. Kiinteisto sijaitsee yleiskaavan mukaisella
loma-asuntoalueella, jolla ymparisto on sailytettava (RA/s).

Rakentamista ohjataan kaavan lisaksi Uudenkaupungin
rakennusjarjestyksella. Rakennusjarjestyksen mukaan
lomarakennuspaikalla saa olla enintaan:

- yksiasuntoinen loma-asunto, jonka kerrosala saa olla enintaan
150 m?

- yksi saunarakennus, jonka kerrosala saa olla enintaan 25 m?

- yksi vierasmaja, jonka kerrosala saa olla enintdan 25 m?

- kolme talousrakennusta, pinta-alat sisaltyvat kokonaiskerrosalaan
- kerrosten lukumaara saa olla enintaan yksi.

- venevaja saa olla enintaan 40 k-m? ja se lasketaan kerrosalaan.

Lisaksi rakennusjarjestyksen kohdan 12 § maarayksen mukaan:
"Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintdan 25 m? ja johon ei
lity vahaista suurempaa terassia tai katosta, saa rakentaa vahintaan
20 metrin etaisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta."

Aiemman poikkeamispaatoksen mukaista muutosta ei ole toteutettu.
Poikkeamista haetaan saunan ja vierasmajan rakentamiseen ranta-
vyohykkeelle ilman rakentamiseen oikeuttavaa kaavaa seka
rakennusjarjestyksen mukaisesta vahimmaisetaisyydesta
rantaviivaan.

Alueen naapureita on kuultu, eika heilla ole huomautettavaa hank-
keesta.

Rakennuspaikalta on tarkoitus purkaa olemassa oleva
talousrakennus 54 k-m? ja rakentaa samalle paikalle sauna 25 k-m?
ja vierasmaja 25 k-m?. Rakentamalla rakennukset samalle paikalle,
pidetaan kiinteiston rakennukset pienella alueella, jolloin muu osa
kiinteistosta sailyy mahdollisimman luonnonmukaisena.

Sauna liitetaan vesi- ja viemariosuuskuntien verkostoon.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n poikkeamistoimivalta ja
poikkeamisen edellytykset

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n nojalla kunta voi erityisesta
syysta hakemuksesta myontaa poikkeamisen tassa laissa
saadetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimen-
pidetta koskevasta saanndksesta, maarayksesta, kiellosta tai muus-
ta rajoituksesta.
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Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai aluei-

den kayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdon suojelemista koskevien tavoit-

teiden saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin ai-
heuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Perustelu

Nykyinen talousrakennus sijaitsee 18 m etaisyydella rantaviivasta.
Rakennusjarjestyksen maarayksesta koskien etaisyytta rantaviivasta
voidaan poiketa, koska rakennuksen koko, sijainti ja etaisyys
rantaviivasta eivat muutu.

Oleva puusto rannan puolella tulee sailyttaa, eika sita tule karsia.

Kaupunkisuunnittelu katsoo, etta hakemus tayttdaa MRL 171 §:n
mukaiset poikkeamisen edellytykset.

Esittelija: Kaupunginarkkitehti Leena Arvela-Hellen

Paatosehdotus: Ymparisto- ja lupalautakunta paattaa myontaa poikkeamisen
kiinteistolle 895-481-7-11 hakemuksen mukaisen vierasmajan ja
saunan rakentamiseksi edella esitetyin perustein.

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Poikkeamispaatos on voimassa paatoksen antopaivasta lukien kaksi
(2) vuotta. Tana aikana on haettava poikkeamispaatosta vastaavaa
rakennus- tai toimenpidelupaa. Ennen minkaanlaiseen rakennustoi-
menpiteeseen ryhtymista hakijan on saatava rakennus-
valvontaviranomaiselta rakennus- tai toimenpidelupa.

Paatds annetaan julkipanon jalkeen.
Antopaiva on 15.12.2023.

Paatos: Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Muut asiat
YMPLL 12.12.2023 § 155

Ei kirjattavaa.

Poytakirja

12.12.2023

12/2023

24
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 145, § 146, § 148, § 149, § 150, § 155

Muutoksenhakukielto

Paatdkseen, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantédénpanoa, ei saa kuntalain 136
§:n mukaan hakea muutosta.
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OIKAISUVAATIMUSOHJE

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

e se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen), seka

e Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen
tiedoksisaannista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta
naytetd, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettdessa
tavallista sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin
l&hettamisesta.

Kunnan jdsenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman
paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa
tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Oikaisuvaatimus tehdaan Uudenkaupungin kaupungin ymparisto- ja
lupalautakunnalle.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Uudenkaupungin kaupungin
kirlaamoon maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.

Kirjaamon yhteystiedot:

Postiosoite: Moérnenkatu 2, PL 20, 23501 Uusikaupunki
Sahkoépostiosoite: kifaamo@uusikaupunki.fi
Puhelinnumero: 02 845 151

Aukioloaika: ma — pe klo 9-12 ja 13-15
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Oikaisuvaatimuksen sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja
tayttdd vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

e paatods, johon haetaan oikaisua
e miten paatdsta halutaan oikaistavaksi
o milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisdksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta,
postiosoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatds voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viesting,
yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds sahkdpostiosoite.

Jos oikaisuvaatimuksen tekijan puhevaltaa kayttda hanen laillinen
edustajansa tai asiamiehensa tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on
joku muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava laatijan
yhteystiedot.

Oikaisuvaatimuksen kasittelyn maksullisuus

Oikaisuvaatimuksen kasittelysta ei peritd maksua.

Poytékirja yleisesti nahtavana

Poytakirja on asetettu nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon:

Tiedoksianto asianosaisille

Paatds on annettu tiedoksi asianosaiselle kirjeelld, joka on Iahetetty:

Paatos on annettu tiedoksi asianosaiselle sahkdpostilla, joka on
|&hetetty:
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 151, § 152, § 153, § 154

MUUTOKSENHAKU ERITYISLAINSAADANNON PERUSTEELLA
MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAKI

Tahan paatdokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus

Valitusoikeus rakennus- ja toimenpidelupaa, tilapaista rakennuslupaa,
aloittamisoikeutta sekd luvan voimassaolon jatkamista koskevasta
paatdksesta on:

1) asianosaisella;

2) viereisen tai vastapdata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

3) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttdmiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittémasti
vaikuttaa; seka

5) kunnalla.

Valitusoikeus maisematydlupaa ja rakennuksen purkamislupaa
koskevasta paatoksesta on:

1) asianosaisella;

2) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittémasti
vaikuttaa;

3) kunnan jasenella; seka

4) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatés
vaikuttaa.

Kunnan jasenella ei kuitenkaan ole valitusoikeutta, jos rakennuksen
purkamisen edellytykset on ratkaistu rakennus- tai toimenpideluvan
yhteydessa.

Valitusoikeus rakennuksen purkamista koskevasta paatdksesta on
my0s elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksella silloin, kun rakennus
on valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava. Jos rakennusluvan
mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan rakennuksen
purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on myds elinkeino-, likenne-
ja ymparistokeskuksella.

Valitusoikeus poikkeamista ja suunnittelutarveratkaisua koskevasta
paatdksesta on:

1) asianosaisella;

2) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

3) sellaisen kiinteistén omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttdmiseen paatods voi olennaisesti vaikuttaa;

4) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa;
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5) silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittémasti
vaikuttaa;

6) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankaytdn suunnitteluun paatés
vaikuttaa;

7) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhdistykselld, jonka
tarkoituksena on luonnon- tai ymparisténsuojelun tai kulttuuriarvojen
suojelun edistdminen taikka elinymparistén laatuun muutoin
vaikuttaminen; seka

8) viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksiantamisesta.
Paatdksen antopdiva on XX.XX.XXXX.

Valitusaika alkaa kaikkien muutoksenhakijoiden osalta paatoksen
antopaivasta. Lupapaatdksesta tiedottaminen ei vaikuta
muutoksenhakuajan alkamiseen.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan
viimeisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen
tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitus tehdaan Turun hallinto-oikeudelle.

Turun hallinto-oikeus
Sairashuoneenkatu 2—4, PL 32
20101 TURKU
turku.hao@oikeus.fi

Puh. 029 56 42400

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten
asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisaltdo

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:
1) paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva p&éatés);
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2) miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);

3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos
ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos
puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myos taman
yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen
vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu
osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa
(prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden
prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista
osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:
1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole
jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdén oikeudenkayntimaksu
sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteité voi pyytaa
Uudenkaupungin kirfjaamosta.

Uudenkaupungin kaupunki
Kirjaamo

Moérnenkatu 2

PL 20

23501 Uusikaupunki

Sahkdpostiosoite: kijaamo@uusikaupunki.fi
Puhelinnumero: 02 845 151 (vaihde)

Kirjaamon aukioloaika: ma-pe 9.00-12.00 ja 13.00-15.00

Paatos on annettu asianosaiselle tiedoksi kirjeella, joka on lahetetty
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Paatos on annettu asianosaiselle tiedoksi sahkopostilla, joka on
lahetetty



