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KAUPUNKISUUNNITTELU

17. KAUPUNGINOSAN KORTTELI 40 SEKA KATU-, RAUTATIE- JA LAHIVIR-
KISTYSALUEET

ASEMAKAAVAN KUMOAMINEN

Asemakaavan selostus 14.11.2023 paivattyyn asemakaavakarttaan

Asemakaavan kumoaminen koskee
Uudenkaupungin 17. kaupunginosan korttelia 40 seka katu-, rautatie- ja Iahivirkistysaluetta

Vireille tulo: kaupunkisuunnittelujaosto 12.10.2023 § 8.
Hyvdksyminen: Kaupunginhallitus 2023 §
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Liiteasiakirjat:
1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2. Tilastolomake
3. Poistuva kaava ja kaavamaaraykset

Selvitykset ja tausta-aineistot
- Vaylaviraston ratasuunnitelma / luonnos 12.9.2023
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Kaava-alueen sijainti, suunnittelualue on rajattu punaisella.



Tiivistelma
Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan kumoaminen liittyy Turku -Uusikaupunki -radan peruskunnostushankkeeseen.

Voimassa olevassa asemakaavassa on osoitettu rautatie, Salmenkadun katualue ja radan alikulku
Wasaborgin tallin kohdalle. Paikalla on olemassa oleva tasoristeys, joka on tarkoitus sailyttaa.

Kaavan kumoamisen tavoitteena on mahdollistaa ratasuunnitelmassa esitetty tasoristeyksen saily-

minen.

Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavoitus on tullut vireille Turku- Uusikaupunki -radan peruskunnostushankkeen suunnitte-
luvaiheessa ja se on kaynnistynyt kaupungin aloitteesta. Radan kunnostussuunnitelmassa paikalla
oleva tasoristeys on osoitettu sailytettavaksi kevyen liikenteen kayttéon, mutta tama suunnitelma
on ristiriidassa voimassa olevan asemakaavan kanssa. Tasoristeyksen sailyttdaminen edellyttaa kaa-
van kumoamista Salmenkadun ja rautatiealueen osalta.

Hanke kasitelladan vaikutuksiltaan vdahdisend asemakaavan muutoksena (MRA 27 §, MRL 528§). Ta-
voitteena on, etta kaupunginhallitus hyvaksyy kaavan kumoamisen joulukuussa 2023.

Kaupunkisuunnittelujaosto paatti kaavoituksen kaynnistamisesta ja osallistumis- ja arviointisuunni-
telman nahtaville asettamisesta 12.10.2023 § 8.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 26.10. — 13.11.2023 valisen ajan.

Kaupunginhallitus paatti asettaa ehdotuksen asemakaavan kumoamisesta nahtaville 23.10.2023 §
Asemakaavan kumoaminen oli ehdotuksena nahtavilla Nahtavilla olon aikana
muistutuksia.

Kaupunginhallitus hyvaksyi

Asemakaavan kumoaminen

Asemankaavaprosessissa kumotaan Salmenkadun katualuetta, rautatiealuetta, liikerakennusten
korttelialuetta ja Iahivirkistysaluetta. Kumottavan kaava-alueen kokonaispinta-ala on n. 5 ha.



1. Lahtokohdat

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Wasaborgin tallin ja Salmenkartanon palvelukeskuksen kohdalla,
valilla Kartanonkatu — Lokalahdentie.

Suunnittelualue rajautuu pohjoispuolella Salmen asuntoalueeseen ja sita kiertdvaan Karta-
nonkatuun/Salmenkatuun. Eteldpuolella kulkee Lokalahdentie.

Alueella kulkee Turku-Uusikaupunki -rautatie, sen eteldpuolella sijaitsee hevostalli ma-
neeseineen ja tarhoineen. Muuten alue on rakentamatonta maa- ja metsitalousmaata.
Voimassa oleva asemakaava ei ole suunnittelualueella Iahtenyt toteutumaan.

llImakuva 2023



Rautatieltd Salmen suuntaan

Liikenne ja tekninen huolto

Salmenkadulta alkaa vanha tilustie, joka johtaa radan yli tallin piha-alueelle. Piha-alueelta on
kulkuyhteys myds Lokalahdentielle.

Alueella kulkee vesijohto ja joitakin sahkojohtoja. Turku-Uusikaupunki -rata on sahkoistetty
2021-2022.



1.2 Suunnittelutilanne
1.2.1.1 Maakuntakaava

Ymparistoministerio vahvisti 20.3.2013 maakuntavaltuuston 10.12.2010 hyvaksymat Loi-
maan seudun, Turun seudun kehyskuntien, Turunmaan ja Vakka-Suomen maakuntakaavat.
Kaavat muodostavat yhdessa Turun kaupunkiseudun, Salon seudun maakuntakaavojen ja Sa-
lo-Lohja -oikoradan vaihemaakuntakaavan. Nama ja sitd tdydentavat Taajamien maankayton,
palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava (11.6.2018) ja 13.9.2021 voimaan tullut Luon-
nonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava muodostavat yhdessa Varsinais-Suomen koko-
naismaakuntakaavan.

Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelmassa 2022 alue on taajamatoimintojen kohde-
alueella A. Kaavassa on osoitettu myos rautatie ja siihen liittyva uusi raideliikennepaikka.
Rautatien ylittava tieliikenteen yhteystarve, ns. LOrivo- tie on osoitettu n. 1,5 km suunnitte-
lualueesta kaakkoon.
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Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavasta.



1.2.2 Yleiskaava

Kaava-alueella on voimassa 15.3.1994 hyvaksytty Uudenkaupungin keskeisen alueen vyleis-
kaava. Yleiskaavassa alue on merkitty kdyttotarkoitukseltaan pientalovaltaiseksi alueeksi (AP-
1), julkisten palveluiden alueeksi, jolla ymparistd sailytetdan (PY/s) ja lahivirkistysalueeksi.
Uudenkaupungin keskusta-alueen osayleiskaavaa ollaan muuttamassa ja kaavatyon pohjaksi
on laadittu perusselvityksia.

1.2.3 Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava Ak 1704, hyvaksytty 24.2.1988.

KL-8 LIIKERAKENNUSTEN KORTTELEALUE.

ALUEELLE RAKENNETTAESSA TULEE PARASIALLISENA JULKISIVUMATERIAA=
LINA OLLA KERAAMINEN LAATTA TAI PUHTAAKSIMUURATTL TIILI.

ASUNTOJA SAA RAKENTAAR KIINTEISTOM HDITODN TARVITTAVAA HENWKILD-
KUNTAA WARTEN.

z

AUTOPATKKDJA ON RAKENHETTAVA YKES1 KERROSALAN 50 M® KOHDEN.



(18]
=
72}
=
[
75}
= 4
o
o=
=
=T
—

RAUTATIEALLUE.

JALANKULULLE JA POLKUPYORAILYLLE WARATTU KATU,

e Ly T

g

20

y
EC
e

PP
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1.2.4 Rakennu

Uudenkaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 12.6.2018 § 52 ja tullut voimaan

14.8.2018.
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1.3 Pohjakartta

Alueella on ajantasainen pohjakartta ja se tayttaa kaavoitusmittauksista ja kaavojen pohja-
kartoista annetun asetuksen 1284/99 vaatimukset.

1.4 Maanomistus

Rata-alue on valtion omistuksessa ja muu alue kuuluu Uudenkaupungin kaupungille. Kau-
pungin omistama tallialue on vuokrattu pitkdaikaisella vuokrasopimuksella yrittajalla. Pelto-
alueet on vuokrattu ulkopuoliselle viljelijdlle lyhytaikaisella vuokrasopimuksella.

2. Asemakaavan kumoamisen tavoitteet
2.1 Yleiset tavoitteet

Asemakaavan kumoamisen tavoitteena on mahdollistaa ratasuunnitelmassa esitetyn tasoris-
teyksen sdilyminen pyorailyn ja jalankulun tarpeisiin.

STy

Rata suunnittelualueen itdreunasta kaupungin suuntaan.

2.2 Ldhtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Maakuntakaavasta johdetut tavoitteet

Alueella on voimassa 20.3.2013 vahvistettu Varsinais-Suomen maakuntakaava. Kaava ja sita
tdydentdavat Taajamien maankdyton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava
(11.6.2018) ja 13.9.2021 voimaan tullut Luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava
muodostavat yhdessa Varsinais-Suomen kokonaismaakuntakaavan.

Maakuntakaavassa paikalle on osoitettu uusi raideliikennepaikka. Radan ylityspaikka tielii-
kenteen tarpeisiin on osoitettu n. 1,5 km kaakkoon.
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Yleiskaavasta johdetut tavoitteet

Alueella on voimassa 15.3.1994 hyvaksytty Uudenkaupungin keskeisen alueen yleiskaava.
Yleiskaavassa alue on osoitettu pientalovaltaiseksi alueeksi (AP-1), julkisten palveluiden alu-
eeksi, jolla ymparistd sadilytetdan (PY/s) ja lahivirkistysalueeksi. Uudenkaupungin keskusta-
alueen osayleiskaavoitus on kdynnistymassa.

Ratasuunnitelma

Vaylavirasto on laatimassa ratasuunnitelmaa Turku-Uusikaupunki tasoristeykset ja peruspa-
rantaminen. Suunnitelmaa on esitelty yleisétilaisuudessa 21.9.2023.

[}

n

Kuvakaappaus suunnitelmasta 12.9.202

Salmi 2 tasoristeyksen sdilyttdminen ja parantaminen suunnitelman mukaisesti jalankulun ja
pyordilyn tasoristeykseksi edellyttdd asemakaavan kumoamista siten, ettd tasoristeys ei si-
jaitse asemakaavan mukaisella rata-alueella.

3. Asemakaavan kumoamisen vaiheet
3.1 Suunnittelun vaiheet
3.1.1 Aloitus

Kaavoitus on kaynnistynyt Vaylaviraston ja Uudenkaupungin kaupungin aloitteesta. Rata-
suunnitelman hyvdksyminen siten, etta tasoristeys voidaan sdilyttdd, edellyttda asemakaa-
van kumoamista.
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Asemakaavan kumoaminen on tullut vireille kaupunkisuunnittelujaoston paatoksella
12.10.2023 § 8.

3.1.2 Asemakaavaehdotus

Kaupunginhallitus paatti 20.11.2023 § asemakaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta.

Asemakaavan kumoaminen oli ehdotuksena nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti -.2023. Nih-
tavilla olon aikana muistutuksia.

Asemakaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot Varsinais-Suomen liitolta ja Varsinais-
Suomen ELY-keskukselta.

Asemakaavaehdotuksesta /

Kaupunginhallitus hyvaksyi asemakaavan .2023.

3.1.3 Osallistuminen, vuorovaikutusmenettely ja viranomaisyhteistyé

Kaavaprosessin vireille tulosta ilmoitettiin kuulutuksella 26.10.2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin tiedoksi eri viranomaisille, alueen kiinteiston
omistajille seka suunnittelualueeseen rajoittuville naapureille.

Asemakaavan kumoaminen oli ehdotuksena nahtéavilla MRA 27 §:n mukaisesti .2023. Nahta-
villd olon aikana muistutuksia.

Ehdotuksesta pyydettiin lausunnot Varsinais-Suomen liitolta ja Varsinais-Suomen ELY-
keskukselta. Kaavaehdotuksesta lausuntoja.

4. Asemakaavan kuvaus
4.1 Ratkaisun siséilté

Kaavan kumoamisessa kumotaan osa 24.2.1988 hyvaksytysta asemakaavasta Salmi 17, kort-
telit 34-45 seka katu-, liikenne — ja virkistysalueet.

Kumottavan asemakaavan osan pinta-ala on n. 5 ha.

Kaavan mukainen Salmenkadun rakentuminen ja radan alitse rakennettavan alikulun toteut-
taminen tulevaisuudessakaan on kaavataloudellisesti kannattamatonta. Hankkeen kustan-
nukset olisivat mahdolliseen kadyttdajamaaraan nahden lilan suuret. Radan ylitys ja yhteys tie-
liikenteelle on osoitettu maakuntakaavassa ja yleiskaavaehdotuksessa Lokalahdentien ja Pe-
teksentien vilille n. 1,5 km suunnittelualueesta kaakkoon.
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Kumottavaan alueeseen on otettu myods Salmenkadun varteen osoitettu liikerakennusten
korttelialue. Korttelialue on vuokrattu pitkadaikaisella vuokrasopimuksella yksityiselle toimijal-
le, joka on rakentanut alueelle toimintaansa palvelevan maneesirakennuksen.

Kaavan kumoamisen tavoitteena on mahdollistaa ratasuunnitelman mukainen tasoristeyksen
sailyminen. Kaavan kumoaminen on perusteltua, koska kaavan mukaisen katuyhteyden ra-
kentaminen ei ole taloudellisesti kannattavaa. Kaava ei ole kohdealueella toteutumaan. Kaa-
van kumoamisella ei ole vaikutuksia alueen olosuhteisiin. Alue on tulevaisuudessa mahdollis-
ta kaavoittaa uudelleen, jolloin alueen nykyinen kaytto voidaan ottaa paremmin huomioon.

4.4 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan vaikutusten arvioinnissa verrataan ensisijaisesti asemakaavan muutoksen vai-
kutuksia voimassa olevaan asemakaavaan. Korttelialueiden kayttétarkoituksiin ei ole tullut
muutosta, alueen liikennejarjestelyihin tulee vahainen muutos

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen / muutoksen suunta

Alueen si- Ei muutosta
jainti yhdys-
kuntaraken-
teessa

Yhdyskunta- Ei muutosta
rakenteen
eheys

Vaikutukset liikenteeseen / muutoksen suunta

Liikenne- Ei muutosta. Katuyhteytta ei ole toteutettu.

maara Kaavalla mahdollistetaan jalankulun ja py6railyn yhteys Salmen alu-
ja liikenteen eelta Lokalahdentielle.

sujuvuus

Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen / muutoksen suunta

Yhdyskunta- Ei muutosta.

tekninen huol-

to

Hulevedet Ei muutosta

Kaavatalous Voimassa olevaan asemakaavan toteuttaminen olisi ollut liian kallis-
ta saatavaan hyotyyn nahden.

Vaikutukset luontoon ja luonnonvaroihin / muutoksen suunta

Luonnon Ei muutosta
monimuotoi-
suus
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Ilmastovai-
kutukset

Kaava edistaa radan kunnostusta ja nain valillisesti edesauttaa hen-
kiloraideliikenteen toteutumismahdollisuuksia.

Vaikutukset maisemaan, kaupunkikuvaan, kulttuuriperint66n ja rakennettuun ymparis-
toon / muutoksen suunta

Maisema ja
kaupunkikuva

Ymparisto sailyy nykyiselldan

Kulttuuripe- Kaava-alueella ei sijaitse kiinteitd muinaisjaannoksia.
rintd

Rakennettu Rakennetun ymparisto sdilyy entiselldan.

ymparisto

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéristoon / muutoksen suunta

Ymparisto- Ei vaikutusta
hairiot
Sosiaalinen Ei vaikutusta sosiaaliseen ymparistoon
ymparisto
4.6 Nimisto

Asemakaavan kumoaminen ei aiheuta muutosta kdytéssa olevaan nimistéon.
Kaavassa esitetty Riihitie poistuu kdytosta.

Uusikaupunki 14.11.2023

Kaupunginarkkitehti Leena Arvela-Hellén
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OSALLISTUMIS- JAARVIOINTISUUNNITELMA

UUDENKAUPUNGIN RATA RAUTATIEALUE - SALMENKATU
ASEMAKAAVAN KUMOAMINEN

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma eli OAS on kooste kaavoitushankkeen kes-
keisista tiedoista, josta kdy ilmi kaavoitushankkeen peruslahtokohdat ja tavoit-
teet seka ne keinot, joilla kaavan vaikutuksia on tarkoitus arvioida. Siina luetel-

laan osalliset ja kerrotaan, miten asia etenee ja missa vaiheessa siihen voi vai-
kuttaa (MRL § 63).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tyon edetessa tarpeen mu-
kaan.

Suunnittelualue

Asemakaavan kumoaminen koskee osaa asemakaavasta Salmen 17. kaupun-
ginosan korttelit 34 - 45 seka katu-, liikenne- ja virkistysalueet.

Kumottava kaava-alue sijaitsee Salmen alueella, Wasaborgin tallin ja Salmen-
kartanon palvelukeskuksen kohdalla, valilla Kartanonkatu - Lokalahdentie.

s 5 . el |

Suunnittelualue ilmakuvalla 2023
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KAUPUNKISUUNNITTELU 3.10.2023,9.11.2023

Aloite ja suunnittelun tarve

Suunnittelutilanne

Asemakaavan kumoaminen liittyy Turku -Uusikaupunki -radan peruskunnos-
tushankkeeseen.

Voimassa olevassa asemakaavassa on osoitettu Salmenkadun katualue ja radan
alikulku Wasaborgin tallin kohdalle.

Radan kunnostussuunnitelmassa paikalla oleva tasoristeys on osoitettu sailytet-
tavaksi kevyen liikenteen kayttoon, mutta tama suunnitelma on ristiriidassa
voimassa olevan asemakaavan kanssa. Tasoristeyksen sailyttaminen edellyttaa
kaavan kumoamista Salmenkadun ja rautatiealueen osalta.

Kaavan kumoamisen tavoitteena on mahdollistaa ratasuunnitelmassa esitetyn
tasoristeyksen sailyminen.

Ote ajantasa-asemakaavasta Suunnitelma-alue rajattu vihredgllé.
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Alueella on voimassa 24.2.1988 hyvaksytty asemakaava.

Suunnittelualue on asemakaavassa katualuetta, rautatiealuetta, lilkkerakennus-
ten korttelialuetta ja lahivirkistysaluetta.

’ £s;

Ry

Uudenkaupungin keskeisen alueen yleiskaava

Uudenkaupungin keskeisen alueen yleiskaavassa vuodelta 1994 alue on merkit-
ty kayttotarkoitukseltaan pientalovaltaiseksi alueeksi (AP-1), julkisten palvelui-
den alueeksi, jolla ymparisto sailytetaan (PY/s) ja lahivirkistysalueeksi

Maakuntakaava

Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelmassa 2022 alue on taajamatoimin-
tojen kohdealueella - A. Kaavassa on osoitettu myos rautatie ja siihen liittyva
uusi raideliikennepaikka.

Rautatien ylittava tielilkkenteen yhteystarve, ns, LOrivo- tie on osoitettu n. 1,5 km
suunnittelualueesta kaakkoon.
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Selvitykset ja selvitystarpeet

Suunnittelualueelle ei ole tarpeen tehda uusia selvityksia.

Osallistuminen ja aineistot
Kaavoitukseen liittyvat ilmoitukset julkaistaan:

e Kaupunkisuunnittelun osastolla kaupungintalon 3. kerroksessa

e Passarissa osoitteessa Rauhankatu 3

e verkkosivuilla https://uusikaupunki.fi/fi/kaavoja-vireilla?p=kaupunkisuunnittelu-ja--
kehitys

e Uudenkaupungin ja Vakka-Suomen Sanomissa

e Ulkopaikkakuntalaisille osallisille ilmoitetaan kirjeella.

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta toimitetaan osoit-
teeseen Uudenkaupungin kaupunki Kirjaamo, PL 20, 23101 UUSIKAUPUNKI tai
sahkopostitse kirjaamo@uusikaupunki.fi.
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KAUPUNKISUUNNITTELU 3.10.2023,9.11.2023

Osalliset

Vaikutusten arviointi

MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat maanomistajat seka kaikki ne, joiden asumi-
seen, tyontekoon tai muihin oloihin asemakaavoitus saattaa huomattavasti vai-
kuttaa. Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e maanomistajat alueen naapurustossa, asukkaat ja yritykset

e seuratjayhdistykset

e asiantuntijaviranomaiset

Kaavan tulee perustua kaavoituksen kannalta riittaviin tutkimuksiin ja selvityk-
siin (MRL 9 &:n) ja asiantuntijoiden lausuntoihin, joiden perusteella voidaan ar-
vioida kaavan toteuttamisen vaikutuksia. Kaavoituksen keskeisimmat vaikutuk-
set arvioidaan nykytilanteeseen verrattuna. Erityista huomiota kiinnitetaan alu-
een luontoon ja rakennettuun ymparistoon kohdistuviin vaikutuksiin. Selvityk-
set on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olen-
naisia vaikutuksia.

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutuksia
muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistoon, kaupunkikuvaan, virkis-
tykseen, maisemaan ja liikenteeseen seka laaditaan tarvittavat selvitykset kaa-
varatkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suo-
rittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat.

Prosessin vaiheet ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Vireille tulo

Valmistelu

Asemakaavan muutos on kaynnistynyt kaupunkisuunnittelujaoston paatoksella
12.10. 2023 ja asemakaavan kumoamisen vireille tulosta on kuulutettu 26.10.
2023.

Kaavoittaja laatii osallistumis- ja arviointisuunnitelman eli OAS:n, jota tayden-
netaan tarvittaessa kaavatyon aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan vahintaan 14 vuorokauden ajak-
si, jolloin osallisilla on mahdollisuus suullisen tai kirjallisen mielipiteen jattami-
seen.

Kaavoitukseen liittyvat ilmoitukset julkaistaan:

e Kaupunkisuunnittelun osastolla kaupungintalon 3. kerroksessa
e Passarissa osoitteessa Rauhankatu 3

o verkkosivuilla https://uusikaupunki.fi/fi

e Uudenkaupungin ja Vakka-Suomen Sanomissa

e Ulkopaikkakuntalaisille osallisille ilmoitetaan kirjeella.
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Ehdotusvaihe

Hyvaksyminen

Lisatietoja

Asemakaavoitettavalle alueelle laaditaan kaavaehdotus.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan tarvittavat viranomaislausunnot ja lautakuntien
lausunnot.

Kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen, jonka kaupunginhallitus hyvak-
syy ja asettaa julkisesti nahtaville ylla mainittuihin paikkoihin. Kaavaehdotus on
nahtavilla 14 paivaa, jonka aikana kunnan jasenilla ja osallisilla on oikeus tehda
kirjallinen muistutus ehdotuksesta (MRL 65 §; MRA 27 §).

Kaupunginhallitus hyvaksyy kaavaehdotuksen.

Leena Arvela-Hellén, kaupunginarkkitehti
0500 743 087
leena.arvela-hellen@uusikaupunki.fi
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