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Poikkeamishakemus kiinteistolle 478-2-6

YMPLL 16.04.2024 § 53
2262/10.03.00.06/2024

Valmistelija:

Hakija

Hakemus

Kaupungingeodeetti Leena Viljanen
etunimi.sukunimi(at)uusikaupunki.fi

Rakennuspaikka

895-478-2-6
Rakennustoimenpide

200 m? omakotitalon rakentaminen
Rakentamisrajoitukset

MRL 171 §:n mukainen poikkeamisvalta 72 § 1 mom. saannok-
sista, joiden mukaan meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle
rantavydhykkeelle ei saa rakentaa rakennusta ilman asemakaavaa
tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maa-
ratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakennusluvan myonta-
misen perusteena.

Hankkeen kuvaus

Hakija hakee poikkeamista asuinrakennuksen rakentamiseksi
kiinteistolle 895-478-2-6.

Rakennuspaikan pinta-ala on 2.23 ha ja sille on talla hetkella
rakennettu asuinrakennus 89 m? seka talousrakennus 42 m2,

Alueella on voimassa Uudenkaupungin yleiskaava, joka on
vahvistettu 25.8.1994. Kiinteisto sijaitsee yleiskaavan mukaisella
loma-asuntoalueella (RA).

Rakentamista ohjataan kaavan lisaksi Uudenkaupungin
rakennusjarjestykselld. Rakennusjarjestyksen mukaan
asuinrakennuspaikalla saa olla enintaan:

- yksiasuntoinen asunto, jonka kerrosala saa olla enintdan 200 m?
- yksi saunarakennus, jonka kerrosala saa olla enintdan 25 m?

- yksi vierasmaja, jonka kerrosala saa olla enintaan 25 m?

- kolme talousrakennusta, pinta-alat sisaltyvat kokonaiskerrosalaan
- kerrosten lukumaara saa olla enintaan puolitoista (17%)

Poikkeamista haetaan asuinrakennuksen rakentamiseen rantavyo-
hykkeelle ilman rakentamiseen oikeuttavaa kaavaa.
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Rakennus rakennetaan korvaamaan kiinteistolla oleva
asuinrakennus, joka on tuhoutunut tulipalossa. Vanha rakennus
puretaan.

Alueen naapureita on kuultu, eika heilla ole huomautettavaa hank-
keesta.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n poikkeamistoimivalta ja
poikkeamisen edellytykset

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n nojalla kunta voi erityisesta
syysta hakemuksesta myontaa poikkeamisen tassa laissa
saadetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimen-
pidetta koskevasta saannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai muus-
ta rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai aluei-

den kayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdon suojelemista koskevien tavoit-

teiden saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin ai-
heuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Perustelu

Kiinteistd 895-478-2-6 on muodostunut 2.11.2021 yhdistamalla
kolme Kiinteistoa; 895-478-2-2, 895-478-9-2 ja 895-478-16-0.
Kaikki kolme edella mainittua kiinteistoa on merkitty
kiinteistorekisteriin 11.2.1982.

Vanha asuinrakennus sijaitsi kiinteistolla 895-478-16-0, kiinteiston
pinta-ala oli 4130 m2. Kiinteisto ei ulottunut rantaan eika silla ollut
rantarakennusoikeutta.

Kiinteistot 895-478-2-2 ja 895-478-9-2 rajoittuivat rantaan, mutta
niilla ei kantatilalaskelman perusteella ollut rantarakennusoikeutta.
Uuden rakennuksen sijoittaminen selkeasti naiden entisten
rantakiinteistojen alueelle ei siten ole mahdollista, vaan
asuinrakennus on sijoitettava niin, etta se tukeutuu vanhan
Kiinteiston 895-478-16-0 muodostamaan rakennuspaikkaan.

Paasaantoisesti vanhalla rakennuspaikalla uusi rakennus pitaa
sijoittaa olemassa olevaan pihapiirin. Pihapiirina pidetaan ELY-
keskuksen ohjeistuksessa n. 20 m olemassa olevista rakennuksista.

Asuinrakennus tulee sijoittaa nykyisen asuinrakennuksen pihapiiriin.
Koska vanha asuinrakennus ja siihen liittyva talousrakennus
sijaitsevat aivan kiinteiston etelarajalla, voidaan pihapiirin tulkita
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Esittelija:

Paatosehdotus:

Paatos:

ulottuvan enintaan n. 50 m etaisyydelle nykyisesta
asuinrakennuksesta.

Kaupunkisuunnittelu katsoo, ettd hakemus tayttaa MRL 171 §:n
mukaiset poikkeamisen edellytykset, kun asuinrakennus sijoitetaan
enintaan 50 m etaisyydelle nykyisesta asuinrakennuksesta.

Kaupunginarkkitehti Leena Arvela-Hellen

Ymparisto- ja lupalautakunta paattaa myontaa poikkeamisen
kiinteistolle 895-478-2-6 rakennettavalle asuinrakennukselle ehdolla,
etta asuinrakennus sijoitetaan enintaan 50 m etaisyydelle nykyisesta
asuinrakennuksesta.

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Poikkeamispaatos on voimassa paatoksen antopaivasta lukien kaksi
(2) vuotta. Tana aikana on haettava poikkeamista vastaavaa
rakennus- tai toimenpidelupaa. Ennen minkaanlaiseen
rakennustoimenpiteeseen ryhtymista hakijan on saatava
rakennusvalvontaviranomaiselta rakennus- tai toimenpidelupa.

Paatos annetaan julkipanon jalkeen.
Antopaiva on 19.4.2024.

Hakijan on suoritettava hyvaksytyn taksan mukainen tarkastus- ja
valvontamaksu 500,00 €.

Valitusosoitus
Tahan paatokseen voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella
Turun hallinto-oikeudelta (valitusosoitus liitteena).

Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



