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Lausunto kaavan valmisteluaineistosta, Mantylan ranta-asemakaavan muutosluonnos,
Uusikaupunki

Uudenkaupungin kaupunki on pyytanyt Varsinais-Suomen elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskuksen (ELY) lausuntoa Mantylan ranta-
asemakaavan valmisteluaineistosta.

Lausuntopyynto koskee 22.3.2023 paivattya kaavaluonnosta.

Suunnittelualue sijaitsee Uudenkaupungin Kamminkarilla, linnuntietd noin
12 kilometria Uudenkaupungin keskustasta luoteeseen. Tieta pitkin matkaa
Uudenkaupungin keskustaan on reilu 25 kilometria. Selostuksen mukaan
kaavamuutoksen tavoitteena on osoittaa suunnittelualueelle kaksi loma-
asunnon rakennuspaikkaa seka yksi erillispientalon rakennuspaikka.
Toinen loma-asunnon rakennuspaikka seka erillispientalon
rakennuspaikka osoitetaan alueelle toteutuneen lomarakentamisen
mukaan.

SUUNNITTELUTILANNE

Uudenkaupungin yleiskaavassa (vahv. 25.8.1994) suunnittelualueeseen
kohdistuu merkinnat RA (loma-asuntoalue) ja M (maa- ja
metsatalousvaltainen alue).

Suunnittelualue kuuluu yleiskaavan osa-alueeseen I/MV (4 las/rantakm tai
1 las/3 ha maa-aluetta), jolla loma-asutuksen mitoituksena kaytetaan
neljdd loma-asuntoa rantakilometria kohden tai yhta loma-asuntoa kolmea
hehtaaria maa-aluetta kohden siten, etta pienempi luku on tilan
enimmaisrakennusoikeus. Rantaviivasta vahintaan 60 % tulee jattaa
vapaaksi. Ranta-asemakaavalla voidaan tapauskohtaisesti erityisista
syista rakennusoikeutta siirtaa.

Suunnittelualue kuuluu yleiskaava-alueeseen, jossa vuoden 1985 jalkeen
tapahtuneita lohkomisia ei oteta huomioon tilojen rakennusoikeutta
maaritettdessa. Uudessakaupungissa on vireilla ranta-alueiden
osayleiskaavan vahainen tarkistaminen, minka tarkoituksena on poistaa
kyseinen merkintd. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan ” Ranta-
alueiden osayleiskaavan méaéaréysté kantatilavuodesta on

sovellettu kaavan voimaantulon jélkeen hyvin lyhyen aikaa.

Kaavoitusta valvovan viranomaisen kanssa kaytyjen keskustelujen
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Jjédlkeen on Uudessakaupungissa ryhdytty noudattamaan vuotta 1969
kantatilalaskelman leikkausajankohtana, kuten muissakin Suomen
kunnissa. Ja néin on toimittu viimeisen parinkymmenen vuoden ajan.”

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa ranta-asemakaavaa.
ELY-KESKUKSEN LAUSUNTO
Kantatilamitoitus ja muunnetun rantaviivan laskeminen

Uudenkaupungin yleiskaavassa on osoitettu luonnoksesta poiketen RA
(loma-asuntoalue) ainoastaan suunnittelualueen itdosaan. Poikkeaminen
yleiskaavasta edellyttdad perusteluja.

Kaavaselostuksen liitteena olevasta kantatilaselvityksesta (ematilaselvitys)
ilmenee, etta kiinteistd Hylkykari Il (895-480-0015-0001) kuuluu nykyisin
osaksi Selkameren kansallispuistoa, valtion omistuksessa olevaa,
Metsahallituksen hallinnoimaa luonnonsuojelualuetta. Tasta huolimatta
Hylkykarin rantaviiva on otettu mukaan vapaan rannan laskelmaan,
kyseisen kiinteistdn rannan osuuden ollessa 550 metria laskelmassa
mitoitetusta 960 metrista. Hylkkarin saari on kokonaisuudessaan liitetty
osaksi Selkdmeren kansallispuistoa vuonna 2011, kun kansallispuisto
perustettiin.

Uudenkaupungin yleiskaavassa Hylkykarin koko saarelle on osoitettu
merkintd SL (luonnonsuojelualue). Merkinnan maarayksen mukaan "Alue
on luonnonsuojelulain nojalla suojeltu tai suojeltavaksi tarkoitettu. Alueelle
ei saa rakentaa rakennuksia, jotka saattavat turmella alueen luontoa ja
vaikeuttaa alueen muodostamista luonnonsuojelualueeksi.” Koska saarella
ei ole rakennusoikeutta, ei sitd mydskaan ole mahdollista siirtaa toisaalle
hyédyntamalla saaren rantaviivaa rantamitoituksessa.

Yleisesti, jos rantaviivamitoitusta hyodyntaen rakennusoikeutta siirretaan
kiinteistolta toiselle, tulee kaavamuutosalueeseen sisaltya molemmat
kiinteistdt, ja kaavoituksessa mukana ovat molempien kiinteistéjen
omistajat.

Kantatilaselvityksesta (liite 4) kay ilmi, ettd muunnetun rantaviivan
laskemisessa on kaytetty l&heisyyskertoimia, jotka eivat ole yleisesti
kaytdssa olevan Etela-Savon mallin mukaisia. Kerrointen ollessa
huomattavasti lievempia, on laskennallisen muunnetun rantaviivan pituus
selvasti pidempi, ja siten myos tietyissa tilanteissa ns. vaaran mitoituksen
kayttaminen mahdollistaa tiiviimpaa ranta-asutusta kuin mita alueelle on
alun perin mitoitusvyodhykkeita laadittaessa suunniteltu. Lisaksi uusi
kiinteistd on sijoitettu siten, ettd vapaata rantaa jaa alueelle hyvin vahan.
Kiinteistdjen valiin jaavaa aluetta ei voi vapaan rannan mitoitukseen
laskea, silla rakennusten lahella sijaitsevat ranta-alueet eivat juurikaan
mahdollista yleista virkistyskayttoa.

Edelle todetusta johtuen, ja kaavaluonnoksen selostuksessa esitettyjen
laskelmien perusteella, ei uuden loma-asuntojen korttelialueen
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osoittamiselle voida katsoa olevan perusteita. K.o. rakennuspaikka tulee
poistaa.

Luonnonsuojelu

Koska luontoselvitysta ei viela ole tehty, ELY-keskus lausuu tarkemmin
luonnonsuojelun osalta, sen valmistuttua.

Yleisesti voidaan kuitenkin luonnonsuojelun osalta todeta, ettd Suomi on
osaltaan sitoutunut EU:n biodiversiteettistrategiaan, jonka tavoitteena on
pysayttaa luontokato ja kdantaa luonnon monimuotoisuuden kehitys
mydnteiseksi vuoteen 2030 mennessa. Euroopan komissio julkaisi viime
vuonna ehdotuksen ennallistamisasetukseksi, eli niin kutsutuksi luonnon
tilan parantamista koskevaksi asetukseksi. EU:n ennallistamisasetus
tahtaa osaltaan EU:n biodiversiteettistrategian tavoitteiden tayttamiseen.
Ennallistamisasetusehdotuksen tavoitteena on parantaa luonnon tilaa
laajasti eri ymparistdissa seka suojelualueilla etta niiden ulkopuolella.

Luontokadon pysayttdmisen on tasta syysta perusteltua olla yksi
keskeinen tavoite maankayttéa suunnitellessa, tulee esim. pyrkia
sailyttamaan luonnontilaista kasvillisuutta. Luontoarvoja on myds tarpeen
yleisesti punnita laajemmin ja monipuolisemmin kuin pelkastaan ns.
lakikohteiden tunnistuksella, mika edellyttdd myos luontoselvityksen
laatijoilta laajempaa tarkastelutapaa selvityksien tulosten kuvauksissa.

Lausunto on laadittu yhteistydssa ELY-keskuksen luonnonsuojeluyksikon
kanssa. ELY-keskuksella ei ole toimialaltaan muilta osin
kaavaluonnokseen lausuttavaa.

Asian on esitellyt ylitarkastaja Riikka Elo ja ratkaissut yksikonpaallikk
Risto Rauhala.

Merkinta sahkdisesta hyvaksynnasta on asiakirjan lopussa.

Varsinais-Suomen liitto
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Lausuntopyynnoét, jotka eivat anna aihetta Varsinais-Suomen liiton lausunnon antamiseen

Varsinais-Suomen liitto ei anna seuraavista lausuntopyynnadista lausuntoa, koska
liitolla ei ole niista huomautettavaa eivatka ne ole ristiriidassa Varsinais-Suomen
maakuntakaavoituksen tai muun suunnittelun kanssa:
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19.
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21.

Auran kunta: Aurajokirannan tarkistettu asemakaavamuutosehdotus (524/29.
9.2023)

ELY-keskus: Loimaan Mokkosten sillan maantie 12603 tiesuunnitelma (481/6.
9.2023)

Kaarinan kaupunki: Raadelman liittyman asemakaavan S23100 kaavaehdotus
(472/1.9.2023)

Kemidnsaaren kunta: Dragsfjardin itaisen saariston rantaosayleiskaavan ja
Vastanfjardin rantayleiskaavanmuutosluonnos Granas-Grundvik (466/31.8.2023)
Kemidnsaaren kunta: Bindasin ranta-asemakaava (467/31.8.2023)
Kemidnsaaren kunta: Mantykallion ranta-asemakaava (530/4.10.2023)
Kemiodnsaaren kunta: Dragsfjardin itdisen saariston
rantaosayleiskaavanmuutosluonnoksesta Lundé (531/4.10.2023)

Kemidnsaaren kunta: Taalintehtaan senioriasumisen asemakaava (532/4.
10.2023)

Laitilan kaupunki: Laitilan Kotoharjun asemakaavamuutos seka laajennuksen
luonnos (462/24.8.2023)

Loimaan kaupunki: Lamminkadun ympariston asemakaavaluonnos (548/6.
10.2023)

Nousiaisten kunta: Kirkonkylan korttelin 20 asemakaavamuutos (503/15.9.2023)
Paraisten kaupunki: Lamison ranta-asemakaavan ja Banholmin ranta-
asemakaavanmuutos Nauvon Notossa (504/15.9.2023)

Raision kaupunki: Tasalantanhun asemakaavamuutosluonnos (463/28.8.2023)
Turun kaupunki: Turun kaupungin rakennusjarjestys (509/20.9.2023)
Uudenkaupungin kaupunki: Mantylan ranta-asemakaavan muutosluonnos (471
/1.9.2023)

Uudenkaupungin kaupunki: Metsahallituksen ranta-asemakaavamuutos 3 (457
/22.8.2023)

Uudenkaupungin kaupunki: Kuusiston ranta-asemakaavanmuutosluonnos 3 (458
/22.8.2023)

Uudenkaupungin kaupunki: Autotehtaan liittyman asemakaavan muutosehdotus
(470/1.9.2023)

Uudenkaupungin kaupunki: Iso-Pirkholman ranta-asemakaava (523/27.9.2023)
Uudenkaupungin kaupunki: Savikkaan ranta-asemakaavamuutos 4 luonnoksesta
(555/6.10.2023)

Ymparistoministerio: Tydryhman mietintd Vesienhoidon ymparistdtavoitteista ja
poikkeamista (528/3.10.2023)

Ehdotus
Esittelija: Heikki Saarento, suunnittelujohtaja



