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Uudenkaupungin kaupunki
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Viite: Lausuntopyyntd 8.12.2023
Lausunto kaavaehdotuksesta, Mantylan ranta-asemakaava, Uusikaupunki

Uudenkaupungin kaupunki on pyytanyt Varsinais-Suomen elinkeino-,
liikenne- ja ymparistokeskuksen (ELY) lausuntoa ehdotuksesta Mantylan
ranta-asemakaavaksi.

Lausuntopyyntd koskee 27.11.2023 paivattya kaavaehdotusta.

Suunnittelualue sijaitsee Uudenkaupungin Kamminkarilla, linnuntietd noin
12 kilometria Uudenkaupungin keskustasta luoteeseen. Tieta pitkin matkaa
Uudenkaupungin keskustaan on reilu 25 kilometria. Selostuksen mukaan
kaavamuutoksen tavoitteena on osoittaa suunnittelualueelle kaksi loma-
asunnon rakennuspaikkaa seka yksi erillispientalon rakennuspaikka.
Toinen loma-asunnon rakennuspaikka seka erillispientalon
rakennuspaikka osoitetaan alueelle toteutuneen lomarakentamisen
mukaan.

SUUNNITTELUTILANNE

Uudenkaupungin yleiskaavassa (vahv. 25.8.1994) suunnittelualueeseen
kohdistuu merkinnat RA (loma-asuntoalue) ja M (maa- ja
metsatalousvaltainen alue).

Suunnittelualue kuuluu yleiskaavan osa-alueeseen I/MV (4 las/rantakm tai
1 las/3 ha maa-aluetta), jolla loma-asutuksen mitoituksena kaytetaan
neljaa loma-asuntoa rantakilometria kohden tai yhté loma-asuntoa kolmea
hehtaaria maa-aluetta kohden siten, etta pienempi luku on tilan
enimmaisrakennusoikeus. Rantaviivasta vahintaan 60 % tulee jattaa
vapaaksi. Ranta-asemakaavalla voidaan tapauskohtaisesti erityisista
syista rakennusoikeutta siirtaa.

Suunnittelualue kuuluu yleiskaava-alueeseen, jossa vuoden 1985 jalkeen
tapahtuneita lohkomisia ei oteta huomioon tilojen rakennusoikeutta
maaritettdessa. Uudessakaupungissa on vireilla ranta-alueiden
osayleiskaavan vahainen tarkistaminen, minka tarkoituksena on poistaa
kyseinen merkinta. Osayleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaan ” Ranta-alueiden osayleiskaavan mééréysté kantatilavuodesta on
sovellettu kaavan voimaantulon jélkeen hyvin lyhyen aikaa. Kaavoitusta
valvovan viranomaisen kanssa kéaytyjen keskustelujen jélkeen on
Uudessakaupungissa ryhdytty noudattamaan vuotta 1969
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kantatilalaskelman leikkausajankohtana, kuten muissakin Suomen
kunnissa. Ja néin on toimittu viimeisen parinkymmenen vuoden ajan.”

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa ranta-asemakaavaa.
ELY-KESKUKSEN LAUSUNTO
Kantatilamitoitus ja muunnetun rantaviivan laskeminen

Kuten ylla on suunnittelutilanteen osalta kuvattu, on Uudessakaupungissa
vireilld ranta-alueiden osayleiskaavan vahainen tarkistaminen
kantatilalaskelman leikkausajankohdan korjaamisen osalta. Kyseista
poistettavaksi aiottua merkintaa ei ole enda sovellettu, eika sita tule
soveltaa nyt lausunnolla olevassa ranta-asemakaavassakaan riippumatta
siitd, tuottaako se ematilaselvityksessa erilaisen lopputuloksen vai ei.

Kaavanlaatijan vastineissa on esitetty, ettd "Laadittavana olevassa ranta-
asemakaavassa Hylkykarilta ei siirretéa tai poisteta rakennuspaikkoja.
Emitilaselvityksessé Selkdmeren kansallispuiston alue on esitetty
mitoituksella 0 lay, eiké sielléd edes néin ollen ole siirrettévéé
rakennusoikeutta. Hylkykarin osuudelle on luonnollisestikin vaikutusta, kun
lasketaan koko emétilan alueella rakentamisesta vapaan rannan méarééa.”
ELY-keskus huomauttaa, etta kaytettdessa Hylkkarin saaren rantaviivaa
mitoituksessa hyvaksi, oltaisiin alueelle osoittamassa rakentamista, joka ei
muutoin mitoituksen tai yleiskaavan vapaan rannan vaatimuksen
mukaisesti olisi mahdollista. Jos rannan pituuteen perustuvalla
mitoituksella perustellaan uuden rakennuspaikan muodostamista, on kyse
rakennusoikeuden/paikan siirrosta. Mitoitukseen perustuvaa
rakennusoikeuta mahdollisesti siirrettdessa ja kaytettdessa, tulee myds
sen alueen maanomistajan olla osallistettuna kaavan laadintaan.

Hylkykarin saari on kokonaisuudessaan liitetty osaksi Selkameren
kansallispuistoa vuonna 2011, kun kansallispuisto perustettiin.
Uudenkaupungin yleiskaavassa Hylkykarin koko saarelle on osoitettu
merkinta SL (luonnonsuojelualue). Metsahallitus hallinnoi kyseista maa-
aluetta valtion puolesta.

ELY-keskus toistaa luonnosvaiheessa lausumansa ja korostaa, etta
kaavaselostuksessa esitettyjen laskelmien perusteella uuden loma-
asuntojen korttelialueen osoittamiselle ei voida katsoa olevan perusteita, ja
kyseinen rakennuspaikka tulee poistaa ranta-asemakaavaehdotuksesta.

Asian uudelleen selvittamiseksi kaavanlaatija voi tehda uudet laskelmat
jattamalla Hylkkarin kiinteistén rantaviivan laskelmasta pois, kayttamalla
oikeita laheisyyskertoimia rantaviivan laskennassa, ja oikeaa vakiintuneen
kaytanteen mukaista ematilavuotta yleiskaavan virheellisen maarayksen
sijaan. Tarkistetun oikein tehdyn tarkastelun perusteella on kaavaratkaisua
mahdollista arvioida uudelleen.
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Luonnonsuojelu

Luontoselvitys on riittavalla tavalla selvittanyt alueen luontoarvot ja
luontoselvityksen tulokset ovat paaosin huomioitu riittavalla tavalla
kaavaehdotuksessa. ELY-keskus tulkitsee kuitenkin toisin kuin nyt on
luontoselvityksessa esitetty, luontoselvityksen kuvion 10
luonnonsuojelulain tarkoittamaksi suojelluksi luontotyypiksi
tervaleppametsaksi. Kyseinen kuvio on kaava-alueen ulkopuolella, mutta
koska se rajautuu AO-alueeseen, suosittelee ELY-keskus lisdamaan AO-
alueelle silta osin kuin alue rajautuu kuvioon 10, alueen osan, joka tulee
sailyttda puustoisena. Nain tervaleppametsa turvataan paremmin. Kyseista
kaavamaaraysta kaytetaan jo yhdella RA-alueella. Lisaksi luo-1-alueiden
maaraysta tulee taydentaa, jotta alueiden ominaispiirteet tulee turvattua
paremmin. Maaraykseen tulisi lisata esim.: Alue tulee séailyttaa
luonnontilaisena.

Lausunto on laadittu yhteistyossa ELY-keskuksen luonnonsuojeluyksikon
kanssa. ELY-keskuksella ei ole toimialaltaan muilta osin
kaavaehdotukseen lausuttavaa.

Yksikonpaallikko Risto Rauhala

Ylitarkastaja Riikka Elo

Merkinta sahkoisesta hyvaksynnasta on asiakirjan lopussa.

Tiedoksi Varsinais-Suomen liitto
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Lausuntopyynnot, jotka eivat anna aihetta Varsinais-Suomen liiton lausunnon antamiseen

Varsinais-Suomen liitto ei anna seuraavista lausuntopyynndista lausuntoa, koska
liitolla ei ole niista huomautettavaa eivatka ne ole ristiriidassa Varsinais-Suomen
maakuntakaavoituksen tai muun suunnittelun kanssa:
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16.

ELY -keskus: Kemidnsaaren Galtarbyn kylassa YVA-menettelyn
soveltamistarpeesta Destia Oy:n kiviainesten ottohankkeessa (18/12.1.2024)
Kemidsaaren kunta: Svartnasin ranta-asemakaavan ja Kortfladaholman ranta-
asemakaavan muutos (684/14.12.2023)

Kemiosaaren kunta: Lammalan asemakaavamuutos (685/14.12.2023)
Kemiodnsaaren kunta: Santasaaren ranta-asemakaavan muutos ja laajennus nro
3(704/22.12.2023)

Loimaan kaupunki: Hakkisentien asemakaavamuutos ( 698/21.12.2023)
Museovirasto: Hakemus kiintean muinaisjaannoksen ja siihen kuuluvan suoja-
alueen vahvistamisesta Turun Linnankatu 3:ssa (15/11.1.2024)

. Opetus- ja kulttuuriministerio: Tydryhmamietintd Arkeologista kunttuuriperintda

koskevan lainsaadannon uudistamisesta (634/17.11.2023)

Paimion kaupunki: Paimion keskustan rata-alueen asemakaavanmuutosluonnos
(687/18.12.2023)

Raision kaupunki: Karukkokadun asemakaavanmuutosluonnos (703/21.12.2023)
Salon kaupunki: Oikorara Salon kaupunkialueella -asemakaavamuutos (12/10.
1.2024)

Turun Kaupunki: Malminkadun asemakaavaluonnos (673/8.12.2023)

Turun kaupunki: Voimakadun asemakaavamuutos (691/18.12.2023)
Uudenkaupungin kaupunki: Savikkaan ranta-asemakaavanmuutos (670/8.
12.2023)

Uudenkaupungin kaupunki: Mantylan ranta-asemakaavanmuutos (671/8.
12.2023)

Uudenkaupungin kaupunki: Metsahallituksen ranta-asemakaavan muutos (3/3.
1.2024)

Vaylavirasto: Mt 180 Kirjalansalmen uuden sillan tiesuunnitelma (699/21.12.2023)

Ehdotus
Esittelija: Heikki Saarento, suunnittelujohtaja

Maankayttdjaosto paattaa ilmoittaa em. tahoille listauksen mukaisesti, ettei liitto anna
asioista lausuntoa.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
Varsinais-Suomen ELY-keskus, ymparisto ja luonnonvarat -vastuualue



