i
UUSIKAUPUNKI

Poikkeamishakemus kiinteistolle 410-1-23

YMPLL 11.06.2024 § 76

2517/10.03.00.06/2024

Valmistelija:

Nimi

Hakemus

Kaupungingeodeetti Leena Viljanen
etunimi.sukunimi(at)uusikaupunki.fi

Rakennuspaikka

895-410-1-23

Rakennustoimenpide

Omakotitalon ja talousrakennuksen rakentaminen
Rakentamisrajoitukset

MRL 171 §:n mukainen poikkeamisvalta 72 § 1 mom. saannok-
sista, joiden mukaan meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle
rantavydhykkeelle ei saa rakentaa rakennusta ilman asemakaavaa
tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maa-
ratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakennusluvan myonta-
misen perusteena.

Hankkeen kuvaus

Hakija hakee poikkeuslupaa asuinrakennuksen n. 65 m? ja
talousrakennuksen n. 50 m? rakentamiseksi kiinteistolle 895-410-1-
23. Kiinteistd on vanha rakennuspaikka, josta asuinrakennus on
havinnyt, rakennuspaikalla on jaljella vanha maakellari ja savusauna.
Kiinteistdn pinta-ala on 1,81 ha ja se rajoittuu etelassa Sirppujokeen.
Kiinteistd muodostuu kahdesta eri palstasta. Lupaa rakentamiseen
haetaan lantiselle palstalle.

Kiinteistd6 on muodostunut 20.9.1957 rekisterdidyssa lohkomisessa
ja sillda on lohkomiskartan perusteella sijainnut asuinrakennus ja
talousrakennuksia.

Alue on voimassa olevan maakuntakaavan mukaista maa- ja
metsatalousvaltaista aluetta. Alueita voidaan kayttaa harkitusti myos
haja-asutusluonteiseen pysyvaan tai loma-asutukseen. Alue kuuluu
pintaveden muodostumisalueeseen. Kaavamaarayksen mukaan
suunnitelmissa ja toimenpiteissé alueella on otettava huomioon
pohjaveden suojelu siten, ettd sen kéyttomahdollisuuksia, laatua tai
riittdvyytté ei vaaranneta. Vesiensuojeluviranomaisille on suunnittelu-
Ja rakentamistoimenpiteiden yhteydessé varattava mahdollisuus
lausunnon antamiseen.
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Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Kalannin
yleiskaavaehdotuksessa haettavan rakennuspaikan alue on osoitettu
kylaalueeksi AT, joka on tarkoitettu tiiviseen kylamaiseen
asutukseen. Kaavamaarayksen mukaan uusien rakennusten tulee
sopia sijoituksen, koon, materiaalien ja julkisivuvarien osalta alueen
nykyiseen rakennuskantaan ja kylakuvaan. Rakennuspaikan
rakennusten tulee muodostaa luonteva pihapiiri. Alueen
rakentamisen ja muiden toimenpiteiden yhteydessa tulee kiinnittaa
erityistda huomiota maisema- ja kylakuvan seka kulttuurihistoriallisesti
arvokkaiden rakennusten, rakenteiden, tieston, kasvillisuuden,
vesistoolojen ja nakymien sailymiseen. Alueen rakentamisella
pyritaan sailyttamaan ehea kylarakenne ja rakennuspaikkaa
valittaessa yhdyskuntarakennetta pyritdan ensisijaisesti tiivistamaan.

Rakentamista ohjaa kaavoituksen lisdksi Uudenkaupungin
rakennusjarjestys.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n poikkeamistoimivalta ja
poikkeamisen edellytykset

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n nojalla kunta voi erityisesta
syysta hakemuksesta myontaa poikkeamisen tassa laissa
saadetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimen-
pidetta koskevasta saanndksesta, maarayksesta, kiellosta tai muus-
ta rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kaytdon muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Perustelu

Poikkeuslupaa haetaan uuden asuinrakennuksen ja
talousrakennuksen rakentamiseksi. Alueella ei ole rakentamiseen
oikeuttavaa kaavaa. Poikkeuslupa vaaditaan, koska kiinteisto
sijaitsee vesistdn ranta-alueeseen kuuluvalla rantavydhykkeella.

Alueen naapureita on kuultu, eika heilla ole huomautettavaa hank-
keesta.

Uuden asuinrakennuksen kerrosala on n.65 m? ja talousrakennuksen
kerrosala 50 m2.

Uudisrakennus sijaitsee vanhalla rakennuspaikalla, jossa sijaitsee
vanhoja talousrakennuksia. Rakentaminen taydentaa ja elavoittaa
kylaaluetta.
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Esittelija:

Paatosehdotus:

Paatos:

Rakennuspaikalta on 100 m Vinkkila-Kalanti yhdystielle 1953, josta
on joukkolilkkenneyhteys Kalannin ja Uudenkaupungin keskustaan.
Etaisyys Kalannin keskustaan on n. 4 km.

Alueelle tulee vesiosuuskunnan vesijohto.

Rakentamisessa ja jatevesien kasittelyssa on otettava huomioon
maakuntakaavan maaraykset pohjaveden suojelusta.

Kaupunkisuunnittelu katsoo, etta hakemus tayttdaa MRL 171 §:n
mukaiset poikkeamisen edellytykset.

Kaupunginarkkitehti Leena Arvela-Hellen

Ymparisto- ja lupalautakunta paattaa myontaa poikkeamisen
kiinteistolle 895-410-1-23 asuinrakennuksen ja talousrakennuksen
rakentamiseksi.

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Poikkeamispaatos on voimassa paatoksen antopaivasta lukien kaksi
(2) vuotta. Tana aikana on haettava poikkeamispaatosta vastaavaa
rakennus- tai toimenpidelupaa. Ennen minkaanlaiseen
rakennustoimenpiteeseen ryhtymista hakijan on saatava
rakennusvalvontaviranomaiselta rakennus- tai toimenpidelupa.

Paatos annetaan julkipanon jalkeen.
Antopaiva on 14.6.2024.

Hakijan on suoritettava hyvaksytyn taksan mukainen tarkastus- ja
valvontamaksu 500,00 €.

Valitusosoitus
Tahan paatdkseen voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella
Turun hallinto-oikeudelta (valitusosoitus liitteena).

Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



