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Poikkeamishakemus kiinteistolle 450-4-30

YMPLL 11.06.2024 § 75

2516/10.03.00.06/2024

Valmistelija:

Nimi

Hakemus

Kaupungingeodeetti Leena Viljanen
etunimi.sukunimi(at)uusikaupunki.fi

Rakennuspaikka
895-450-4-30
Rakennustoimenpide
Autotallin rakentaminen 58 m?
Rakentamisrajoitukset

MRL 171 §:n mukainen poikkeamisvalta rakennusjarjestyksen 10
§ maarayksesta rakentamisen maarasta rakennuspaikalla.

MRL 116 § Rakennuspaikkaa koskevat vaatimukset

Rakennuspaikan tulee asemakaava-alueen ulkopuolella olla
tarkoitukseen sovelias, rakentamiseen kelvollinen ja riittavan suuri,
kuitenkin vahintaan 2 000 neliometria. Rakennuspaikan
soveliaisuutta ja kelvollisuutta harkittaessa on muun muassa otettava
huomioon, ettei rakennuspaikalla ole tulvan, sortuman tai vyoryman
vaaraa. Lisaksi rakennukset on voitava sijoittaa riittavalle etaisyydelle
kiinteiston rajoista, yleisista teista ja naapurin maasta.

Hankkeen kuvaus
Hakija hakee poikkeamista autotallin 58 m? rakentamiseksi.

Rakennuspaikan pinta-ala on 1698 m? ja sille on talla hetkella
rakennettu asuinrakennus 204 m? ja autotalli 41 m2.

Alueella on voimassa Uusikaupunki-Kalanti keskeisen alueen
yleiskaava, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 30.5.1983.
Kiinteisto sijaitsee yleiskaavan mukaisella kylakeskuksen alueella
AT. Alueella on parhaillaan kaynnissa yleiskaavoitus, Kalannin
osayleiskaava.

Rakentamista ohjataan kaavan lisaksi Uudenkaupungin
rakennusjarjestyksella. Rakennusjarjestyksen 11 §:n mukaisesti
rakennuspaikan kerrosala ei saa ylittdad 10 % rakennuspaikan pinta-
alasta. Alle 40 m? autokatoksia ei lasketa rakennuspaikan
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Esittelija:

Paatosehdotus:

rakennusoikeuteen. Avoimia kevytrakenteisia ja seinista vahintaan
30 % auki, katoksia ei lasketa rakennuspaikan rakennusoikeuteen.

Alueen naapureita on kuultu, eika heilla ole huomautettavaa hank-
keesta.

Rakennuspaikalla on tarkoitus purkaa vanha autotallirakennus 41 m?
ja rakentaa uusi autotalli 58 m2.

Rakennusjarjestyksen maarayksen ja kiinteiston pinta-alan
perusteella kiinteiston enimmaisrakennusoikeus on 170 m2.
Autotallin rakentamisen jalkeen kiinteistolle on rakentunut 262 m?,
joka on 15 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n poikkeamistoimivalta ja
poikkeamisen edellytykset

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n nojalla kunta voi erityisesta
syysta hakemuksesta myontaa poikkeamisen tassa laissa
saadetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimen-
pidetta koskevasta saannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai muus-
ta rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai aluei-

den kayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoit-

teiden saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin ai-
heuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Perustelu

Kiinteistdn enimmaisrakennusoikeus on jo nyKyisilla rakennuksilla
ylittynyt. Kiinteisto sijaitsee alueella, joka on rakentunut taajaman
omaisesti asemakaavoitetun alueen lahistdlle ja alue on
tulevaisuudessa tarkoitettu asemakaavoitettavaksi
pientalovaltaiseksi asuinalueeksi.

Koska alueen kayttdtarkoitusta ei olla kaavoituksella muuttamassa,
ei poikkeamisen myontamisesta aiheudu haittaa kaavoitukselle.

Kaupunkisuunnittelu katsoo, etta hakemus tayttaa MRL 171 §:n
mukaiset poikkeamisen edellytykset.

Kaupunginarkkitehti Leena Arvela-Hellen
Ymparisto- ja lupalautakunta paattaa myontaa hakemuksen

mukaisen poikkeamisen autotallin rakentamiseen kiinteistolle 895-
450-4-30.
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Paatos:

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Poikkeamispaatos on voimassa paatoksen antopaivasta lukien kaksi
(2) vuotta. Tana aikana on haettava poikkeamispaatosta vastaavaa
rakennus- tai toimenpidelupaa. Ennen minkaanlaiseen
rakennustoimenpiteeseen ryhtymista hakijan on saatava
rakennusvalvontaviranomaiselta rakennus- tai toimenpidelupa.

Paatos annetaan julkipanon jalkeen.
Antopaiva on 14.6.2024.

Hakijan on suoritettava hyvaksytyn taksan mukainen tarkastus- ja
valvontamaksu 500,00 €.

Valitusosoitus
Tahan paatdkseen voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella
Turun hallinto-oikeudelta (valitusosoitus liitteena).

Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



