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Poikkeamishakemus kiinteistolle 431-2-60

YMPLL 17.09.2024 § 95
2729/10.03.00.06/2024

Valmistelija: Kaupunginarkkitehti Leena Arvela-Hellén
etunimi.sukunimi(at)uusikaupunki.fi

Hakemus Hakija

Rakennuspaikka
895-431-2-60

Rakennustoimenpide

Kayttotarkoituksen muutos / vapaa-ajan asunnon muuttaminen
vakituiseksi asunnoksi

Rakentamisrajoitukset

MRL 171 §:n mukainen poikkeamisvalta 72 § 1 mom. saannok-
sista, joiden mukaan meren tai vesistdn ranta-alueeseen kuuluvalle
rantavyohykkeelle ei saa rakentaa rakennusta ilman asemakaavaa
tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maa-
ratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakennusluvan myonta-
misen perusteena.

Hankkeen kuvaus

Hakija hakee poikkeamista nykyisen lomarakennuksen
kayttotarkoituksen muuttamiseen pysyvaksi asunnoksi.

Rakennuspaikan pinta-ala on 12065 m? ja sille on talla hetkella
rakennettu vapaa-ajan asunto 150 m?, saunarakennus 25 m?,
vierasmaja 25 m? ja talousrakennus 12 m2.

Alueella on voimassa Uudenkaupungin yleiskaava, joka on
vahvistettu 25.8.1994. Kiinteisto sijaitsee yleiskaavan mukaisella
loma-asuntoalueella (RA).

Uudenkaupungin rakennusjarjestyksen 14 § mukaan
lomarakennuksen kayttotarkoituksen muutos vaatii ensin
poikkeamisluvan ja sen jalkeen rakennusluvan.

Lomarakennuksen muuttaminen vakituiseen asumiskayttoon tulee
poikkeamisluvassa tayttaa seuraavat kriteerit:
1. Rakennuspaikan koon tulee olla vahintaan 3.000 m?2.
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2. Rakennuspaikalle tulee olla jarjestettyna riittava veden saanti ja
jatevesien kasittely tulee toteuttaa rakennusjarjestyksessa esitetylla
tavalla.

3. Poikkeamisluvan hakijan tulee esittaa jatevesien kasittely- ja
vesihuoltosuunnitelma poikkeamishakemuksen yhteydessa.

4. Rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie, jota pitkin esim.
palo-, pelastus- ja lieteautot padsevat rakennuspaikalle, tai
mahdollisuus tallaisen jarjestamiseen, mista otetaan ehto
poikkeamislupaan.

5. Ranta-asemakaava-alueella kayttotarkoitusta ei muuteta ilman
kayttotarkoituksen muutoksen mukaista ranta-asemakaavan
muutosta.

6. Saaressa, joihin ei ole tieyhteytta, ei muuteta kayttotarkoitusta
ilman ranta-asemakaavaa ja sen yhteydessa esitettyja perusteita.
Poikkeuksena voidaan kasitella vanhoja kalastajatiloja.

7. Vanhat asumispaikat, joissa on viela rakennukset jaljella, voidaan
edella esitetyista maarayksista huolimatta muuttaa riittavilla
perusteilla pysyvaan asumiseen tarkoitetuiksi.

8. Alueilla, jotka ovat luonnonarvoiltaan herkkia ja joille voidaan
sijoittaa vain pienehkoja rakennuksia, ei kayttdtarkoitusta muuteta.
9. Alavilla alueilla, joilla on tulvan, sortuman tai vyéryman vaara, ei
loma-asuntojen kayttétarkoitusta muuteta.

10. Kayttotarkoitusta ei myoskaan muuteta, mikali on nahtavissa,
ettd yhdyskuntarakenne merkittavasti hajoaa ja muodostuu taaja-
asutusta.

11. Paaperiaatteena on, etta teiden rakentaminen tai veden saanti ja
jatevesien kasittelyn/viemaroinnin jarjestaminen ei saa aiheuttaa
kaupungille kustannuksia.

Poikkeamista haetaan loma-asunnon kayttétarkoituksen muutokselle
pysyvaan asumiseen ilman rakentamiseen oikeuttavaa kaavaa.

Alueen naapureita on kuultu, eika heilla ole huomautettavaa hank-
keesta.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n poikkeamistoimivalta ja
poikkeamisen edellytykset

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n nojalla kunta voi erityisesta
syysta hakemuksesta myontaa poikkeamisen tassa laissa
saadetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimen-
pidetta koskevasta saanndksesta, maarayksesta, kiellosta tai muus-
ta rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai aluei-
den kayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdon suojelemista koskevien tavoit-
teiden saavuttamista; tai
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Esittelija:

Paatosehdotus:

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin ai-
heuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Perustelu

Kiinteistolle 895-431-2-60 on myonnetty poikkeamispaatos 895-
2023- 303 vanhan vapaa-ajan asunnon purkamiseksi seka uuden
vapaa-ajan asunnon ja saunarakennuksen rakentamiseksi.
Poikkeamispaatoksen ja sen perusteella myonnetyn rakennusluvan
tarkoittama vapaa-ajan asunto on rakenteilla. Rakennus on alun
perin suunniteltu ymparivuotista asumista varten.

Rakennuspaikka tayttaa rakennusjarjestyksen vaatimuksen
vahimmaispinta-alasta ja se on maasto-olosuhteiltaan sopiva
vakituisen asunnon paikaksi. Kiinteistolla on vesiosuuskunnan
vesiliittyma ja sille on olemassa oleva tieyhteys. Etaisyys
Lepaistentielle (Lepainen yhdystie 12473) on n. 1,7 km,
Lepaistentielta on joukkoliikenneyhteys kaupunkiin.

Kaupunkisuunnittelu katsoo, etta hakemus tayttdaa MRL 171 §:n
mukaiset poikkeamisen edellytykset ja Uudenkaupungin
rakennusjarjestyksen 14 § edellytykset lomarakennuksen
muuttamiseksi vakituiseksi asunnoksi.

Kayttotarkoituksen muutokseen tulee hakea erikseen rakennuslupa,
jossa loma-asunto muutetaan pysyvaksi asunnoksi.

Kaupunginarkkitehti Leena Arvela-Hellen

Ymparisto- ja lupalautakunta paattaa myontaa hakemuksen
mukaisen poikkeamisen kiinteistolle 895-431-2-60 vapaa-ajan
asunnon kayttotarkoituksen muuttamiseen vakituiseksi asunnoksi.

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Poikkeamispaatos on voimassa paatoksen antopaivasta lukien kaksi
(2) vuotta. Tana aikana on haettava poikkeamispaatdsta vastaavaa
rakennus- tai toimenpidelupaa. Ennen minkaanlaiseen
rakennustoimenpiteeseen ryhtymista hakijan on saatava
rakennusvalvontaviranomaiselta rakennus- tai toimenpidelupa.

Paatos annetaan julkipanon jalkeen.
Antopaiva on 20.9.2024.

Hakijan on suoritettava hyvaksytyn taksan mukainen tarkastus- ja
valvontamaksu 500,00 €.

Valitusosoitus
Tahan paatdkseen voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella
Turun hallinto-oikeudelta (valitusosoitus liitteena).

Merkittiin, etta rakennustarkastaja Mika Pihlajaniemi esitteli taman
asian.
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Paatos: Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



