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1 Yleista

Kuntoarvion kohteen vesitorni on rakennettu 1950-luvulla. Tilaajan toimittamat vesitornin
alkuperaiset suunnitelmat on paivatty 1953 vuodelle. Vesitorni on kallionvaraisesti perustettu
ja runkorakenteet ovat terésbetonia. Vesitornille ei ole tehty merkittavid rakennusteknisia
korjauksia sen elinkaaren aikana. Vesitornista on niukasti suunnitelmia saatavilla.

Vesitorni on ollut juomavesikaytdssa viimeksi 1993. Sen jalkeen vesitornia on kokeiltu
kayttaa raakavesisailiona lyhyen aikaa. Talla hetkella vesisailio ei ole kaytdssa.

Vesitornille suoritettiin tammikuussa 2024 aistinvarainen rakennetarkastus. Tarkastuksen

suoritti Tuomas Kynsilehto, AFRY Finland Oy. Uudenkaupungin Vedeltd paikalla oli Petri
Stromberg. Petriltd saatuja tietoja on kirjattu tdhan raporttiin.

2 Rakennetarkastus

Raportissa on viitattu julkaisuun RIL 264-2013, Vesiséilididen ja alavesisailididen
kunnonhallinta.

2.1 Perustus ja aluerakenteet

Kuva 1, alkuperadinen suunnitelma — porrastorni ja perustuspilarit

Vesitorni on kallionvaraisesti perustettu. Kallion paalta lahtee viisi terasbetonipilaria, jotka
ulottuvat sailién alapohjarakenteeseen (kuva 1).

Terasbetonipilareissa on merkittavia vaurioita. Hakasia ja paateréksia on paljastunut, kun
terdkset ovat padsseet ruostumaan ja betonikuori on murtunut terédksen ruostumisen ja
turpoamisen seurauksena. Maantasolta katsottuna pilareissa pystyi havaitsemaan noin 15
halkaisijaltaan 200 mm kohtaa, joissa ruostuneiden terésten kohtia tulisi korjata. Liséksi
yhden pilarin alareunassa on noin 1,2 metriéd korkea ja 0,2 metria levea korjauskohta (kuva
2). Paljastunut terés on peruspilarin p&aterés. Vauriolla on vaikutusta terédksen tartuntaan ja
sen vuoksi my6s peruspilarin kantavuuteen. Terasbetonipilareiden vauriot sijoittuvat
alareunaan, joten korjaustoimenpiteena voisi kayttdd manttelointia.

Maantasossa, pilareiden vélissa on aiemmin pidetty kioskia. Kioskin perustukset ovat maassa
purkamatta (kuva 4).

Pilareiden valista on kulku porrastornille. Porrastornin ovilaatta on kivirakenteinen ja pahasti
painunut (kuva 4).
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Pilareiden valinen alue on nostettu ylemmalle tasolle kivimuurauksella. Kivimuuraus on
paikoin halkeillut, ja muurauksen ulkopuolinen alue on epatasainen (kuva 5). Korotus
aiheuttaa vaaran putoamiselle.

Vesitornin aluetta ei ole aidattu, eika se ole tarpeen, kun séilid ei ole juomavesikaytossa.

Toimenpide-ehdotukset:

— Terasbetonipilareiden alareunan manttelointi

— Betonirakenteiden laastikorjaukset

— Piha-alueen reunakiveyksen uusiminen

—  Kioskin perustuksen purku

— Porraslaatan ja tasauksen oikaisu

— Kaiteiden lisdaminen kivimuurin péaalle reunoille

2.2 Kellaritila

Kuva 2, alkuperéinen suunnitelma — kellarin rakenteet

Kellaritilaan kulku on jarjestetty portaiden alapuolella olevan SIA tilan kautta. SIA tilassa on
puurakenteinen luukku ja puurakenteiset portaat kellariin (kuva 6). Portaat ovat jyrkat ja
kiilattu paikalleen seinia vasten. Kellariin kulku on vaikeaa nykyisella ratkaisulla.

Tilaajan mukaan kellarissa ei ole havaittu vesivuotoja, ja tila on pysynyt kuivana.
Kellarissa on ylimaaraista tavaraa ja rakennusjatetta.

Alkuperéisestd suunnitelmasta poiketen — kellaritilan sein& on sisédpuolelta tiilirakenteinen.
Tiilimuuraus voi olla tehty eristavyyden parantamiseksi.

Toimenpide-ehdotukset:

— Uusitaan puuportaat terastikkailla
— Uusitaan kellaritilan puinen kansiluukku
— Poistetaan kellarista ylimaaréaiset tavarat ja rakennusjate
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2.3 Porraskaytava

[Putkikanava |-

uitla ikkuna/ |
|ulkoseingelementit | -

Kuva 3, porraskaytava

Kuva 4, alkuperainen suunnitelma - porrasrakenteet

Kulkuvesitornin katolle ja vesisailiodn on jarjestetty porraskaytavan avulla. Porraskaytavan
runko on paikallavalettu ja terasbetonirakenteinen. Betonirakenteet on pinnoitettu
alkuperaisen suunnitelman mukaan kalkkislammauksella. Portaiden viiston osan runko on
betonirakenteinen, juoksulankut ja askellankut ovat puurakenteisia.

Portaiden puurakenteet ovat hyvakuntoisia.

Porraskaytavan terasrakenteisen kaiteet ovat maalattuja. Maalauksissa on pistemaisia kohtia,
jotka tulisi kdyda lapi ja paikkamaalata korroosion etenemisen estamiseksi.
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Porraskaytavan betonirakenteissa on merkittavasti paljastuneita terdksia nakyvissa.
Betonirakenteista tasojen, ja viistojen osien alapinnoissa on suurin osa sisétilojen vaurioista.
Laattojen alapintoja koputtelemalla irtosi useista paikoista palasia terasten kohdalla.
Porrastornin taso-, ja viistojen rakenteiden betoniterdsten korroosio on edennyt jo pitkalle
(kuvat 7 ja 8).

Porrastasojen ja viistojen osien vauriot:

— 100 mm x 100 mm paikkaukset, 68 kpl
- 2 m2 paikkaukset, 1 kpl
- 3 m2 paikkaukset, 1 kpl

Maarat on keratty kuvaamaan vaurioiden laajuutta. Maarat eivat toimi osana
korjaussuunnitelmaa. Pintojen puhdistuksen jalkeen paikkausten maara on oletettavasti
huomattavasti suurempi.

Porrastornin ikkunoiden puolisen tasanteen pintalaatta on irronnut alustastaan. Kopo -
pintalaattoja havaittiin 7 kappaletta.

Porrastornin julkisivut ovat rungoltaan betonirakenteiset. Betonirakenteet on pinnoitettu
kalkkislammauksella (kuva 9). Slammaus on irronnut suurelta osin alustastaan ja jaljella
olevan pinnoitteen tartunta on suurelta osin heikko. Julkisivussa on myds merkittdvd maara
paljastuneita harjateraksia.

Julkisivun ikkuna- / julkisivuelementit ovat taysin lahonneet (kuva 10). Tarkastuksessa
huomattiin yksi rikkoutunut ikkuna. Ylimman elementin ikkunat on korvattu pleksilla.
Putoavat kappaleet aiheuttavat vaaran ohikulkijoille.

Porrastornin vesikatolle pain olevan julkisivun seina- ja ovirakenteet ovat sinkittyja
terasrakenteita. Kyseinen seindelementti tulisi uusia ikkunoineen ja ovineen (kuva 19).

Toimenpide-ehdotukset:

—  Tutkitaan porrastornin betonirakenteet betonitutkimuksilla

— Korjataan vaurioituneet betonipinnat laastipaikkauksilla

— Tarvittaessa valetaan uusia luiska- tai tasorakenteita

— Uusitaan ikkuna- / julkisivuelementit

—  Peitetadan julkisivu, jotta putoavat kappaleet eivat aiheuta vaaraa
— Puhdistetaan julkisivut ja uusitaan pinnoitus

2.4 Valipohja

Kuva 5, alkuperdinen suunnitelma — valipohja

Sailion alapuoliseen valipohjatilaan on kulku porraskaytavéasta. Valipohjassa on noin 1,8
metria x 1,8 metrid kokoisia lohkoja. Lohkot muodostuvat kantavien palkkien vuoksi.
Lohkojen vaélilla on pienet kulkuaukot. Kulkuaukkojen ylareunoissa on ohuita halkeamia,
jotka ovat oletettavasti syntyneet kutistumisen seurauksena. Lisdksi valipohjassa on
vahainen maara paljastuneita teréksia (kuva 11).

Vélipohjassa on rakennusjatettd, ja paikoin muottilautoja (kuva 12).

Vélipohjan alapinnassa, eli ulkotilan puolella on havaittavissa merkittdvd maara
paljastuneita teréksia, jotka tulisi kasitella laastipaikkaamalla (kuva 13).
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Toimenpide-ehdotukset:

— Poistetaan rakennusjatteet
— Injektoidaan halkeamat
— Korjataan ulkopinnan paljastuneet terakset laastipaikkaamalla

2.5 Vesisailio

Kuva 6, alkuperainen suunnitelma — sailién rakenteet

Vesisailio p&astiin arvioimaan ylareunan tasanteelta. Sailion alaosaan ei ollut kulkua, mutta
valon avulla betonirakenteiden kuntoa pystyttiin arvioimaan. Sailién ylareunassa on kaytetty
nayttévid holvikaarirakenteita (kuva 15). Holvikaarirakenteissa ei havaittu vaurioita.
Holvilaatan alapinta oli tarkastushetkelld jaahileen peittdma. Vaikutti, ettei holvilaatan
alapinnassa kuitenkaan olisi paljastuneita teraksia.

Sailion alareunassa havaittiin laastikorjausta vaativia paljastuneita teréksia (kuva 16).
Sailion ylivuotoputken kiinnitys on rikkoutunut (kuva 17).

Sailion  runkorakenne on terdsbetonia. Terasbetoniseind on eristetty ulkopuolelta
tiillimuurauksella. Eristdvdn muurauksen liséksi julkisivuna on kaytetty julkisivumuurausta.
Tilaajan toimittamista kuvista paatelleen tiilimuurauksessa on vahaista rapaumaa, joka ei
aiheuta toimenpiteita.

Toimenpide-ehdotukset:

— Korjataan paljastuneet terakset laastipaikkaamalla

— Lisatdan terastikkaat seindén ja varustetaan ne putoamissuojauksella
— Korjataan ylivuotoputken tuenta

— Uusitaan kaiteet ja lisatdan kaiteelle jalkalista
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2.6 Vesikatto
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Kuva 7, alkuperédinen suunnitelma — vesikattorakenteet

Tarkastushetkelld vesikaton kattokaivo oli poikkeuksellisesti jaatynyt. Tilaajan mukaan
vastaava ei ollut tapahtunut aiemmin. Kattokaivon jaatymisen vuoksi vesi oli paassyt myos
porraskaytavaan. Tarkastuksen aikana porraskaytavaa alettiin kuivaamaan ja sulattamaan
lammittimella.

Vesikaton pintalaatta on valettu koksikuonan pdaélle. Laatassa on merkittavasti halkeamia
(kuva 18). Halkeamat on injektoitu kevaalla 2023. Holvilaatta on tarkoitus pinnoittaa.
Suunnitelmista ei selvinnyt, onko pintalaatan kantavuutta hy6dynnetty laskennallisesti
vesikaton kuormien osalta.

Mikéli vesitornia hydédynnetaan yleisolle nakoalapaikkana, tulee vesikaton kantavuus selvittaa
sallitus ihmismaaran maarittamiseksi.

Vesikatolla on yksi kattolapivienti, joka on sailion tuuletusputki. Katon pinnoituksen
yhteydesséa lapiviennin tiiveys varmistetaan.

Vesikattoa ympéroi kaiteet. Kaiteet ovat pahoin ruostuneet ja yksi kokonaan irronnut
kaidetolppa havaittiin. Myds antennien tuennat vaikuttivat puutteellisilta.

Porrastornin vesikaton pellit ovat pahoin ruostuneet (kuva 19).

Toimenpide-ehdotukset:

— Pinnoitetaan vesikatto

— Uusitaan porrastornin vesikaton pellit

— Uusitaan reunakaiteet ja antennien tuennat

— Varmistetaan kattokaivon toiminta sulanapitokaapelilla
— Arvioidaan vesikaton kantavuus laskennan avulla

2.7 LVISA

Kaikki LVISA-tekniset jarjestelmat on uusittava (kuva 20).

2.8 Muut asiat

Vesitornilla ei ole kulunvalvontajarjestelmaa tai kameravalvontaa.
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3 Yhteenveto ja kustannukset

Vesitorni on rakennettu noin 70 vuotta sitten. Korkea i&n, ja betonin vaurioiden vuoksi
betonirakenteille tulisi tehdd jatkotutkimuksia. Tutkimusten avulla saadaan paremmin
arvioitua, kuinka pitka kayttoika vesitornille voidaan saavuttaa. Toisaalta tutkimukset voivat
osoittaa, ettei korjaustoimenpiteitéd kannata lahtea enda toteuttamaan.

Vesikaton pintalaatan halkeamat voivat aiheuttaa vaaran vesikaton romahtamiselle.
Vesitornin kantavuuksia ei saada laskennallisesti tarkasti arvioitua, kun alkuperaisia
suunnitelmia ei ole kaytdssa. Karkea arviointi olisi kuitenkin tarpeen tehda varsinkin siina
tapauksessa, jos vesitornin kattoa kaytetaan ihmisille ndkdalapaikkana.

Mikali vesitorni paadytaan jarjestamaan yleison kayttoéon, tulee vesitornin katolta jarjestaa
toinen poistumistie.

Korjauskustannukset toimenpide-ehdotusten mukaan 632 000 € (alv 0 %):

— Perustus- ja aluerakenteet
—  Kellaritila

— Porraskaytava

— Vilipohja

—  Vesisailio

— Vesikatto

- LVISA

—  Telinetyot

Vesitornin purkamisen kustannukset 271 000 € (alv 0 %)

— Jatemaksut, ja kuljetukset
—  Purkutyot

—  Telinetyot

— Alueen ennallistaminen
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4 Jatkotutkimukset

Sailion pohjasta,
ulkotilasta 3A

Alaosasta 2A |
aosasta 2B

Kuva, jatkotutkimukset

yldosasta 6B

sisdpuolelta

Kuva, jatkotutkimukset
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Betonirakenteiden jatkotutkimukset

— 1A — Terasbetonipilarin alaosasta
betonin vetolujuuskoe
betonin karbonatisoitumissyvyyden maaritys
ohuthietutkimus
betonin terasten peitekerrosmittaukset
— 1B — Terasbetonipilarin ylaosasta
betonin puristuslujuuskoe
betonin karbonatisoitumissyvyyden maaritys
ohuthietutkimus
betonin terasten peitekerrosmittaukset
— 2A — Terasbetonipilarin alaosasta
betonin puristuslujuuskoe
betonin karbonatisoitumissyvyyden maaritys
ohuthietutkimus
betonin terasten peitekerrosmittaukset
— 2B — Terasbetonipilarin ylaosasta
betonin vetolujuuskoe
betonin karbonatisoitumissyvyyden maaritys
ohuthietutkimus
betonin terasten peitekerrosmittaukset
— 3A — Terasbetonipilarin alaosasta
0 betonin vetolujuuskoe
0 betonin terasten peitekerrosmittaukset
— 3B — Terasbetonipilarin ylaosasta
0 betonin puristuslujuuskoe
0 betonin terasten peitekerrosmittaukset
— 4A — Sailon pohjalta ulkotilasta
betonin vetolujuuskoe
betonin karbonatisoitumissyvyyden maaritys
ohuthietutkimus
betonin terasten peitekerrosmittaukset
— BA — Porrastason laatta
betonin vetolujuuskoe
betonin karbonatisoitumissyvyyden maaritys
ohuthietutkimus
betonin terasten peitekerrosmittaukset
— 5B — Portaan rungon viistosta osasta
betonin vetolujuuskoe
betonin karbonatisoitumissyvyyden maaritys
ohuthietutkimus
betonin terasten peitekerrosmittaukset
— BC — Porrastason laatta
betonin vetolujuuskoe
betonin karbonatisoitumissyvyyden maaritys
ohuthietutkimus
betonin terasten peitekerrosmittaukset
— 5D — Portaan rungon viistosta osasta
0 betonin vetolujuuskoe
0 betonin karbonatisoitumissyvyyden maaritys
0 betonin terasten peitekerrosmittaukset
— 5BE — Portaan rungon viistosta osasta
0 betonin vetolujuuskoe
0 ohuthietutkimus

O O O ©o O O O o O O O o

O O O o

O O O o O O O o O O O o

O O O o
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0 betonin karbonatisoitumissyvyyden maaritys
0 betonin terasten peitekerrosmittaukset

—  6A — Porrastornin ulkopuolelta alaosasta
0 betonin vetolujuuskoe
0 betonin karbonatisoitumissyvyyden maaritys
0 betonin terasten peitekerrosmittaukset

— 6B — Porrastornin ulkopuolelta ylaosasta
0 betonin vetolujuuskoe
0 betonin karbonatisoitumissyvyyden maaritys
0 betonin terasten peitekerrosmittaukset

Betonirakenteiden tutkimukset suoritetaan voimassa olevien standardien mukaan.
Tutkimusohjelman sisaltd kaydaan betonirakenteiden tutkijan kanssa lapi, ja sisaltéa
tarkennetaan tarpeen mukaan.
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Liite 1 - valokuvat 24.01.2024

Kuva 2, merkittavin vaurio pilarissa
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Kuva 3, vaurio pilarissa

Kuva 4, sisdankaynti porrastorniin
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Kuva 5, tukimuuri murtunut, taustalla kioskin peruslaatta

Kuva 6, portaat kellariin
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Kuva 7, paljastuneita teraksia porraskaytavassa

Kuva 8, paljastuneita teraksia portaiden rungon viistossa osassa
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Kuva 9, porrastornin julkisivu

Kuva 10, uusittava julkisivuelementti
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Kuva 12, muottilautoja valipohjassa
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Kuva 13, sailion pohjalaatta

Kuva 14, kulkuluukku vesiséilioon
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Kuva 15, saliotilan holvikaarirakenteet

Kuva 16, sailidn seindn alareunassa paljastuneita teraksia
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Kuva 17, ylivuotoputken tuki poikki

Kuva 18, vesikatolla sélion tuuletusputki, laatassa halkeamia

Uudenkaupungin Vesi

Myllyméki, vanhan vesitornin kunto- copyright © AFRY
ja saneeraustarvearvio
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Kuva 19, porrastornin ylaosa

Kuva 20, porrastornin ilmanvaihtoritila pahoin ruostunut

Uudenkaupungin Vesi

Myllyméki, vanhan vesitornin kunto- copyright © AFRY
ja saneeraustarvearvio

101023636

pvm. 15.03.2024



