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Poikkeamishakemus kiinteistolle 488-1-11

YMPLL 22.10.2024 § 110

2780/10.03.00.06/2024

Valmistelija:

Hakemus

Hakija

Kaupunginarkkitehti Leena Arvela-Hellen
etunimi.sukunimi(at)uusikaupunki.fi

Rakennuspaikka
895-488-1-11

Rakennustoimenpide

Vapaa-ajan asunnon laajentaminen rakentamalla vierasmaja vapaa-
ajan asunnon yhteyteen

Rakentamisrajoitukset

MRL 171 §:n mukainen poikkeamisvalta 58 §:n 1 mom. saannok-
sista, joiden mukaan rakennusta ei saa rakentaa vastoin asemakaa-
vaa (rakentamisrajoitus).

Hankkeen kuvaus

Hakija hakee poikkeamista olemassa olevan 37 m? vapaa-ajan
asuinrakennuksen laajentamiseksi yhdistamalla rakennukseen 25 m?
vierasmaja.

Kiinteistdn pinta-ala on n. 4,7 ha ja sille on talla hetkella rakennettu
vapaa-ajan asuinrakennus 37 m? ja talousrakennus 15 m?2.

Alueella on voimassa 25.1.2016 hyvaksytty ranta-asemakaava.
Ranta-asemakaavassa kiinteistdlle on osoitettu yksiasuntoisen loma-
asuntojen korttelialue. Korttelin kullekin rakennuspaikalle saa
rakentaa lomarakennuksen, vierasmajan ja saunan seka alueen
kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Lomarakennuksen
kerrosala saa olla enintdan 100 m?, erillisen vierasmajan 25 m? ja
saunarakennuksen 25 m?. Vierasmajan kerrosalan saa sijoittaa
my0s lomarakennuksen yhteyteen, jolloin lomarakennuksen
enimmaiskerrosala on 125 m?. Rakennusten yhteenlaskettu
kokonaiskerrosala saa rakennuspaikalla olla enintdan 150 m2.

Rakentamista ohjataan ranta-asemakaavan maarayksilla ja Uuden-
kaupungin rakennusjarjestyksella.

Poikkeamista vapaa-ajan asunnon laajentamiselle ranta-
asemakaavan mukaisella saunan rakennusalalla.
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Esittelija:

Paatosehdotus:

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n poikkeamistoimivalta ja
poikkeamisen edellytykset

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n nojalla kunta voi erityisesta
syysta hakemuksesta myontaa poikkeamisen tassa laissa
saadetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimen-
pidetta koskevasta saannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai muus-
ta rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai aluei-

den kayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdén suojelemista koskevien tavoit-

teiden saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin ai-
heuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Perustelu

Olemassa oleva vapaa-ajan asuinrakennus sijaitsee n. 20 m
rantaviivasta saunan rakennusalan etelarajalla. Suunniteltu
laajennus sijoittuu vanhan rakennuksen lansipuolelle ja ulottuu
osittain my6s saunan rakennusalan ulkopuolelle. Lomarakennukselle
varattu rakennusala sijaitsee rakennuspaikan pohjoisosassa, n. 50
etaisyydella rantaviivasta.

Tontin toiminnot ovat keskittyneet olemassa olevan vapaa-ajan
asunnon ymparille, joten vierasmajan sijoittaminen samaan
yhteyteen palvelee parhaiten tontin kayttamista.

Kaavan mukainen rakennuspaikka on melko alava. Saunan
rakennusala on osoitettu ranta-asemakaavassa 1 mja2 m
korkeuskayrien valiin. Kaavamaarayksen ja rakennusjarjestyksen
mukaisesti

rakennuksen alimman lattiakorkeuden tulee olla +2,30 m, joten
uudisrakennuksen korkeusasemaan tulee kiinnittaa erityista
huomiota rakennusvaiheessa.

Rannanpuoleinen suojapuusto on sailytettava, jotta maiseman
luonnonmukaisuus sailyy.

Kaupunkisuunnittelu katsoo, etta hakemus tayttaa MRL 171 §:n
mukaiset poikkeamisen edellytykset.

Kaupunginarkkitehti Leena Arvela-Hellen
Ymparisto- ja lupalautakunta paattaa myontaa hakemuksen

mukaisen poikkeamisen vierasmajan rakentamiseen kiinteistolle
895-488-1-11.
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Paatos:

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Poikkeamispaatos on voimassa paatoksen antopaivasta lukien kaksi
(2) vuotta. Tana aikana on haettava poikkeamispaatosta vastaavaa
rakennus- tai toimenpidelupaa. Ennen minkaanlaiseen
rakennustoimenpiteeseen ryhtymista hakijan on saatava
rakennusvalvontaviranomaiselta rakennus- tai toimenpidelupa.

Paatos annetaan julkipanon jalkeen.
Antopaiva on 25.10.2024.

Hakijan on suoritettava hyvaksytyn taksan mukainen tarkastus- ja
valvontamaksu 500,00 €.

Valitusosoitus
Tahan paatdkseen voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella
Turun hallinto-oikeudelta (valitusosoitus liitteena).

Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



