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Suunnittelutarveratkaisuhakemus kiinteistolle 434-21-3

YMPLL 22.10.2024 § 111

2779/10.03.00.07/2024

Valmistelija:

Hakemus

Hakija

Kaupunginarkkitehti Leena Arvela-Hellen
etunimi.sukunimi(at)uusikaupunki.fi

Rakennuspaikka
895-434-21-3
Rakennustoimenpide
Omakotitalon rakentaminen
Rakentamisrajoitukset

MRL 137 § Rakennusluvan erityiset edellytykset suunnittelutar-
vealueella

Sen lisaksi, mita rakennusluvan edellytyksista muutoin saadetaan,
rakennusluvan myontaminen 16 §:ssa tarkoitetulla suunnittelutarve-
alueella, jolle ei ole hyvaksytty asemakaavaa, edellyttaa, etta raken-
taminen:

1) ei aiheuta haittaa kaavoitukselle tai alueiden kaytén muulle jarjes-
tamiselle;

2) ei aiheuta haitallista yhdyskuntakehityst3; ja

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luon-
non- tai kulttuuriymparistdon arvojen sailyttamista eika virkistystarpei-
den turvaamista.

Jos kylaalueella tai muulla maaseutualueella, jolla rakentamispaine
on vahaista, on voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaava, 1 momen-
tissa saadetyt rakennusluvan erityiset edellytykset olemassa olevaa
asutusta taydentavan, enintdan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen
tai maatalouden harjoittamisen kannalta tarpeellisen rakennuksen
osalta on katsottava selvitetyn yleiskaavassa.

Hankkeen kuvaus
Hakija hakee suunnittelutarveratkaisua asuinrakennuksen

rakentamiseksi kiinteistolle 895-434-21-3. Kiinteistd on rakentamaton
ja sen pinta-ala on 0,5024 ha.
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Esittelija:

Paatosehdotus:

Alue on voimassa olevan maakuntakaavan mukaista maa- ja
metsatalousvaltaista aluetta. Alueita voidaan kayttaa harkitusti myos
haja-asutusluonteiseen pysyvaan tai loma-asutukseen.
Suunnittelumaarayksen mukaan olemassa olevien alueiden
taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa paaasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti
haittaamatta, sekd maisema- ja ymparistonakokohdat huomioon
ottaen mm. uuttapysyvaa asumista ja, erityislainsaadannon
ohjaamana, myos muita toimintoja.

Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Kalannin
osayleiskaavan ehdotusvaiheessa haettavan rakennuspaikan alue
on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi (M), jolle saa rakentaa
paaasiassa maa- ja metsataloutta palvelevia tuotanto- ja
talousrakennuksia.

Rakentamista ohjaa kaavoituksen lisdksi Uudenkaupungin
rakennusjarjestys.

Perustelu

Suunnittelutarveratkaisua haetaan uuden asuinrakennuksen
rakentamiseksi. Alueella ei ole rakentamiseen oikeuttavaa kaavaa.

Alueen naapureita on kuultu, eika heilla ole huomautettavaa hank-
keesta.

Uusi asuinrakennus on yksikerroksinen ja sen kerrosala on 141 m2.
Kiinteistolla on tieoikeus yleiselta tielta ja lahialueelle tulevat
osuuskunnan vesi- ja viemarijohto.

Rakennuspaikalta on alle 100 m Rohijarventielle (Vakkara yhdystie
12487). Etaisyys Kalannin keskustan palveluihin ja kouluun on 2-3
km. Rakennuspaikka sopii olemassa olevaan kylarakenteeseen.

Rakennuspaikka sijaitsee Rohijarven laheisyydessa.
Rakennuspaikka ei rajoitu vesistoon. Alueen maasto, kasvillisuus ja
ranta-alueen laajalle ulottuva vesijatté huomioon ottaen
rakentaminen ei tukeudu vesiston kayttoon.

Kaupunkisuunnittelu katsoo, ettd maankaytto- ja rakennuslain 137
§:n mukaiset rakennusluvan erityiset edellytykset suunnittelu-
tarvealueella ovat olemassa.

Kaupunginarkkitehti Leena Arvela-Hellen

Ymparisto- ja lupalautakunta paattaa, ettd hakemuksen mukainen
asuinrakennuksen rakentaminen kiinteistolle 895-434-21-3 tayttaa
maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n mukaiset erityiset edellytykset
suunnittelutarvealueella.

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet
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Paatos:

Suunnittelutarveratkaisu on voimassa paatoksen antopaivasta lukien
kaksi (2) vuotta. Tana aikana on haettava suunnittelutarveratkaisua
vastaavaa rakennus- tai toimenpidelupaa. Ennen minkaanlaiseen
rakennustoimenpiteeseen ryhtymista hakijan on saatava
rakennusvalvontaviranomaiselta rakennus- tai toimenpidelupa.

Paatos annetaan julkipanon jalkeen.
Antopaiva on 25.10.2024.

Hakijan on suoritettava hyvaksytyn taksan mukainen tarkastus- ja
valvontamaksu 380,00 €.

Valitusosoitus
Tahan paatdkseen voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella
Turun hallinto-oikeudelta (valitusosoitus liitteena).

Merkittiin, ettd Kimmo Nevavuori poistui asian kasittelyn ja
paatoksenteon ajaksi hallintolain 28.1 § 1 kohdassa tarkoitetun
osallisuusjaavin perusteella.

Merkittiin, ettda Raimo Lofstedt poistui kokouksesta taman asian
kasittelyn jalkeen klo 17.49.

Merkittiin, ettd Maisa Kari poistui kokouksesta taman asian kasittelyn
jalkeen klo 17.49.

Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



