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Rakennustyon keskeyttaminen kiinteistolla 431-3-163

YMPLL 17.12.2024 § 129

2959/10.03.00.15/2024

Valmistelija:

Rakennustarkastaja Mika Pihlajaniemi
etunimi.sukunimi(at)uusikaupunki.fi

Rakennusvalvonta teki valvontakaynnin 21.11.2023 kiinteistolla 431—
3-163 ja havaitsi, etta kiinteistolta oli poistettu talousrakennus (

-) ja sen tilalle oli sijoitettu uusi noin 30 m2 kokoinen rakennus.
Kiinteistdlla olevan huoltorakennuksen (_) kehikko oli
nostettu perustuksiltaan ja siirretty eri paikkaan.

Kiinteiston omistaja ei ollut hakenut mitaan lupia toimenpiteilleen.

Alueella on Aaholmin ranta-asemakaava, joka on hyvaksytty
3.10.2011. Kiinteistolla on kaavamerkinta LV-1 Venevalkama.
Venevalkama-alue jakautuu kahden eri omistajan kiinteistéihin. LV-1
alueelle sallitaan yksi, yksikerroksinen kerrosalaltaan enintdan 40 k-
m2:n suuruinen huoltorakennus.

Kehotus

Rakennusvalvonta antoi 8.12.2023 kehotuksen purkaa tai poistaa
luvaton rakennus () 31.12.2024 mennessa.

Selityspyynto

Rakennusvalvonta varasi kiinteiston omistajalle 8.12.2023
tilaisuuden antaa selitys, miksi talousrakennus on purettu tekematta
purkamisilmoitusta, miksi uusi rakennus on rakennettu ilman lupaa ja
minka vuoksi huoltorakennuksen (] ll) kehikko on siirretty
pois perustuksilta ja mitd rakennukselle on tarkoitus tehda.

Kiinteiston omistajan pyynnosta rakennustarkastaja,
kaupunginarkkitehti ja kiinteistdon omistaja pitivat asiasta palaverin
11.1.2024, jossa keskusteltiin asemakaavan muuttamisesta.
Rakennustarkastaja kertoi kiinteiston omistajalle, etta han ei voi
jatkaa rakentamista ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa.

Kiinteiston omistajan vastine kehotukseen ja selityspyyntoon

Kiinteiston omistaja ilmoitti vastineessaan 19.1.2024 siirtaneensa
vanhan talousrakennuksen (]l Laitilaan korjattavaksi ja
nostaneensa korjauksen ajaksi kiskoilla olevan suunnilleen
samankokoisen rakennuksen tilalle seka ilmoitti aikovansa korjata
huoltorakennuksen () perustukset ja myshemmin koko
rakennuksen.
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Rakennusvalvonnan tietoon tuli 4.11.2024, etta huoltorakennukseen
(I o!i tehty uusi perustus. Tarkastusinsindori teki
valvontakaynnin ja totesi tiedon oikeaksi. Toimenpiteella ei ollut
rakennuslupaa. Rakennustarkastaja lahetti kiinteiston omistajalle
rakennustyon keskeytysmaarayksen 8.11.2024. Hakijalle varattiin
tilaisuus antaa kirjallinen selitys 3.12.2024 mennessa.

Kiinteiston omistaja on taman jalkeen siirtanyt rakennuksen kehikon
perustuksen sisalle tukipuiden varaan ja huputtanut rakennuksen.
Tiedossa ei ole tapahtuiko toimenpiteet ennen keskeyttamiskirjeen
vastaanottamista vai myohemmin.

Rakennustarkastaja on puhelinkeskustelussa kehottanut asiakasta
jattdmaan rakennuslupahakemuksen, jotta rakennusvalvonta voi
kasitella ja arvioida asiaa.

Kiinteistdon omistaja on jattanyt vastineen rakennustyon
keskeyttamisesta annetun maaraajan jalkeen 8.12.2024.

Rakennusluvan hakeminen

Kiinteiston omistaja on jattanyt rakennuslupahakemuksen
rakennusten korjaamiseen 10.9.2024 eli ennen uusien perustusten
rakentamista, mutta on peruuttanut hakemuksen 28.10.2024. Han
on jattanyt uuden hakemuksen 21.11.2024, jossa han ilmoittaa
korjaavansa lomarakennuksen ja saunarakennuksen
kokonaisuudessaan.

Hakemuksessa esitetty lomarakennus (huoltorakennus) poikkeaa
olemassa olevasta rakennuksesta korkeutensa osalta ja myds uudet
perustukset ovat mitoiltaan liilan suuret vanhalle rakennukselle.

Rakennuslupahakemus on talla hetkella rakennusvalvonnan
arvioitavana.

Maankaytto- ja rakennuslaissa saadetaan;

125 § Rakennuslupa
Rakennuksen rakentamiseen on oltava rakennuslupa.

Rakennuslupa tarvitaan myds sellaiseen korjaus- ja muutostydhén,
Joka on verrattavissa rakennuksen rakentamiseen, sekéa
rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan
lisGdmiseen.

Muuta kuin edella séédettyd rakennuksen korjaus- ja muutostyéoté
varten tarvitaan rakennuslupa, jos tyollé ilmeisesti voi olla vaikutusta
rakennuksen Kkéyttéjien turvallisuuteen tai terveydellisiin oloihin.

180 §. Rakennustyén keskeyttdminen
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Esittelija:

Paatosehdotus:

Paatos:

Jos rakennustybhén tai muuhun toimenpiteeseen ryhdytaén tai se
toteutetaan vastoin tdmén lain tai sen nojalla annettuja s&dénnéksiéa
tai mééréyksié taikka mybénnetyn luvan tai viranomaishyvéksynnén
vastaisesti, rakennustarkastajalla tai rakennusvalvontaa suorittavalla
kunnan muulla viranhaltijalla on oikeus kirjallisesti annettavalla
maé&éaréyksellad keskeyttaa tyo.

Rakennustydn keskeyttédmisesté on viipymétté ilmoitettava kunnan
rakennusvalvontaviranomaiselle. Rakennusvalvontaviranomainen
paéttaa, pysytetédénko tyon keskeyttdminen voimassa. Paatosté on
muutoksenhausta huolimatta noudatettava, jollei
valitusviranomainen toisin maaraa.

186 §. llmoitus syytteen nostamiseksi

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on rakennustyén
keskeyttédmista taikka uhkasakon tai teettémisuhan kayttamista
edellyttdvén teon tai laiminlyénnin todettuaan ilmoitettava asiasta
poliisille esitutkintaa varten.

lImoitus saadaan jéttaa tekemétta, jos tekoa tai laiminlydntia
olosuhteet huomioon ottaen on pidettévéa véhéisend, eiké yleisen
edun ole katsottava vaativan syytteen nostamista.

Rakennustarkastaja Mika Pihlajaniemi

Ymparisto- ja lupalautakunta paattaa pysyttaa keskeyttamisen
voimassa, kunnes hankkeella on rakennuslupa.

Ymparisto- ja lupalautakunta paattaa ilmoittaa asiasta poliisille
esitutkintaa varten, koska tekoa tai laiminlyontia ei ole pidettava
olosuhteet huomioon ottaen vahaisena ja yleisen edun on katsottava
vaativan syytteen nostamista.

Ymparisto- ja lupalautakunta paattaa velvoittaa kiinteiston omistajat
maksamaan rakennusvalvonnan taksan mukaisen 550 euron
suuruisen maksun rakennustyon keskeyttamisesta.

Tata paatosta on muutoksenhausta huolimatta noudatettava, ellei
valitusviranomainen toisin maaraa.

Sovelletut sdannokset

Maankaytto- ja rakennuslaki 125 §,180 §, 186 §
Hallintolaki 34 §

Uudenkaupungin kaupungin rakennusvalvonnan
viranomaistehtavien maksuperusteet 26 § 1. kohta

Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



