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Poikkeamishakemus kiinteistolle 472-5-23

YMPLL 17.12.2024 § 130
2650/10.03.00.06/2024

Valmistelija: Kaupunginarkkitehti Leena Arvela-Hellén
etunimi.sukunimi(at)uusikaupunki.fi

Hakemus

Hakija e
Rakennuspaikka
895-472-5-23
Rakennustoimenpide
Tilasaunan rakentaminen
Rakentamisrajoitukset

MRL 171 §:n mukainen poikkeamisvalta 72 § 1 mom. saannok-
sista, joiden mukaan meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle
rantavydhykkeelle ei saa rakentaa rakennusta ilman asemakaavaa
tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maa-
ratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakennusluvan myonta-
misen perusteena.

Hankkeen kuvaus

Hakija hakee poikkeamista 25 m? tilasaunan rakentamiseksi
kiinteistolle 895-472-5-23. Kiinteistd on rakentamaton ja sen pinta-
ala on 1,1419 ha. Hakija omistaa Hiuntien itapuolella olevan
kiinteiston 895-19-14-11. Tama tontti on asemakaavan mukaista
erillispientalojen korttelialuetta, jolla on erityisia ymparistdéarvoja (AO-
22). Tontti on muodostunut v. 1962 kiinteistdrekisteriin merkitysta
kiinteistosta 895-472-5-87.

Kiinteistdo 895-472-5-23 sijaitsee alueella, jolla on voimassa
yleiskaava vuodelta 1983. Yleiskaavassa alue on lahivirkistysaluetta,
VL.

Poikkeamista haetaan 25 m? tilasaunan rakentamiseksi ranta-
alueelle, jolla ei ole asemakaavaa. Saunarakennus on suunniteltu n.
30 m etaisyydelle rantaviivasta. Palstalle on valmis liittyma
maantielta.

Alueen naapureita on kuultu, eika heilla ole huomautettavaa hank-
keesta.
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Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n poikkeamistoimivalta ja
poikkeamisen edellytykset

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n nojalla kunta voi erityisesta
syysta hakemuksesta myontaa poikkeamisen tassa laissa
saadetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimen-
pidetta koskevasta saannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai muus-
ta rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai aluei-

den kayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdén suojelemista koskevien tavoit-

teiden saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin ai-
heuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Perustelu

Kiinteistoa 895-472-5-23 ei voida tulkita tontin 895-19-14-11
pihapiiriksi. Pihapiirin kasite on laintulkinnassa pidetty suppeana; sen
laajuuteen vaikuttavat ympariston rakentuminen, rakennuksen suhde
asuinrakennukseen jne. Hakijan omistamilla kiinteistdilla ei ole
yhteista rajaa, vaan niita erottaa Hiuntien maantiealue. Yleisesti
ottaen asemakaavoitetuilla alueilla on AO-alueen rajauksella jo
ratkaistu pihapiirin ulottuvuus.

Koska saunan rakentamista ei voida pitaa kiinteistoon pihapiiriin
kuuluvan talousrakennuksen rakentamisena, tulisi kantatilalla olla
jaljelld rantarakennusoikeutta rakentamista varten.

Kiinteisté 895-472-5-23 on muodostunut 26.6.1931
kiinteistorekisteriin merkityssa toimituksessa kiinteistosta 895-472-5-
4. Samasta kantakiinteistosta on muodostunut useita muita rantaan
rajoittuvia rakennuspaikkoja. Naihin kiinteistdihin on rakennettu
ensimmaiset rakennukset jo ennen rakennuslain (370/1958)
voimaantuloa tai rakennuslain rantakaavasaannosten (626/1969)
voimaantuloa. Ranta-alueelle on myonnetty poikkeus- ja
rakennuslupia ainoastaan niille kiinteistoille, joilla on jo aiemmin
sijainnut rakennuspaikka.

Yleiskaavan mitoitus talla alueella on 4 las/rantakm tai 1 las/3 ha
maa-aluetta, jolloin pienempi luku on tilan enimméisrakennusoikeus.
Rantaviivasta vahintddn 60 % tulee jattaa vapaaksi. Rantakaavalla
voidaan tapauskohtaisesti, erityisisté syistad rakennusoikeutta siirtdé
tai véhaisessé maéarin suurentaa perusmitoitusta.
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Esittelija:

Paatosehdotus:

Kiinteisté 895-472-5-23 on muodostunut ennen
rantakaavasaannosten voimaantuloa, joten sita voidaan pitaa
laskelman kantakiinteistona. Kiinteistd on ollut pinta-alaltaan n. 2500
m?ja n. 30 m levea palsta Hiuntien varrella. Vuonna 2002 suoritetun
vesijaton lunastamisen jalkeen pinta-ala on kasvanut 1,14 hehtaariin.
Rantaviivan pituuden 60 m ja kiinteiston pinta-alan 1,14 ha
perusteella kiinteistolla ei ole jaljella rantarakennusoikeutta. Suurin
osa kiinteiston alueesta on lisaksi vesijattomaata, jonka maanpinnan
korkeus on alle 1 metrin.

Hakija on hakenut aikaisemmin 27.11.2017 poikkeuslupaa
rantasaunan rakentamiseksi.Ymparisto- ja lupalautakunta on
paattanyt silloin, ettd poikkeamista ei myonneta kiinteistolle 472-5-23
hakemuksen mukaisen saunarakennuksen rakentamiseksi
kaupunkisuunnittelun lausunnossa esittamin perustein. Alueen
rakentaminen tulee tutkia asemakaavalla.

Kaupunkisuunnittelu katsoo, etta tilanne kiinteistolla ei ole muuttunut
vuoden 2017 jalkeen mitoituksen suhteen ja toteaa, ettd hakemus ei
tayta MRL 171 §:n mukaisia poikkeamisen edellytyksia, koska
poikkeaminen aiheuttaa haittaa kaavoituksella ja alueiden kayton
muulle jarjestamiselle.

Ely-keskus toteaa myos pyydetyssa liitteena olevassa lausunnossa,
ettda MRL 171 §:n mukaan poikkeamista ei saa myontaa, jos se mm.
aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle. Haettu poikkeaminen haittaisi
yleiskaavan toteuttamista ja aiheuttaisi haittaa alueiden kaytolle
asuinalueen vieressa sijaitsevalla, kaavassa lahivirkistykseen
tarkoitetulla alueella. ELY-keskus ei pida haetun poikkeamisen
myontamista perusteltuna.

Kaupunginarkkitehti Leena Arvela-Hellen

Ymparisto- ja lupalautakunta paattaa, etta poikkeamista ei myonneta
tilasaunan rakentamiseen kiinteistolle 895-472-5-23.

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Poikkeamispaatos on voimassa paatoksen antopaivasta lukien kaksi
(2) vuotta. Tana aikana on haettava poikkeamispaatdsta vastaavaa
rakennus- tai toimenpidelupaa. Ennen minkaanlaiseen
rakennustoimenpiteeseen ryhtymista hakijan on saatava
rakennusvalvontaviranomaiselta rakennus- tai toimenpidelupa.

Paatos annetaan julkipanon jalkeen.
Antopaiva on 20.12.2024

Hakijan on suoritettava hyvaksytyn taksan mukainen tarkastus- ja
valvontamaksu 250,00 €.

Valitusosoitus
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Tahan paatokseen voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella
Turun hallinto-oikeudelta (valitusosoitus liitteena).

Esittelijan muutettu paatdosehdotus:

Ymparisto- ja lupalautakunta paattaa, etta poikkeamista ei myonneta
tilasaunan rakentamiseen kiinteistolle 895-472-5-23.

Paatos annetaan julkipanon jalkeen. Antopaiva on 20.12.2024
Hakijan on suoritettava hyvaksytyn taksan mukainen tarkastus- ja
valvontamaksu 250,00 €.

Valitusosoitus
Tahan paatokseen voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella
Turun hallinto-oikeudelta (valitusosoitus liitteena).

Paatos: Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Merkittiin, ettda Raimo Lofstedt poistui kokouksesta taman asian
kasittelyn jalkeen klo 17:13.



