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5. KAUPUNGINOSAN KATUALUE ASEMAKAAVAN MUUTOS
JA PUISTOALUE,
Onninkuja ja Onninpuisto AK 0528

Asemakaavan selostus, joka koskee 21.11.2024 paivattya asemakaavakarttaa.

Asemakaavan muutos koskee:
Uudenkaupungin 5. kaupunginosan katu- ja puistoaluetta.

Asemakaan muutoksella muodostuu:
Uudenkaupungin 5 kaupunginosan kortteliin 18 tontti 8 seka katu- ja puistoaluetta.
Alueella tulee olla sitova tonttijako.

Vireille tulo: kaupunkisuunnittelujaoston paatos 12.12.2024 §
Hyvaksyminen: Kaupunginvaltuusto 2025 °§
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Tiivistelma
Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on osoittaa pysakointialuetta osalle tontilla 895-5-18-7 sijaitseville
asunnoille. Pysakdintialue on ollut vuokrattuna lyhytaikaisella vuokrasopimuksella.

Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos tuli vireille kaupunkisuunnittelujaoston paatoksella 12.12.2024 §.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja asemakaavaluonnos olivat nahtavilla . 2024 -pp.kk.2025
vdlisen ajan. Nahtavilla olon aikana luonnoksesta huomautuksia.

Kaupunginhallitus paatti 2025 § asemakaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta.

Asemakaavaehdotuksesta pyydetdaan lausunnot mm. Varsinais-Suomen liitolta ja Varsinais-Suomen
ELY-keskukselta.

Asemakaavan muutos oli ehdotuksena nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 2025 . Nahtavilld olon ai-
kana kaavasta muistutuksia.

Kaupunginhallitus hyvdksyi asemakaavan 2025.

Asemakaavan muutos

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on n. 1500 m2. Asemakaavan muutoksella muodostuu autopaikko-
jen korttelialuetta seka katu- ja puistoaluetta.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman.



1. Lahtokohdat

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan muutosalue sijaitsee kaupungin keskusta-alueella, Pietolanlahden itdpuolella.
Kaavamuutosalue kasittdd Vekarantien ja Puominmdaenpolun vilille asemakaavassa osoite-
tun Onninkujan katualueen sekad Onninpuiston.

lImakuva (2023) suunnittelualueesta. Kaavoitettava alue merkitty punaisella katkoviivalla.

1.1.2 Luonnonympdristo

Suunnittelualue sijaitsee vanhalla asuntoalueella ja on puistomaisesti hoidettua nurmikkoa,
alueella kasvaa muutama puu/pensas. Vekarantien varrelle on rakennettu parkkialuetta
asunto-osakeyhtion kayttoon.



Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue sijaitsee yhden kaupungin vanhimmista asuntoalueista tuntumassa. Suun-
nittelualueella ei ole rakennuksia tilapdista jatekatosta lukuun ottamatta.

Suunnittelualue sijaitsee RKY-alueella ’"Uudenkaupungin puutalokorttelit’.

Alueen rakennuskanta/ valmistumisvuodet



Liikenne ja tekninen huolto

Suunnittelualueen infra on valmiiksi rakentunut. Kaavassa osoitettu Onninkujan katualue on
toteutumatta.

Ympadristohairiot
Alueella ei ole ymparistdhairioita.

Alue sijaitsee Seveso Il direktiivin mukaisella suoja- ja konsultointivyohykkeella.



1.2 Suunnittelutilanne

1.2.1 Maakuntakaava

Ymparistoministerio vahvisti 20.3.2013 maakuntavaltuuston 10.12.2010 hyvaksymat Loi-
maan seudun, Turun seudun kehyskuntien, Turunmaan ja Vakka-Suomen maakuntakaavat.
Kaavat muodostavat yhdessa Turun kaupunkiseudun, Salon seudun maakuntakaavojen ja Sa-
lo-Lohja -oikoradan vaihemaakuntakaavan kanssa Varsinais-Suomen kokonaismaakuntakaa-

van.
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Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavasta. Kohde merkitty siniselld

Suunnittelualue on maakuntakaavassa merkitty kayttotarkoituksella taajamatoimintojen
alue. Merkinnallad osoitetaan valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat
asumisen ja muiden taajamatoimintojen alueet. Sisaltda asuinalueiden lisdksi paikallisia pal-
velukeskuksia, tyopaikka-alueita ja ymparistohairioita aiheuttamattomia, pienehkdoja teolli-
suusalueita seka seututeitd pienempia liikkennevaylia, lahivirkistysalueita seka erityisalueita.

Alueen suunnittelumaarays:
Alueen kehittdmistd tulee edistéd johdonmukaisella suunnittelulla ja kaavoituksella olevaa

yhdyskuntarakennetta tdydentden.



Alueen maankdytén kehittdmisen, liikenteellisten ratkaisujen ja palvelujen yhteensovittami-
sen tulee olla taajamakuvaa eheyttdvdd ja taajamakuvalliset ominaispiirteet huomioivaa.

1.2.2 Yleiskaava

Kaava-alueella on voimassa 15.3.1994 hyvaksytty Uudenkaupungin keskeisen alueen yleis-
kaava. Yleiskaavassa alue on osoitettu asuntoalueeksi, jolla ymparisto sdilytetddn (A/s). Kes-
kustan alueen yleiskaavaa ollaan parhaillaan tarkistamassa.

Ote Uudenkaupungin keskeisen alueen osayleiskaavasta.

1.2.3 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa seuraavat asemakaavat:

Ak 0509, 28.11.1977
katualue ja istutettava puistoalue (Pi)

Ak 0515, 21.4.1989
katualue
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1.2.4 Rakennusjdirjestys

Uudenkaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 12.6.2018 § 52 ja tullut voimaan
14.8.2018.

1.2.5 Pohjakartta

Alueella on ajantasainen pohjakartta ja se tayttda kaavoitusmittauksista ja kaavojen pohja-
kartoista annetun asetuksen 1284/99 vaatimukset.

1.2.6 Maanomistus

Kaavamuutoksen alue on kaupungin omistuksessa.
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2. Asemakaavan tavoitteet
2.1 Yleiset tavoitteet

Asemakaavatyon tavoitteena on osoittaa pysakointialue osalle kiinteiston 895-5-18-7 asun-
noista.

2.2 Ldhtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Maakuntakaavasta johdetut tavoitteet
Alueella on voimassa 20.3.2013 vahvistettu Varsinais-Suomen maakuntakaava. Maakunta-
kaavassa alue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle.

Kaavaluonnoksen ratkaisu toteuttaa maakuntakaavaa; asemakaava tukee ja tdydentda maa-
kuntakaavassa maariteltyja toimintoja.

Yleiskaavasta johdetut tavoitteet
Alueella on voimassa 15.3.1994 hyvaksytty Uudenkaupungin keskeisen alueen yleiskaava.

Yleiskaavassa alue on osoitettu asuntoalueeksi, jolla ymparisto sadilytetaan (A/s).
Keskusta-alueen yleiskaava on vanhentunut ja sen paivitystyo on kaynnissa.

2.3 Tavoitteiden tarkentuminen ja prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Aloitusvaihe

Asemakaavan muutos on tullut vireille kiinteistén 895-5-18-7 osaomistajan aloitteesta.

3. Asemakaavan suunnittelun vaiheet
3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kiinteistd 895-5-18-7 on jaettu hallinnanjakosopimuksella kahden asunto-osakeyhtion kes-
ken. Toisella asunto-osakeyhtiolla on ollut tontin pohjoispuolinen alue vuokrattuna pysakoin-
tialueeksi ja jatepisteen sijoittamiseksi, koska silla ei ole tarkoitukseen sopivaa aluetta hallit-
semallaan alueella. Vuokra-alue on sijainnut asemakaavan mukaisella Onninkujan katualu-
eella. Kaavasuunnittelun tarkoituksena on yhteensovittaa katuvaraus ja pysakoéintitilan tarve.

3.2 Suunnittelun vaiheet
3.2.1 Aloitus
Kaupunkisuuunnittelujaosto on paattanyt asemakaavan vireilletulosta 12.12.2024 § .

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 2024 valisen ajan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin/ ei saatu mielipidetta.
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3.2.2 Asemakaavaluonnos

Asemakaavaluonnoksessa Onninkujan katualue osoitetaan liittymaan kohtisuoraan Vekaran-
tielta ja samalla katualuetta on kavennettu.

Pysakointialue on suunniteltu toteutettavaksi siten, etta liittyminen tapahtuu Onninkujan ra-
kentumisen jalkeen Onninkujan kautta. Pysakdintitontille voi sijoittaa myos jatekatoksen.

Onninkujan katualue on olemassa olevassa kaavassa osoitettu liian leveana alueen tarpee-
seen ndahden. Onninkujan katualuetta on Vekaratielta alkaen kavennettu, loppuosalta alue
sailyy kokonaan katualueena, mutta ohjeellisen ajoradan leveytta kavennetaan ja reuna-alue

varataan viheralueeksi.

Asemakaava oli luonnoksena nahtavilla pp.kk — pp.kk.2025. Nahtavilla olon aikana kaava-
luonnoksesta huomautusta.

3.2.3 Asemakaavaehdotus

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla . Nahtavilld olon aikana kaavaehdotuksesta
huomautusta.

3.2.4 Osallistuminen, vuorovaikutusmenettely ja viranomaisyhteistyé

Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin kuulutuksella 2024.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin tiedoksi eri viranomaisille ja suunnittelualu-
eeseen rajoittuville naapureille.

Asemakaava oli luonnoksena nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti . 2024 - 2025. Nahtavilla
olon aikana kaavaluonnoksesta ei jatetty /jatettiin huomautusta.

Asemakaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot Varsinais-Suomen liitolta ja Varsinais-
Suomen ELY-keskukselta.

Asemakaavaehdotus oli ndhtavilla . Nahtavilld olon aikana kaavaehdotuksesta
huomautusta.

Asemakaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot Varsinais-Suomen Liitolta ja Varsinais-
Suomen ELY-keskukselta.

4. Asemakaavan kuvaus
4.1 Kaavan rakenne

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 1513 m?. Asemakaavalla muodostuu autopaikkojen kort-
telialuetta, katualuetta ja puistoaluetta.
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4.2 Aluevaraukset

Autopaikkojen korttelialuetta on 378 m?, puistoa 156 m? ja katualuetta 979 m?.

4.2.1 Korttelialueet

LPA Autopaikkojen korttelialue. Alueelle saa sijoittaa tontin 7 suojeltujen rakennusten asun-
tojen autopaikat seka tarvittaessa jatehuollon. Alue tulee toteuttaa sorapintaisena. Veka-
rantielta sallitaan liittyma alueelle siihen asti kunnes Onninkuja toteutuu.

4.2.2 Muut alueet

Puistoalue (VP)
Katualue

4.3 Kaavamerkinndit ja mddrdykset

|_|:',|'-'1.| —8 Autopaikkojan korttelialue

Alueelle saa sijoittaa tontin 7 suojeltujen rakennusten asuntojen
autopaikat seki tarvittaessa
JEtehuallon.

4.4 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan vaikutusten arvioinnissa verrataan ensisijaisesti asemakaavan muutoksen vai-
kutuksia voimassa olevaan asemakaavaan.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen / muutoksen suunta

Alueen si- Alue on kunnallistekniikan piirissa. Tdydentaa olemassa olevaa aluet- +
jainti yh- ta.

dyskunta-

rakentees-

sa
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Yhdyskun-
taraken-
teen eheys

Ei vaikutusta yhdyskuntarakenteen eheyteen

Vaikutukset liikenteeseen / muutoksen suunta

Liikenne-
maara

ja liiken-
teen suju-
vuus

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta liikennemaariin tai liiken-
teen sujuvuuteen.

Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen / muutoksen suunta

Yhdyskunta- Kaava-alue tukeutuu jo rakennettuun infraverkostoon.

tekninen

huolto

Kaavata- Kaava-alue sijoittuu jo rakennettujen infraverkostojen piiriin, joten
lous alueen rakentaminen on kaavataloudellisesti edullista.

Vaikutukset luontoon ja luonnonvaroihin / muutoksen suunta

Luonnon Kaava-alueella nakyy ennestdan ihmistoiminnan vaikutus.

monimuo- Korttelialueen laajennus pienentad puistoaluetta, mutta kaavan mu-

toisuus kaisen katualueen kaventaminen ja istutettavat alueet kompensoivat
tata. Tosiasiassa osa alueesta on jo ollut pysakointikaytossa.

IImastovai- Kaupunkivihredn alue sailyy entisellaan. Katu- ja pysakointialueiden

kutukset toteutus sorapintaisina

Vaikutukset maisemaan, kaupunkikuvaan, kulttuuriperinté6n ja rakennettuun ymparis-
toon / muutoksen suunta

Maisema ja
kaupunkiku-
va

Maisemallisesti soveltuu kaupunkikuvaan.

Kulttuuri-
perinto

Kaava-alueella ei sijaitse kiinteita muinaisjaannoksia.

Rakennettu
ymparisto

Ei vaikutusta rakennettuun ymparistoon.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparist6on / muutoksen suunta

Ymparisto- Ei ymparistohairioita
hairiot
Sosiaalinen Ei vaikutusta sosiaaliseen ymparist6on

ymparisto




4.5 Nimisto

Asemakaavan muutos ei sisalla uutta nimistda, vanhat nimet sailyvat.

5. Asemakaavan toteutus

Asemakaavan toteuttaminen mahdollistuu sen saatua lainvoiman.

Uusikaupunki 2.12.2024

Kaupunginarkkitehti Leena Arvela-Hellén
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