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Anenkarin ranta-asemakaavan muutos 2

Kaupunkisuunnittelujaosto 09.11.2023 § 16

Valmistelija:

Kaavoitusarkkitehti Markus Gerke
etunimi.sukunimi(at)uusikaupunki.fi

Kiinteiston 895-472-4-64, omistaja on hakenut alueelleen ranta-
asemakaavan muutosta.

Kaavan laatijaksi maanomistajat esittavat Arkkitehti SAFA Thomas
Hagstrom, Arkkitehtuuritoimisto Thomas Hagstrom tmi.

Maankaytto- ja rakennuslain 74 §:ssa kerrotaan maanomistajien
oikeuksista ranta-asemakaavan laatimiseen. Maanomistaja voi
huolehtia ranta-asemakaavaa koskevan ehdotuksen laatimisesta
omistamalleen ranta-alueelle. Ennen laatimiseen ryhtymista on
oltava yhteydessa kuntaan ja toimitettava kunnalle 63 §:ssa
tarkoitettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Maanomistajan
toimesta laadittavan ranta-asemakaava-alueen tulee muodostaa
tarkoituksen mukainen kokonaisuus.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on valmistunut 4.9.2023.
Kaavaluonnosaineisto valmistui 22.9.2023.

Kaavanlaatija kuvailee kaavaselostuksessa kaavatyota
seuraavasti:

Ranta-asemakaavanmuutoksen tavoitteena on muuttaa RA-
korttelialue AO-korttelialueeksi (erillispientalojen korttelialue).
Samalla rakennusten yhteenlaskettu kokonaiskerrosala nostettaisiin
rakennusjarjestyksen mukaisesti kolmeensataan (300m2)
kerrosalanelioon.

Toteutuessaan ranta-asemakaavan muutoksella ei ole
valtakunnallista tai merkittavaa maakunnallista vaikutusta.

Ranta-asemakaavan muutos laaditaan alueelle, jonka koko on noin
1,15 ha. Suunnittelualue sijaitsee Aninkarilla, n. 5 km
Uudenkaupungin keskustasta luoteeseen (linnuntieta).

Muutosalueen rantaviivan pituus on n. 140 metria. Kiinteistd 895-
472-4-64 on rakentamaton.

Muutosalueella havupuut ovat vallitsevat puulajit. Aluskasvustoa on
melko vahan, alue on melko kallioista, ja koko lansiranta on
kallioinen. Makeanveden altaan puolella kasvaa myos lehtipuita.
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Ymparistoministerion 20.3.2013 vahvistamassa Turunmaan ja
Vakka-Suomen maakuntakaavassa alue on maa- ja metsatalous- /
retkeily- / virkistysaluetta (MRV). Loma-asutuksen mitoitus on 5-7
lay/km, vapaata rantaa 40%.

Yleiskaavassa muutosalue on osoitettu RA- ja MU-alueeksi.

Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa muutosalueelle on
osoitettu yksi lomarakennuspaikka (RA). Kiinteiston itdosa on
osoitettu M-alueeksi (metsatalousalue). RA- ja M-alueen valilla on
yhteiskayttdinen tiealue.

Ranta-asemakaavan muutoksella jarjestetaan rakentaminen alueella
maastollisesti jarkevasti. Kaavamaarayksilla sopeutetaan
rakentaminen alueen maisemaan. Jatevesi- ja jatehuolto toteutetaan
tonteilla voimassa olevien maaraysten ja ohjeiden mukaisesti.

Ranta-asemakaavassa alueelle on osoitettu erillispientalojen
korttelialuetta (AO-1) sekd metsatalousaluetta (M).

Rakennuspaikkojen maara ei muutu. Rakentamattoman rannan
osuus ei muutu. Kaavanmuutos tuo yhden ymparivuotisen
rakennuspaikan lisaa alueelle nykyisten kolmen lisaksi. Kaavan
toteuttaminen ei vaadi kaupungilta uusien teiden / katujen
rakentamista.

Kaavanmuutos ei aiheuta kunnalle kuluja, ranta-asemakaavan
aiheuttamat kustannukset tulevat maanomistajan maksettavaksi,
kuten myds mahdolliset kiinteistotoimitukset alueella.

Alueella ei ole tiedossa ympariston hairiotekijoita.

Kaupunkisuunnittelu pyytaa kaavanlaatijalta luontoselvityksen ja
ilmastovaikutusten arvioinnin, mutta katsoo etta kaavatyo voidaan
kaavaluonnoksella kaynnistaa.

Esittelija: Kaupunginarkkitehti Leena Arvela-Hellen

Paatosehdotus: Kaupunkisuunnittelujaosto paattaa kaynnistaa Anenkarin ranta-
asemakaavan muutos 2, ilmoittaa kaavoituksen vireilletulosta
osallisille ja asettaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
kaavamuutosluonnoksen nahtaville ja pyytaa lausunnot
viranomaisilta.

Paatos: Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Kaupunginhallitus 07.10.2024 § 246

Valmistelija:

Kaavoitusarkkitehti Markus Gerke
etunimi.sukunimi(at)uusikaupunki.fi

Anenkarin ranta-asemakaavan muutos 2 on ollut luonnoksena
nahtavilla 30.11.2023-5.1.2024. Luonnoksesta ei saatu yhtaan
lausuntoa tai huomautusta, mutta Varsinais-Suomen ELY-keskus
toteaa luonnoksesta seuraavaa:

Voimassa olevan MRL:n mukaan ranta-asemakaava on
kaavamuotona tarkoitettu ensisijaisesti loma-asutuksen jarjestamista
varten. Mikali rakennuspaikkoja osoitetaan ranta-asemakaavassa
ymparivuotiseen kayttoon, tulee kerralla tarkastella laajempaa
aluetta.

Laajemman alueen tarkastelussa on mahdollista osoittaa
ymparivuotisia rakennuspaikkoja, mikali valtaosa suunnittelualueen
rakennuspaikoista on loma-asunnon rakennuspaikkoja.

Vuonna 2021 Uudenkaupungin kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt
Anenkarin ranta-asemakaavan muutoksen, jolla on muutettu kaksi
Anenkarin saaren loma-asumisen rakennuspaikkaa ymparivuotisen
asumisen rakennuspaikoiksi. Kyseiset kiinteistot sijaitsevat nyt
kaavamuutoksen kohteena olevan kiinteiston molemmin puolin. Jos
kaavamuutos hyvaksytaan esitetyn laisena, on Anankarin saaren ja
alkuperaisen Anenkarin rantakaavan (vahv. 1984) kuudesta
rakennuspaikasta jatkossa nelja, eli valtaosa, ymparivuotisessa
kaytossa.

MRL ei mahdollista kyseisen loma-asuntojen rakennuspaikan
muuttamista ymparivuotiseen kayttoon ranta-
asemakaavamuutoksella. Mahdollisuus muuttaa ranta-alueet
paaosin ymparivuotisen asumisen kayttoon vaatii yleiskaavallista
tarkastelua.

Kaavaluonnos ei noudata MRL:n mukaista ranta-asemakaavan
tarkoitusta. ELY-keskus korostaa kunnan vastuuta ottaa
paatoksenteossaan johdonmukaisesti huomioon maankaytto- ja
rakennuslain mukaiset kaavojen sisaltovaatimukset seka
maanomistajien tasapuolinen kohtelu. Pysyvan asumisen
laajamittainen sijoittaminen haja-asutusalueelle aiheuttaa vahitellen
tarpeen esimerkiksi vesihuollon jarjestamiselle. Hajalleen sijoittuva
pysyva asuminen hajauttaa kunnan yhdyskuntarakennetta.
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Pysyva asuminen alueella ei ole alueen yleiskaavan mukaista.
Yleiskaavasta poikkeaminen edellyttaa perusteluja, jotka on syyta
pohtia yleiskaavan periaatteiden nakokulmasta ja yleiskaavan
sisaltévaatimusten kautta MRL:n tarkoittamalla tavalla.

Kaavanlaatija:

Kaavan vaikutukset osioon on lisatty yleiskaavallinen tarkastelu
(kohta 5.4.3). Kaavaluonnos on linjassa kaupungin aikaisempien
paatosten kanssa jossa lahialueen ranta-alueille on osoitettu
ymparivuotista asumista. Kaavanmuutos toteuttaa maanomistajien
yhdenvertaista kohtelua.

Varsinais-Suomen liitto ilmoitti ettei kaavanmuutos anna aihetta
antaa lausuntoa.

Kaupunkisuunnittelu katsoo, ettd kaavaehdotus voidaan asettaa
nykymuodossa nahtaville ja pyytaa viranomaisilta lausunnot.

Esittelija: Kaupunginjohtaja Atso Vainio

Paatdsehdotus: Kaupunginhallitus paattaa asettaa Anenkarin ranta-asemakaava-
muutos 2:n ehdotuksena nahtaville ja pyytaa viranomaisilta
lausunnot.

Paatos: Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Merkittiin, etta kaupunginarkkitehti Leena Arvela-Hellén poistui
kokouksesta tdman asian kasittelyn jalkeen klo 19.35.

Kaupunginhallitus 13.01.2025 § 5

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Markus Gerke
etunimi.sukunimi(at)uusikaupunki.fi

Anenkarin ranta-asemakaava muutos 2 on ollut ehdotuksena
nahtavilla 17.10.-18.11.2024. Ehdotuksesta ei saatu yhtaan
muistutusta. Varsinais-Suomen ELY-keskus antoi
kaavaehdotuksesta lausunnon:

Rakentaminen
ELY-keskus on kommentoitunut kaavaluonnosta 14.12.2023.
Kommentissaan ELY-keskus on tuonut esiin, etta ranta-asemakaava
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on tarkoitettu ensisijaisesti loma-asutuksen jarjestamista varten, ja
etta rakennuspaikkojen osoittaminen vakituiseen asumiseen ei
noudata MRL:n mukaista ranta-asemakaavan tarkoitusta. Kaavan
perusratkaisuun ei ole ehdotuksessa tehty muutoksia.

Ehdotus tarkoittaa alkuperaisen ranta-asemakaavan muuttamista
entista laajemmin vakituiseen asumiseen. Ranta-asemakaavoitus on
tarkoitettu paaasiassa vapaa-ajan asumisen jarjestamiseen, eika
silla MRL:n mukaan voi osoittaa mittavaa vakituista asumista.
Tasapuolisella kohtelulla ei voi perustella maankaytto- ja
rakennuslain tarkoituksen vastaista kaavaratkaisua.

Yleiskaavallisessa tarkastelussa olisi syyta laajemmin tarkastella
alueen muuttumista pysyvaan asumiseen ja kytkeytymista olemassa
olevaan yhdyskuntarakenteeseen. Lisaksi tulisi tarkastella erityisesti
maisema-arvojen vaalimista seka alueen vesihuollon jarjestamisen
toteuttamiskelpoisuutta. Vesihuollon toteuttamiskelpoisuuden osalta
tulee huomata, etta vesiston alituksista tulee tehda alitusilmoitus
vesilain valvontaviranomaiselle.

Saaren koillisrantaan on maakuntakaavassa osoitettu ohjeellinen
ulkoilureitti (Velhoveden kierros). M-1-alueen osalta on syyta pohtia,
onko kaavaan tarpeen sisallyttaa alueen virkistysarvoja tukevia
maarayksia.

Kaavan vaikutusten arviointi on suppea ja sita tulee taydentaa mm.
kaavan ilmastovaikutusten osalta. Lisaksi maisemavaikutuksiin on
syyta kiinnittaa huomiota tilanteessa, jossa kaavamuutos
mahdollistaa merkittavan rakennusoikeuden kasvun. Vaikutukset
tulee arvioida suhteessa suunnittelualueen nykytilaan.

Kaava-aineiston paivamaarat on syyta tarkistaa.

Luonnonsuojelu

Kaavamuutosta varten tehdyssa luontoselvityksessa on
kaavamuutosta varten ja lahialueelle tehtyjen aiempien selvitysten
perusteella riittavalla tavalla selvitetty kaava-alueen luontoarvot.
Luontoselvityksessa ei ilmennyt erityisen arvokkaita luontoarvoja,
joita on syyta huomioida kaavassa. ELY-keskus nostaa kuitenkin
esille, ettd kaavamuutos mahdollistaa lisarakentamista, joka
vaajaamatta havittaa tai heikentaa tavanomaista luontoa.

Kaavanlaatijan vastine:

Kaupunki on hyvaksynyt kaavan tavoitteet vireilletulon yhteydessa,
kaavan tavoitteena oli muuttaa kyseinen rakennuspaikka
ymparivuotiseen kayttoon.

Muutosalueen koillisosan kaavamaarays (Lepaistentien
koillispuolella) M-1 muutetaan MU-1-alueeksi (Maa- ja
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metsatalousvaltainen alue, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta.
Alueelle voidaan sijoittaa ulkoilupolkuja).

Vesihuollon jarjestelyt tulee hoitaa maaraysten mukaisesti, kuten
esim. vesiston alituslupa.

Kilva-tyokalulla on tehty ilmastovaikutusten arviointi, tulokset on
lisatty kohtaan 5.4.1.

Kaupunkisuunnittelu katsoo, ettd Anenkarin ranta-asemakaava
muutos 2 on hyvaksyttavissa.

Esittelija: Kaupunginjohtaja Atso Vainio

Paatésehdotus: Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya omalta osaltaan Anenkarin
ranta-asemakaavan muutoksen 2 ja esittda sen valtuustolle
hyvaksyttavaksi.

Paatos: Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginvaltuusto 03.02.2025 § 4

1952/10.02.03/2023
Esittelija: Kaupunginhallitus
Paatosehdotus: Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya Anenkarin ranta-

asemakaavan muutoksen 2.

Paatos: Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



