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Poikkeamishakemus kiinteistolle 431-4-59

YMPLL 18.02.2025 § 21
3136/10.03.00.06/2025

Valmistelija: kaupungingeodeetti Leena Viljanen
etunimi.sukunimi(at)uusikaupunki.fi

Hakemus

Rakennuspaikka
895-431-4-59
Rakennustoimenpide

Kayttétarkoituksen muutos / Vapaa-ajan asunnon muuttaminen
vakituiseksi asunnoksi /valiaikainen lupa 10 vuodeksi.

Rakentamisrajoitukset

Rakentamislain 57 § mukainen poikkeamisvalta
alueidenkayttolain 72 § 1 mom. saannoksista, jonka mukaan
meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyohykkeelle ei
saa rakentaa rakennuskohdetta ilman asemakaavaa tai sellaista
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty
yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakentamisluvan
myontamisen perusteena.

Hankkeen kuvaus

Hakija hakee poikkeamista nykyisen lomarakennuksen
kayttdtarkoituksen muuttamiseen pysyvaksi asunnoksi 10 vuoden
ajaksi.

Rakennuspaikan pinta-ala on 2500 m? silla sijaitsee talla hetkella 100
k-m? vapaa-ajan asuinrakennus. Lisaksi rakennuspaikalla on 20 m?
saunarakennus, 45 m? varasto/autokatos ja 3 varastoa.

Alueella on voimassa Uudenkaupungin yleiskaava, joka on
vahvistettu 25.8.1994. Kiinteisto sijaitsee yleiskaavan mukaisella
loma-asuntoalueella (RA).
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Uudenkaupungin kaupunginhallitus on 13.2.2006 hyvaksynyt kriteerit
loma-asunnon muuttamiseksi pysyvaan asumiskayttoon. 12.6.2018
hyvaksytyssa rakennusjarjestyksessa ehtoja on tarkennettu.

14§ Lomarakennuksen muuttaminen vakituiseksi asunnoksi

Lomarakennuksen kéyttotarkoituksen muutos vaatii ensin
poikkeamisluvan ja sen jédlkeen rakennusluvan.

Lomarakennuksen muuttaminen vakituiseen asumisk&yttoéon tulee
poikkeamisluvassa téayttaé seuraavat kriteerit:

Rakennuspaikan koon tulee olla védhintdén 3000 m2
Rakennuspaikalle tulee olla jarjestettyna riittdva veden saanti ja
Jétevesien Kaésittely tulee toteuttaa rakennusjérjestyksessé esitetylla
tavalla.

Poikkeamisluvan hakijan tulee esittééa jatevesien kéasittely- ja
vesihuoltosuunnitelma poikkeamishakemuksen yhteydessa.
Rakennuspaikalle on kadyttbkelpoinen péésytie, jota pitkin esim. palo-
, pelastus- ja lieteautot padésevét rakennuspaikalle, tai mahdollisuus
téllaisen jéarjestédmiseen, misté otetaan ehto poikkeamislupaan.
Ranta-asemakaava-alueella kéyttotarkoitusta ei muuteta ilman
kéyttbtarkoituksen muutoksen mukaista ranta-asemakaavan
muutosta.

Saaressa, joihin ei ole tieyhteytté, ei muuteta kayttétarkoitusta ilman
ranta-asemakaavaa ja sen yhteydessé esitettyja perusteita.
Poikkeuksena voidaan kéasitelléd vanhoja kalastajatiloja.

Vanhat asumispaikat, joissa on vieléd rakennukset jéljella, voidaan
edella esitetyistd mééréyksisté huolimatta muuttaa riittavillé
perusteilla pysyvéén asumiseen tarkoitetuiksi.

Alueilla, jotka ovat luonnonarvoiltaan herkkié ja joille voidaan sijoittaa
vain pienehkbja rakennuksia, ei kdyttotarkoitusta muuteta.

Alavilla alueilla, joilla on tulvan, sortuman tai vyérymén vaara, ei
loma-asuntojen kayttotarkoitusta muuteta.

10. Kéyttotarkoitusta ei mybéskddn muuteta, mikéli on néhtévissé, etta

11

yhdyskuntarakenne merkittavésti hajoaa ja muodostuu taaja-
asutusta.

. Pééperiaatteena on, etta teiden rakentaminen tai veden saanti ja

jatevesien kasittelyn/viemérdinnin jarjestdminen ei saa aiheuttaa
kaupunagille kustannuksia.

Poikkeamista haetaan loma-asunnon kayttotarkoituksen muutokselle
pysyvaan asumiseen ilman rakentamiseen oikeuttavaa kaavaa.

Alueen naapureita on kuultu, eika heilla ole huomautettavaa hank-
keesta.

Rakentamislain 57 §:n poikkeamistoimivalta ja poikkeamisen
edellytykset
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Esittelija:

Paatosehdotus:

Kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan poiketa
alueidenkayttolaissa saadetysta tai sen nojalla annetusta ja tassa
laissa saadetysta tai sen nojalla annetusta saanndksesta,
maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Edella saadetty ei
kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa,
maisematyoluvan tarvetta ja edellytyksia eika 46 §:n 1 momentin 2
kohdassa saadettyja asemakaavan laatimista koskevia sijoittamisen
edellytyksia suunnittelu-tarvealueella. Poikkeamisluvan voi myontaa
muista sijoittamisen edellytyksista suunnittelutarvealueella.

Lupaa ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Perustelu

Kiinteistdlle 895-431-4-59 on 18.10.2019 mydnnetty
kayttotarkoituksen muutos tilapaisena lupana (2019-456) 5 vuodeksi.

Lupa on myonnetty tilapaisena, koska rakennuspaikka ei tayta
rakennusjarjestyksen vaatimusta vahimmaispinta-alasta.

Kaupunkisuunnittelu katsoo, ettd hakemuksen mukainen lupa
voidaan myontaa uuden rakentamislain mukaisesti 10 vuodeksi.
Pysyvaa kayttotarkoituksen lupaa ei voida myodntaa, koska
rakennusjarjestyksen vakituisen asumisen kriteerit eivat tayty.

Kaupunginarkkitehti Leena Arvela-Hellen

Ymparisto- ja lupalautakunta paattaa myontaa poikkeamisen
Kiinteistolle 895-431-4-59 hakemuksen mukaiselle
kayttotarkoituksen muutokselle loma-asunnon muuttamiseksi
vakituiseksi asunnoksi 10 vuoden ajaksi.

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Valiaikainen lupa on voimassa 21.2.2035 saakka, jonka jalkeen
rakennuksen kayttotarkoitus palautuu vapaa-ajan
asuinrakennukseksi.

Paatos annetaan julkipanon jalkeen.
Antopaiva on 21.2.2025.

Hakijan on suoritettava hyvaksytyn taksan mukainen tarkastus- ja
valvontamaksu 650,00 €.
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Valitusosoitus
Tahan paatokseen voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella
Turun hallinto-oikeudelta (valitusosoitus liitteena).

Paatos: Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Merkittiin, ettd Raimo Lofstedt poistui kokouksesta taman asian
kasittelyn jalkeen klo 17:36.



