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Tiivistelma

Kalannin kunta liitettiin kuntaliitoksella Uuteenkaupunkiin vuonna 1993. Sen rikas historia ulottuu keskiajalle,
ja alue on tunnettu kulttuurihistoriallisista arvoistaan ja monimuotoisesta luonnostaan. Alueella on myds vireata
yrittajyyttd. Paaosa Kalannin alueesta on kaavoittamatonta. Kalannin keskustaajama seka siita kantatie 43
vartta Uuteenkaupunkiin on kaavoitettu Kirkonseutu-Orivo osayleiskaavalla vuonna 1992. Lisaksi pienia alu-
eita kaava-alueen lansiosissa kuuluu Uudenkaupungin keskeisten osien yleiskaava-alueeseen, joka on
vuodelta 1994. Kalannin keskustaajaman seutu on asemakaavoitettu.

Uusi osayleiskaava on tarpeen, jotta voidaan luoda yhtenainen ja kestava suunnitelma alueen tulevaisuudelle.
Se pyrkii eheyttdmaan alueen, tarjoamaan monipuolisia asumismahdollisuuksia, turvaamaan luonto- ja kult-
tuuriperinnén sailyminen jalkipolville seka edistamaan taloudellista kehitysta.

Uuden osayleiskaavan tavoitteet on suunniteltu vastaamaan Kalannin alueen monimuotoisiin tarpeisiin ja
haasteisiin. Kaavan yleiset tavoitteet keskittyvat ekologiseen, taloudelliseen, sosiaaliseen ja kulttuuriseen kes-
tavyyteen, mikd heijastaa alueen ainutlaatuista luonnetta ja arvoja. Kaava ottaa huomioon nykyisten
asukkaiden ja yrittdjien toiveet ja tarpeet, ja se sisaltda strategioita ilmastonmuutoksen haasteiden kohtaami-
seen, kuten uusiutuvan energian kayton, kestavan liikenteen edistdmiseen ja luonnon monimuotoisuuden
sailyttamiseen.

Kaavan erityistavoitteet liittyvat alueen eheyttamiseen, yhdyskuntarakenteen tiivistamiseen, monipuolisten
asumismahdollisuuksien tarjoamiseen, luontoarvojen suojeluun ja kulttuurihistoriallisen rakennuskannan vaa-
limiseen. Nama tavoitteet on suunniteltu niin, ettd ne huomioivat alueen erityispiirteet, nykyiset asukkaat ja
toimijat seka edistavat niiden harmonista kehitysta. Usein ainoana keinona kulttuuriperinndn ja kulttuurihisto-
riallisten arvojen sailyttdmiselle on pyrkia pitdmaan alueet asuttuina ja aktiivisesti kdytdssa. Tama tarkoittaa
sita, ettd asumiselle ja elinkeinojen harjoittamiselle on kaavassa turvattava edellytykset kukoistaa ja kehittya.

Tama kokonaisvaltainen Iahestymistapa varmistaa, etta kaava on joustava ja kattava, ja se voi ohjata Kalannin
alueen kehitystd vuosikymmenien ajan, samalla kun se kunnioittaa sen ainutlaatuista luontoa ja kulttuuria.

Osayleiskaava laaditaan strategisena yleiskaavana mittakaavaan 1:25 000, jonka tarkoituksena on osoittaa
maankayton kehittdmisen tavoitteiden paaasialliset suuntaviivat. Se tarjoaa laajan nakyman alueen mahdolli-
suuksiin ja haasteisiin. Yksityiskohtaisempi alueidenkaytén suunnittelu on tarkoitettu toteutettavaksi
tarkemmilla kaavatasoilla.

Osayleiskaavasuunnitelma sisaltaa myds tarkemman ranta-alueiden suunnitelman, joka laaditaan mittakaa-
vaan 1:10 000. Suunnitelman tarkoituksena on osoittaa loma-asuntojen rakennuspaikat ja luoda selkeat
suuntaviivat ranta-alueiden kehittdmiselle. Suunnitelma ottaa huomioon ranta-alueiden herkat ekosysteemit ja
kulttuurihistorialliset piirteet. Se pyrkii tasapainottamaan kehityksen ja suojelun tarpeet, jotta voidaan sailyttaa
alueen ainutlaatuinen luonne ja arvot. Suunnitelmaa voidaan suoraan kayttaa rakennusluvan hakemisen pe-
rusteena.

Kalannin osayleiskaava on merkittava askel alueen tulevaisuuden suunnittelussa. Se yhdistdd menneisyyden
rikkaan perinndn ja nykyiset tarpeet visioon, joka on seka kestava ettd kukoistava. Kaava on suunniteltu ole-
maan seka ohjaava etta joustava, ja se ottaa huomioon monimuotoiset intressit ja arvot, kuten ekologisen
kestavyyden, kulttuurihistoriallisen perinnon, taloudellisen kehityksen ja yhteisén hyvinvoinnin.
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1. Johdanto

1.1 Suunnittelualue

Laitila

Uusikaupunki

Kartta 1 Suunnittelualueen rajaus karttakuvassa punaisella.

Osayleiskaavan aluerajaus kasittda kokonaisuudessaan entisen Kalannin kunnan alueen. Alue rajautuu poh-
joisessa Pyharantaan, idassa Laitilaan, etelassd Vehmaaseen ja lannessd Uudenkaupungin keskeisiin
alueisiin seka Lokalahteen. Alue on paaosin perinteista lounaissuomalaista maa- ja metsatalousaluetta, jolla
sijaitsee lukuisia vanhoja kylakeskuksia. Kaava-alue ulottuu meren rantaan ainoastaan kapeana kaistaleena
lounaisosastaan. Pohjoisessa pieni osa alueesta sijaitsee makean veden altaan rannalla. Muista vesialueista
maininnan arvoinen on Sirppujoki, joka laskee kaava-alueelle koillisesta, kiemurtelee koko alueen halki laskien
lopulta makean veden altaaseen pohjoisosassa. Kaava-alueella sijaitsee lukuisia laajoja peltoalueita, joista
osa on luokiteltu valtakunnallisesti arvokkaiden maisemakokonaisuuksien joukkoon. Alueen pinta-ala on noin
190 km2.

Osayleiskaavaselostus Osayleiskaava koskee Kalannin aluetta
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Uudenkaupungin Kalannin alueen osayleiskaava laaditaan maankayttd- ja rakennuslain (MRL) 42 §:n mu-
kaiseksi oikeusvaikutteiseksi yleiskaavaksi.

Osayleiskaavassa on osoitettu rantavyohykkeet, joille on osoitettu kaavakartan osasuurennoksin maankayttoé
ja kiinteistokohtaiset rakennuspaikat. Osayleiskaavaa voidaan rantavyOhykkeen osalta kayttdad MRLn 72 §:n
mukaisesti rakennusluvan myéntédmisen perusteena.

Suunnittelualueen ranta-alueet sisaltavat seuraavat vesialueet / jarvet: Elkkyistenpuhti / Velhovesi, salmijarvi,
Oksalanpaanlahti, Pitkajarvi, Karkkistenjarvi, Kulijarvi, Hiunjarvi, Rohijarvi, Tapaleenjarvi, Sdaksjarvi, Musta-
jarvi, Korvenjarvi, sautunjarvi, Tynnyrijarvi, Kaurajarvi, Ohijarvi, Kauklampi, Kaukjarvi / Vahajarvi,
Maijalanlampi, Tulomonjarvi, Kytdmaenrauma, Vahajarvi, Lahokorpi ja Kaitajarvi. Naille ranta-alueille laaditaan
kaavakartan osasuurennokset.

Osayleiskaavaselostus Osayleiskaava koskee Kalannin aluetta
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2. Lahtokohdat

2.1 Yleiskaavan sisaltovaatimukset

Yleiskaavan sisaltovaatimusten (MRL 39 §) mukaan yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava otettava
huomioon siten kuin siitéa edella sdadetaan.

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukko-, jalankulku- ja pyoraliikenteen, seka energia-, vesi- ja
jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta
kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen elinymparis-
toon;

6) kaupungin elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

7) ymparistohaittojen vahentdminen;

8) rakennetun ymparistén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Edellda 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitettava ja otettava huomioon siina maarin kuin laadittavan
yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sitd edellyttavat.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.

Laadittaessa yleiskaavaa paaasiassa loma-asutuksen jarjestamiseksi ranta-alueelle on sen lisaksi, mita
yleiskaavasta muutoin saadetaan, katsottava, etta:

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankaytté sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun ymparistdon;

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestaminen seka ve-
sistdn, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon; seka

3) ranta-alueille jaa riittavasti yhtenaista rakentamatonta aluetta.

2.2 Suunnittelutilanne

Kalannin alue on padosin kaavoittamatonta. Kalannin keskustaajama seka siitd kantatie 43 vartta Uuteen-
kaupunkiin on kaavoitettu Kirkonseutu-Orivo osayleiskaavalla vuonna 1992. Liséksi pienia alueita kaava-alu-
een lansiosissa kuuluu Uudenkaupungin keskeisten osien yleiskaava-alueeseen, joka on vuodelta 1994.
Kalannin keskustaajaman seutu on asemakaavoitettu. Kaava-alueen ranta-alueille on laadittu ranta-asema-
kaavoja yhteensa yhdeksan kappaletta.

2.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytté- ja rakennuslain mukaista alueidenkaytén suun-
nittelujarjestelmaa. Maankaytté- ja rakennuslain (MRL 24 §) mukaan tavoitteet on otettava huomioon siten,
etta edistetdan niiden toteuttamista maakunnan suunnittelussa ja muussa alueiden kaytén suunnittelussa.

Valtakunnallisilla alueidenkayttotavoitteilla ei ole valittémia oikeudellisia vaikutuksia yksittdisen rakennusluvan,
poikkeamisluvan tai suunnittelutarveratkaisun myoéntamisedellytyksiin maaseudulla tai muualla. Vaikutukset
yksittdiseen rakennushankkeeseen ja maankaytt6on muutoin valittyvat kaavoituksen kautta kaavoille laissa
saadettyjen sisaltdvaatimusten rajoissa.

Osayleiskaavaselostus Osayleiskaava koskee Kalannin aluetta
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Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista vuonna 2000, ja tavoitteita on tarkis-
tettu 2008. Alueidenkayttétavoitteet on uudistettu, ja uudistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetdaan monikeskuksista ja verkottuvaa aluerakennetta, joka tukee elinvoimaisia yhdyskuntia. Py-
ritdan resurssitehokkaaseen ja vahahiiliseen yhdyskuntakehitykseen, jossa joukkoliikenne, kavely ja
pyoraily ovat keskeisessa roolissa.

Tehokas liikennejarjestelma
Varmistetaan liikennejarjestelmien toimivuus ja kestavyys. Kehitetddn olemassa olevia liikenneyh-
teyksia ja -verkostoja taloudellisesti ja ympariston kannalta vastuullisesti.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Turvataan asumisen ja elinymparistojen terveellisyys ja turvallisuus. Varaudutaan ilmastonmuutoksen
tuomiin riskeihin seka pyritddn estamaan ymparistolle ja terveydelle haitallisten vaikutusten syntymi-
nen.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
Suojellaan luonnon monimuotoisuutta ja ekosysteemien toimivuutta. Edistetdan luonnonvarojen kes-
tavaa kayttoa seka kulttuuri- ja maisema-arvojen sailymista.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto
Tuetaan siirtymista vahahiiliseen yhteiskuntaan uusiutuvien energialahteiden kaytolla ja energiatehok-
kuuden parantamisella. Turvataan energian toimitusvarmuus ja alueiden huoltovarmuus.

Osayleiskaavaselostus Osayleiskaava koskee Kalannin aluetta
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2.2.2 Maakuntakaava
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Kartta 2 Ote maakuntakaavayhdistelmasta. Suunnittelualue rajattuna karttaan sinisella.

Alueella voimassa oleva maakuntakaavayhdistelma on paivatty 14.11. 2022, josta kaava-aluetta koskevat
seuraavat vahvistetut/hyvaksytyt vaihemaakuntakaavat:

e Loimaan seudun, Turun seudun kehyskuntien, Turunmaan ja Vakka-Suomen maakuntakaavat, vah-
vistuspaatds 20.3.2013 VSMK

¢ Tuulivoimavaihemaakuntakaava, vahvistuspaatés 9.9.2014 TVMK

e Taajamien maankaytdn, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava, hyvaksytty maakuntavaltuus-
tossa 11.6.2018 TPLMK

e Luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava, hyvaksytty maakuntavaltuustossa 14.6.2021
LAVMK

Maakuntakaavan keskeisimmat merkinnat kaava-alueella ovat:
e Kalannin keskustaajama ja Uusikyla taajamatoimintojen alueena
¢ Hallu-Kallela, Etelakulma ja Suurikkala kylina

o TyOpaikka-alueena Kalannin kantatiehen tukeutuva tyopaikka- ja yritysalue
ja autotehdas ja sita ymparoiva tyopaikka- ja yritysalue

e Ampumarata Kalannin taajaman koillispuolella

e Luonnonsuojelualueina (S) Elkkyisten metsajarvi, Pitkajarvi, Merilammi, Karkkistensuo, Leh-
tirannan luonnonsuojelualue, Kiviston pahkinapensaslehto, Metsakoivulan
luonnonsuojelualue, Kulijarvensuo ja valtakunnalliseen lintuvesien suojeluohjelmaan kuulu-
vana Sirppujoen suisto

Osayleiskaavaselostus Osayleiskaava koskee Kalannin aluetta
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o Virkistysalueina Vihotunvuori Kalannin taajamassa, Hiunjarvi sekd Haimion uimaranta ja na-
kéalapaikka. Virkistyskohteena Kaukjarven uimaranta.

o Raideliikenteeseen tukeutuva taajamatoimintojen kehittamisen kohdealue ja uusi raideliiken-
teen lilkkennepaikka Etelankulmalla.

e Ohjeellinen rautatie eli URPO-rata

o Makeanveden altaan pintaveden muodostumisalue (pma-rajaus) ja pohjavesialue (pv-rajaus)
seka vedenottamo

¢ vesihuoltolinjat (V) ja voimajohdot (Z)

e Ohjeellisena ulkoilureitistdja ja melontareitti

¢ Muinaisjaanndskohteet/-alueet (sma, sm, smh)

o Merkittdvat rakennetun ympariston kokonaisuudet /-ryhmat/ -alueet (sr, srr, sra)

e Matkailun kehittdmisen kohdealuemerkinta pohjoisessa

Maakuntakaavan aluevaraukset ja muu sisalt6 toimivat lahtdkohtina osayleiskaavan laadinnassa. Maakunta-
kaavassa on kaava-alueelle osoitettu seuraavat loma-asumisen mitoituksen osa-alueet:

Osa-alue 2: 5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %
Osa-alue 4: 2-3 lay/km, vapaata rantaa 50 %
Ko. osa-alueita koskee seuraava suunnittelumaarays:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vydhyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja ran-
takilometria kohden. Rakentamattomaksi jadvan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy yksi-
tyiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien ominaisuuksien perusteella.

Osayleiskaavaselostus Osayleiskaava koskee Kalannin aluetta
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2.2.3 Yleiskaavat

Kartta 3 Alueella voimassa olevat yleiskaavat. Karttakuvassa suunnittelualueen rajaus punaisella ja voimassa olevat yleiskaavat 1api-
kuultavan sinisena.

Kalannin keskustasta lanteen, kantatie 43:n molemmin puolin, on voimassa vuonna 1992 laadittu Kirkonseutu-
Orivo-osayleiskaava. Lisaksi kapea kaistale Uudenkaupungin keskustan osayleiskaavasta ulottuu Kalannin
alueelle kaupungin keskustan pohjoispuolella. Nyt laadittava kaava korvaa aikaisemmin voimassa olleet kaa-
vat.

Osayleiskaavaselostus Osayleiskaava koskee Kalannin aluetta
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2.2.4 Asemakaavat ja ranta-asemakaavat
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Kalannin osayleiskaavan alueella on voimassa asemakaavaa Kalannin keskustaajaman alueella seka Orivon
alueella. Osayleiskaava ohjaa jatkossa alueelle laadittavia uusia asemakaavoja ja nykyisten asemakaavojen
muutoksia.

Kaava-alueen ranta-alueille on laadittu ranta-asemakaavoja yhteensa yhdeksan kappaletta. Kaavat sijaitsevat
seuraavien vesistojen rannoilla:

o Elkkyistenpuhti, 5 kpl
o Oksalanpaanlahti, 3 kpl
e Lahokorpi, 1 kpl

2.2.5 Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on hyvaksytty Uudenkaupungin kaupunginvaltuustossa 12.6.2018 (§ 52) ja rakennusjarjes-
tys tuli voimaan 14.8.2018.

2.2.6 Pohjakartta ja kiinteistot

Osayleiskaavan pohjakarttana kaytetdan Maanmittauslaitoksen maastotietokantaan pohjautuvaa karttaa mit-
takaavassa 1: 25 000 ja ranta-alueiden osasuurennoksiin mittakaavassa 1: 10 000 tdydennettyna numeerisella
kiinteistorajakartalla (NKRK), joka sisaltaa kiinteistorajat ja -tunnukset. Ajantasaisia kiinteistérajatietoja on ha-
ettu tarvittaessa suoraan kiinteistorekisterista.

Osayleiskaavaselostus Osayleiskaava koskee Kalannin aluetta
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3. Perusselvitykset

3.1 Yleista

Aiempien kaavojen, yleiskaavoituksen ja maakuntakaavan laadinnan yhteydessa alueelta osoitetut kohteet tai
alueet (maisema, rakennus- ja luonnonsuojelu, muinaismuistot) huomioidaan kaavan laadinnassa. Kaavaty6-
hon liittyen alueelta on laadittu luontoarvojen perusselvitys, muinaisjadannosselvitys ja rakennuskantaselvitys.
Lisdksi otetaan huomioon muut aiemmin tehdyt selvitykset ja suunnitelmat sekd kaavoitusta palvelevat erillis-
suunnitelmat selvityksineen.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet edellyttavat, ettd valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen
ja luonnonperinndn arvojen turvaamisesta huolehditaan. Viranomaisten laatimat valtakunnalliset inventoinnit,
jotka koskevat valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita, valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja kult-
tuuriymparistéja (RKY) ja valtakunnallisesti merkittdvia arkeologisia kohteita, muodostavat tietopohjan
valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaisten kulttuuriymparistén arvojen huomioimiselle.

3.2  Luonnonymparisto

Kalannin maisemalle ovat luonteenomaista jokivarsien savipellot ja kumpuilevat kallioiset metsaseudut. Maa
nousee loivasti merenrannasta kohti sisamaata, korkeuserot ovat pienet. Kalannin alueella on kaikkiaan n. 20
pikkujarvea ja Sirppujoki halkoo alueen. Sirppujoella on ollut tarkea merkitys Kalannin kehityksessa ja suurin
osa rautakautisesta asutuksesta keskittyi juuri Sirppujoen rannalle. Kallioperaltdan suurin osa Kalannin alu-
eesta kuuluu Kiilleliuskealueeseen, jolle siirtolohkareet ja silokalliot ovat tyypillisia.

3.2.1  Luonnonsuojelu

Luonnonsuojelualueet ja Natura-alueet tarkistetaan ymparistéhallinnon OIVA / Avoin tieto — palvelusta saata-
vien aineistojen perusteella. Ko, palvelun mukaisesti kaava-alueella on seuraavat Natura 2000 -alueet:

Luonnonsuojeluperusteinen Natura

Naturatunnus Nimi Suojeluperuste Toteutustapa
F10200044 Lautvesi SPA Isl

Muut -perusteet Natura

Naturatunnus Nimi Suojeluperuste Toteutustapa
F10200044 Lautvesi SPA vl

Taulukossa on kaytetty seuraavia lyhenteita:
Suojeluperuste: SPA Special Protection Areas, Lintudirektiivin mukaiset erityiset suojelualueet
Toteutustapa: Isl luonnonsuojelulaki, vl vesilaki

Luonnonsuojelulain mukainen Natura 2000 -alueisiin kohdistuvien vaikutusten arviointivelvollisuus syntyy, mi-
kali hankkeen vaikutukset kohdistuvat Natura-alueen suojelun perusteena oleviin luontoarvoihin, ovat
luonteeltaan heikentavia, laadultaan merkittavia ja ennalta arvioiden todennakdisia. Natura-alueen laheisyy-
teen ei ole osoitettu uutta maankayttdad, joten osayleiskaavasta ei aiheudu vaikutuksia Natura-alueen
suojeluperusteena oleville lajeille. Luonnonsuojelulain 65 §:n mukainen Natura-arviointi ei tdman vuoksi ole
tarpeen.

3.2.2 Kasvillisuus ja elaimisto

Kasvitieteellisesti Kalanti kuuluu Lounais-Suomen rannikon hemiboreaaliseen tammivydhykkeeseen. Kulttuu-
ritekijéillda on huomattava merkitys myds muussa tammivyohykkeen kasvillisuudessa, silla ketokasveista suurin

Osayleiskaavaselostus Osayleiskaava koskee Kalannin aluetta
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osa ilmenee niilld seuduilla, jotka olivat jo rautakaudella tiheimmin asuttuja. Tama nakyykin naiden kylien kas-
vimaailmassa.

3.2.3 Luontotyypit ja luonnon monimuotoisuus

T:mi Luonto- ja maisematutkimus Lehtomaalta Outi Talvia ja Leena Lehtomaa ovat tehneet luontokohteiden
inventoinnin. Kaavoituksen yhteydessa suunnittelualueen luontoarvojen perusselvitys on paivitetty Pekka Al-
hon toimesta 2016. Luontoselvitysaineistoa tdydennettiin 2020 ja aineisto toimitetaan lausuville viranomaisille.

Viranomaisneuvottelussa 18.10.2017 ELY-keskuksen luonnonsuojeluyksikdn edustaja totesi, ettad paivitetty
luontoselvitys on ranta-alueita koskien puutteellinen. Asiaan liittyen todettiin, etta selvitysta paivitetdan luon-
nosvaiheen jalkeen, kun tiedetdan uusien rakennuspaikojen sijoittuminen. Em. selvityksen tdydennyksena on
tehty liito-orava ja viitasammakko seka rakennuspaikkojen luontoarvojen selvitys. Tama selvitys tehtiin alku-
vuodesta 2018 ja selvitys on vain viranomaiskayttodn tarkoitettu. Tata selvitysta on taydennetty Pitkajarven
linnustoselvitykselld 2019 ja vitasammakkoselvitykselld 2020

3.2.4 Vesistoét ja pohjavedet

Merkittavin alueen vesistd on Sirppujoki, joka virtaa koko suunnittelualueen halki alueen pohjoisosassa. Sirp-
pujoki laskee Uudenkaupungin makeanveden altaaseen, josta kaupunki ja osa l&hikunnista saa
juomavetensa.

Osayleiskaavan pohjoisosassa on Elkkyisten pohjavesialue, joka on luokiteltu vedenhankintaan soveltuvaksi
pohjavesialueeksi (2- luokka). Sen kokonaispinta-ala on noin 1,19 neliékilometria ja antoisuus on 400 kuutiota
vuorokaudessa. Kalannin taajaman etelapuolella on pistemainen 1-luokan pohjavesialue eli yhdyskunnan ve-
denhankinnan kannalta tdrked muodostumisalue. Tama kohteen hybddyntdminen on kuitenkin heikon
antoisuutensa takia lakkautettu vuonna 2018.

Naiden liséksi alueella on lukuisia pienia jarvia ja lampia, joiden rannoille on keskittynyt loma-asutusta.

Osayleiskaavaselostus Osayleiskaava koskee Kalannin aluetta
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3.2.5 Tulva-alueet
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Ruotsila
Untamala
Kirkkokoski

Soukainen

Kalliometsa
Isorahka
Kouma
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Thuna Kaariainen
Saarenmaki

Vierumdki Pirtikyla
Kodjald
Kusni
Koukkela
Haukka Kiili
Kiveinen
Kartanonpera
Kallela
Vestio
Kahilainen
Kahloinen Tulejarvi
Hc
Kuuvantaka Tammisto.
Kovio
Koliseva
Pehto
Kolsa
Saiingry Pehtsalo
Pauldhde
Vihtjarvi
Hynila
Hinnuri Heikola
Karjakoski

Kartta 4 Suunnittelualueen tulvariskialueet. Tulvan riski ja syvyys ovat suurempia mitd tummempi sininen kartassa on esitetty. Suunnitte-

lualue punaisella. Lahde: SYKE.

Alueella ei ole merkittavia tulvariskialueita. Suunnittelualueen laajimmat tulva-alttiit alueet sijaitsevat lounais-

osassa
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3.2.6 Maa- ja kalliopera
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Kalannin alueen kalliopera on vaihtelevaa. Koillisesta lahelta Laitilan rajaa alkaa laaja rapakiviselanne. Tama
kalliopera ulottuu Kalannin puolella Hallun, Kallelan, Kylahiiden ja Varhelan kylien alueille.
(Kaava-alueen eteldosasta ei kallioperatietoja ollut saatavilla.)

3.2.7 Pilaantuneet maa-alueet ja maaperan pilaantumisriskit

Alueelta tiedossa olevat mahdolliset pilaantuneet maa-alueet, joita ymparistokarttapalvelu Karpalossa on 13
kohdetta. Ymparistdn muina erityispiirteind mainittakoon kaytéssé oleva ampumarata-alue hetkellisena melu-
lahteena Kalannin keskusta pohjoispuolella. Maa-ainestenotto on kdynnissa useassa paikassa osayleiskaava-
aluetta. Mahdolliset pilaantuneet maat:

Maaperan tilan tietojarjestelman kohteet (03/2021)

71696 Liikennoitsija Miika Nummi, Pyrrildntie 51, Toimiva kohde

20007842 MARA Betorantie 33 VARELY/919/2018, Toimiva kohde

151183 Timotor Oy, Toimiva kohde

20007982 Munaistenmetsan jatteenkasittelykeskus, Toimiva kohde

71116 Munaistenmetsdn vanha kaatopaikka, Lopetettu/arviointitarve

20008181 Kalannin Seudun Riistanhoitoyhdistys, ampumarata, Toimiva kohde

70977 Kalannin kaatopaikka, Manndainen, Lopetettu/arviointitarve

70762 Maénndisten saha, nyk Lansi-Suomen puu, Sahantie 78, Lopetettu/selvitystarve
20003922 Pruukintie 7 Kalanti, 6ljyvuoto, Lopetettu/Ei puhdistustarvetta

71687 K-Extra Tamminen polttonestejakelu, Pruukintie 2, Kalanti, Lopetettu/selvitystarve
71688 Kalannin autohuolto, Toimiva kohde

71689 Entinen huoltoasema Pappilankuja 1 Kalanti, Ei puhdistustarvetta nykyisella maankaytolla
70770 Laineen kyllastamo ja saha, Kallelantie 419, Lopetettu/selvitystarve
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3.3 Maisema

3.3.1  Maiseman yleiskuvaus

Kalannin alueella oli ajanlaskumme alussa kaksi syvalle mantereeseen tyontyvaad merenlahtea, joista etelai-
semmasta on muodostunut Haahanjarven vesireitti ja pohjoisemmasta Sirppujoki.

Kalannin nykyinen maisema muodostuukin naiden vanhojen, merenlahdista syntyneiden vesireitin varsien pel-
toalueista sekd niitd ympardivistd kallioisista metsaseuduista. Maa nousee loivasti merenrannasta kohti
sisdmaata. Suurin osa Kalannin alueesta on alle 20 metria merenpinnan ylapuolella. Topografia on selanteilla
pienipiirteista ja vaihtelevaa, mutta laaksoissa melko tasaista. Selanteet ovat kallioisia ja avokallioita esiintyy
paljon, varsinkin lahella rannikkoa. Myds viljelymaisemaa varittavat pienet karuhkot, usein kallioiset ja kivik-
koisetkin peltosaarekkeet.

Kaava-alueelta on laadittu Sweco Ymparisté Oy:n toimesta maisemallinen tarkastelu, jossa on yleispiirteisesti
eroteltu kartalle erilaisia maisematyyppeja seka pyritty tunnistamaan arvokkaita ymparistdja ja merkittavia na-
kymia. Maisematarkastelu on kaavaselostuksen liitteena.

Liite 7: Maisematarkastelu

3.3.2 Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (VAMA 2021)

Kallelan ja Hallun kylat kuuluvat osaksi Laitilan viljelymaisemaa, joka on yksi Suomen 186:sta valtakunnalli-
sesti arvokkaasta maisema-alueesta. Nama ovat Suomen maaseudun edustavimpia kulttuurimaisemia, joiden
arvo perustuu monimuotoiseen kulttuurivaikutteiseen luontoon, hoidettuun viljelymaisemaan ja perinteiseen
rakennuskantaan.

Laitilan viljelymaisema on muuhun Vakka-Suomeen verrattuna huomattavan laaja-alainen ja yhtenainen vilje-
lyalue, jonka arvo perustuu avoimiin peltondkymiin seka esihistorialliselta ajalta nykypaivaan ulottuvaan
asutusjatkumoon. Lisdarvoa maisemalle tuovat perinteisen rakenteensa sailyttaneet ryhma- ja raittikylat seka
lajistollisesti arvokkaat laidunniityt ja perinnebiotoopit. Laitilan viljelymaisema on myds edustava esimerkki jar-
venkuivaustoiminnan synnyttdmasta elinkeinomaisemasta.

Seka paikallisesti etta valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden toteutumisen kannalta on tarkeata, etta
maisemassa sailyvat vanhat maatilojen talouskeskukset ja laajat peltoaukeat. Naiden sailymisen perusedelly-
tyksend on, ettd maisema pysyy aktiivisessa viljelyskaytdéssa. Suojelu- ja sailyttdmismaarayksilla ei saa
rajoittaa uudisrakentamista ja muuta maankayttdéa niin, ettéd vaikeutetaan toimivien tilojen toimintaa. Maata-
lousmaisemassa on olennaista, ettd maataloutta harjoitetaan.

Karttatutkimuksen avulla on laadittu maisemaselvitys Eija Hagelbergin toimesta vuonna 2000. Lisaksi arkki-
tehti Raija Seppanen on laatinut koko Vakka-Suomen aluetta kasittdvan maisemaselvityksen 2000-luvun
alussa.

3.4  Rakennettu ymparisto

Kalannin alue on rikasta kulttuurialuetta, jolta on I6ydetty paljon muinaismuistokohteita. Asutushistoria on myos
vanhaa ja melko hyvin sailynytta. Kalannin Mannaisten kyla tunnetaan kauppapaikkana jo 1300- luvulta l1ah-
tien. Uudenkaupungin perustamisen jalkeen 1617 Kalanti menetti merkitystddn kauppapaikkana. Kalannin
keskustan syntyyn ja sijoittumiseen juuri Mannaisten ymparistddn vaikutti ennen kaikkea purjehduskelpoinen
suojaisa jokisatama. Kalannissa on tana paivana yli kuusikymmenta kylaa. Osassa kylistéd on ainoastaan yksi
talo, toisissa kylamiljdissa on useita hyvin sailyneitd rakennuksia. Kaavaty6ta tukemaan alue inventoitiin kesan
2017 aikana ja kohteita tarkistettiin kesalla 2020 kaupungin toimesta.

Liite 5A: Rakennuskannan inventointiluettelot
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Liite 5B: srr -alueiden karttaotteet

3.4.1 Rakentamisen maara ja rantaviiva

Rantavydhyketta (n. 200 m) koskevan kantatilamitoituksen laati DI Janne Virtanen vuoden 2000 alussa, jota
kaupunki on 2017 paivittanyt. Kantatilamitoitus perustuu vuoden 1969 tilanteeseen. Kantatilamitoituksen pe-
rusteella on maaritelty yleiskaavan rantarakentamisen rakennusoikeus, josta enemman luvussa 4.2.

3.4.2 Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot (RKY 2009)

Museovirasto on laatinut koko maan laajuisen rakennettujen kulttuuriymparistéjen inventoinnin (RKY-alueet),
jotka on valtioneuvoston paatdkselld otettu maankayttd- ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten alu-
eidenkayttdtavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi. Nama kohteet tulee kaavoituksessa huomioida
suunnittelun l1ahtokohtana. Suunnittelualueella sijaitsee kolme RKY-aluetta:

e Mannaisten ruukin alue
o Kallelan kyla
e Kalannin kirkko

Mannaisten Ruukin alue

Mannaisten yhtenainen ja tiivis ruukinalue kuvastaa Ruotsin vallan aikaista raudanjalostuksen historiaa 1700-
ja 1800-luvun vaihteessa. Mannaisissa on sailynyt raudantuotantoon liittyvia, harvinaisia tuotanto rakennuksia
kuten poikkeuksellisen suurikokoinen hiilihuone seka harmaakivesta rakennettu kalkkivarasto. Ruukki on sai-
lyttdnyt yleisilmeen, joka silla oli raudanjalostuksen paattyessa 1800-luvun alussa.

Sirppujoen varrella oleva Mannaisten ruukki on viljelysten ymparéima. Teollisuushistoriallisesti mielenkiintoisin
rakennus, jolle ei ole vastinetta millddn muulla ruukinalueella Suomessa on kookas harjakattoinen ja val-
koiseksi kalkittu slagitiilistd rakennettu entinen hiilihuone vuodelta 1805. Sen mittasuhteet -48 m pitka, 18 m
leved ja 15 m korkea - ylittda vain ruotsalaisen Hogforsin ruukin hiilihuone. Hiilihuoneen etelapuolella on har-
maakivesta muurattu entinen kalkkivarasto, sekin hiilihuoneen tavoin rakennustyyppinsd ainoita sailyneita
edustajia.

Mannaisten kosken keskelld olevassa saaressa on rapattu tiilinen myllyrakennus vuodelta 1796 ja viinanpolt-
timo vuodelta 1788. Niiden valinen kivisilta on 1780-luvulta, samoin padon kiviosat. Masuunin paikalla joen
itdrannalla on nykyaan sauna ja puutarha. Ruukin hirsinen kaksikerroksinen paarakennus on vuodelta 1769 ja
nykyasunsa se on saanut 1905. Keskeisista rakennuksista vain masuuni ja osa tyévaenasunnoista ovat ha-
vinneet, muut rakennukset on sopeutettu maatalouden tarpeisiin. Selkeada ruukinkatua ei ole.

Kallelan kyla

Kallelan kyla kuuluu Kalannin vanhan ydinalueen rautakaudelta asti asuttuihin suuriin, monitaloisiin kyliin. Ky-
I&ssa on sailynyt perinteinen 1800-luvun talonpoikaisrakennusten muodostama raittindkyma.

Kallela kuuluu Sirppujoen muinaislahden rautakaudella asutettuun alueeseen. Maen syrjaan rakentuneelta
kylatontilta on isojaon jalkeen siirtynyt pois Hellan kantatalo. Kylasta tunnetaan lukuisia esihistoriallisen ajan
kiinteitd muinaisjddnndksia, joista merkittdvimpia ovat satoja vuosia kaytdssa olleet rautakautiset kalmistot
kuten Kalmumaki ja Hiidenvainio. Kylamiljodseen liittyy lisaksi kallioon hakattuja uhrikuoppia, kiviaitoja ja 1920-
luvulla perustettu saha. Kylan rakennuksista suuri osa on rakennettu 1900-luvun alkupuolelle mennessa.

Kallelan asutuksen varhaisvaihe syntyi viimeistaan 400-luvun lopulla Sirppujoen muinaislahden alueelle. Sirp-
pujoki muodostui maankohoamisen seurauksena merenlahdesta 700-luvun lopulla ja vesijattémaat kuivuivat
vilielykseen sopiviksi. Kallelan kyld mainittiin vuoden 1540 maakirjassa, jolloin kylassa oli 16 taloa. Taloista
siirtyi 1751 kymmenen Mannaisten ruukin omistajan hallintaan, joka halusi turvata hiilensaannin ruukin tarpei-
siin. Isojako Kallelassa toimitettiin 1783.
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Kalannin kirkko

Kalannin keskiaikainen kivikirkko Pietari Henrikinpojan (Petrus Henriksson) 1470-luvun alussa tekemine kalk-
kimaalauksineen on maamme keskiaikaisen kirkkotaiteen merkittavimpia kohteita. Seina- ja holvipinnat
peittédvien kalkkimaalausten esille hakkaus 1884 oli maamme ensimmainen restaurointityd.

Pyhalle Olaville omistetun kivikirkon kattokulmaltaan on loivennettu ja lansipaadyssa on matala tapulimainen
sipulikupoliin paattyva lansitorni. Kirkkosali on kolmilaivainen ja nelitraveinen. Seina- ja holvipinnat peittavat
kalkkimaalaukset voidaan niissa olevien vaakunakilpien avulla ajoittaa 1470-luvun alkuun. Maalauksissa ei ole
selkeaa teologista ohjelmaa, vaan ne ovat yksittaisia kuvaesityksia, joissa useassa on lahjoittajaan liittyva
vaakuna. Maalauksiin sisaltyva maalarin nimi "Petrus Henriksson pictor" on antanut aiheen puhua samankal-
taisten maalausten yhteydessa Pietari Henrikinpojan tai Kalannin koulukunnasta. Hampurilaisen Meister
Francken tekema Barbara-alttari, joka on Suomen merkittavin keskiaikainen alttarikaappi, seka kirkon sisus-
tukseen kuuluneet penkkien paadyt on sijoitettu Kansallismuseoon.

Kirkon ymparilla olevan laajan hautausmaan lansipuolella on sailynyt kuusiaidan rajaama hautasaattojen Iah-
topaikka ruumiskivineen.

Valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistdjen oikeudellinen asema perustuu valtakunnal-
listen alueidenkayttétavoitteiden oikeusvaikutuksiin, joista sdadetddn maankayttd- ja rakennuslaissa

Kaikilla kaavatasoilla on tarkeaa huolehtia siita, etta ratkaisut eivat ole ristiriidassa valtakunnallisesti merkitta-
vien rakennettujen kulttuuriymparistéjen ominaisluonteen ja erityispiirteiden kanssa. RKY-alueiden
kuvauksissa tuodaan esiin kunkin kohteen valtakunnallisesti merkittavat erityispiirteet, mutta yksityiskohtai-
semman kaavoituksen pohjaksi on syyta laatia tarkempi selvitys alueen ominaispiirteistd ja arvoista. Kartalla
osoitetut RKY-aluerajaukset on tarkoitettu 1ahtokohdiksi kaavoitukselle, jonka yhteydessa rajauksia tdsmen-
netdan ja alueiden analyysid syvennetdan. Yksittaisten rakennusten tai ymparistdon osien suojelutavoitteet
tasmennetaan tapauskohtaisesti. Rakennusten arvoluokitus maaritellaan rakennusinventointien yhteydessa ja
inventoinnit tulee ottaa huomioon kaavoituksen yhteydessa. RKY —alueet sisaltavat usein yksittaisia raken-
nuksia, jotka ovat seudullisesti tai paikallisesti merkittavia ja jotka tulee kuntakaavoituksessa huomioida.

3.4.3 Seudullisesti ja Paikallisesti arvokkaat alueet ja kohteet

Osayleiskaava-alue on rikas kulttuuriperinndltdan, sisaltden lukuisia seka seudullisesti ettd paikallisesti mer-
kittdvia kohteita ja alueita. Nama kulttuuriperintdkohteet on inventoitu alueellisen vastuumuseon toimesta.
Kaikki ndma tiedot on koottu museon informaatioportaaliin, joka toimii keskeisena viranomaisen tietolah-
teena alueen kulttuuriperinnésta.

Tama kulttuuriperintétiedon pohjalta on laadittu rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan perinnén tee-
makartta, joka tulee vahvistumaan osayleiskaavan yhteydessa. Kartan ensisijainen tarkoitus on ohjata ja
informoida alemman tason suunnittelua. Lisaksi se tarjoaa kansalaisille mahdollisuuden tutustua alueensa
arvokkaaseen kulttuuriperintéon. Kartan maaraykset tarjoavat selkeat ohjeet siita, miten toimien voimme var-
mistaa, ettad tdma ainutlaatuinen kulttuuriperinté sailyy tuleville sukupolville.

3.5 Arkeologinen kulttuuriperinto

Kalannin alueen arkeologinen kulttuuriperinto on erittain rikasta ja merkittdvaa valtakunnallisellakin tasolla ar-
vioituna. Kaava-alueella sijaitsee mm. valtakunnallisesti merkittavien arkeologisten kohteiden aielistalla oleva
pronssikautinen hautardykkidalue Rikkaitten haudat 895010026 (kaavakartan 3/3 kohdenumero 013). Koh-
teella sijaitsee nelja hyvin sailynytta ja poikkeuksellisen kookasta, halkaisijaltaan 7—14 m réykkidhautaa, jotka
sijaitsevat ymparistostaan selkeasti erottuvalla metsaisella kalliomaella.
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Erityisesti rautakaudella ja keskiajalla alueen asutus on ollut niin tiheda ja kaupankaynti laajalti verkostoitu-
nutta, ettd joissain yhteyksissd puhutaan jopa Kalannin muinaismaakunnasta. Kalannin ydinaluetta on
nykyisen Sirppujoen laakso, jossa asutustoiminta on jatkunut katkeamatta kivikaudelta nykypaivaan.

Kaavasuunnittelun pohjaksi on teetetty vuonna 2017 Kalannin arkeologisen kulttuuriperinndn inventointi, jossa
tunnistettiin 72 esihistoriallista kohdetta, 12 historiallista kohdetta, 14 kulttuuriperintdkohdetta, 4 muuta koh-
detta seka erillisend listana 184 kappaletta 1700-luvun kantatalojen paikkaa ja 34 torpan paikkaa.
Arkeologisten kohteiden tilanne on kuitenkin muuttunut vuoden 2017 jalkeen ja kaava-alueelta on sittemmin
rekisterdity uusia automaattisesti suojeltavia muinaisjaanndskohteita.

Liite 6: Kalannin osayleiskaavan arkeologinen inventointi 2017

Kaavakarttaan 3/3 on merkitty talla hetkella tunnetut lailla rauhoitetut kiintedt muinaisjaannéskohteet numeroi-
tuina pistemaisina tai aluemaisina merkintéina. Taman liséksi kaava-alueella sijaitsee edelleen asuinkaytdéssa
olevia vanhoja kantatalon tai kylatontin paikkoja, jotka eivat ole lain nojalla suojeltuja, mutta jotka ymparistoi-
neen on syytd sailyttdd muistoina historiallisen ajan asutus- ja elinkeinotoiminnasta. Naitd nk. muita
kulttuuriperintdkohteita koskevista suuremmista maankayttésuunnitelmista tulee olla yhteydessa ja neuvotella
alueellisen vastuumuseon kanssa. Kaava-alueen kulttuuriperintdkohteet voi tarkastaa Museoviraston kulttuu-
riymparistorekisteriportaalista.

On huomioitava, etta Kalannin alueen arkeologinen potentiaali on hyvin merkittdva ja uusia eri-ikaisia suojel-
tuja  arkeologisia kohteita tullaan todenndkdisesti lahivuosina 16ytdmaan lisda erityisesti
kaukokartoitusmenetelmilla LiDAR-aineistojen laadun parannuttua.

3.6 Liikenne
Osayleiskaavan alueelle on laadittu kattava liikenneselvitys, joka on kaavaselostuksen liitteena.

Liite 3: Kalannin OYK Liikenteellinen selvitys liitteineen 2023

3.7  Yhdyskuntatekniikka

Nykyiset ja suunnitellut yhdyskuntatekniset verkostot on selvitetty. Niiden sijainti ja kehittdmistarpeet otetaan
huomioon osayleiskaavan aluevarauksia ja likenneverkostoa suunniteltaessa. Kalannin alueelle on rakennettu
1990-luvulla viemari ja vesijohtoyhteys. Vesiosuuskuntien toimesta Kalannin alueen vesihuolto on melko kat-
tava.

Jatevesiosuuskuntia on myods alueelle perustettu. Laitilan ja Uudenkaupungin valille rakennettiin viemari ja
vesijohtoyhteys 2008. Laitilan jatevedet johdetaan runkoputkessa uudenkaupungin Hapénniemen jateveden
puhdistamolle. Johto on rakennettu varajohtona ja se ei ole jatkuvassa kaytdssa. Laitilasta runkoviemari kulkee
peltoalueiden poikki Hallun kylén alueelta. Vesihuollon kehittdmissuunnitelma on laadittu vuonna 2010 ja ulo-
tettu vuoteen 2030. Osayleiskaavan valmistuttua se tullee paivittaa. Ranta-alueilla ei ole kunnallista vesijohto-
ja viemariverkostoa. Ranta-alueiden vesihuolto on jarjestetty kiinteistokohtaisesti.

Kalannin alueelle on rakenteilla laajamittainen aurinkoenergian tuotantolaitos. Hankealueen laajuus on 302,5
ha. Alue on nykyisin paaosin metsaa, mutta noin neljdnnes alueesta on peltoa. Hankkeelle on myonnetty ra-
kennuslupa vuonna 2022. Hankealue sijaitsee Kalannin keskustaajaman itdpuolella kantatie 43:n molemmin
puolin. Hanke on Suomen mittakaavassa suuri ja se tulee tuottamaan merkittdvan osan suomessa aurin-
koenergialla tuotetusta sdhkosta. Aurinkoenergian tuotantoalueen yhteenlaskettu teho on noin 250 MWac.

Aurinkoenergian tuotantoalueen rakentuessa poistuu laajoja metsaalueita, joilla on nykyisellaan jonkin verran
jokamiehen oikeuksiin pohjautuvaa virkistyskayttd6a. Alueen virkistyskayton mahdollisuudet heikkenevat mer-
kittdvasti, mutta alueella on tarkoitus turvata viheryhteydet osa-alueen valeihin jatettavillda metsayhteyksilla.
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Kaava-alueen tuntumaan autotehtaan lahettyville on maakuntakaavassa merkitty tuulivoimatuotannon kohde-
merkinta. Tama kaava ei kasittele autotehtaan aluetta kokonaisuutena vaan se on tarkoitus kasitella vireilla
olevassa Keskusta-alueen osayleiskaavassa. Nain ollen tama kaava ei mydskaan vaikeuta maakuntakaavan
toteutumista tuulivoimatuotannon osalta.

3.8 Maanomistus

Osayleiskaavan alueen maanomistus jakautuu lukuisille yksityisille ja julkisille tahoille. Kaupunki omistaa
maata mm. asemakaavoitetulla alueella sekéd Vironkallionrinteen ja Orivon alueella.

3.9 Vaesto, rakentamispaine

Vaikka Uudenkaupungin vaestd on kasvanut tietyissa vaiheissa, erityisesti autoteollisuuden nousukausina,
viime vuosikymmenina on havaittavissa selked vaeston vahenemisen trendi. Kalannin alueen vakimaara on
laskenut tasaisesti vuodesta 2017, eivatka autoteollisuuden suhdannevaihtelut ole juurikaan heijastuneet Ka-
lannin asukasmaaraan.

Tilastokeskuksen ennusteet osoittavat, ettd Uudenkaupungin vaesto tulee pienentymaan 2040-luvulle men-
nessa. Tama trendi on linjassa koko Suomen vaesténkehityksen kanssa, jossa syntyvyys on laskussa ja
vaestd vanhenee.

Tilanteessa, jossa oletettavaa on, etta alueen vaestomaara jatkaa laskuaan ei vahaistd suurempien uusien
asuinalueiden kaavoittaminen ole jarkevaa. On kuitenkin selvaa, etta jonkinlaista tonttitarjontaa on yllapidet-
tava. Kalannin kilpailuvalttina on rauhallinen maaseutumainen asuinymparistd kohtuullisen 1ahella
seutukeskusta.

Kalannin alueen vaestén vaheneminen ja mahdollisten uusien asukkaiden asuinymparistotoiveiden tayttami-
nen asettaa erityisia haasteita yhdyskuntarakenteen tiivistamiselle. Kuitenkin ilmastonmuutoksen torjunta ja
kestavan kehityksen tavoitteet vaativat tiivimpaa ja tehokkaampaa kaupunkirakennetta.

3.10 Elinkeinot ja palvelut

Kalannissa elinkeinorakenne on vahvasti sidoksissa alkutuotantoon ja jalostukseen, erityisesti maatalouteen.
Viime vuosikymmenina maatalouden trendind on ollut suurempien tilakeskusten syntyminen, kun taas pienem-
pien tilojen maara on vahentynyt. Jotta maatalous olisi kannattavaa, tarvitaan laajoja maa-alueita. Taman
seurauksena monet maatalousyrittajat pitavat tilaansa sivutoimisena. Huolimatta naista haasteista, aktiivinen
maatalous Kalannissa on avainasemassa yllapitdmassa alueen kulttuurimaisemaa. liman sitd monet arvok-
kaat maisemat saattaisivat peittya ja kasvaa umpeen.

Kalannissa palvelualan tydpaikkojen osuus on prosentuaalisesti pienempi verrattuna koko Suomeen. Tulevai-
suudessa kuitenkin erityisesti ICT-alan etatydskentelyn mahdollisuudet voivat tarjota uusia ty6llistymisnakymia
alueelle. Paikkasidonnaisuuden vaheneminen ja etatydn yleistyminen voivat tehda Kalannista houkuttelevan
sijoittumispaikan, erityisesti niille, jotka arvostavat rauhallista maaseutumaista asuinymparistoa.

Kalannin palvelut ovat keskittyneet paaosin keskustaajamaan. Siella sijaitsee alueen ainoa vahittaiskauppa,
apteekki, kukkakauppa, huoltoasema ja kebab-pizzeria. Koulutus- ja kulttuuripalvelut, kuten koulut, paivakoti
jakirjasto, ovat my®os sijoittuneet keskustaajamaan. Hallitien varrella sijaitsee Kalannin koulu. Mannaisten kou-
lun oppilaat ovat paaosin vaistotiloissa. Samaan sijaintiin on sijoittunut myds liikkuntakeskus Urheilutalo.
Alueella on kaksi urheilukenttda, Hallitielld ja Sahantiella.

Vanhusten palveluyksikditd on kaksi, mutta niiden toiminta on ollut haasteellista erityisesti henkiléstopulan
vuoksi. Terveyspalvelut ovat myds olleet tauolla Kalannin keskustaajamassa, ja niité ei ainakaan toistaiseksi
tarjota. Koulujen sisailmaongelmat ovat aiheuttaneet tarpeen vaistoétiloille, ja seka Mannaisten etta osittain
Kalannin koulujen oppilaat ovat joutuneet turvautumaan naihin tiloihin. Koulurakennuksissa on tehty
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korjaustoimenpiteitd, ja Uudenkaupungin keskustaan on rakenteilla uusi monitoimikoulu, joka avataan vuonna
2025. Tama uusi rakennus tulee olemaan Kalannin yldkoululaisten uusi opiskelupaikka.

3.11 Virkistys

Kalannin alue tarjoaa monipuoliset puitteet ulkoiluun ja virkistaytymiseen, kiitos sen kattavan virkistysreitiston.
Alueella on erinomaiset mahdollisuudet pyéraretkeilyyn, maastopyorailyyn ja patikointiin, jotka tarjoavat seka
aloittelijoille ettd kokeneemmille ulkoilijoille sopivia reitteja. Lisdksi alueen laajat metsaalueet ovat avoinna jo-
kamiehenoikeuksien mukaisesti, mikd tekee niistd ihanteellisen ympariston metsaretkeilyyn, luonnossa
virkistaytymiseen seka marjojen ja sienien poimintaan.

Mutta virkistysmahdollisuudet eivat rajoitu pelkastaan luontoon. Kalannin alueella on myés kaksi hyvin varus-
teltua urheilukenttadd, jotka soveltuvat monenlaiseen liikuntaan aina jalkapallosta yleisurheiluun. Lisaksi
alueella on frisbeegolfrata, joka tarjoaa haastetta ja hauskuutta niin aloittelijoille kuin kokeneemmillekin pelaa-
jille.

4. Tavoitteet

4.1 Yleiset tavoitteet

Tavoitteena on laatia Kalannille strateginen osayleiskaava, joka yhdistaa valtakunnalliset alueidenkayttétavoit-
teet, maakuntakaavan maaraykset sekd paikallisten asukkaiden tarpeet ja toiveet. Kaavan avulla luodaan
selkeét suuntaviivat maankaytolle ja maaritellddn ne alueet, jotka ovat erityisesti kehityksen kohteina. Kaavalla
pyritddn turvaamaan nykyaikainen elinkeinonharjoittaminen ja tukemaan alueen kasvua ja kehitystd. Saman-
aikaisesti kaavassa otetaan huomioon ilmastotavoitteet, ymparisté sekd alueen rikas kulttuuriperintd ja
luontoarvot.

Kaava on suunniteltu toimimaan maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti rakennuslupien myontamisen perus-
teena rantavydhykkeilla. Tama helpottaa merkittavasti maanomistajien rakennuslupakasittelya ja vahentaa
tarvetta poikkeuslupien hakemiselle. Rantavydhykkeelld enimmaisrakennusoikeus on osoitettu kiinteistokoh-
taisesti maanomistajille tasapuolisesti ja oikeudenmukaisesti. Rantarakennusoikeudet on suunniteltu yleisten
rantojen maankayton perusteiden mukaisesti, huomioiden muun muassa luonto, maasto, maisema, kiinteisto-
jako ja olemassa oleva rakentaminen.

Osayleiskaava pyrkii myos eheyttamaan ja kehittamaan Kalannin taajamaa keskuksena. Lisaksi kaavassa
tutkitaan Kalannin ja Uudenkaupungin keskustan yhdistdmista sekd maaritetddn naiden valisen maankaytén
suuntaviivat. Rakennettavien alueiden paaasialliset laajentumissuunnat ja niiden vaiheistus on myds huomi-
oitu. Kaava ottaa kantaa myds ohjeellisen rautatielinjauksen vaikutuksiin alueen maankayttéon ja
yhdyskuntarakenteeseen.

Luontoarvojen suojelu ja kulttuurihistoriallisen rakennuskannan vaaliminen ovat keskeisia tavoitteita. Kaa-
vassa tutkitaan lisaksi alueen potentiaalia luontoretkeilyn ja -matkailun nakékulmasta. limastotavoitteita
pyritddn edistdmaan ohjaamalla rakentamista kylakeskuksiin ja nykyisen yhdyskuntarakenteen yhteyteen.
Kaava alueelle on myds suunnitteilla suurehko aurinkoenergian tuotantolaitos.

Kaava toimii keskeisena tyokaluna kaupungin alueidenkaytén kehittdmisessa ja on laheisesti yhteydessa kau-
pungin strategiseen suunnitteluun ja kehityksen hallintaan. Se myds varmistaa, ettd merkittavat
kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén arvot sailyvat Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti.

Yhdyskuntarakenne
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Kalannin osayleiskaavan yhdyskuntarakenteelliset tavoitteet keskittyvat alueen kehittdmiseen strategisesti ja
kestavasti. Keskeista on aluevarausten ja toimintojen harmoninen suhde alueen sisalld seka niiden kytkemi-
nen kaava-alueen ulkopuolisiin alueisiin. Suunnitelmalla pyritdan ennakoimaan uusien linjausten mukanaan
tuomia muutoksia maankayttoén ja yhdyskuntarakenteeseen. Asumisen laajentumissuunnat on maaritelty
keskustaajamasta ulospain, ja vanhojen alueiden tiivistdminen seka kayttétarkoituksen muuttaminen tarvitta-
essa on otettu huomioon suunnittelussa.

Yksi keskeinen tavoite on yhdyskuntarakenteen tiivistdminen, mika tukee ilmastotavoitteita. Strategisen mitta-
kaavan suunnittelulla pyritdan siihen, ettd uusi rakentaminen sijoitetaan pdaasiassa nykyisten rakennettujen
alueiden ja tieverkoston yhteyteen. Tallaisella suunnittelulla luodaan yhtenaisia rakentamattomia alueita, jotka
tukevat alueen ekologista ja kulttuurista arvoa. Rakentamisessa painotetaan alueita, jotka ovat rakentamis-
oloiltaan ja pienilmastoltaan edullisia seka maisemaan hyvin soveltuvia. Lisaksi erityista huomiota kiinnitetaan
siihen, etta rakentamista kaukomaiseman kannalta merkittdvimmille paikoille ilman pakottavaa tarvetta valte-
taan, jotta alueen luonnonkauneus ja kulttuuriperintd sailyvat.

Liikenne

Kalannin osayleiskaavan liikenteelliset tavoitteet keskittyvat alueen liikenneverkon kehittamiseen ja turvalli-
suuden parantamiseen.

Suunnittelussa otetaan huomioon laajentuvien ja tiivistyvien asuin- ja palvelualueiden vaikutukset nykyiseen
tieverkkoon. Tama tarkoittaa, ettd kun asuin- ja palvelualueet kasvavat tai tiivistyvat, tieverkon on kyettava
palvelemaan lisdantyvaa liikennettd tehokkaasti ja turvallisesti. Tama saattaa vaatia olemassa olevien teiden
parannuksia, uusien vaylien rakentamista tai liikennejarjestelyjen uudelleen suunnittelua.

Yhtena keskeisena tavoitteena on jalankulku- ja pyorailyreittien parantaminen. Tama sisaltaa pyoératieverkos-
ton laajentamisen ja parantamisen, jotta jalankulkijat ja pyorailijat voivat liikkua alueella turvallisesti ja sujuvasti.
Samalla pyritdan edistdmaan joukkoliikenteen mahdollisuuksia alueella. Tama voi tarkoittaa esimerkiksi uu-
sien bussilinjojen perustamista tai olemassa olevien linjojen tehostamista, jotta asukkaat voivat hyddyntaa
joukkoliikennettd entista paremmin.

Lisaksi maakuntakaavassa on esitetty ohjeellinen rautatie, joka on otettava huomioon osayleiskaavan liiken-
teellisissa suunnitelmissa.

Elinkeinot ja palvelut

Osayleiskaava-alueen elinkeinojen ja palveluiden kehittdmisessa on useita keskeisia painopisteita. Perinteis-
ten elinkeinojen, kuten maa- ja metsatalouden, jatkuvuus on térkeaa, ja niiden toimintaedellytyksia pyritadan
aktiivisesti turvaamaan. Teollisuuden ja yritystoiminnan mahdollisuudet laajentua ovat my6s yksi keskeinen
lahtékohta suunnittelussa.

Palvelujen kehittdmiseen keskitytaan erityisesti keskustaajaman alueella seka uusien liikkennevaylien varrella.
Virkistys- ja viheralueet ovat olennainen osa suunnittelua, ja niiden avulla tuetaan Iahiliikuntaa. Téma saavu-
tetaan jarjestamalla riittavasti viheryhteyksia ja ulkoilureitteja, jotka ulottuvat metsaalueille. Jalankulku- ja
pyOrailyreitit on suunniteltu niin, ettd ne integroituvat luontaisesti alueiden valille ja yhdistavat eri osat toisiinsa.

Urheilu ja vapaa-ajan vietto ovat myos huomioitu, ja alueita on varattu naihin tarkoituksiin lahella asuinalueita.
Arvokkaat luontokohteet on kytketty osaksi laajempaa viheralueiden verkostoa, mika rikastuttaa alueen luon-
toarvoja. Lisaksi ranta-alueiden suunnittelussa on otettu huomioon vapaan rannan muodostuminen, jotta
kaikilla olisi mahdollisuus nauttia alueen vesistdista.

Maisema, rakennettu kulttuuriymparist6é ja muinaismuistot

Valtakunnallisista alueidenkayton tavoitteista sekd maakuntakaavasta johtuvat suojelutavoitteet seka kaavoi-
tustydn yhteydessa tehtyjen selvitysten perusteella todetut suojeluarvot otetaan huomioon suunnittelun
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lahtdkohtana. Osayleiskaavan rakennetun kulttuuriymparistén ja muinaismuistojen suojeluun liittyvat merkin-
nat ja maaraykset nojautuvat suunnittelualueesta tehtyihin rakennuskannan inventointiin, arkeologiseen
inventointiin seka maisemaselvityksiin.

4.2 Mitoitustavoitteet

4.2.1  Suunnittelualueen mitoitusperusteet

Valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden mukaan osayleiskaavan Iahtékohtana on oltava perusteltu vaes-
tonkehitysarvio. Alueidenkaytdon suunnittelulla on huolehdittava, ettd asuntoja tydpaikkarakentamiseen on
tarjolla riittavasti tonttimaata. Osayleiskaavan realistisella mitoituksella edistetdan yhdyskuntarakenteen ehey-
tymista.

Vaestonkehitys arvio Tilastokeskuksen mukaan on ollut vdheneva. Uudenkaupungin talouden kehitysta ja jo
nyt avautuneiden tyopaikkojen maaraa ei ennusteessa ole otettu huomioon. Osayleiskaavan maankayton mer-
kintdjen 1ahtdkohtana on selvittdd parhaimmat asumiseen soveltuvat suunnat ja alueet. Tarkoituksena on
esittdad mahdollisten uusien asukkaiden sijoittuminen yhdyskuntarakennetta eheyttavasti erityisesti keskustaa-
jaman laheisyyteen varsinaisille pientalojen asuntoalueille seka kyliin. Yleiskaavan maarayksilla ja
asemakaavoittamisella mahdollisesti tulevaisuudessa tarvittavien laajenemisalueiden kayttéonottoa vaiheiste-
taan.

Kalannin elinkeinoeldman vetovoimaisuus ja kehittyminen vaativat riittdvaa tydpaikkarakentamisen tonttiva-
rantoa. Osayleiskaavan tavoitteena on myds turvata liiketoiminnan toimintaedellytykset varaamalla
tyopaikkatoimintojen sijoittumiseen riittavasti tarkoituksenmukaisia alueita. Teollisuustyépaikkojen maara Uu-
dessakaupungissa on lisdantynyt hyvin viime vuosina ja tata kehitysta on tarpeen vahvistaa.

Kokonaisratkaisultaan osayleiskaava taydentaa ja eheyttdd nykyistd yhdyskunta- ja taajamarakennetta.
Osayleiskaavassa asuinrakentamisen paapaino on asemakaavoitetuilla tai I&hitulevaisuudessa asemakaavoi-
tettaviksi tarkoitetuilla alueilla.

Kylaalueet

Kylaalueiksi osoitetaan taajaman ja asemakaava-alueiden ulkopuolella sijaitsevia rakennusryhmia ja asutus-
keskittymia. Nailla alueilla rakentamisen tiheys on ollut l[&hiympéarist6d suurempi jo ennen kaavan laatimista.
Tallaiset alueet ovat perinteisesti sijoittuneet edullisiin maastonkohtiin suhteessa metsiin, viljelyksiin, maise-
maan ja kulkuyhteyksiin. Osayleiskaavassa AT-merkinnalld osoitetuille kyldalueille sopii nykyisen
rakennuskannan lomaan uusia maastoon ja lIahiymparistdon sopivia rakennuspaikkoja.

4.2.2 Loma-asuntojen rakentaminen

4.2.2.1 yleiset mitoitusperusteet

Maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun varmistamiseksi loma-asutus mitoitetaan siten, ettd omarantaisille
loma-asunnoille iimoitetaan maksimitiheys jéliempana estettyjen mitoitusperiteiden ja mitoitusnormien perus-
teella.

Loma-asuntoyksikolla (las) tarkoitetaan yksittaiselle lomarakennuspaikalle rakennettavissa olevaa kokonai-
suutta, jonka muodostavat loma-asunto seka samassa pihapiirissa oleva saunarakennus, vierasmaja ja kylmat
kevytrakenteiset varastorakennukset.

Maanomistusyksikolla tarkoitetaan saman maanomistajan tai maanomistajaryhman (puolisot, perikunta ym.)
omistamien kaikkien kiinteistdjen ja niiden palstojen muodostamaa kokonaisuutta.

Rantavyodhykkeella tarkoitetaan rannan osaa, jonka luonnonolosuhteisiin meren tai vesiston vaikutus ulottuu.
Tama alue mielletddn maisemallisesti rantaan kuuluvaksi tai sille kohdistuu erilaisia rantaa hyédyntavia
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maankayttotarpeita. Nyt laadittavassa rantayleiskaavassa rantavyéhykkeen on todettu ulottuvan noin 200 met-
rin padhan kaavan pohjakarttana kaytettdvan peruskartan mukaisesta rantaviivasta maasto, olemassa oleva
rakentaminen, maisema ja muu maankaytté huomioiden.

Ranta-alue on rantavydhykettd levedmpi rannan osa. Ranta-alue ulottuu rantaviivasta sisamaahan péin niin
pitkalle kuin rakentaminen tukeutuu vesiston kayttdon tai vetovoimaan. Rantavydhykkeella kaikki rakennusoi-
keus lasketaan kiinteiston rantaviivan pituuden perusteella. Jos kiinteistélla ei ole rantaviivaa, ns. takamaalle
ei osoiteta rakennusoikeutta. Ranta-asemakaava-alueet kuuluvat rantaosayleiskaavan alueeseen. Ranta-ase-
makaava-alueilla sailyy ranta-asemakaavojen mukainen rakennusoikeus.

4.2.2.2 mitoitusrantaviiva

Mitoituksen perusteena oleva mitoitusrantaviiva mitataan maastokartalta 1:10 000 ymparistoministerion ran-
tojen maankaytdn suunnitteluperusteissa esitettyjen periaatteiden mukaisesti ja 50 metrin murtoviivaa
kayttaen. Talld menettelylld rannan pienmuodoista sekd osa erittdin kapeista niemista ja lahdista karsiutuu
pois. Naista ei siten muodostu mitoitusrantaviivaa yhta paljon kuin suorasta rantaviivasta.

Mitoitusrantaviivan laskennassa kaytetdan seuraavia alennuskertoimia:

- niemen, kannaksen tai saaren leveys alle 50 m, ei mitoitusrantaviivaa (kerroin 0)
- niemen, kannaksen tai saaren leveys 50-100 m, alennuskerroin 0.5

- niemen, kannaksen tai saaren leveys 100—150 m, alennuskerroin 0.75

- alle 100 m levea lahti tai salmi, alennuskerroin 0.25

- 100-200 m levea lahti tai salmi, alennuskerroin 0.5

- 200-300 m levea lahti tai salmi, alennuskerroin 0.75

Jos meressa tai jarvessa oleva saari on rakennuskelvoton ja jaa rakentamattomaksi, meren tai jarven man-
nerrannan rakennusoikeus lasketaan meren tai jarven leveyden mukaan niin kuin saarta ei olisikaan. Ts.
rakennuskelvottoman saaren rantaviivan I&heisyys ei vaikuta meren tai jdrven mannerrannan rakennusoikeu-
teen.

Osayleiskaavaselostus Osayleiskaava koskee Kalannin aluetta

Dokumenttiviite yk 89518 kaavaselostus kalanti.docx

UUSIKAUPUNK] sweco 28

26/60



gy

KAUPUNKISUUNNITTELU

Rakennuspaikka
Vesisto

Alle 100 m leveissé lahdissa, joissa
Ja salmissa ei vastarannan héiridité

<100 m voida poistaa pelkéstaan limittamalla,
vaan valjyyltd tarvitaan enemmén.
Kerroin=1/4.

Alle 50 m leveisiin niemiin, kannaksiin
Ja saariin ei voi rakentaa, joten niiden
rantaa ei lasketa lainkaan. Kerroin=0.
(Mdkin eldisyyden molemmista
rannoista on oltava vdh. 20 m,

mékin koko 10 m, yht. 50 m).

<50m |

50-100 m leveisiin niemiin, kannak-

siin ja saariin voidaan rakentaa

vain toiselle rannalle, joten vain S50-100 m l
toinen ranta lasketaan.

Kerroin=1/2

100-200 m leveisséd lahdissa, joissa
Ja salmissa on vastarannan hairia
vield selvésli olemassa, muifa kéyt-

100-200m  t5malis enintaan puolet rannasta on
vastarannan edut turvatfu.
Kerroin=1/2

100-150 m leveissadkadn niemissa,
kannaksissa ja saarissa ei loma-

asunlojen sijoittelu ole aivan 100-150 m
vapaata molemmilla rannoilla

maastosta johtuen. Kerroin=3/4.

Kéytdnnossé ja myds olkeus-
tapauksissa on todettu, etts viel4d
200-300 m 200-300 m p&éssd oleva loma-
asunte on otettava rajoiftavana
tekijénd huomioon. Kerroin=3/4.

Satakunnan seutukaava 5
(Léhde:Eleld-Savon seutukaavaliitta 1987)

4.2.2.3 vapaan rannan vaatimus

Rakentamattoman rantaviivan (ns. vapaan rannan) osuus kokonaisrantaviivasta maaritellaan jaliempana esi-
tettyjen mitoitusnormien mukaan ja periaatteena on, ettd jokaisen kantakiinteistén tai maanomistusyksikén
rantaviivasta riittdva osa osoitetaan vapaaksi rannaksi. Rakentamaton rantaviivaosuus pyritdan kiinteistoittain
jaltai maanomistusyksikoittain osoittamaan pidempina yhtenaisina osuuksina kokoamalla rakentaminen mah-
dollisuuksien mukaan lahekkain.

4.2.2.4 kantakiinteistotarkastelu

Ns. kantakiinteistovuotena tédssa kaavassa on Suomessa ranta-alueiden kaavoituksessa yleisesti kaytossa
oleva vuosi 1969, jolloin rantakaavasaannokset tulivat rakennuslakiin. Tarkka ajankohta on 19.9.1969, jolloin
laki tuli voimaan. Sita kdytetdan kaavan laadinnassa kantakiinteistdajankohtana.

Kaavan laadinnassa selvitetdan tuona ajankohtana voimassa ollut kiinteistdjaotus. Tuolloin voimassa olleet
kiinteistot ovat kantakiinteistéja. Kullekin kantakiinteistolle lasketaan maksimi rantarakennusoikeus ja siita va-
hennetdan kantakiinteistdstda muodostetut rakennuspaikat. Kantakiinteistostd erotetun kiinteiston
rekisterdimispaivdmaara on ensisijainen peruste tutkia kantakiinteiston kayttamaa rakennusoikeutta. Jaljella
oleva rakennusoikeus osoitetaan kantakiinteiston nykyisille palstoille.

Kantakiinteiston kayttdmana rakennusoikeutena huomioidaan erotetut lomarakennuspaikat, rakennetut loma-
asunnot, myénnetyt rakennus- ja poikkeusluvat loma-asunnoille itse kiinteist6lla tai erottamattomilla rakennus-
paikoilla seka juridisesti sitovat luovutusasiakirjat sellaisille erottamattomille rakennuspaikan vaatimukset
tayttaville maaraaloille, jotka tulevat kaupungin tietoon kaavaehdotuksen valmistumiseen mennessa (ts. alu-
eella tehdyt kaupat otetaan huomioon ehdotusvaiheeseen asti).

4.2.2.5 vapaa-ajan asutuksen sijoittumisen perusteet

Lain vaatimukset
Maankaytto- ja rakennuslain 73 §:n 1 momentin mukaan laadittaessa yleiskaavaa (tai asemakaavaa tai ranta-
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asemakaavaa) paaasiassa loma-asutuksen jarjestdmiseksi ranta-alueelle on sen liséksi, mita yleis- tai ase-
makaavasta muutoin saadetaan, katsottava, etta

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankayttdé sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun ymparistoon;
2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon

jarjestaminen seka vesistdon, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin

huomioon; seka

3) ranta-alueille jaa riittavasti yhtenaista rakentamatonta aluetta.

Kuivan maan rakennuspaikat

Kun kiinteiston lomarakennuspaikat ryhmitelldaan yli rantavydhykkeen (100 m) etaisyydelle rannasta niin, etta
niilld on yhteiskayttdinen ranta, voidaan kiinteistolle laskettu loma-asuntoyksikkdmaara kertoa luvulla 1.5 (el
esim. kahta omarantaista rakennuspaikkaa vastaa kolme kuivan maan rakennuspaikkaa). Vastaavasti yli ran-
tavyohykkeen (100 m) etaisyydella rannasta oleva jo rakennettu lomarakennuspaikka lasketaan vievan
kantakiinteiston mitoitusta 0,66 lay.

Tarkastelu maanomistusyksikoittain

Rakennusoikeudet lasketaan kiinteistoittain ja maanomistajittain, lasketaan yhteen ja pyoristetddn normaalien
pyOristyssaantdjen mukaisesti. (0,5:sta yléspain, 0,4:std alaspain). Palstojen rakennusoikeudet lasketaan yh-
teen ja summasta tehdaan pydristys. Esimerkkeja:

04=0
0.5=1
04+04=1
02+04=1
1.4=1

Rakennusoikeuksien siirtoja voidaan tehdd saman maanomistajan eri kiinteistdjen ja palstojen valilla. Esim.
sellainen loma-asuntorakentaminen, joka mitoituksen mukaan sijoittuisi luonnonarvoiltaan tai maisemaltaan
erityisen arvokkaalle alueelle, siirretddn saman maanomistusyksikon sisélla vahemman aroille alueille.

Rakennusoikeuden myynti

Rakennusoikeuden myynti on mahdollinen. Kokonaisia loma-asuntoyksikoéitéa voi myymalla siirtdd maanomis-
tajalta toiselle. Nama siirrot kirjataan kaava-asiakirjoihin. Kaavan laadinnan aikana myyjan ja ostajan on
esitettdva yhdessa esisopimus, jotta siirto voidaan kaavassa osoittaa. Paikan, johon rakennusoikeus siirre-
taan, tulee olla sovelias rakentamiseen mm. maiseman ja maaperan kannalta.

Saarten rakennusoikeus

1-10 hehtaarin kokoisten saarien rakennusoikeus lasketaan sekéa rantaviivan ettd saaren pinta-alan perus-
teella. Nain lasketuista rakennusoikeuksista pienempaa kaytetdan kaavan laadinnassa. Uusi rakennusoikeus
jaetaan saaren kiinteistdille niiden mitoitusrantaviivan pituuden suhteessa sen jalkeen, kun laskennallisesta
rakennusoikeudesta on vahennetty jo kaytetty rakennusoikeus, joka osoitetaan nykytilanne todeten kaavakar-
talle.

1-3 hehtaarin saarien rantarakennusoikeus pyritdadn siirtdmaan maanomistusyksikon muille rannanosille
maanomistussuhteiden antaessa tdhan mahdollisuuden. Alle hehtaarin kokoisilla rakentamattomilla saarilla ei
ole rakennusoikeutta. Jo rakennetulle alle hehtaarin saarelle osoitetaan loma-asunnon rakennuspaikan raken-
nusoikeus, joka on kuitenkin kerrosalaltaan pienempi kuin mannerrannalla olevan lomarakennuspaikan
rakennusoikeus.
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Sirppujoen rakennusoikeus
Sirppujoki ei kuulu rantayleiskaava-alueeseen.

Sijoittamaton rakennusoikeus

Kaikkea mitoitusnormien mukaista rakennusoikeutta ei tarvitse kaavassa osoittaa, mikali maanomistaja kaa-
van laadinnan aikana néain esittaa. Kaavaluonnosta laadittaessa Uudenkaupungin kaupunki on todennut, ettd
Hiunjarven alueella ei kaupungin omistamalle kiinteistdlle osoiteta rantarakennusoikeuslaskennan mukaista
rakennusoikeutta.

Em. rantarakennusoikeuslaskennan mukaisia rakennuspaikkoja on jatetty osoittamatta rannan ja maaperan
laadun seka luontoarvojen perusteella. Naissa tapauksissa on rakennuspaikat jatetty osoittamatta, mikali niita
ei ole voitu siirtdd maanomistajan muulle rannanosalle.

Osoittamaton rakennusoikeus todetaan kiinteistokohtaisesti kaavaselostuksen liitteessa 6.
Liite 10: Kantatilaselvitys

Laskennallisen rakennusoikeuden pyoristyssaannot
Maanomistajakohtaisesti palstojen ja kiinteistdjen rakennusoikeudet lasketaan yhteen ja pyoristetdan 0.4:sta
alaspain ja 0.5:sta ylospain. Palstojen rakennusoikeudet lasketaan yhteen ja summasta tehdaan pydristys.

Esimerkkeja:

04=0
0.5=1
04+04=1
02+04=1
1.4=1

Muut sijoitusperusteet

e Maaraavana tekijana on oleva loma-asutus ja sen tiivistaminen vapaarantaosuuksien saamiseksi tar-
koituksenmukaisiksi ja yhtenaisiksi

o Uusi loma-asutus sijoitetaan maiseman, ilmansuuntien, maaston ja maaperan kannalta edullisimpaan
kohtaan maanomistajan mielipide huomioon ottaen maakuntakaavan mukaiset virkistysalueet osoite-
taan paasaantoisesti virkistysalueena tai

o Muuten rakentamisesta vapaana alueena ja alueelta kertyva rakennusoikeus siirretdan muualle

4.2.2.6 mitoitusnormit
Kaytettavat tavoitteelliset mitoitusnormit ja perustelut

Mannerrannat

Mitoitusnormit pohjautuvat Uudenkaupungin yleiskaavan vydhykkeiden loma-asumisen mitoitukseen tarken-
taen maakuntakaavan vydhykejakoa ja mitoitusnormeja. Loma-asutuksen mitoituksessa kaytetdan seuraavia
Uudenkaupungin yleiskaavan mukaisia mitoitusnormeja:

-1/ MV: 4 las / ranta km tai 1 las / 3 ha maa-aluetta, jolloin pienempi luku on tilan enimmaisrakennusoikeus.
Rantaviivasta vahintaan 60 % tulee jattda vapaaksi. Rantakaavalla voidaan tapauskohtaisesti, erityisista syista
rakennusoikeutta siirtda. Pienten jarvien loma-asutuksen mitoituksessa (noin 3 ha ja sitd pienemmat jarvet)

kaytettdva mitoitusnormi on:
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- lll: 4 las / ranta km tai 1 las / 3 ha maa-aluetta tai 1 las / 3 ha vesialuetta, jolloin pienempi luku on tilan
enimmaisrakennusoikeus. Rantaviivasta vahintdan 60 % tulee jattda vapaaksi.

Arvokkailla maisema-alueilla, luontoarvioltaan arvokkailla alueilla seké kulttuurihistoriallisesti arvokkailla alu-
eilla rakennusoikeus pyritdan siirtdmaan saman maanomistusyksikdn muille rannanosille pois em. arvokkailta
alueilta.

Saaret

Alle 1.0 hehtaarin saari:

ei uutta rakennusoikeutta, mutta jo rakennetut saaret todetaan RA-2 -kaavamerkinnalla, johon liittyy alempi
rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus

1.0-10.0 hehtaarin saari:
1 lay/2 ha. Alle 3 ha saarien Rakennusoikeus pyritaan siitdmaan saman maanomistusyksikon alueelle muu-
alle

Rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus
Loma-asuntokayttdon tarkoitetulla rakennuspaikalla rakennusten yhteenlaskettu pohjapintaala / kerrosala saa
olla enintaan 150 mzja kerrosten lukumaara enintdan yksi. Lomarakennuspaikalla saa olla enintaan:

- yksiasuntoinen loma-asunto, jonka kerrosala saa olla enintdén 100 m2
- yksi saunarakennus, jonka kerrosala saa olla enintdan 25 mz

- yksi vierasmaja, jonka kerrosala saa olla enintaan 25 mz

- kaksi talousrakennusta.

Ne alle yhden hehtaarin saaret, jotka on rakennettu, osoitetaan rantaosayleiskaavassa RA-2-merkinnalla.
RA-2-rakennuspaikalla rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 100 k-m2 ja kerrosten luku-
maara enintdan |. Rakennuspaikalla saa olla yksi loma-asunto ja enintddn 25 k-m2:n saunarakennus.
Saunarakennus sisaltyy 100 k-m2:n enimmaisrakennusoikeuteen.

Ne alle yhden hehtaarin saaret, jotka on rakennettu ja joille ei voida saaren pinta-alan vahyyden vuoksi RA-2
—rakennuspaikan rakennusoikeutta, todetaan kaavakartalla saunarakennuksen rakennusoikeutena RA-3-mer-
kinnalla ja maarayksella siitd, ettd aluetta, jolla rakennus on, ei saa lohkoa rakennuspaikaksi. Mitoituksen
ylityksen takia niita ei osoiteta itsenaisiksi lohkottavissa olevina rakennuspaikkoina, mutta merkintd mahdollis-
taa esim. sen, ettd nykyisen rakennuksen tilalle saa rakentaa uuden. Luvatta rakennettuja rakennuksia ei
osoiteta kaavassa em. tavalla. RA-3-merkityn saunarakennuksen enimmaiskerrosala on

25 k-m2 tai enintdan sen suuruinen kuin olemassa oleva rakennus on.

Saunarakennukset, jotka on rakennettu ja jotka sijaitsevat etaalla ko. kiinteiston rakennuspaikasta, ositetaan
saunan rakennusoikeutena Sa -merkinnalla. Saunarakennuksen enimmaiskerrosala on 25 k-m2 tai enintdan
sen suuruinen kuin olemassa oleva rakennus on.

4.2.3 Ymparivuotinen asuminen rantavyohykkeella

Kaavalla ei osoiteta rantaan uutta ymparivuotista asumista, ts. uusi rakennusoikeus osoitetaan loma-asuntojen
rakennuspaikkoina. Kaavassa voidaan kuitenkin osoittaa rakennusoikeutta ymparivuotisen asuinrakennuksen
rakentamiseen seuraavin periaattein:

e rakennetut rakennuspaikat osoitetaan paaasiassa nykyisen kayton tai voimassa olevan rakennuslu-
van tai poikkeamisluvan mukaisesti

e aiemman kayton perusteella (ennen maatilan talouskeskus tai omakotitalo, nykyisellaan loma-asun-
tona) voidaan rakennuspaikka osoittaa ymparivuotiseen asumiseen
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o mikali kaavan laadinnan aikana on maanomistaja esittda erityiset perusteet (kuten rakennuspaikalla
jo nyt oleva vaatimukset tayttdva rakennus) voidaan harkita nykyisen loma-asunnon rakennuspaikan
osoittamista ymparivuotiseen asumiseen

e kaava-alueella hankalasti saavutettaviin kohteisiin, kuten saariin, ei osoiteta ymparivuotista rakenta-
mista

e voimassa olevan ranta-asemakaavan perusteella

Ymparivuotiseen asumiseen osoitettava rakennuspaikka osoitetaan A-4-merkinnalla.
Kaavalla osoitettavan A-4 -rakennuspaikan vaatimukset:

e rakennuspaikan on oltava vahintdan 3000 m2.

e rakennuspaikan tulee olla sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteiltaan ja maaperaltdan tarkoitukseen
sovelias

e rakennuspaikalla tulee olla saatavissa juomakelpoista vetta
o jatevedet on voitava kasitella talousjatevesien kasittelya koskevien vaatimusten mukaisesti

e rakennuspaikalle on jarjestettédvissa vakituisen asumisen tarpeiden mukainen ympari vuoden liiken-
noitavissa oleva tieyhteys
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5. Suunnittelun vaiheet

5.1 Aloitusvaihe

Kaupunki on kaavoituskatsauksissaan tiedottanut kaavan vireilla olosta, viimeksi vuoden 2016
kaavoituskatsauksessa.

Kuulutus kaavan vireille tulosta julkaistiin kaupungin ilmoitustaululla ja virallisissa ilmoitusleh-
dissa

MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laadittiin 28.10.2002 (ja sita
tarkennetaan kaavaprosessin aikana, viimeksi 27.5.2016).

OAS lahetetaan viranomaisille tiedoksi ja pidetaan kaupunginvirastossa ja yhteispalvelupiste
Passarissa nahtavilla kaavan laadinnan ajan.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 16.6.2016

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on tarkastettu 1.6.2016

Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

5.2 Kaavaluonnosvaihe

Ensimmainen kaavaluonnos ja selostus valmistuivat vuonna 2009.

Osayleiskaavaluonnos ja oli nahtaville kirjallisten mielipiteiden esittdmistd varten 22.11.—
23.12.2009

Ensimmaisesta luonnoksesta jatettiin 79 mielipidetta
Kaavaprosessi on uudelleenkaynnistetty kevaalla 2016

Kaavaty6td ohjaamaan on perustettu luottamushenkildista ja kaupungin tydntekijoista koottu
ohjausryhma

Osayleiskaavatyon alkuun pidettiin kolme kylailtaa (24.4. Kalanti-talolla, 26.4. Hallun koululla
ja 27.4. Etelakulman nuorisoseuran talolla) maanomistajien ja osallisten tavoitteiden ja tarpei-
den kartoittamista varten

Perusselvityksia (luonto, muinaisjaannds, rakennuskanta) laadittiin kevaalla 2017

eHarava-kyselylla selvitettin asukkaiden toiveita ja maanomistajien sekéd yrittgjien tarpeita
12.5.-11.6.2017 uuden luonnoskartan avulla. Vastauksia saatiin 150 kpl.

Osayleiskaavasta laadittiin kolmas luonnos tarkentuneen valmisteluaineiston, neuvottelujen
ja osallisilta saatujen tarkentuneiden tavoitteiden seka laadittujen selvitysten perusteella. Tar-
kistettu luonnosaineisto valmistui 4.10.2018.

Kaavaluonnos oli nahtavilld (MRL 62 §; MRA 30 §) kirjallisten mielipiteiden esittdmista varten
1.1.-31.1.2019

Kaavaluonnoksesta jatettiin 60 kirjallista mielipidettd, joista 32 mielipidetta koski osittain tai
kokonaan ranta-alueita.

Kaavaluonnoksesta pyydettiin viranomaislausunnot (VARELY, Varsinais-Suomen liitto, Mu-
seovirasto, Varsinais-Suomen pelastuslaitos, Liikennevirasto, naapurikunnat)

Ohjausryhma kasitteli mielipiteet ja muodosti kaupungin vastineen 2.5.2019
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e Tydneuvottelu Alueellisen vastuumuseon kanssa pidettiin 9.4.2021. Neuvottelussa kasiteltiin
lausunnot ja niihin laaditut alustavat vastineet.

o Kaikkiin lausuntoihin ja mielipiteisiin laadittiin vastineet kaupungin kasittelya varten.

53 Ehdotusvaihe 1

o Osayleiskaavaa on tarkistettu luonnosvaiheen mielipiteiden ja lausuntojen seka viranomais-
neuvottelujen seka tarkennettujen selvitysten perusteella. Muutoksia esitelty liitteessad 13.

o Osayleiskaavaehdotus valmistui 21.6.2021
e Kaupunginhallitus kasitteli kaavaehdotuksen 21.6.2021 (§ 295).

o Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla (MRL 65 §; MRA 19 §) kirjallisten muistutusten esitta-
mista varten 19.8. — 20.9.2021.

o Kaavaehdotuksesta pyydettiin viranomaislausunnot. Lausuntoja ja kommentteja antoivat Var-
sinais-Suomen  Ely-keskus, Varsinais-Suomen liitto, Varsinais-Suomen alueellinen
vastuumuseo, Varsinais-Suomen pelastulaitos, Vaylavirasto, Laitinan kaupunki, Pyharannan
kunta ja Vehmaan kunta.

e Keskustelutilaisuus 9.11.2021

Liite 8: Luonnosvaiheen vastineet

54 Ehdotusvaihe 2

o Osayleiskaavaa on tarkistettu ehdotusvaiheen lausuntojen perusteella mm. laatimalla iimas-
toselvitys ja liikenneselvitys seka tarkentamalla useita merkintdjd ja maarayksia naiden
perusteella

o Kaavaehdotusta tarkistettiin paakayttdtarkoitusalueiden rajauksia, merkintéja ja maarayksia
vahaistd enemman paitsi lausuntojen perusteella myos annettujen mielipiteiden vuoksi.

o Kaavakartan luettavuuden vuoksi on kaavanmerkinnat jaettu kolmelle kaavakartalle, jotka yh-
dessa muodostavat Kalannin alueen osayleiskaavan.

o Kaupunki kasittelee aineiston 13.11.2023 laittaakseen sen uudelleen nahtaville ja pyytaa lau-
sunnot seka antaa mahdollisuuden muistutusten jattamiselle

o Ehdotusvaiheen 2 aineisto on ollut julkisesti nahtavilla 23.11. 2023 — 5.1.2024

o Kaava-aineiston esittely jarjestettiin Kalannin kirjastolla 5.12.2023. Tilaisuudessa oli mahdol-
lisuus keskustella kaavoitusarkkitehdin kanssa.

Liite 9: Ehdotusvaiheen 1 vastineet

5.5  Hyvaksymisvaihe

o Ehdotusvaiheen 2 jalkeen kaavakartoille on tehty vahaisid muutoksia pohjautuen viranomais-
lausuntoihin ja muistutuksiin. Alla on karttakohtaisesti lueteltu tehdyt muutokset:
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Kaavakartta 1:

Pohjautuen ELY-keskuksen lausuntoon aur-alueet korvattu EN/aur-alueina.

Korjattu ma-alueen nimi "Laitilan viljelymaisema” kaavamaaraykseen

Lisatty ja korjattu pb-alueita ELY:n aineiston pohjalta

Lisatty SL-kohteille indeksit ja lisatty SL-kohteet 54 ja 56

Muutettu rahkajarven pb-alue luo-alueeksi ja lisatty Umpurinjarvelle luo-alue
URPO-radan linjaus otettu ehdotusvaiheen 1 kaavakartasta

Lisatty ME-kohdemerkint6ja 4kpl

Haudon kylan AT-aluetta tarkastettu vahaisesti maanomistajan toiveesta

Poistettu uusien tielinjausten yt-merkinnat

Poistettu uusi tielinjaus Peteksen radanylityspaikalta

Taydennetty SL-alueen maarays kattamaan myds perustettavaksi tarkoitettuja alueita
Korjattu SL1 ja SL2 -alueiden maarayksesta vanhentunut luonnonsuojelulain pykala.
Korjattu teiden luokitukset ELY:n lausunnon mukaisesti.

Kaavakartta 2:

Tarkastetaan vahaisesti Nuotvappalla rakennusalan sijaintia RA-alueen sisalla maanomis-
tajan toiveesta olemassa olevien rakennusten kohdalle.

Tasmennetdan kaavamaarayksia vastaamaan kaavakartan 1 maarayksia ja lisattiin indek-
sit kartasta 1 poikkeaville maarayksille.

Kaurajarven rakennuspaikka siirrettiin maanomistajan toiselle kiinteistolle Karkkistenjar-
velle.

Elkkyistenjarvella osoitettiin uusi rakennuspaikka olemassa olevan rakennuspaikan sijai-
tessa mitoitusvyohykkeen ulkopuolella.

Perinnebiotooppialueet tarkastettiin ELY-keskukselta saadun aineiston perusteella.

Kaavakartta 3:

Lisatty kirkkolain nojalla suojellun kohteen kaavamaarays

Poistettu yleisistd maarayksista nettisivuviite, korvattu museon ehdotuksella
Lisatty srr-maaraykseen arvoluokka maakunnallinen

Korjattu ma-alueen nimi "Laitilan viljelymaisema” kaavamaaraykseen

Kaavaselostukseen on tehty seuraavat korjaukset/tdydennykset:

Paivitetty jalankulku- ja pyoraliikenteen terminologia.

Paivitetty valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Lisatty museon toimittama osuus muinaisjaanndksista

Lisatty kappale tuulivoimasta kohtaan 3.7 Yhdyskuntatekniikka.
Paivitetty aurinkoenergian aluemerkintd ja kaavamaarays.
Huomioidaan luo-alueisiin rajautuvat rantojen rakennuspaikat
Lisatty yhteenveto ilmastoselvityksesta

Liite 11: Ehdotusvaiheen 2 vastineet
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6. Osaleiskaava ja sen perustelut

6.1 Yleisperustelu

Osayleiskaavassa on edella esitettyjen tavoitteiden mukaisesti tuettu olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.
Kaavan aluevarauksissa on huomioitu valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ja maakuntakaava. Suojelu-
kohteet (muinaismuistot, rakennettu- ja luonnonymparisto) seka niihin liittyvat kaavamerkinnat ja -maaraykset
perustuvat kaavoituksen yhteydessa tai aiemmin tehtyihin inventointeihin ja selvityksiin.

Suunnittelualuetta tarkasteltiin kokonaisvaltaisesti siten, ettd osoitettaessa uusia aluevarauksia huomioidaan
kaupungin ja sen osa-alueiden kehittamistarpeet, suojelu- ja virkistysarvot seka elinkeinojen harjoittaminen.
Samalla on pyritty vastaamaan maanomistajien nykyisiin ja tuleviin tarpeisiin, jotta poikkeamislupien tarve va-
hentyisi.

Rantavydhykkeilla on osoitettu alueen rantarakennusoikeus seka ranta-alueen maatilarakentaminen, maa- ja
metsatalousalueet, luontoarvoja omaavat alueet, rakennussuojelu- ja muinaismuistokohteet sekd muita alueita
[&hinna nykyisen kaytdn perusteella.

6.2 Yleiskaavan suhde alueidenkayttotavoiteisiin ja maakuntakaavaa

6.2.1  Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Valtioneuvoston paatds maankaytto- ja rakennuslain mukaisista valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista
tuli voimaan 14.12.2017. Talla paatokselld valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston 30. paivanad marraskuuta
2000 tekeman ja 13. paivanad marraskuuta 2008 tarkistaman paatdksen valtakunnallisista alueidenkayttota-
voitteista. Maankayttd- ja rakennuslain 24 §:n 2 momentin mukaan alueidenkaytdn suunnittelussa on
huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta edistetdan niiden
toteuttamista.

Tama velvoite koskee oikeudellisesti kaikkea kaavoitusta.
Osayleiskaava vastaa valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin mm. seuraavalla tavalla:

e kaavan uudet aluevaraukset asumista ja elinkeinojen harjoittamista varten sijaitsevat paaasi-
assa olemassa olevan rakennetun ympariston laheisyydessa ja tiivistavat nain ollen
yhdyskuntarakennetta

e kaavassa on tukeuduttu mahdollisimman pitkalle nykyiseen tai suunniteltuun tieverkostoon
seka kunnallisteknisiin verkostoihin

e alueen maisema- ja luontoarvoja on huomioitu uusia aluevarauksia tehtdessa

e kaavassa on osoitettu maakuntakaavan ja tehtyjen selvitysten perusteella suojeltavia alueita
tai kohteita

e uusien rakennuspaikkojen rakentamisen my6ta kunta saa uusia asukkaita, jolloin mm. 1ahi-
seudun palvelujen kysynté kasvaa

e taajamien ohella kylaalueiden elinvoimaisuuden tukeminen on osa kulttuuriympariston ja -pe-
rinteen vaalimista

o Rakentamisalueiden tuntumaan on jatetty riittdvasti vapaa-alueita luonnonperintéa ja virkis-
tyskayttoa varten.
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6.2.2 Suhde maakuntakaavoitukseen

Maakuntakaavaehdotuksen aluevaraukset sekd muu sisaltd on otettu osayleiskaavan laadinnassa huomioon.
Osayleiskaava tarkentaa ja tdsmentaa kaavan aluevarauksia ja maarayksia.

Ranta-alueiden osalta osayleiskaava tarkentaa maakuntakaavan loma-asumisen mitoitusnormeja ja -mitoitus-
periaatteita mm. rannanlaatu, luonto, maisema, maapera ja rakennettavuus huomioiden. Ns. Vapaata
rantaviivaa eli rakentamisesta vapaata rantaa jaa riittdvasti maakuntakaavan mitoitusnormit huomioiden ns.
jokaisenoikeuksin kaytettavaan virkistystarkoitukseen.

6.2.3 Suhde kaupungin muuhun suunnitteluun

Nyt laadittava osayleiskaava toimii suunnittelualueen tarkemman suunnittelun ja toteutuksen ohjeena ja lah-
tokohtana. Asiaa on selvitetty tarkemmin kohdassa 8.1 (Oikeusvaikutteisen osayleiskaavan merkitys).

Rantavydhykkeiden osalta osayleiskaava on esitetty osasuurennoksin eli tarkemmin mittakaavassa 1:10 000
ja ranta-alueiden osalta yleiskaava toimii rakennuslupien myoéntadmisen perusteena.

6.3 Yleiskaavan kuvaus

6.3.1 Kokonaisrakenne ja -mitoitus

Osayleiskaava taydentaa ja eheyttaa suunnittelualueen nykyistéd yhdyskunta- ja taajamarakennetta. Teolli-
suus-, tydpaikka- ja taajama-alueet palveluineen seka potentiaaliset asuinrakentamisen alueet on tarkoitettu
asemakaavoitettaviksi alueiksi.

6.3.2 Rantavydhykkeen kokonaisrakenne ja mitoitus

Rakentamisen maara

Kaavaselostuksen liitteess& 10 on taulukoituna rakentamisen maéara osa-alueittain (vesistoittain) kiinteistokoh-
taisesti. Sen perusteella voidaan todeta uusien ja rakennettujen rakennuspaikkojen maaraksi
rantavydhykkeelld osa-alueittain seuraavaa:

Hiunjarvi;

Ei rakennuspaikkoja.

Vahajarvi:

Rakennettuja loma-asunnon rakennuspaikkoja 7 kpl

Rakennettuja saunarakennuksia 1 kpl

Tynnyrijarvi:

Rakennettuja loma-asunnon rakennuspaikkoja 2 kpl
Taipaleenjarvi:

Rakennettuja loma-asunnon rakennuspaikkoja 11 kpl
Rakennettuja asuinrakennuksen rakennuspaikkoja 2 kpl
Saaksjarvi:

Ei rakennuspaikkoja.

Sautunjarvi:

Rakennettuja loma-asunnon rakennuspaikkoja 25 kpl

Uusia loma-asunnon rakennuspaikkoja 1 kpl
Rakennettuja saunarakennuksia 1 kpl
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Salmijarvi:

Rakennettuja loma-asunnon rakennuspaikkoja 9 kpl
Rakennettuja asuinrakennuksen rakennuspaikkoja 1 kpl
Rakennettuja saunarakennuksia 2 kpl

Pitkajarvi:

Rakennettuja loma-asunnon rakennuspaikkoja 3 kpl
Uusia loma-asunnon rakennuspaikkoja 3 kpl

Oksalanpaanlahti:

Rakennettuja loma-asunnon rakennuspaikkoja 11 kpl
Rakennettuja asuinrakennuksen rakennuspaikkoja 3 kpl
Uusia loma-asunnon rakennuspaikkoja 2 kpl

Ohijarvi:

Rakennettuja loma-asunnon rakennuspaikkoja 7 kpl
Mustajarvi:

Ei rakennuspaikkoja.

Lahokorpi:

Rakennettuja loma-asunnon rakennuspaikkoja 16 kpl
Rakennettuja asuinrakennuksen rakennuspaikkoja 1 kpl
Uusia loma-asunnon rakennuspaikkoja 3 kpl

Karkkistenjarvi:
Rakennettuja loma-asunnon rakennuspaikkoja 2 kpl
Uusi loma-asunnon rakennuspaikkoja 3 kpl

Kauklampi:

Rakennettuja loma-asunnon rakennuspaikkoja 4 kpl
Kaitajarvi:

Rakennettuja loma-asunnon rakennuspaikkoja 10 kpl
Rakennettuja asuinrakennuksen rakennuspaikkoja 2 kpl
Uusia loma-asunnon rakennuspaikkoja 2 kpl
Rakennettuja saunarakennuksia 1 kpl

Kaurajarvi:

Ei rakennuspaikkoja.

Korvenjarvi:

Rakennettuja loma-asunnon rakennuspaikkoja 5 kpl
Rakennettuja asuinrakennuksen rakennuspaikkoja 2 kpl
Uusia loma-asunnon rakennuspaikkoja 3 kpl

Kaukjarvi / Vahajarvi:

Rakennettuja loma-asunnon rakennuspaikkoja 18 kpl
Rakennettuja asuinrakennuksen rakennuspaikkoja 3 kpl
Uusia loma-asunnon rakennuspaikkoja 3 kpl

Maijanlampi:
Rakennettuja loma-asunnon rakennuspaikkoja 1 kpl
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Tulomonjarvi:

Rakennettuja loma-asunnon rakennuspaikkoja 5 kpl
Kulijarvi:

Rakennettuja loma-asunnon rakennuspaikkoja 11 kpl
Uusia loma-asunnon rakennuspaikkoja 6 kpl
Rohijarvi:

Rakennettuja loma-asunnon rakennuspaikkoja 3 kpl

Kytamaenrauma:
Rakennettuja loma-asunnon rakennuspaikkoja 10 kpl
Rakennettuja asuinrakennuksen rakennuspaikkoja 1kpl

Elkkyistenpuhti / Velhovesi:

Rakennettuja loma-asunnon rakennuspaikkoja 78 kpl
Rakennettuja asuinrakennuksen rakennuspaikkoja 4 kpl
Uusia loma-asunnon rakennuspaikkoja 14 kpl
Rakennettuja saunarakennuksia 2 kpl

Yhteensa rantavyOhykkeellda on rakennuspaikkoja seuraavasti:
Rakennettuja loma-asunnon rakennuspaikkoja 238 kpl
Rakennettuja asuinrakennuksen rakennuspaikkoja 19 kpl
Uusia loma-asunnon rakennuspaikkoja 40 kpl

Rakennettuja saunarakennuksia 7 kpl

Vapaan rannan maara

Rantavydhykkeelld on yhteensd 238 loma-asunnon rakennuspaikkaa. Kaavalla on osoitettu 40 uutta loma-
asunnon rakennuspaikkaa. Rantavydhykkeella on todellista rantaviivaa yhteensa noin 54 kilometria. Nain ollen
vapaan rannan maara ei ole olennaisesti vahentynyt uusien rakennuspaikkojen myota.

Rakennuspaikat on osoitettu mitoitusperusteiden ja yleisten rantojen maankayton suunnitteluohjeiden mukai-
sesti.

Rakennuspaikat on osoitettu kiinteistdjako huomioiden rakentamisen, kayton, luontoarvojen, maiseman ja
maaston kannalta suotuisimpiin paikkoihin niin, ettd vapaan rannan muodostuminen on huomioitu kiinteisto- /
aluekohtaisesti.

Kokonaisrakenne

Kaavassa on osoitettu uutta rakennusoikeutta kiinteistdjen rantaviivan pituuden seka saarten ja vesistojen
pinta-alojen perusteella paatetyin mitoitusnormein. Uusi rakentaminen on loma-asuntorakentamista. Ajan
myo6ta kaavan rakennusoikeudesta osa toteutuu ja osalle ehkd haetaan kayttétarkoituksen muutosta loma-
asunnosta ymparivuotiseksi asunnoksi.

Koska kaavalla ei ole osoitettu takamaalle uutta asuntorakentamista, kaavan aluevaraukset eivat muuta kau-
pungin taajamarakennetta. Vesistdjen rannalla on loma-asutusta nykyisellaan ja se lisdantyy kaavan myoéta
vahaisesti ja vahitellen.

Tiiviisti jo rakennetuilla ranta-alueilla ei juurikaan ole jaljelld rakennusoikeutta. Mitoitusnormit pitédvat huolen
siita, ettad valjemmilla alueilla valjyys jatkuu. Koko kaava-alueelle tulee uutta loma-asutusta vahan lisaa nyky-
tilanteeseen verrattuna.

Osayleiskaavaselostus Osayleiskaava koskee Kalannin aluetta

Dokumenttiviite yk 89518 kaavaselostus kalanti.docx

UUSIKAUPUNK] sweco 28

38/60



gy

UUSIKAUPUNKI

KAUPUNKISUUNNITTELU

6.4 Kaavamaaraykset

6.4.1 Kaavakarttaa 1/3 eli paakarttaa koskevat osayleiskaavamerkinnat ja -maaraykset

A-2

AT

AT/res

Keskustatoimintojen alue

Kalannin keskustaajaman ydinalue on osoitettu C-alueena, jonka talotyyppijakauma on varsin
monipuolinen. Alue on valtaosaltaan asemaakaavoitettu ja sen rakentumista on tarkoitus ohjata
asemakaavoituksella. Keskustaajaman monimuotoisella asuinalueella sallitaan kaikki asumi-
selle tarpeelliset julkiset ja yksityiset palvelut ja sen tarvitsema liike- ja toimistorakentaminen,
virkistysalueet seka yhdyskuntateknisen huollon alueet.

Pientalojen asuntoalue

Merkinnalla on osoitettu asemakaavoitettaviksi tarkoitetut erillispientalojen asuntoalueet, jotka
sisaltavat kaikki asumiselle tarpeelliset virkistysalueet ja yhdyskuntateknisen huollon alueet.

A-2 alueina on osoitettu A-alueiden laajentumisalueet, jotka voidaan ottaa kayttoon, kun muut
vastaavat A-alueet on otettu kayttédn. Ennen asemakaavoitusta, tai muuta kayttétarkoitusta
osoittavaa toimitusta, alue on maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M).

Kylaalue

Kylaalueeksi on osoitettu kylamaisesti asutut alueet. Kylaalueet eivat ole MRL 44 §:n tarkoitta-
mia kylaalueita, joilla osayleiskaavaa voitaisiin kayttda suoraan rakennusluvan myéntamisen
perusteena.

Maarays:

Alue on tarkoitettu tiiviiseen kylamaiseen asumiseen, maa- ja metsataloutta palvelevien raken-
nusten rakentamiseen sekd kyldasutukseen liittyville liike-, palvelu- ja tyétiloille. Alueen
toiminnasta ei saa aiheutua ymparistddn melua, tarinaa, ilman tai veden pilaantumista, raskasta
liikennetta tai muuta hairiétd. Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan kaksiasuntoisen
asuinrakennuksen, seka yhden 1%2-kerroksisen sivuasunnon, yhden saunarakennuksen seka
talousrakennuksia. Rakennuspaikan yhteenlaskettu rakennusoikeus saa olla enintdan 10 % ra-
kennuspaikan pinta-alasta. Nykyisia asuinrakennuksia saa korjata nykyisessa laajuudessaan
rakennusoikeuden estamatta.

Uusien rakennusten tulee sopia sijoituksen, koon, materiaalien ja julkisivuvarien osalta alueen
nykyiseen rakennuskantaan ja kylakuvaan. Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa
luonteva pihapiiri. Alueen rakentamisen ja muiden toimenpiteiden yhteydessa tulee kiinnittaa
erityistd huomiota maisema- ja kyldkuvan seka kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten,
rakenteiden, tieston, kasvillisuuden, vesistdolojen ja ndkymien séailymiseen. Alueen rakentami-
sella pyritddn sailyttdmaan ehed kylarakenne ja rakennuspaikkaa valittaessa
yhdyskuntarakennetta pyritdan ensisijaisesti tiivistamaan.

Kylaalueen pitkdn aikavélin kehitysalue

Aluemerkinta huomioi maakuntakaavan Etelankulman taajamatoimintojen kehittdmisen alueen
ja raideliikennepaikan. Nykyisen kehityssuunnan huomioiden alueiden kayttéénotto kaavan ta-
voiteaikataulun aikana on kuitenkin hyvin epatodennakdista.
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YK/s

TP

TY

TY/res

Maarays:

Alue on varattu tdydentdmaan olemassa olevaa rakennetta, mikali olemassa oleva kylarakenne
on rakennettu tayteen. Alueen toteuttaminen edellyttdd asemakaavaa. Ennen asemakaavoi-
tusta, tai muuta kayttétarkoitusta osoittavaa toimitusta, alue on maa- ja metsatalousaluetta.

Pientalojen tihentyma

Alue on tarkoitettu padaasiassa asuinrakentamista varten. Alueelle saa sijoittaa myds pienimuo-
toisia liike-, palvelu- ja tyétiloja. Toiminnasta ei saa aiheutua ymparistélle hairiéta tai haittaa.
Rakentamisessa tulee huomioida nykyinen yhdyskuntarakenne, maisema-, kulttuuri-, ja luonto-
arvot. Alueen rakentaminen tapahtuu nykyisen yhdyskuntarakenteen sisalla.

Suunnittelutarvealuetta.
Kirkkolain nojalla suojeltu kirkon alue: Kalannin kirkko

Alueen suunnittelussa ja toimenpiteissa on otettava huomioon kirkkoymparistdon kulttuurihisto-
riallinen luonne siten, ettd rakentaminen soveltuu seka rakennustavaltaan etta sijainniltaan
olemassa olevaan rakennuskantaan ja ymparistoon kohteen historiallisen ja hierarkkisen ase-
man sailyttamiseksi. Alueeseen kohdistuvissa toimenpiteissa tulee museovirastolle varata
mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Tyopaikka-alue

Alue on tarkoitettu paaasiassa liike-, tuotanto- ja toimitilojen rakentamista varten. Tuotanto tai
siihen liittyva varastointi eivat saa aiheuttaa ymparistohairiita. Alue on tarkoitettu asemakaa-
voitettavaksi.

Teollisuusalue, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.
Merkinnalla on osoitettu nykyiset teollisuusalueet [ahiymparistdineen ja laajenemisalueineen

Maarays:

Alue on tarkoitettu paaasiassa teollisuus-, korjaamo- ja varastotilojen rakentamista varten.
Asuinalueisiin ajautuvat alueen osat eivat saa aiheuttaa ymparistéhairi6ita. Alue on tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi.

TY/res -merkinnalla on osoitettu alueet, jotka otetaan kayttdon, kun samalla maankayttomer-
kinnalld osoitettu viereinen alue on lahes toteutunut. Ennen asemakaavoitusta, tai muuta
kayttotarkoitusta osoittavaa toimitusta, alue on maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M).

Lahivirkistysalue.

Merkinnalla on osoitettu rakennettujen alueiden valittbmassa laheisyydessa sijaitsevat alueet,
jotka on tarkoitettu paivittédiseen ulkoiluun, virkistykseen, leikkiin ja luonnon kokemiseen. Alu-
eilla sijaitsee tai niille on tarkoitus mahdollistaa ulkoilureitteja ja vihreaa virkistysaluetta. Alueet
toimivat samalla viherkaytavina taajamarakenteen sisaan.

Maarays:
Alue on tarkoitettu ulkoilua, luonnossa liikkumista ja leikkia varten rakennettujen alueiden l&hei-
syydessa. Alueelle saa rakentaa kayttétarkoitusta palvelevia rakennuksia ja rakennelmia.

Alueen suunnittelussa on pyrittdvd huomioimaan myds esteettémat ulkoilun mahdollisuudet.
Erityista huomiota tulee kiinnittda ympariston laadun sailymiseen vihreana ja virkistavana.
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Alueen suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota alueen luonnon kulutuskestavyyteen ja ulkoilun
ohjaamiseen.

- Urheilu- ja virkistyspalveluiden alue.
Alue on tarkoitettu urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajan toimintoja varten. Alueelle saa rakentaa

kayttotarkoitusta palvelevia rakennuksia ja rakennelmia.

- Lihivirkistysalue, jolla on erityisida ympéristéarvoja.
Alue on taajama-alueen kulttuurimaisemaa, jonka pysyminen aktiivisessa viljelykaytdssa on
maiseman kannalta tarkeaa. Alueen maisemaa on hoidettava niin, etta sen ymparistolliset arvot
eivat karsi. Maisemaa muuttaviin toimenpiteisiin on haettava ymparistélupa.

Alue on tarkoitettu myds ulkoilua, luonnossa liikkumista ja leikkia varten rakennettujen alueiden
l&heisyydessa.

Alueelle saa rakentaa kayttotarkoitusta palvelevia rakennuksia ja rakennelmia. Rakennukset
tulee sijoittaa mahdollisuuksien mukaan siten, etté ne eivat esta avoimia ndkymia tai heikenna
maiseman arvoa.

Yhdyskuntateknisen huollon alue
ET

Merkinnallad on osoitettu yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevat laitokset ja niiden alueet.

Energiahuollon alue

EN

Merkinnalld on osoitettu energiahuoltoa palvelevat laitokset ja niiden alueet.

Aurinkoenergian tuotantoalue.

EN/aur
Alueelle saa sijoittaa aurinkoenergian keraamiseen soveltuvia laitteita tarvittavine huoltoraken-
nuksineen. Alueen rakentamisessa on huomioitava luonnon ja eldinten tarvitsemat
viheryhteydet. Naiden rakentamisessa on kiinnitettava erityistd huomiota ymparistén luonnon-
tilaisuuteen ja ymparistollisiin arvoihin.
EA Ampumarata-alue

Merkinnalla on osoitettu ampumarata-alue Kalannin keskustaajaman koillispuolella.

Luonnonsuojelualue

SL

Luonnonsuojelulain nojalla suojeltu tai suojeltavaksi tarkoitettu alue

Maa- ja metsatalousalue

Maa- ja metsatalousvaltaisina alueina on osoitettu pelto- ja metsaalueet. Alueilla on sallittu pe-
ruselinkeinoja seka yhdyskuntateknistd huoltoa palveleva rakentaminen. M-alueille
asuinrakentaminen haja-asutusluonteisesti on mahdollista, mutta kyse on yksittaistapausten
harkinnasta. Aluetta voidaan kayttaa myds virkistykseen alueen paaasiallista kayttdtarkoitusta
vaarantamatta tai vaikeuttamatta.
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MT

MY

MU

MA

Maarays:
Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouskayttéon. Alueelle saa rakentaa paaasiassa maa- ja
metsataloutta palvelevia tuotanto- ja talousrakennuksia.

Maatalousalue

Merkinnalld on osoitettu maatalouden harjoittamisen kannalta optimaaliset alueet, jotka ovat
padosin nykyisellddn kaytdssa olevia peltoja. Merkinnan tarkoituksena on turvata ominaisuuk-
siltaan parhaiden alueiden pysyminen viljelykaytossa. Alueella tulee voida hyddyntaa
ajantasaisia vilielymenetelmia. Maisemaa peittavien rakennelmien, kuten kasvutunneleiden ra-
kentaminen voidaan huolellisesti valituille paikoille sallia, mikali ne elinkeinon harjoittamisen
kannalta katsotaan tarpeellisiksi.

Maarays:

Alue on tarkoitettu maatalouskayttddn. Alueelle saa rakentaa maa- ja metsataloutta palvelevia
tuotanto- ja talousrakennuksia. Rakennukset tulee sijoittaa mahdollisuuksien mukaan maatilo-
jen talouskeskusten tai metsien reunojen tuntumaan ja siten, ettd ne eivat sulje avoimia
nakymia tai pilaa maisemaa.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia ymparistoéarvoja.

Merkinnalld on osoitettu Sirppujoen lahiymparistd. Merkinnan tarkoituksena on sailyttda joen
[&hiymparistén maiseman kulttuurihistoriallisesti arvokas luonne seka turvata rantavydhykkeella
ymparistdbn monimuotoisuuden kannalta tarkeat elinymparistot.

Joen ranta-alueelle rakennettaessa on huomioitava Sirppujoen suojavydhyke (SV-merkinta)

Maarays:

Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouskayttoon. Alueen maisemaa on hoidettava niin, etta sen
ymparistolliset arvot eivat karsi. Maisemaa muuttaviin toimenpiteisiin on haettava maisematyo-
lupa. Alueelle saa rakentaa maa- ja metsataloutta palvelevia tuotanto- ja talousrakennuksia.
Rakennukset tulee sijoittaa mahdollisuuksien mukaan maatilojen talouskeskusten tai metsien
reunojen tuntumaan ja siten, etta ne eivat sulje avoimia nakymia tai pilaa maisemaa.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on ulkoilun ohjaamisen tarpeita

Merkinnalld on osoitettu alueet, joille kohdistuu erityista ulkoilupainetta. Merkinnan tarkoitus on
turvata maa- ja metsatalouselinkeinon harjoittaminen alueella ulkoilupaineen sita hairitsematta,
seka mahdollistaa erikseen ulkoilua palvelevien reittien ja rakennelmien rakentaminen.

Maarays:

Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouskayttéon. Alueelle saa rakentaa maa- ja metsataloutta
palvelevia tuotanto- ja talousrakennuksia. Alueelle saa rakentaa rakennuksia ulk oilun ja retkei-
lyn tarpeisiin ja alueen kaytdssa tulee ottaa huomioon ulkoilureittien sailymisedellytykset ja
jarjestelymahdollisuudet siten, etta ne eivat vaikeuta olevaa asumista ja elinkeinotoimintaa.

Maisemallisesti arvokas peltoalue

Merkinnalla osoitetaan alueet, joiden sailyminen avoimina ja viljelykaytéssa on maisemakuvan
kannalta tarkeda. Naitd ovat mm. valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden viljely-
aukeat ja maisemallisesti arvokkaat Vviljelyalueet sekd valtakunnallisesti arvokkaisiin
rakennettuihin ymparistéihin liittyvat viljelyaukeat. Merkinnan tarkoituksena ei ole vaikeuttaa
maatalouselinkeinon harjoittajan toimintaa, vaan turvata kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden vil-
jelymaisemien sailyminen jalkipolville. Paras keino arvokkaan maiseman sailyttamiseksi on sen
pitaminen aktiivisessa viljelykaytossa. Vilielyskaytossa tulee voida hyddyntda ajantasaisia
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viljelymenetelmia. Maisemaa peittdvien rakennelmien, kuten kasvutunneleiden rakentaminen
voidaan huolellisesti valituille paikoille sallia, mikali ne elinkeinon harjoittamisen kannalta kat-
sotaan tarpeellisiksi.

Peltojen metsittdminen voidaan suojelumaarayksella kieltdd, mutta kaavalla ei voida velvoittaa
maanomistajaa ryhtymaan aktiivisiin toimenpiteisiin viljelyalueiden avoimina sailyttamiseksi.

Maarays:

Alueen sailyminen avoimena ja viljelykdytéssd on maisemakuvan kannalta tarkeda. Alueella
olevia rakennuksia saa korjata ja korvata. Uudisrakennuksina sallitaan maa- ja metsataloutta
palvelevat tuotanto- ja talousrakennukset seka muut yritystoimintaa tukevat rakennukset sovel-
tuvissa maarin. Uudisrakennukset tulee sijoittaa pihapiiriin ja metsanreunan tuntumaan
maisemaa kunnioittaen ja sailyttden avoimet ndkymat.

Laidunmailla sallitaan eldinten hyvinvointia palvelevat rakennukset.

Vesialue

RKY - Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto.
Ménnaisten ruukin alue, Kalannin kirkko ja Kallelan kyla.

Osa-alueella on merkitty museoviraston inventointeihin perustuvat valtakunnallisesti merkitta-
vat kulttuuriymparistét. Nama ovat valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden mukaisia
kulttuuriympariston suojelun kohdealueita. Alueista tarkemmin kaavaselostuksen kohdassa
3.4.2.

Maarays:

Alueen valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen ominaispiirteet tulee sailyttaa ja niita tulee
vaalia. Alueella tapahtuva rakentaminen, ymparisténhoito ja muu maankayttd tulee sopeuttaa
alueen maisemallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja rakennustaiteellisiin arvoihin. Alueelle ominaisia
piirteitd, maisematilaa ja nakymia ei saa rikkoa.

Rakentamisessa tulee suosia alueen perinteista rakentamistapaa ja sille ominaisia rakennus-
materiaaleja ja vareja. Ennen ymparistdd muuttaviin toimenpiteisiin  tai merkittaviin
rakennushankkeisiin ryhtymista tulee alueelliselle vastuumuseolle varata tilaisuus lausunnon
antamiseen.

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue, Laitilan viljelysmaat.

Osa-alueella on valtakunnallisesti merkittdva maisema-alue, joka on valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden mukainen kulttuuriympariston suojelun kohdealue. Alueesta tarkemmin
kaavaselostuksen kohdassa 3.3.2.

Maarays:

Alue on edustavimpia maaseudun kulttuurimaisemia, jonka arvo perustuu monimuotoiseen kult-
tuurivaikutteiseen luontoon, hoidettuun viljelymaisemaan ja perinteiseen rakennuskantaan.
Maisema-alueella korostuvat perinteisessa asussa sailyneet, elinvoimaiset, luonnoltaan ja kult-
tuuriperinndltddn monipuoliset maisemakokonaisuudet kylineen, luonnonalueineen ja
historiallisine kohteineen. Alueella pyritdan turvaamaan elinvoimaisten maaseutuelinkeinon sai-
lyminen ja huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaan kulttuurimaiseman ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta.
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BV Tarkea vedenhankintaan soveltuva pohjavesi- ja sen muodostumisaluealue.

i - Alueella on otettava huomioon pohjaveden suojelu siten, etta sen kayttdomahdollisuuksia, laatua
tai riittavyytta ei vaaranneta. Ymparistdnsuojeluviranomaisille on suunnittelu- ja rakentamistoi-
menpiteiden yhteydessa varattava mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Natura 2000-verkostoon kuuluva alue.

D
Luonnonsuojelukohde tai rauhoitettu luonnonmuistomerkki.

Indeksinumero viittaa luontoselvityksen kohdenumerointiin

luo Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

Alueellisesti arvokas luontotyyppi ja/tai elinymparistd. Aluetta muuttavilla toimenpiteilla ei saa
tarvella alueen luontotyyppia ja/tai elinymparistda. Numero viittaa kaavaselostuksen kohdenu-
merointiin.

s-1 Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

Alueella sijaitsee luontodirektiivin liitteen IV(a) lajin (liito-orava) lisdantymis- ja levahdyspaik-
koja, joiden havittaminen ja heikentdminen on luonnonsuojelulain 78 §:n nojalla kielletty. Aluetta
muuttavissa toimenpiteissa on otettava huomioon liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkojen

turvaaminen seka sen vaatimat mahdolliset ekologiset yhteydet.

s-2 Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

Alueella sijaitsee luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajin (vitasammakko) lisdantymis- ja levahdys-
paikkoja. Ennen aluetta muuttavia toimenpiteitd, kuten rantarakentamista, vesi- ja ranta-
alueiden ruoppauksia tai vesikasvien niittoa, tulee selvittda toimenpiteen vaikutukset viitasam-
makon lisdantymis- ja

levahdyspaikkoihin, joiden havittdminen ja heikentdminen on luonnonsuojelulain 78 §:n nojalla
kielletty.

s Perinnebiotooppialue.

—— - —— Alueella on erityistd maisemallista tai kulttuurihistoriallista arvoa sekd mahdollisesti uhanalaisia
kasvilajeja ja/tai luontotyyppeja, jotka on huomioitava alueen rakentamisessa ja muussa maan-
kaytdssa. Numero viittaa kaavaselostuksen kohdenumerointiin.

( mat Matkailu, retkeilyn ja virkistyksen kehittamisen kohdealue.
Velhoveden alue.

Alueen tavoitteena on kehittdd matkailua pitkajanteisella, ymparivuotisia toimintoja ja elinkei-
noja tukevalla sekd alueen ominaispiirteitd hyoddyntavalld tavalla. Alueen matkailun
suunnittelussa huomioidaan kohdealueen toimintoja ja saavutettavuutta ekologisesti, sosiaali-
sesti ja taloudellisesti kestavalla tavalla.

Velhonveden alueella tulee kehittda vetovoimaisia ja turvallisia py6railyn ja kavelyn edellytyk-
sia. Pydrailyverkoston yhteyteen sallitaan matkailua palvelevat rakennukset ja rakennelmat.
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Teollisuuden konsultointivyé6hyke

Suunnittelussa on otettava huomioon alueella sijaitsevista laitoksista tai vaarallisten kemikaa-
lien valmistuksesta, varastoinnista tai kuljetuksesta ymparistolle ja alueen toiminnoille
mahdollisesti aiheutuvat riskit. Alueen maankaytto- ja rakennushankkeissa on turvatekniikan
keskukselle (TUKES) varattava mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Suojavyohyke

Aluerajaus osoittaa yleispiirteisesti makeanvedenaltaan ja Sirppujoen suojavydhykkeen. Alu-
een kaytdssa on otettava huomioon vesiensuojelu sekd maakamaran suojelu sellaista eroosiota
vastaan, joka vaikuttaa pintavesiin. Alueelle ei saa sijoittaa toimintoja, jotka vaarantavat em.
suojelutavoitteiden toteutumista.

Ymparistonsuojeluviranomaisille on suunnittelu- ja rakentamistoimenpiteiden yhteydessa varat-
tava mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Merkinta osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.
Maatilojen talouskeskuksen kohde.

Kohteen alue on tarkoitettu maa- ja metsataloutta sekd sivuelinkeinoja palvelevia asuin-, tuo-
tanto- ja talousrakennuksia varten. Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan
kaksiasuntoisen asuinrakennuksen, sekd yhden 17%-kerroksisen sivuasunnon, yhden saunara-
kennuksen seka talousrakennuksia. Rakennuspaikan yhteenlaskettu rakennusoikeus saa olla
enintaan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta. Nykyisia asuinrakennuksia saa korjata nykyisessa
laajuudessaan rakennusoikeuden estamatta.

Tuotantoeldintalouden suuryksikén kohde.

Osayleiskaavaan on osoitettu nykyiset ja maanomistajien esittdmat mahdolliset uudet kotielain-
talouden yksikdt. Alueita ei ollut mittakaavan vuoksi tarkoituksenmukaista rajata, vaan esittaa
kohdemerkinnoin.

Maarays:

Alueelle saa rakentaa maa- ja metsataloutta palvelevia tuotanto- ja talousrakennuksia. Raken-
nukset tulee sijoittaa mahdollisuuksien mukaan maatilojen talouskeskusten tai metsien
reunojen tuntumaan ja siten, etta ne eivat sulje avoimia nakymia tai pilaa maisemaa.

Puutarha- ja kasvihuonealueen kohde

Puutarha- ja kasvihuonealueina on osoitettu olevat ja maanomistajien esittamat mahdolliset uu-
det kohteet.

Uusi Rautatieasema

Merkinnalld on osoitettu maakuntakaavassa oleva Etelankulman raideliikennepaikka. Mikali
henkildjunaliikenne rataosuudella Turku-Uusikaupunki kaynnistetaan uudelleen, on Uudenkau-
pungin keskustaajamaan kaavailtu asemapaikka liikenneyhteyksiltddn sujuvin seka
Kalantilaisten ettd Lokalahtelaisten kayttéon. Etelankulmalla on nykyisin asukkaita noin 200.
Alueen palvelurakenteen kehitys ja vaestéennusteet eivat anna edellytyksia aseman toteutumi-
selle ainakaan osayleiskaavan tavoiteaikataulun puitteissa.

Kantatiena on merkitty kantatie 43.

Seututiena on seututie 196
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Yhdystiena / Kokoojakatuina on esitetty yleiskaavan mittakaavatasolla merkittdvimmat alu-
een yhdystiet ja kokoojakadut.

= Uutena yhdystiena / kokoojakatuina tai ohjeellisina yhdystarpeina on osoitettu
tiesuunnitelman mukaisesti LORIVO-tie (Orivosta Lokalahdentielle) seka muutama uutta
aluetta palveleva kokoojakatu Uudenkaupungin keskustan pohjoispuolisella asuinalueella,
kaavan lansireunan teollisuus- ja tydpaikka-alueen kokoojakadut ja Kalannin itdpuolisen
tydpaikka- ja teollisuusalueen paayhteydet.
Olemassa olevan rautatien lisaksi on rautatien ohjeellisena yhdystarpeena esitetty

osayleiskaavassa maakuntakaavan Uusikaupunki-Rauma-Pori-rata eli URPO-rata.

6.4.2 Kaavakarttaa 2/3 eli ranta-alueiden osasuurennoksia koskevat merkinnat ja
maaraykset

Osayleiskaavaa tarkentavat merkinnat ja maaraykset osasuurennoksilla (1:10 000, kartta 2/3), joita voidaan
kayttaa MRLn 72 §:n mukaisesti rantavyOhykkeella rakennusluvan mydntadmisen perusteena. Osasuurennok-
sen (2/3) kartta hyvaksytaan samanaikaisesti osayleiskaavan (kartta 1/3) kartan kanssa.

A-4 Pientalojen asuntoalue rantavyohykkeella.

Rakennusoikeus yhta pysyvaa asumiseen tarkoitettua rakennuspaikkaa kohden on enintdén 300 m? Raken-
nuspaikan on oltava véhintddn 3000 m? ja sen tulee olla sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteiltaan ja
maaperéltaan tarkoitukseen sovelias. Rakennuspaikalla tulee olla saatavissa juomakelpoista vetté ja jatevedet
on voitava késitelld talousjétevesien késittelyé koskevien vaatimusten mukaisesti. Rakennuspaikalle on jérjes-
tettdvissa vakituisen asumisen tarpeiden mukainen ympéri vuoden liikennéitdvissé oleva tieyhteys.

AM-2 Maatilojen talouskeskusten alue.

Alueelle saa rakentaa korkeintaan kaksi asuinrakennusta, joiden yhteenlaskettu kerrosala voi olla enintdén
300 m? Alueelle saa rakentaa myds maatilan talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa
olla enintddn 600 m>.

AT-2 Kylsalue.

Alue on tarkoitettu tiiviiseen kyldmaiseen asumiseen, maa- ja metsétaloutta palvelevien rakennusten raken-
tamiseen seka kyldasutukseen liittyville liike-, palvelu- ja tyétiloille. Alueen toiminnasta ei saa aiheutua
ympdrist6én melua, térindd, ilman tai veden pilaantumista, raskasta liikennetté tai muuta héiri6ta.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdén kaksiasuntoisen asuinrakennuksen, seké yhden 1%:-kerrok-
sisen sivuasunnon, yhden saunarakennuksen sekéa talousrakennuksia. Rakennuspaikan yhteenlaskettu
rakennusoikeus saa olla enintdén 10 % rakennuspaikan pinta-alasta. Nykyisid asuinrakennuksia saa korjata
nykyisessé laajuudessaan rakennusoikeuden estamétta.

Uusien rakennusten tulee sopia sijoituksen, koon, materiaalien ja julkisivuvérien osalta alueen nykyiseen ra-
kennuskantaan ja kyldkuvaan. Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa luonteva pihapiiri. Alueen
rakentamisen ja muiden toimenpiteiden yhteydessé tulee kiinnittaa erityistd huomiota maisema- ja kyldkuvan
seké kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten, rakenteiden, tiestén, kasvillisuuden, vesistéolojen ja
nékymien séilymiseen.

Jos kyldalueilla, joilla rakentamispaine on védhéista, on voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaava, voidaan ole-
massa olevaa asutusta tdydentévét enintéén kaksiasuntoisten asuinrakennusten tai maatalousrakennusten
rakennusluvat kasitelld suoraan yleiskaavaan perustuen ilman MRL 137 §:n mukaista rakennusluvan
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erityisten edellytysten harkintaa. Alueilla, joille suuntautuu rakentamispainetta, rakentamisen edellytykset on
selvitettdvé suunnittelutarveratkaisuilla.

RA-1 Loma-asuntoalue.

Numero osoittaa loma-asuinrakennuspaikkojen sallitun enimmaismaaran alueella. Rakennusoikeus yhté
loma-asuntoyksikkéd kohden on 150 m? kuitenkin niin, ettd loma-asunnon kerrosala saa olla korkeintaan 100
m?ja saunarakennuksen 25 m2 Rakennuspaikalle saa rakentaa myds 25 m?suuruisen vierasmajan seké kaksi

talousrakennusta.
RA-2 Loma-asuntoalue.

Numero osoittaa loma-asuinrakennuspaikkojen sallitun enimmaismaaran alueella. Rakennusoikeus yhté
loma-asuntoyksikk6d kohden on enintddn 100 m?ja kerrosten lukumé&éré enintdén |. Kerrosalasta voi kéyttda
saunarakennukseen 25 m>

RM Matkailupalvelujen alue.

Merkinnalla on osoitettu alue kaupungin omistamalla kiinteistolla Velhoveden osa-alueella Haimiossa. Alue ja
sen rakennusoikeus on osoitettu alueella voimassa olevan

ranta-asemakaavan perusteella. Alueelle saa rakentaa loma-asumista seka loma- ja matkailupalveluja varten
tarvittavia asuin-, sauna- ja kokoontumistiloja.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee sopeutua olemassa olevaan raken-
nuskantaan. Alueen vesihuolto ja jatevesien puhdistus tulee toteuttaa terveys- ja ymparistdviranomaisten
hyvaksymalla tavalla.

Huomattava uudisrakentaminen edellyttaa kaavallista tarkastelua.

VL Virkistysalue.

Merkinnalla on osoitettu Hiunjarven alue.

Alueelle saa rakentaa kayttotarkoitusta palvelevia rakennuksia ja rakennelmia.
VR Virkistysalue.

Merkinnalla on osoitettu alue voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaisesti Velhoveden osa-alueella Hai-
miossa.

Alueelle saa rakentaa kayttotarkoitusta palvelevia rakennuksia ja rakennelmia.
VV Uimaranta

Merkinnalla on osoitettu olemassa olevat uimaranta-alueet Kaukjarvella, Taipaleenjarvella ja Velhoveden osa-
alueella Haimiossa,

Alueelle saa rakentaa kayttotarkoitusta palvelevia rakennuksia ja rakennelmia.
LV Venevalkama.

Merkinnalla on osoitettu alue Oksalanpaanlahden osa-alueella.

Alueelle saa rakentaa kayttétarkoitusta palvelevia rakennuksia ja rakennelmia.
SLnat Luonnonsuojelualue ja -kohde.

Merkinnalld on osoitettu yksi alue perustuen ymparistéhallinnon Avoin tieto —palvelusta saatavaan aineistoon.
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Merkinnalla on osoitettu Natura 2000—alue, joka em. aineiston tietojen perusteella on tarkoitus toteuttaa muo-
dostamalla luonnonsuojelulain mukainen luonnonsuojelualue. Merkinnalla on osoitettu seuraava Natura 2000-
alueen osa: Naturatunnus; FI0200044,

Nimi; Lautvesi, Toteuttamistapa; luonnonsuojelulaki.
M-1 Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

Rantavydhykkeen kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokasta luonnetta tulee vaalia ja alue tulee sai-
lyttdd rakentamattomana. Alueella ei ole rakennusoikeutta, vaan se on siirretty rakentamiseen osoitetuille
alueille.

M-1nat Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

Rantavydhykkeen kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokasta luonnetta tulee vaalia ja alue tulee sai-
lyttdd rakentamattomana. Alueella ei ole rakennusoikeutta, vaan se on siirretty rakentamiseen osoitetuille
alueille.

Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteitd, jotka saattavat vaarantaa alueen suojeluarvoja. Alueella saa
suorittaa toimenpiteitd, jotka ovat tarpeen sen suojeluarvon sailyttdmiseksi tai palauttamiseksi.

Merkinnalla on osoitettu yksi alue perustuen ymparistéhallinnon Avoin tieto —palvelusta

saatavaan aineistoon. Merkinnalld on osoitettu Natura 2000-alue, joka em. aineiston tietojen perusteella on
tarkoitus toteuttaa muun lainsdadannén kuin luonnonsuojelulain nojalla. Merkinnalld on osoitettu seuraava
Natura 2000-alueen osa: Naturatunnus; F10200044,

Nimi; Lautvesi, Toteuttamistapa; vesilaki.
MY Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisid ymparistéarvoja.

Alueiden osoittaminen perustuu vuonna 2016 tehtyyn luontoselvitykseen. Ymparist6a haitallisesti muuttavia
toimenpiteita tulee valttaa. MRL 43.2 §:n nojalla maarataan, ettei alueella saa rakentaa niin, etta vaikeutetaan
yleiskaavan toteutumista.

What Vesialue.

Merkinnalla on osoitettu yksi alue perustuen ymparistéhallinnon Avoin tieto —palvelusta saatavaan aineistoon.
Merkinnalla on osoitettu Natura 2000—alue, joka em. aineiston tietojen perusteella on tarkoitus toteuttaa muun
lainsaadannoén kuin luonnonsuojelulain nojalla.

Merkinnalla on osoitettu seuraava Natura 2000-alueen osa: Naturatunnus; F10200044, Nimi; Lautvesi, Toteut-
tamistapa; vesilaki.

nat -palloviivamerkinnalla on osoitettu Suomen Ymparistokeskuksen (SYKE) Latauspalvelu LAPIOSTA la-
datut Natura-alueet (tiedostosta NaturaTotTapa_Alueet Uusikaupunki, latausajankohta 22.11.2017).

Rakennuspaikat rantavydhykkeella on osoitettu kiinteistokohtaisesti:
A Rakennettu loma-asunto.
B Ympérivuotisessa kéaytossa oleva asuinrakennus.

@ Merkinta osoittaa saunan tilakohtaisen ohjeellisen paikan osasuurennoksella. Saunarakennuk-
Sa  sen enimmaiskerrosala on 25 mztai enintdan sen suuruinen kuin olemassa oleva rakennus on.

A Rakennettu loma-asunto. Rakennus sijaitsee rantavydhykkeen ulkopuolella.

B Ympérivuotisessa kaytdssa oleva asuinrakennus. Rakennus sijaitsee rantavydhykkeen ulko-
puolella.
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Merkinta osoittaa loma-asuntoyksikdn tilakohtaisen ohjeellisen paikan osasuurennoksella. Ra-
kennusten tarkka sijainti maastossa ratkaistaan rakennusluvan yhteydessa.

6.4.3 Kaavakarttaa 3/3 eli rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan perinnon

teemakarttaa koskevat maaraykset

Yleiskaavan luettavuuden vuoksi on rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan perinnén merkinnat viety
omalle kartta-arkille tAma kaavakartta 3/3. hyvaksytaan samanaikaisesti osayleiskaavan (kartta 1/3) ja rantoja
koskeva osasuurennoksen (kartta 2/3) kanssa.

MA

Maisemallisesti arvokas peltoalue

Merkinnalla osoitetaan alueet, joiden sailyminen avoimina ja viljelykaytdéssa on maisemakuvan
kannalta tarkeda. Naitd ovat mm. valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden viljely-
aukeat ja maisemallisesti arvokkaat Vviljelyalueet seka valtakunnallisesti arvokkaisiin
rakennettuihin ymparistoihin liittyvat viljelyaukeat. Merkinnan tarkoituksena ei ole vaikeuttaa
maatalouselinkeinon harjoittajan toimintaa, vaan turvata kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden vil-
jelymaisemien sailyminen jalkipolville. Paras keino arvokkaan maiseman sailyttamiseksi on sen
pitdminen aktiivisessa viljelykaytdssa. Viljelyskaytdssa tulee voida hyddyntaa ajantasaisia vilje-
lymenetelmia. Maisemaa peittavien rakennelmien, kuten kasvutunneleiden rakentaminen
voidaan huolellisesti valituille paikoille sallia, mikali ne elinkeinon harjoittamisen kannalta kat-
sotaan tarpeellisiksi.

Peltojen metsittdminen voidaan suojelumaarayksella kieltdd, mutta kaavalla ei voida velvoittaa
maanomistajaa ryhtymaan aktiivisiin toimenpiteisiin viljelyalueiden avoimina sailyttdmiseksi.

Maarays:

Alueen sailyminen avoimena ja viljelykaytéssad on maisemakuvan kannalta tarkeda. Alueella
olevia rakennuksia saa korjata ja korvata. Uudisrakennuksina sallitaan maa- ja metsataloutta
palvelevat tuotanto- ja talousrakennukset seka muut yritystoimintaa tukevat rakennukset sovel-
tuvissa maarin. Uudisrakennukset tulee sijoittaa pihapiiriin ja metsdnreunan tuntumaan
maisemaa kunnioittaen ja sailyttden avoimet ndkymat.

Laidunmailla sallitaan eldinten hyvinvointia palvelevat rakennukset.

RKY - Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto.
Ménnaisten ruukin alue, Kalannin kirkko ja Kallelan kyla.

Osa-alueella on merkitty museoviraston inventointeihin perustuvat valtakunnallisesti merkitta-
vat kulttuuriymparistét. Nama ovat valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden mukaisia
kulttuuriympariston suojelun kohdealueita. Alueista tarkemmin kaavaselostuksen kohdassa
3.4.2.

Maarays:

Alueen valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen ominaispiirteet tulee sailyttaa ja niita tulee
vaalia. Alueella tapahtuva rakentaminen, ymparisténhoito ja muu maankayttd tulee sopeuttaa
alueen maisemallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja rakennustaiteellisiin arvoihin. Alueelle ominaisia
piirteitd, maisematilaa ja nakymia ei saa rikkoa.
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Rakentamisessa tulee suosia alueen perinteista rakentamistapaa ja sille ominaisia rakennus-
materiaaleja ja vareja. Ennen ymparistdd muuttaviin toimenpiteisiin  tai merkittaviin
rakennushankkeisiin ryhtymista tulee alueelliselle vastuumuseolle varata tilaisuus lausunnon
antamiseen.

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue, Laitilan viljelysmaat.

Osa-alueella on valtakunnallisesti merkittdva maisema-alue, joka on valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden mukainen kulttuuriympariston suojelun kohdealue. Alueesta tarkemmin
kaavaselostuksen kohdassa 3.3.2.

Maarays:

Alue on edustavimpia maaseudun kulttuurimaisemia, jonka arvo perustuu monimuotoiseen kult-
tuurivaikutteiseen luontoon, hoidettuun viljelymaisemaan ja perinteiseen rakennuskantaan.
Maisema-alueella korostuvat perinteisessa asussa sailyneet, elinvoimaiset, luonnoltaan ja kult-
tuuriperinnéltddn monipuoliset maisemakokonaisuudet kylineen, luonnonalueineen ja
historiallisine kohteineen. Alueella pyritdan turvaamaan elinvoimaisten maaseutuelinkeinon sai-
lyminen ja huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaan kulttuurimaiseman ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta.

Kirkkolain nojalla suojeltu kohde.
Kohdetta koskevista suunnitelmista tulee pyytaa museoviranomaisen lausunto.
Maakunnallisesti tai seudullisesti arvokas rakennus- tai kulttuuriperintokohde.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti sekd maiseman ja kyldkuvan kannalta erityisen arvokas
rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- tai muutostoiden tulee olla
sellaisia, ettd kohteen historiallinen, rakennustaiteellinen ja kylakuvallinen arvo sailyvat. Ennen
rakennusta muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista tulee alueelliselle vastuumuseolle antaa mah-
dollisuus lausunnon antamiseen sekd& mahdolliseen konsultaatioon.

Numero viittaa litteen kohdenumerointiin.
Paikallisesti tai maisemallisesti arvokas rakennus- tai kulttuuriperintokohde.

Rakennustaiteellisesti seka maiseman ja kylakuvan kannalta arvokas rakennus, jota ei saa pur-
kaa. Rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus on tavoitteena sailyttaa,
mutta rakennukseen voidaan harkinnanvaraisesti tehda muutoksia. Ennen rakennusta muutta-
viin toimenpiteisiin ryhtymista tulee alueelliselle vastuumuseolle antaa mahdollisuus lausunnon
antamiseen.

Numero viittaa litteen kohdenumerointiin.
Rakennus- tai kulttuurihistorian kannalta maakunnallisesti arvokas rakennusryhma.

Uudisrakennusten ja oleviin rakennuksiin tehtavien muutosten on sijoitukseltaan, mittasuhteil-
taan, tyyliltdan ja materiaaleiltaan sopeuduttava olemassa olevaan rakennuskantaan ja
ymparistéon. Alueen ymparistdn ominaispiirteet tulee sailyttaa.

Numero viittaa kaavaselostuksen kohdenumerointiin.

|__| Kiinted muinaisjaannos, alue tai pistemainen kohde
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Muinaisjdanndskohteet ja -alueet on osoitettu kaavakartalla. Kohdealueet perustuvat osayleis-
kaavaa varten tehtyyn esihistoriallisten ja historiallisten muinaisjadnndsten inventointiin (Liite 6)
ja museoviraston rekisteriin (kyppi.fi, tilanne tammikuussa 2023).

Maarays:

Muinaismuistolain (295/1963) nojalla rauhoitettu kiinted muinaisjaannds. Alueen kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty. Aluetta koskevista toimenpi-
teista ja suunnitelmista on otettava yhteytta alueelliseen vastuumuseoon.

Numero viittaa teemakartan liitteena olevaan luetteloon.

Muut kulttuuriperintdkohteet on esitelty liitteessa 9B ja yleismaarayksin on turvattu naiden ar-
keologisten kulttuuriperintékohteiden vaaliminen.

Rakennus ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan perinnon teemakartan yleiset maaraykset

Asemakaavoitusta ja muuta alueidenkaytonsuunnittelua ohjataan yleiskaavan oikeusvaikuttei-
silla kartoilla 1-3.

Ennen maankaytdn toimenpiteiden aloittamista on tarkistettava, onko suunnittelualueella muita
kulttuuriperintdkohteita, kuten asutushistoriallisia jadnndksia. Suuremmista kulttuuriperintdkoh-
teita koskevista suunnitelmista tulee neuvotella alueellisen vastuumuseon kanssa.

6.4.4 Yleiset maaraykset

Osayleiskaava on MRL 42 §:n mukainen oikeusvaikutteinen yleiskaava. Rakennusten sijoittamiseen raken-
nuspaikalla tulee kiinnittda erityistd huomiota. Uudet rakennukset tulee toteuttaa koon, muodon, materiaalien
ja varityksen osalta siten, ettd ne sopivat ympardivadn maisemaan seka taajama- ja kylakuvaan. Rakentami-
sessa tulee huomioida viranomaisen maarittelemat alimmat rakentamiskorkeudet.

Rakennuspaikalle tulee olla hyvaksyttava kulkuyhteys. Jos kulkuyhteys jarjestetdadan maantielta, on rakennus-
luvan myontamisen edellytyksena voimassa oleva tieviranomaisen myontama liittymalupa.

Ennen paavaylien ja rautateiden yhteydessa olevien alueiden kehittdmista tai likennevaylien parantamistoi-
menpiteiden toteuttamista on tehtdva arviointi naistd mahdollisesti aiheutuvista mahdollisista melu- ja
tarinadvaikutuksista. Tama arviointi suoritetaan asemakaavoitusprosessin ja tarkemman suunnittelun vai-
heissa, ja sen perusteella maaritelldan tarvittavat suojaustoimenpiteet.

Maankayttoa ei saa tehostaa merkittavasti seututien ja rautatien linjauksen valittémassa laheisyydessa ennen
kuin tarkemmat tie- ja ratasuunnitelmat uusille linjauksille on tehty.

Kaava-alueella noudatetaan kaupungin hyvaksymia jatehuoltom&arayksia. Lisadksi alueella on noudatettava
kulloinkin voimassa olevia ymparistélupaviranomaisten antamia maarayksia. Mahdollinen maaperan pilaantu-
neisuus ja puhdistustarve on selvitettdvd ja arvioitava ennen maaperdn kaivamista tai muita
rakentamistoimenpiteita.

Kaava-alueella on runsaasti muita historiallisia kulttuuriperintdkohteita, joiden 1aheisyydessa on maankayttddn
liittyvistd suunnitelmista ja toimenpiteista otettava yhteys alueelliseen vastuumuseoon.

Alueelle on rakennettava voimassa olevan lainsdadannon mukaiset vesihuoltoratkaisut.

Ranta-alueita koskee edella todetun lisdksi seuraavat yleiset maaraykset:
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Alueella on voimassa Uudenkaupungin kaupungin rakennusjarjestyksen saadokset siltd osin, kun osayleis-
kaavassa ei ole maarayksia asiasta.

Rakennettaessa ranta-alueelle tulee erityistd huomiota kiinnittaa rakennusten muotoon, ulkomateriaaleihin ja
varitykseen. Rakennuspaikan rantavyohykkeen kasvillisuus tulee paaosin sailyttaad. Rakennettaessa ranta-
vyOhykkeelle on rakennuksen harjan oltava paasaantdisesti rannan suuntainen.

Rakennuksen vahimmaisetaisyyteen keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta ja sijaintiin rakennuspai-
kalla vaikuttavat maaston muoto ja muut luonnonolosuhteet. Rakennuksen etaisyyden rantaviivasta tulee olla

sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy, kuitenkin vahintaan 30 metria,
ellei edella olevasta vaatimuksesta muuta johdu.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintdan 25 m?ja johon ei liity vahaista suurempaa terassia tai katosta,
saa rakentaa vahintdan 20 metrin etdisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.
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7. Yleiskaavan vaikutukset

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettdva suunnitelman toteuttamisen ympa-
ristdvaikutukset (MRL 9 § ja MRA 1 §). Vaikutuksen arvioinnin tarkoituksena on selvittda tarpeellisessa
maarin kaavan toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset ennakolta. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan
huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon aikaisemmin
tehdyt selvitykset seka muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava riittavat
tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittdvat valittdmat ja valilliset vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon;

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen;
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun ymparistoon;

6) elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen.

7.1.1  Arviointimenetelmat

Osayleiskaavan vaikutuksia on arvioitu siten, ettd nykyistd maankayton tilannetta on verrattu tilanteeseen,
jossa osayleiskaavan kaikki aluevaraukset ovat toteutuneet. Arviointi on tehty kaupungin ja kaavakonsultin
yhteistydna. Arviointi on tehty asiantuntijatyénd hyddyntden kaava-aluetta koskevia selvityksid, kartta- ja
maastotarkasteluja, asukastapaamisia seka viranomaiskannanottoja ja luontoasiantuntijaa. Vaikutustenarvi-
ointeja on tarkasteltu kaavan laadinnan aikana nahtavilld olleesta kaavasta saadun palautteen mydota.
Tavoitteena on ollut vaikutusten arvioinnin keinoin pyrkia vaikuttamaan valittavan suunnitelmaratkaisun sisal-
téo6n siten, etta negatiiviset vaikutukset ovat mahdollisimman vahaisia ja suunnitelman positiiviset vaikutukset
mahdollisimman merkittavia. Vaihtoehtojen arvioinnin yhteydessa on sovellettu Ymparistéministerion oppaan
"Vaikutustenarviointi kaavoituksessa” ohjeistusta vaihtoehtojen arvioinnista kaavoitusprosessin kuluessa. Op-
paan mukaan “vaihtoehtojen vaikutuksia voidaan arvioida esimerkiksi osana suunnitteluty6ta, erillisissa
vaikutusselvityksissa tai kaavaluonnosten kootussa arvioinnissa” (Ymparistohallinnon ohjeita 10/2006, s.26).

7.2  Ymparistovaikutukset

Osayleiskaava ohjaa alueen rakentamista kaavakartassa esitettyjen aluevarausten mukaisesti. Kaavan va-
rauksia sijoitettaessa on harkittu niiden mahdollisesti aiheuttamia vaikutuksia rakennettuun ja
luonnonymparistoon seka mm. taloudellisia, sosiaalisia ja kulttuurisia vaikutuksia. Asuntojen rakentaminen tu-
lee tapahtumaan normaalin rakennuslupakaytannon mukaisesti padosin yksityisten maanomistajien toimesta
ja pidemman ajan kuluessa. Maanomistus- ja kiinteistdolot vaikuttavat varsin paljon rakennuspaikkojen sijoit-
tamiseen ja niiden toteutumiseen.

Ympariston hairidtekijoité ja haitallisia vaikutuksia ymparistdon on kaavassa pyritty ehkdisemaan kaavamer-
kintdjen ja -maaraysten liséksi kaavaan liittyvilla yleisilla maarayksilla ja suosituksilla. Jatteiden ja jatevesien
kasittelyyn tulee kiinnittda erityistd huomiota. Uusien asuinrakennusten rakennuspaikat tulee sijoittaa siten,
ettd ne ovat kohtuudella liitettavissa keskitettyyn jatevesien kasittelyjarjestelmaan.

Ranta-alueet

Osayleiskaava ohjaa osa-alueiden rantarakentamista ja muuta rakentamista kaavakartassa esitettyjen varaus-
ten mukaisesti. Loma-asuntojen rakentaminen alueella tulee tapahtumaan normaalin rakennuslupakaytannoén
mukaisesti paaosin yksityisten maanomistajien toimesta ja pidemman ajan kuluessa. Kaavassa on osoitettu
rakentamisen enimmaismaara, eika se todennakdisesti kaikilta osiltaan tule toteutumaan.

Kaavan toteutumisella ei ole laajoja kokonaisvaikutuksia, koska kaavalla osoitetaan rakentamista vahaisesti
olemassa olevaan rakentamiseen verrattuna.
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Ymparistoon kohdistuva kuormitus ja kulutus lisdantyy jonkin verran, jos lomapalveluihin liittyvat palvelut li-
saantyvat kysynnan kasvun myota.

Kaavan varauksia sijoitettaessa on pyritty harkitsemaan niiden mahdollisesti aiheuttamia ymparistovaikutuk-
sia, kulttuurivaikutuksia sekad sosiaalisia ja taloudellisia vaikutuksia. Ratkaisuissa joudutaan kuitenkin usein
tyytymaan kompromisseihin eri ndkdkantojen suhteen. Esimerkiksi maanomistus- ja kiinteistdolot sekd mitoi-
tukselliset tavoitteet maaraavat pitkalti ratkaisuja. Eri alueilla eri intressit painottuvat liséksi eri tavoin.

Ymparistdvaikutusten kannalta rantarakentamisella on keskeinen merkitys. Uudet rakennuspaikat on pyritty
sijoittamaan vanhan rakennuskannan yhteyteen sekd maiseman ja luonnon kannalta kestaville paikoille. Kaa-
vassa on annettu suosituksia rantarakentamisen maisemaan sijoittamisesta.

Jarvivesien laadun suhteen jatevesista ja jatteistd huolehtiminen on tarkeaa. Samat toimenpiteet koskevat
peltoalueiden reunojen suojavyohykkeitd varsinkin vesistdjen darelld. Loma-asumisen mahdollisesti lisdanty-
essa joillakin vesialueilla eneneva veneily lisda veteen ja vesimaisemaan kohdistuvaa kuormitusta. Samasta
syysta liikennemaarat tulevat jonkin verran kasvamaan.

7.2.1  Vaikutukset kaupunki-/kylakuvaan, maisemaan, kulttuuriperintodn ja rakennettuun
ymparistoon

Osayleiskaava ohjaa asemakaavoitusta siten, ettd paikallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriympariston
sailyminen on mahdollista. Lisdksi kaava ohjaa mahdollista tdydennysrakentamista siten, etta ei aiheuteta ris-
tiriitaa olevien kulttuuriymparistéarvojen kanssa. Myos muilla alueilla kaava antaa mahdollisuuden sailyttaa ja
hoitaa vanhaa kulttuuriymparistéa ja maatalouden perinnemaisemaa seka arvokasta rakennuskantaa. Vaes-
topohjan kasvaessa ja laajentuessa mahdollisuudet kaikenlaiseen kulttuurin harjoittamiseen paranevat.

Ranta-alueet

Uudet rakennuspaikat on osoitettu mitoitusperusteiden perusteella. Uudet rakennuspaikat on pyritty osoitta-
maan rakennettujen rakennuspaikkojen laheisyyteen ottaen huomioon mm. vapaan rannan muodostuminen,
maisema, luontoarvot, maapera, maaston muodot, rannan laatu, rakennettavuus ja kayttdé. Naiden asioiden
kokonaisvaltaisella huomioimisella on pyritty osoittamaan rakennuspaikat niin, ettd ne olivat kaytanndllisia,
turvallisia, taloudellisia seka viihtyisia. Samalla on pyritty siihen, ettd vapaata rantaa ja rakentamatonta aluetta
olisi riittdvasti ja ettd ne olisivat myds parhailla mahdollisilla paikoilla.

Kaavalla ei osoiteta uutta ymparivuotista asutusta. Uusi rakentaminen on osoitettu loma-asuntorakentami-
sena. Uusia loma-asunnon rakennuspaikkoja on erittdin vahan verrattuna olemassa olevien loma-asuntojen
maaraan. Loma-asuntojen rakentaminen alueelle on tapahtunut pitkan aikavalin kuluessa. Kaavan osoittama
rakennusoikeus on osoitettu nykyisen yleisen kaytannén mukaisesti. Pienten saarien rakennetut rakennuspai-
kat on ositettu pienemmalla rakennusoikeudella.

7.2.2 Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Uudet rakennusalueet on pyritty sijoittamaan nykyisen rakennuskannan tuntumaan sekd maiseman ja luonto-
arvojen kannalta kestaville paikoille. Maisemarakenteen kannalta avoimet peltoviljelykset ja niitd rajaavat
reunametsat ovat tarkeitd. Luonto- ja maisema-arvojen suojelu- ja sailyttdmistarpeet on kaavassa otettu huo-
mioon maisema- ja luontoselvitysten perusteella. Luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaat alueet
sijoittuvat M, M-1 tai MY-alueille ja ovat siten hyvin vaalittavissa. Taajamarakenteen sisaan jdaneiden pienia-
laisten peltojen osoittaminen asemakaavoitettavina alueina antaa mahdollisuuden sailyttdd avoimia
maisematiloja muistumina alueen viljelykulttuurista.

Ranta-alueet
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Uusi rakentaminen on paasaantoisesti sijoitettu niin, ettéd peltojen ja metsikbiden muodostamassa yleismaise-
massa metsien reunat sailyvat ehyina. Uusi rakentaminen metsien suojassa ei ndy maisemassa.

Kaavaan liittyva luontoselvitys seka ymparistéhallinnon OIVA / Avoin tieto —palvelusta saatavat aineistot olivat
lahtdkohtana vapaa-alueiden osoittamiseen kaavassa.

Virkistys- ja luontoarvojen kannalta merkittdva Hiunjarvi on osoitettu rakentamisesta vapaana vesistona.

Kaavan laadinnan aikana tehtyjen luontoselvitysten mukaiset erityiset arvot on huomioitu rakennuspaikkojen
sijoittelussa niin, ettd rakentamisesta ei ole merkittdvaa haittaa todetuille luontoarvoille. Lisdksi kaavassa on
todettu luonnon erityiset arvot asiaan kuuluvin kaavamerkinnéin ja -maarayksin. Kaavan laadinnan aikana eri-
tyisesti Kulijarven ja Karkkistenjarven alueella on jouduttu hakemaan ratkaisua luontoarvojen ja rakentamisen
valilla niin, etta luontoarvot tulee riittavasti huomioiduksi ja ettd kaavalla ei muodostu alueen maanomistajille
kohtuutonta haittaa.

Olemassa olevat luonnonsuojelualueet on osoitettu kaavassa OIVA / Avoin tieto —palvelusta saatavan aineis-
ton mukaisesti.

Kytamaenraumassa oleva Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue on osoitettu kaavassa. Natura-alueen ranta-
alueelle ei ole osoitettu uusia rakennuspaikkoja.

Kaavan laadinnan aikana tehtyjen luontoselvitysten sekd asiantuntijakeskusteluiden perusteella voidaan to-
deta, ettd mitoitusnormien mukainen rakennusoikeus voidaan kaavalla osoittaa niin, ettd alueiden
luontoarvoissa ei tapahdu merkittdvaa muutosta loma-asumisen takia.

7.2.3 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia maaperaan. Uusi rakentaminen sijoittuu padasiassa asemakaavoitetta-
ville alueille, joille rakennetaan kunnallistekniikka. Hajarakentaminen tulee rakennuspaikkakohtaisesti
rakennuslupavaiheessa suunnitella niin, ettd maaperaan ei paase haitallisia maaria jate- ja pesuvesia tai muita
ymparistolle vaarallisia aineita. Ymparistoon kohdistuva kuormitus ja kulutus seka alueen liikenne tulevat pit-
kalla tahtdimelld kasvamaan. Haitallisia ymparistévaikutuksia voidaan vahentdd mm. tehostamalla alueen
jatehuoltoa ja jatevesien kasittelya.

7.2.4 Vaikutukset veteen

Kaavalla ei ole valitonta vaikutusta pohjavesiin. Asemakaavoitetuilla alueilla kiinteistot on liitetty paaosin kau-
pungin vesi- ja jatevesiverkostoon. Niin tullaan toimimaan my6s uusilla rakentamisalueilla, jotka suunnitellaan
asemakaavalla. Asemakaavoitettujen alueiden ulkopuolella on aika paljon omia kaivoja. Uusi rakentaminen
tulee suunnitella niin, etta jate- ja pesuvedet eivat aiheuta haittaa kaivojen veden laadulle. My6s pohjaveden
laadun suhteen jatevesista ja jatteista huolehtiminen on tarkeda. Samat toimenpiteet koskevat peltoalueiden
reunojen suojavyohykkeita varsinkin vesistdjen aarella.

Asemakaava-alueiden ulkopuoliset, uusien asuinrakennusten rakennuspaikat tulee sijoittaa siten, etta ne ovat
kohtuullisin kustannuksin liitettdvissa keskitettyyn jatevesien kasittelyjarjestelmaan. Mikali rakennusta ei ole
litetty keskitettyyn jatevedenpuhdistuslaitokseen tai puhdistamoon, jatevedet on kasiteltdva kulloinkin voi-
massa olevan lainsdadannén mukaisesti. Lisdksi on noudatettava Valtioneuvoston asetusta talousjatevesien
kasittelysta vesihuoltolaitosten viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla.

Kaavan myota alueen veneliikenne ei lisaanny merkittavasti. Rakentamattomien rakennuspaikkojen rakenta-
misen mydta veneliikkenne lisdantyy jonkin verran. Pienveneilyn ja lomarakennuspaikkojen kayton vaikutus
vesistdjen laatuun on kuitenkin vahainen. Uusien loma-asuntojen rakennuspaikkojen kayttédnotto ei vaadi
laajoja ruoppauksia. On myds huomattava, ettéd ruoppaaminen on ilmoitus- / lupamenettelyn mukaista toimin-
taa.
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7.2.5 Vaikutukset ilmastoon
Osayleiskaavan ilmastovaikutuksista on tehty erillinen arviointi, joka on kaavaselostuksen liitteena.

Yhteenvetona Kalannin osayleiskaavan ilmastovaikutusten arvioinnissa tarkastellaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia ilmastonmuutoksen hillintdan ja siihen sopeutumiseen erityisesti liikenteen, yhdyskuntarakenteen
ja viherrakenteen nakdkulmista. Arviointi perustuu Suomen ymparistokeskuksen KILVA-tyékaluun, joka antaa
laadullista arviota kaavan vahvuuksista ja heikkouksista.

Yhdyskuntarakenteen tiivistdminen ja rakentamisen ohjaaminen olemassa olevan infrastruktuurin 1aheisyy-
teen vahentaa liikkumisen tarvetta ja sitd kautta liikenteen paastoja. Hajarakentamista pyritdan valttdmaan,
mika edistaa viherrakenteen ja hiilinielujen sailymista.

Liikenteen osalta joukkoliikenteen kayttéa pyritdan edistamaan, ja kaavaan on merkitty jalankulku- ja pyoraily-
reitteja. Rautatieyhteyksien parantaminen ja uusien pyoérailyvaylien rakentaminen tukevat kestavia
likkumismuotoja, mutta haasteena on alueen laaja hajautuminen, mika saattaa lisata autoliikenteen tarvetta.

Viherrakenteen sailyminen on tarkea osa kaavan ilmastotavoitteita. Virkistys- ja suojelualueet toimivat hiili-
nieluina, ja viherrakenteen jatkuvuuden turvaaminen auttaa luonnon monimuotoisuuden sailymisessa.
Rakentamisen keskittyminen olemassa olevan yhdyskuntarakenteen yhteyteen vahentaa luonnontilaisten alu-
eiden pirstoutumista.

Kaava tarjoaa mahdollisuuksia kestdvampaan elamaan ja tukee ilmastotavoitteita, mutta sen toteutuminen
vaatii jatkossa tarkempaa suunnittelua ja seurantaa erityisesti energiatehokkuuden, likkumisen ja viherraken-
teen osalta.

7.2.6 Vaikutukset liikenteeseen ja infrastruktuuriin

Kantatien parannukset, liittymien uudelleenjarjestely ja turvallisuusominaisuuksien paivitys, tekevat liikken-
teestd sujuvampaa ja turvallisempaa seka paikallisille asukkaille ettd Iapikulkuliikenteelle.

Kaava siséaltaa suunnitelmia jalankulun ja pyorailyn infrastruktuurin parantamiseksi, mika tekee naista liikku-
mismuodoista houkuttelevampia ja turvallisempia. Tama edistaa terveellisempaa ja ymparistoystavallisempaa
elamantapaa.

Kaava-alueelle on osoitettu uusia teollisuuden- ja tydpaikkojen alueita. Tama johtaa toteutuessaan raskaan
likenteen maaran kasvuun, mika on kantatien parannuksia suunniteltaessa pyritty ottamaan huomioon.

Uusikaupunki-Turku ratayhteyden sahkoéistdminen on avannut mahdollisuuden henkildjunaliikenteen kaynnis-
tamiseksi Turun ja Uudenkaupungin valilla. Kaavassa on huomioitu mahdollinen tuleva henkildjunaliikenne.
Etelankulman mahdollinen asemapaikka on maakuntakaavasta siirretty osayleiskaavaan ja alueelle on varattu
asuinaluereservia mahdollista kasvua ajatellen.

Alueen kehittdminen ja mahdollinen kasvu johtavat infrastruktuurin ja yhdyskuntatekniikan lisdantymiseen.
Osayleiskaavatyodn tueksi on tehty erillinen liikenneselvitys, joka on kaavaselostuksen liitteena.
7.3  Taloudelliset vaikutukset

Osayleiskaavassa osoitettu uudisrakentaminen on maaraltdan maltillista, mutta silld on toteutuessaan seka
suoria etta valillisia taloudellisia vaikutuksia. Kaavan aluevaraukset toteutuvat kuitenkin pitkan ajan kuluessa
yksittaisina rakennuspaikkoina.

Taloudelliset vaikutukset kaupungille
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Pitkalla aikavalilld kustannuksia aiheuttaa erityisesti vedenhankinnan ja jatevesihuollon keskitetty jarjestami-
nen. Eras merkittdvd menoerad aiheutuu koulukyydityksistd kaupungin keskustaajamaan tai |&himpiin
kylakouluihin. Kunnallisten palvelujen rakentamista ei ole odotettavissa alueilla, joiden asukasmaara ei kasva
riittavasti.

Tuloja kaupunki saa muun muassa tonttien myynnista, rakennuslupamaksuista seka kKiinteistd- ja kunnallisve-
roista. Tulevaisuudessa tuloja kasvattavat vesi- ja jatevesihuollon liittymis- ja kayttdmaksut toteuttamistavan
mukaan.

TyoOpaikka-alueiden (TP, TY) toteutumisen myéta kaupungin tydpaikkaomavaraisuus kasvaa. Uudet yritykset
tuovat monenlaisia suoria ja epasuoria tuloja kaupungille.

Ranta-alueilla uusien yksityisteiden rakentamisen tarve on vahainen, nain ollen mahdollinen kaupungin va-
paaehtoinen teiden yllapidon avustaminen ei merkittavasti kasva.

Taloudelliset vaikutukset yksityisille

Yksityisille kotitalouksille aiheutuu kuluja liikkumisesta kodin, tyopaikan, palvelujen ja harrastusten valilla. Ty6-
paikka-alueiden (TP, TY) toteutumisen my6ta yha useampi asukas voi 16ytaa tyOpaikan lahialueelta. Tama
vahentaa tydmatkakuluja.

Pitkalla aikavalilld saastdja syntyy siita, ettd oikeusvaikutteinen osayleiskaava vahentaa yksityistalouksien tar-
vetta laatia asemakaavoja ja hakea poikkeamislupia. Lisdksi kaava edellyttdd keskitetyn vesihuollon
jarjestamista, mika nostaa kiinteistojen ja koko alueen arvoa. Jatevesien kasittelyn jarjestaminen lakien ja ase-
tusten mukaisesti maksaa kaavasta riippumatta.

Yksityisen maanomistajan kannalta tarkasteltuna osayleiskaava vahentaa tarvetta ranta-asemakaavojen laa-
dintaan.

7.4 Sosiaaliset vaikutukset

7.4.1 Vaikutukset inmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kalannin alueen perusrakenteeseen, nykyisiin taajamiin ja kylien verkostoon pohjautuva kaavaratkaisu paran-
taa ja tukee olevan yhdyskunnan sosiaalista rakennetta ja toimivuutta. Uusia asuinalueita kaavaan on osoitettu
maltillisesti, silla merkittdvaa rakennuspainetta ei asunnontuotannon osalta ole odotettavissa. Uudisrakenta-
mista on pyritty maarayksilld ohjaamaan olemassa olevan yhdyskuntarakenteen yhteyteen, mika tiivistaisi
nykyisia kylarakenteita. Talla voidaan kokijasta riippuen katsoa olevan joko mydnteisia tai kielteisia sosiaalisia
vaikutuksia. Toisaalta se luo edellytykset tiivimmalle kylayhteisdlle ja yhteisollisyydelle, mutta samalla se tuo
naapureita lahemmas toisiaan.

Kaava-alueen ikarakenne pysynee lyhyella aikavalilla ennallaan. Suurimmat muutokset tapahtuvat alueilla,
joilla uudisrakentajat ovat enimmakseen lapsiperheitd. Todennakdisesti vanhemmilla alueilla ja erityisesti ky-
lissa valtaosa muuttajista ja rakentajista on nykyisten asukkaiden perillisia, sukulaisia tai tuttavia.

7.4.2 Vaikutukset elinkeinoihin, yritystoimintaan ja palveluihin

Kantatie 47:n yhteyteen suunnitellut tydpaikka- ja teollisuusalueet voisivat merkittavasti elavoittaa alueen ta-
loudellista toimeliaisuutta. Mikali nama alueet toteutuvat suunnitellusti, ne voisivat luoda alueelle huomattavan
maaran uusia tyopaikkoja eri toimialoilla. Tama tyopaikkojen lisddntyminen ei ainoastaan tukisi alueen asuk-
kaita, vaan silld olisi my6s positiivisia johdannaisvaikutuksia alueen elinkeino- ja palvelurakenteeseen.
Esimerkiksi paikalliset kaupat, ravintolat ja muut palvelut saattaisivat hydtya lisdantyneesta asiakasvirrasta, ja
julkiset palvelut, kuten koulutus ja terveydenhuolto, voisivat saada lisdresursseja verotulojen kasvun myo6ta.
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Maatalous on ollut ja on edelleen yksi Kalannin alueen merkittdvimmista elinkeinoista. Kaavassa on otettu
huomioon maatalouden tarpeet ja pyritty turvaamaan sen kannattava harjoittaminen pitkalla aikavalilla. Tama
sisaltaa esimerkiksi maankaytdén suunnittelun siten, ettd maatalousalueet sailyvat tuottavina ja etta ne voivat
hyotya uusista kehitysmahdollisuuksista, kuten uusiutuvan energian ratkaisuista. Kaava tukee myos maata-
louden kehitysta tarjoamalla mahdollisuuksia esimerkiksi suoramyyntiin ja maatilamatkailuun, mika lisaa
alueen houkuttelevuutta ja monipuolistaa elinkeinorakennetta.
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8. Yleiskaavan toteuttaminen

8.1 Oikeusvaikutteisen osayleiskaavan merkitys

Oikeusvaikutteinen osayleiskaava ohjaa yleispiirteisesti yksityiskohtaista kaavoitusta ja muuta maankayttdéa
MRL 42 §:n mukaisesti.

Kaava ohjaa maankaytto- ja rakennuslain mukaan viranomaisten ja maanomistajien toimintaa mm. seuraa-
vasti:

e Suunniteltaessa maankayttda koskevia toimenpiteitda on katsottava, ettei niilld vaikeuteta
yleiskaavan toteutumista.

¢ Rakennuslupaa mydnnettaessa on katsottava, ettei alueen kayttdminen yleiskaavassa varat-
tuun tarkoitukseen vaikeudu.

e Yleiskaava ei ole voimassa asemakaava-alueilla, mutta se on ohjeena laadittaessa ja muu-
tettaessa asemakaavaa.

o Rakennuspaikkana kaytettavaksi tarkoitettua aluetta ei saa maanmittaustoimituksessa muo-
dostaa tilaksi siten, etta toimenpiteella vaikeutetaan alueen kayttamista yleiskaavassa
varattuun tarkoitukseen.

Osayleiskaava on laadittu MRL 42 §:n mukaisesti oikeusvaikutteisena ja MRL:n 72§:n nojalla voidaan raken-
nuslupa myontaa rantavydhykkeilla osayleiskaavan perusteella.

Oikeusvaikutteisen kaavan aluevaraukset ja maaraykset ovat sitovia. Kaupungin rakennusjarjestyksen saa-
dokset ovat voimassa siltd osin, kun osayleiskaavassa tai asemakaavassa ei ole maarayksia asiasta.
Osayleiskaavan alueella noudatetaan kyseisen kaavan maarayksia.

8.2  Vaiheittaisuus, epavarmuustekijat

Osayleiskaavassa osoitettu uusi maankaytté ja uudet rakennuspaikat toteutuvat vahitellen ja vaiheittain. Ta-
han vaikuttavat mm. maanomistajien (yksityiset, yritykset, yhteis6t) omat rakentamistarpeet,
rakennuspaikkojen myyntihalukkuus ja niihin kohdistuva kysynta seka yleinen taloustilanne.

Laajentumisalueina on osayleiskaavassa haluttu osoittaa mahdollisia tavoitevuoden 2035 jalkeen asumiskayt-
toon otettavia alueita tai kun muut vastaavat alueet on jo otettu kayttdon. Reservialueiden merkitseminen
osayleiskaavassa mahdollisiksi laajentumisalueeksi turvaa yhdyskuntarakenteen ehean kasvun.

8.3  Seuranta

Kaupungin tulee seurata kaavan toteutumista ja ryhtya tarvittaessa muuttamaan tai tarkistamaan kaavan alue-
varauksia ja mitoitusta.
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