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Toimenpidepyynto koskien kiinteistoa 895-533-1-136

YMPLL 11.03.2025 § 33
2031/10.03.00.01/2023

Valmistelija: Rakennustarkastaja Mika Pihlajaniemi
etunimi.sukunimi(at)uusikaupunki.fi

YMPLL 12.12.2023 § 152

Naapurikiinteistdjen 533-1-94 ja 533-1-93 omistaja on vaatinut ra-
kennusvalvontaa puuttumaan kiinteistolla 895-533-1-136 suoritettui-
hin rakentamistoimenpiteisiin, koska niille ei ole mydnnetty raken-
nus- tai toimenpidelupaa.

Toimenpidepyynnon esittdja on perustellut vaatimustaan seuraavalla
tavalla:

"Kunta voi erityisesta syysta hakemuksesta myontaa poikkeamisen
MRL:ssa saadetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai
muuta toimenpidetta koskevasta saannoksesta, maarayksesta,
kiellosta tai muusta rajoituksesta. Poikkeamista ei kuitenkaan saa
myoOntaa, jos se aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai aluei-den kayton muulle jarjestamiselle (MRL:n
171 § 1 ja 2 momentti).

Alueella on voimassa ranta-asemakaava, jossa alue, josta nyt on ky-
se, on metsatalousmaata. M-alueelle ei ole osoitettu rakennusoikeut-
ta eli sille ei lahtokohtaisesti voi rakentaa.

Tassa asiassa poikkeamisen edellytykset eivat ole kasilla, koska ky-
se on loma-asuntoa muistuttavasta rakennuksesta ja sen rakentami-
nen edellyttaa maankaytto- ja rakennuslain mukaista lupaharkintaa,

josta ei voi poiketa ilmoituksella.

lImoitusmenettely on mahdollinen ainoastaan erikseen saadetyin pe-
rustein. Kunta voi rakennusjarjestyksessa maarata, etta merkityksel-
taan ja vaikutukseltaan vahaiseen rakentamiseen tai muuhun toi-
menpiteeseen voidaan ryhtya ilman rakennus- tai toimenpidelupaa
sen jalkeen, kun asianomainen on tehnyt tatd koskevan ilmoituksen
kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle.

Saadun selvityksen perusteella kyse ei ole merkitykseltaan ja vaiku-
tukseltaan vahaisesta rakentamisesta tai muusta toimenpiteesta, jo-
hon voidaan ryhtya ilman rakennus- tai toimenpidelupaa. lImoitus on
tehty loma-asuntoa muistuttavasta rakennuksesta eli joka tapauk-
sessa ilmoitusmenettely ei olisi soveltunut, koska rakennusjarjestys
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mahdollistaa vain pikkuruiset vajat - ei loma-asuntoja. Kyse ei ole
myOskaan alueesta, joka on asemakaava-alueen ulkopuolella.

lImoitusmenettely ei ole siis alkujaankaan soveltunut tilanteeseen.
Kun ilmoitusmenettely ei ole kasilla ei se, etta siihen ei ole aikanaan
annettu vastausta maaraajassa muuta sita.

Pyydan myos huomioimaan, etta ilmoituksessa annetut tiedot ovat
my0s ristiriitaisia, koska ilmoituksessa lukee kaksi eri tietoa

1. "Vuorisentien paassa olevalta rajamerkiltd n 30 m itdan tien suun-
nassa ja siitd n 20 m pohjoiseen pain".

- Tassa ongelmana on, etta tien paassa on 4 rajamerkkia. Niista yh-
den suhteen rakentaminen on "noin 30 ja noin 20 m" en tieda mita
"noin" tarkoittaa, mutta tassa tilanteessa noin 5 metrin sateella.

2. MGRS-koordinaateilla 34VEN1851828629 (tama on metrin tark-
kuudella oleva tieto)

- Tama on noin 15 metria siitd missa rakennelma nyt on.

liImoituksessa on siis annettu kaksi (tai oikeastaan 5, koska raja-
merkkeja tien paassa on 4, joista valita) paikkaa, jotka ovat
toisistaan ainakin 15 metria toisistaan (riippuen mika rajamerkki
valitaan). Asi-assa tulisi vahintaan edellyttaa tarkennuksia.

Asiaa ratkaistaessa olisi syyta myds huomioida se, etta MRL 129 §:n
2 momentin perusteella rakennusvalvontaviranomaisen tulee ilmoi-
tuksen sijasta edellyttda rakennus- tai toimenpideluvan hakemista,
jos se yleisen edun tai naapurien oikeusturvan kannalta on tarpeen.
Mikaan ylla todetusta ei puolla sita, ettei naapureiden oikeusturvan
huomioiminen olisi tarpeen, joten asia tulisi siirtda lupakasitte-lyyn
nyt annetun selvityksen perusteella.”

Rakennustarkastaja on ilmoittanut toimenpidepyynnon tekijalle, etta
asia ei anna aihetta rakennusvalvonnan toimenpiteisiin.

Toimenpidepyynnon tekija on vaatinut asiassa rakennusvalvontavi-
ranomaisen valituskelpoista paatosta.

liImoitusmenettelya koskeva lainsaadanto ja rakennusjarjestyksen
maaraykset

Maankaytto- ja rakennuslaki 129 §
lImoitusmenettelyn kayttaminen

Kunta voi rakennusjarjestyksessa maarata, etta merkitykseltaan ja
vaikutukseltaan vahaiseen rakentamiseen tai muuhun toimenpi-
teeseen voidaan ryhtya ilman rakennus- tai toimenpidelupaa sen
jalkeen, kun asianomainen on tehnyt tata koskevan ilmoituksen
kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle.
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Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tulee ilmoituksen sijasta
edellyttaa rakennus- tai toimenpideluvan hakemista, jos se yleisen
edun tai naapurien oikeusturvan kannalta on tarpeen. Rakentami-
seen tai muuhun toimenpiteeseen voidaan ryhtya, jollei rakennus-
valvontaviranomainen 14 paivan kuluessa ilmoituksen vastaanot-
tamisesta ole edellyttanyt luvan hakemista ilmoitettuun hankkee-
seen.

Uudenkaupungin rakennusjarjestys

Uudenkaupungin voimassa olevan rakennusjarjestyksen (hyvaksytty
kaupunginvaltuuston paatoksella 12.6.2018 § 52) 3 §:ssa mainitun
taulukon 1 mukaan muilla asemakaava-alueilla, kuin ruutukaava-
alueella, katos/vaja, pergola tai vastaava, joka on alle 20 m2:n suu-
ruinen, voidaan rakentaa ilmoittamalla siita maankaytto- ja rakennus-
lain 129 §:n mukaisesti rakennusvalvontaviranomaiselle.

Kiinteistdon omistajien ilmoitus

Kiinteiston 895-533-1-136 omistajat ovat tehneet 17.7.2021 raken-
nusvalvonnan sahkdiseen asiointipalveluun Lupapisteeseen lupa-
hakemuksen tydkalujen ja halkojen sailyttamiseen tarkoitetun varas-
ton rakentamisesta mainitulle kiinteistolle. llmoituksen mukaan ra-
kennelman koko on alle 12 m2.

Kiinteistdon omistajat ovat heita aikaisemmin kuultaessa kertoneet
jat-taneensa hankkeesta toimenpideilmoituksen eika
rakennuslupaha-kemusta.

Rakennustarkastajan perustelut paatdésehdotukselle

Rakennustarkastaja katsoo, ettei toimenpidepyyntd anna aihetta
enempiin toimenpiteisiin, koska Lupapisteessa tehdyn ilmoituksen
yhteydessa esitettyjen suunnitelmien mukaan rakennushankkeessa
on kyse sellaisen kevyen rakennelman rakentamisesta, joka ei Uu-
denkaupungin rakennusjarjestyksen 3 §:n mukaan edellyta raken-
nus- tai toimenpidelupaa, vaan hanke voidaan toteuttaa tehdyn
ilmoi-tuksen perusteella, mikali rakennusvalvontaviranomainen ei 14
vuo-rokauden kuluessa ilmoituksen jattamisesta edellyta luvan
hakemis-ta ilmoitettuun hankkeeseen.

Koska ilmoitus on tehty 17.7.2021 eika rakennusvalvontaviranomai-
nen ole 14 vuorokauden kuluessa edellyttanyt luvan hakemista, ra-
kennushanke voidaan toteuttaa ilmoituksen mukaisesti.

Kiinteistdlla suoritetussa tarkastuksessa 5.12.2023 on havaittu, etta
rakennuspaikalle on tuotu muutamia rakennelman perustuksissa
kaytettava kevytsoraharkkoja, joista kolme on juotettu kallioon. Muita
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Esittelija:

Paatosehdotus:

Paatos:

YMPLL 11.03.2025

rakentamistoimenpiteita ei ollut aloitettu. Rakennuspaikan on myds
todettu olevan ilmoituksen mukainen. Rakentamistoimenpide on
suoritettava kolmen vuoden kuluessa ilmoituksen tekemisesta, joten
rakennusaikaa on jaljella 17.7.2024 saakka.

Rakennustarkastaja Mika Pihlajaniemi

Ymparisto- ja lupalautakunta paattaa, etta toimenpidepyynto ei anna
aihetta enempiin toimenpiteisiin rakennustarkastajan edella esittamin
perustein.

Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Naapurikiinteistdjen 533-1-94 ja 533-1-93 omistajat valittivat hallinto-
oikeuteen ymparisto- ja lupalautakunnan 12.12.2023 § 152
tekemasta paatoksesta. Hallinto-oikeus kumosi 18.12.2024 (Dnro
51/03.04.04.04.16/2024) Uudenkaupungin ymparisto- ja
lupalautakunnan paatdksen ja palautti asian lautakunnalle uudelleen
kasiteltavaksi.

Hallinto-oikeus velvoitti 18.12.2024 paatdksessaan Uudenkaupungin
kaupungin korvaamaan valittajille oikeudenkayntikuluina 3 614,60
euroa.

Hallinto-oikeus katsoi my0s, etta rakennusvalvontaviranomaisen olisi
tullut edellyttdd hankkeelle toimenpideluvan hakemista.

Rakennustarkastaja esitti 21.1.2025 § 10 ymparisto- ja
lupalautakunnalle, etta lautakunta merkitsee hallinto-oikeuden
paatoksen tiedoksi ja paattaa hakea korkeimmalta hallinto-
oikeudelta valituslupaa seka valittaa hallinto-oikeuden paatoksesta.

Koska lautakunta ei ollut kokoontunut ennen hallinto-oikeuden
paatoksen valitusajan paattymista, rakennusvalvonta antoi
oikeudelliselle avustajalle valtuutuksen lahettaa
valituslupahakemuksen ja valituskirjelman korkeimmalle hallinto-
oikeudelle ennen lautakunnan kasittelya. Kuitenkin mikali lautakunta
paattaisi olla valittamatta, valituslupahakemus ja valituskirjelman
voitaisiin peruuttaa.

Ymparisto- ja lupalautakunta paatti kokouksessaan 21.1.2025
merkita hallinto-oikeuden paatdksen tiedokseen ja paatti
yksimielisesti Heli-Paivikki Laurénin esityksesta, etta korkeimmalta
hallinto-oikeudelta ei haeta valituslupaa. Asia paatettiin palauttaa
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Paatosehdotus:

Paatos:

lautakunnalle uudelleen kasiteltavaksi hallinto-oikeuden 18.12.2024
paatoksen mukaisesti.

KHO teki paatoksen asian kasittelyn raukeamisesta 20.2.2025.
Paatos oheismateriaalina.

Rakennustarkastaja Mika Pihlajaniemi
Rakennustarkastaja esittda ymparisto- ja lupalautakunnalle, etta
kiinteiston 895-533-1-136 omistajia ohjataan hallinto-oikeuden

paatoksen mukaisesti hakemaan toimenpidelupa rakennelmalle.

Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



