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Poikkeamishakemus kiinteistolle 509-1-27

YMPLL 11.03.2025 § 35
3141/10.03.00.06/2025

Valmistelija:

Hakemus

Hakija

Kaupunginarkkitehti Leena Arvela-Hellén
etunimi.sukunimi(at)uusikaupunki.fi

Rakennuspaikka
895-509-1-27

Rakennustoimenpide
Saunarakennuksen rakentaminen pihapiirin ulkopuolelle
Rakentamisrajoitukset

Rakentamislain 57 § mukainen poikkeamisvalta
alueidenkayttolain 72 § 1 mom. saannoksista, jonka mukaan
meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyohykkeelle ei
saa rakentaa rakennuskohdetta ilman asemakaavaa tai sellaista
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty
yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakentamisluvan
myontamisen perusteena.

Hankkeen kuvaus

Hakija hakee poikkeamista saunarakennuksen sijoittamiseksi
olemassa olevan vapaa-ajan asuinrakennuksen pihapiirin
ulkopuolelle, n. 20 etaisyydelle rantaviivasta ja n. 80 m etaisyydelle
olemassa olevasta vapaa-ajan asuinrakennuksesta.

Kiinteistdon nykyinen pinta-ala on 7761 m? ja silla sijaitsee v. 1984
valmistunut 38 m? vapaa-ajan asuinrakennus.

Alueen naapureita on kuultu, eika heilla ole huomautettavaa hank-
keesta.

Alueella on voimassa Uudenkaupungin yleiskaava, joka on
vahvistettu 25.08.1994. Yleiskaavassa kiinteisto sijaitsee osittain
maa- ja metsatalousvaltaisella alueella ja osittain loma-
asuntoalueella.
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Yleiskaavassa on vahvistettu loma-asutuksen mitoituksessa osa-
alueittain kaytettavat ohjeistukset.

Kiinteistd 895-509-1-27 sijaitsee osa-alueella |, jonka maarays on:
4 las/rantakm tai 1 las/3 ha maa-aluetta, jolloin pienempi luku on tilan
enimmaisrakennusoikeus. Rantaviivasta vahintdan 60 % tulee jéttaéa
vapaaksi. Rantakaavalla voidaan tapauskohtaisesti, erityisistéd syisté
rakennusoikeutta siirtdéa tai vdhaisessd madrin suurentaa perusmitoitusta.

Rakentamislain 57 § poikkeamistoimivalta ja poikkeamisen
edellytykset

Rakentamislain 57 §:n nojalla kunta voi erityisesta syysta myontaa
luvan poiketa alueidenkayttlaissa saadetysta tai sen nojalla
annetusta ja tassa laissa saadetysta tai sen nojalla annetusta
saannoOksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Perustelu

Kiinteistdé on muodostunut alun perin 7.5.1974 rekisteroidyssa
toimituksessa, jolloin kiinteistotunnus oli 895-509-1-13. Kiinteiston
895-509-1-13 pinta-ala oli v. 1974 n. 1,62 ha ja silla sijaitsi
lomarakennus.

Kiinteistosta 895-509-1-13 erotettiin 25.5.1977 rekisteroidyssa
lohkomisessa rakennettu lomarakennuspaikka 895-509-1-15. Vanhat
rakennukset jaivat kantatilalle, jonka kiinteistotunnukseksi tuli 895-
509-1-16. Kantatilaan jai tassa yhteydessa kaksi erillista palstaa.

Kiinteistosta 895-509-1-16 muodostui 8.4.1981 rekisterdidyssa
lohkomisessa kiinteistot 895-509-1-27 ja 895-509-1-28. Lohkomisen
yhteydessa vanhat rakennukset jaivat kiinteiston 895-509-1-28
alueelle ja kiinteistd 895-509-1-27 oli rakentamaton.

Kiinteistolla 895-509-1-13 oli rantaviivaa n. 180 m (muunnettu
rantaviiva n. 55 m) ja sen pinta-ala oli 1,62 ha. Yleiskaavan
mitoitusperiaatteen mukaan kantakiinteistolla on ollut oikeus
enintaan 1 lomarakennuspaikkaan. Koska siitd on muodostunut jo 2
rakennettua rantarakennuspaikkaa, on kantakiinteiston
rantarakennusoikeus vylitetty.
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Esittelija:

Paatosehdotus:

Paatos:

Hakijakiinteistolle 895-509-1-27 on mydnnetty rakennuslupa vapaa-
ajan asuinrakennukselle 3.3.1981. Rakennuslupa on myonnetty
kiinteiston etelaosaan osoitetulle, n. 4000 m? rakennusalalle.
Rakennuslupakarttaan on erikseen merkitty, ettei rakennuksen ja
rannan valiselle alueelle saa rakentaa.

Kaupunkisuunnittelu katsoo, etta hakemus ei tayta MRL 171 §:n
mukaisia poikkeamisen edellytyksia, koska poikkeaminen aiheuttaa
haittaa kaavoitukselle ja alueiden kaytén muulle jarjestamiselle.
Saunarakennuksen rakentaminen hakemuksen mukaisesti
rantavydhykkeelle muodostaisi kiinteistdsta rantarakennuspaikan.
Koska kiinteistolla 895-509-1-27 ei ole rantarakennusoikeutta, ei
saunarakennuksen sijoittamista olemassa olevan vapaa-ajan
asuinrakennuksen pihapiirin ulkopuolelle voida sallia.

Kaupunginarkkitehti Leena Arvela-Hellen

Ymparisto- ja lupalautakunta paattaa, etta hakemuksen mukaista
poikkeamista kiinteistdlle 895-509-1-27 ei myodnneta.

Paatos annetaan julkipanon jalkeen.
Antopaiva on 14.3.2025.

Hakijan on suoritettava hyvaksytyn taksan mukainen tarkastus- ja
valvontamaksu 325,00 €.

Valitusosoitus
Tahan paatokseen voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella
Turun hallinto-oikeudelta (valitusosoitus liitteena).

Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



