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Purkamislupahakemus kiinteistolle 3-9908-0

YMPLL 20.08.2024 § 87

Valmistelija:

Rakennustarkastaja Mika Pihlajaniemi
etunimi.sukunimi(at)uusikaupunki.fi

Uudenkaupungin vesi hakee lupaa purkaa Myllymaen vesitorni.

Uudenkaupungin hallintosdannén 29 §:n mukaan rakennustarkastaja
paattaa rakennus-, toimenpide-, purkamis- ja maisematydluvan
myontamisesta (MRL 130 §). Lupapaatoksia, joilla on merkittavaa
vaikutusta ymparistoon tai naapurien asemaan, ei delegoida
viranhaltijoille. Harkinnan hankkeen merkittavyydesta tekee
viranhaltija. Rakennustarkastaja on arvioinut Myllymaen vesitornin
purkamisluvalla olevan merkittavaa vaikutusta ymparistéon, joten
lupapaatos kasitellaan ymparisto- ja lupalautakunnassa.

Hakijoiden selostus hankkeesta:

Myllymaen vesitorni on ollut poistettuna kaytosta vuodesta 1993
alkaen. Vesitornin sailiotilavuus on liian pieni ja torni on lilan matala
vesihuollon kayttétarpeisiin. Rakennukselle on teetetty kuntoarvio
tammikuussa 2024 ja siina todetaan rakennuksen olevan todella
huonossa kunnossa. Raudoitteet ovat esilla niin ulko- kuin
sisapuolella, katto on mahdollisesti romahtamassa ja julkisivusta
saattaa irrota osia ja pudota maahan. Arvioidut korjauskustannukset
ovat vahintaan 650.000 euroa, jotta rakennus saataisiin
vaarattomaksi, mutta ei viela mihinkaan kayttotarkoitukseen.
Todennakoisemmin korjauskustannukset turvalliseksi korjaamiseksi
ovat lahempana miljoonaa euroa.

Asia on esitelty Uudenkaupungin Veden johtokunnan kokouksessa
17.4.2024 ja johtokunta paatti yksimielisesti, ettd Myllymaen
vesitornille haetaan purkamislupaa.

Kaavatilanne

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1985, jossa vesitornin
alue on osoitettu merkinnalla ET-1, Yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten alue. Alueelle saa sijoittaa
vesitornin. Myllymaen alue on merkitty puistoksi (VP). Vesitornilla ja
Myllymaen puistoalueella ei ole suojelumerkintdja. Myoskaan
Uudenkaupungin yleiskaavassa vuodelta 1994 |ahivirkistysalueeksi
(VL) varatulla Myllymaen alueella ei ole suojelumerkintdja.
Varsinais-Suomen maakuntakaavassa vesitorni on osa merkittavaa
rakennetun ymparistén kokonaisuuden aluetta. Sitd koskee maarays
"Suunnittelun ja rakennustoimenpiteiden tulee olla kokonaisuuden
sailymista turvaavia ja edistavia”. Varsinais-Suomen
maakuntakaavojen liitetaulukkokoosteessa vesitorni mainitaan
osana maakunnallisesti (srr 4410 Myllymaen puisto, Kauppaneuvos
J.G.Nordstromin kaupungille 1945 lahjoittama alue tuulimyllyineen,
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vesitorneineen ja istutuksineen) ja valtakunnallisesti (sra 4402;
Uudenkaupungin puutalokorttelit) merkittavaa rakennetun
ympariston ryhmakokonaisuutta. Vesitorni on olennainen osa
valtakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparistéa (RKY 2009).

Lausunnot ja kuulemiset

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo lausuntonaan toteaa,
etta valtakunnallisesti merkittavassa kulttuuriymparistossa
sijaitsevan vesitornin korjaaminen on mahdollista, eikd museo puolla
purkamisluvan myontamista.

ELY-keskuksen nakemyksen mukaan kohteelle ei voida myontaa
purkamislupaa. ELY-keskus viittaa vastuumuseon lausunnossaan
esille tuomiin perusteluihin ja esittaa, etta alueen kaavallinen
tarkastelu tulee saattaa ajan tasalle ja ratkaista kohteen
sailyttamiseen ja suojeluun liittyvat kysymyksen asemakaavoituksen
kautta eika yksittaisilla purkuluvilla.

Kaupunkisuunnittelu toteaa, etta tassa tilanteessa kaavallinen
tarkastelu ei ole tarpeen, vaikka lain mukaan sita voidaankin
edellyttaa. Kaupunkisuunnittelu esittaa, etta ennen purkuluvan
myontamista kaupunki yhdessa Uudenkaupungin Veden kanssa
yrittdd myyda rakennusta soveltuvaan kayttotarkoitukseen. Asia
tulee kuitenkin ratkaista taman vuoden loppuun mennessa.
Kiinteiston 3-14-5 omistaja on jattanyt huomautuksen: "Mikali
purkamislupa myonnetaan, pitda purkamistoimet suunnitella ja
toteuttaa siten, ettei aiheuteta vaaraa lahiston kiinteistdille tai
merkittavaa tai pitkaaikaista haittaa niiden asukkaille. Liikkuminen
kiinteistoille ja asukkaiden pysakainti on turvattava seka meluhaitat
ja poélyn leviaminen kiinteistojen pihoille on estettava. Nama ehdot
tulee kirjata purkuluvan paatokseen”

Rakennustarkastajan nakemys

Rakennustarkastaja toteaa, ettd rakennuksen purkamiselle ei ole
estetta. Vesitorni on ollut kayttamattomana vuodesta 1993 asti, eika
rakennukselle ole |0ydetty uusiokayttdoa. Kayttamattémana rakennus
on paassyt rapistumaan ja korjauskustannukset ovat suuret ottaen
huomioon, ettéd rakennukselle ei ole kayttda. Vesitorni on Varsinais-
Suomen maakuntakaavassa todettu osaksi merkittavaa rakennetun
ympariston kokonaisuuden aluetta, mutta varsinaisiin
suojelutoimenpiteisiin ei vesitornin osalta ole ryhdytty.

Purkamislupa Nro 2024-240

Rakennuspaikka
895-3-9908-0

Pinta-ala 292.0

Ylinenkatu 5
23500 UUSIKAUPUNKI
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Esittelija:

Paatosehdotus:

Kaava Asemakaava
Kaavan mukainen kayttotarkoitus ET-1
Hakija

Uudenkaupungin Vesi, Nervanderinkatu 9, 23500 UUSIKAUPUNKI

Toimenpide
Rakennuksen purkaminen

Vesitornin purkaminen

Hakemuksen liitteet
Asemapiirros

Kuntoarvio

Museon lausunto

ELY:n lausunto
Kaupunkisuunnittelun kannanotto
Naapurin huomautus

Hankkeesta on ilmoitettu naapureille 5.8.2024.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Purkutoiden tyojohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
Purkujatteiden kasittelysuunnitelma

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:
Loppukatselmus

Muut ehdot:
lImoitus rakennuksen poistumasta on toimitettava
rakennusvalvontaan kun rakennus on purettu.

Paatoksen toimittaminen
Varsinais-Suomen ELY-keskus
Turun museokeskus

Purkamistyon aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontaviranomaiselle. Purkamisty6t on tdman
purkamisluvan perusteella suoritettava kolmen vuoden kuluessa.
Tyon loppuunsaattamista varten voimassaoloaikaa voidaan pidentaa
enintaan kolmella vuodella kerrallaan.

Rakennustarkastaja Mika Pihlajaniemi

Ymparisto- ja lupalautakunta myontaa purkamisluvan edella
mainituin ehdoin.

Perustelut
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Alueen voimassa olevassa asemakaavassa ei ole vesitornin
suojelumaaraysta, eika suojelu ole asemakaavalla tai
rakennusperinnon suojelemisesta annetun lain perusteella vireilla.
Nain ollen purkamislupa on myonnettava hakemuksen mukaisesti.

Sovelletut saannokset
Uudenkaupungin kaupungin rakennusvalvonnan
viranomaistehtavien maksuperusteet 6.1 §ja 12.2 §

Muutoksenhaku
Tahan paatokseen voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella
Turun hallinto-oikeudelta (valitusosoitus liitteena).

Paatos: Lautakunta paatti palauttaa asian Uudenkaupungin Veden
johtokunnalle rakennushistoriallisen selvityksen laatimiseksi ja
mahdollisen muun kayton selvittamiseksi.

Asian kasittely siirretaan ymparisto- ja lupalautakunnan lokakuun
kokoukseen.

Merkittiin, etta Petri Marttila poistui asian kasittelyn ja paatdksenteon
ajaksi hallintolain 28.1 § 5 kohdassa tarkoitetun yhteiséjaavin
perusteella.

Merkittiin, ettd Maisa Kari poistui kokouksesta taman asian kasittelyn
jalkeen klo 17.50.

YMPLL 15.04.2025 § 47
2599/10.03.00.04/2024

Valmistelija: Rakennustarkastaja Mika Pihlajaniemi
etunimi.sukunimi(at)uusikaupunki.fi

Esittelija: Rakennustarkastaja Mika Pihlajaniemi

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson on tehnyt Myllymaen vesitornista
rakennushistoriallisen selvityksen, joka on paivatty 6.1.2025.

Uudenkaupungin Veden johtokunta on kasitellyt vesitornin
rakennushistoriallista selvitysta ja jatkotoimenpiteita 26.2.2025.
Johtokunta paatti, etta Myllymaen vesitornin
purkamislupahakemusta tullaan jatkamaan.

Rakennushistoriallisesta selvityksesta ilmenee, etta vesitornilla on
maisemallisia, kaupunkikuvallisia seka rakennushistoriallisia ja
kulttuurihistoriallisia arvoja. Selvitys tukee ELY-keskuksen ja
Varsinais-Suomen vastuumuseon antamia lausuntoja.
Rakennusperinndn suojelemisesta saadetaan rakennusperinnon
suojelemisesta annetun lain 2 §:ssa. Lain mukaan rakennusperinnén
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Paatosehdotus:

suojeleminen tulee lahtdkohtaisesti jarjestaa asemakaavoituksella.
Kunta on velvollinen huolehtimaan maankaytto- ja rakennuslain 51
§:n ja 60 §:n mukaisesti asemakaavojen ajan tasalla pitamisesta.
Kaupunkisuunnittelu on lausunnossaan todennut, etta kaavallinen
tarkastelu ei ole tarpeen. Alueen voimassa olevassa
asemakaavassa ei ole vesitornin suojelupaatosta, eika suojelu ole
vireillda asemakaavalla tai rakennusperinndn suojelemisesta annetun
lain perusteella. ELY-keskus ei ole mydskaan maarannyt vesitornia
vaarantamiskieltoon rakennusperinnon suojelemisesta annetun lain
6 §:n mukaisesti.

Korkein hallinto-oikeus on linjannut vastaavanlaisia
purkamislupahankkeita aiemmissa paatoksissaan.
Purkamislupajérjestelmén tarkoituksena ei ole ollut uudentyyppisten
rakennusten purkamista rajoittavan lupajarjestelméan luominen vaan
sen varmistaminen, ettd rakennuksen suojelua koskeva asia voidaan
ratkaista kohtuullisessa ajassa maankéytto- ja rakennuslain
vaatimukset téyttavalla kaavaratkaisulla tai rakennussuojelulain
mukaisella suojelupéétdkselld (KHO:n vuosikirjaratkaisut 2002:73 ja
74 seka KHO:n muu paatoés 1383/2015).

Edella mainitun perusteella rakennusvalvonta katsoo, etta
purkamisluvan myontamiselle ei ole maankaytto- ja rakennuslain
139 §:n 1 momentissa saadettya estetta.

Maankéytté ja rakennuslain 139 § 1 momentti

Purkamisluvan mydntémisen edellytyksené on, ettei purkaminen
merkitse rakennettuun ympéristéén siséltyvien perinne-, kauneus- tai
muiden arvojen hévittdmista eiké haittaa kaavoituksen toteuttamista.

Ymparisto- ja lupalautakunta myontaa purkamisluvan edella
mainituin ehdoin ja perustein.

Sovelletut saannokset

Korkeimman hallinto-oikeuden vuosikirjaratkaisut 2002:73 ja 74
Korkeimman hallinto-oikeuden Muu paatés 1383/2014

Laki rakennusperinndn suojelemisesta 2 §ja 6 §

Maankaytto- ja rakennuslaki 51 §, 60 § ja 139 § 1 momentti

Keskustelun aikana jasen Eija Rosendahl esitti, ettd purkamislupaa
ei myonneta. Juhani Konttinen ja Heli-Paivikki Laurén kannattivat
esitysta.

Paatettyaan keskustelun puheenjohtaja totesi, etta sen aikana ol
tehty esittelijan pohjaehdotuksesta poikkeava kannatettu vastaesi-
tys, joten oli &anestettava. Adnestysmenettelyksi hyvaksyttiin
nimenhuutoaanestys. Ne, jotka kannattivat esittelijan pohjaehdotusta
aanestivat jaa ja ne, jotka kannattivat Eija Rosendahlin vastaesitysta
aanestivat ei.
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Paatos:

Suoritetussa aanestyksessa annettiin nelja jaa-aanta ja nelja ei-aan-
ta. Aanten mennessa tasan, puheenjohtajan aani ratkaisi.

Ymparisto- ja lupalautakunta paatti aanestyksen jalkeen, aanin 44,
puheenjohtajan aanen ratkaistessa, hyvaksya esittelijan ehdotuksen.
Aanestysluettelo liitteena.

Merkittiin, etta Petri Marttila poistui asian kasittelyn ja paatoksenteon
ajaksi hallintolain 28.1 § 5 kohdassa tarkoitetun yhteis6jaavin
perusteella.



