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Vesilain valvonta / ojitusta koskeva erimielisyys / veden johtaminen toisen maalla

sijaitsevaan ojaan

YMPLL 11.03.2025 § 26

Valmistelija:

Ymparistonsuojelupaallikké Susanna Puottula
etunimi.sukunimi(at)uusikaupunki.fi

Kiinteiston Tomirankulma 895-402-1-156 asukas (jaljiempana
kiinteistd A) on ollut yhteydessa ymparistdnsuojeluun naapurista,
kiinteistolta Paavola 895-402-1-133 (jaljempana kiinteistd B) tulevien
valumavesien aiheuttaman haitan takia. Asian kasittelyssa on ollut
seuraavia vaiheita ennen lautakuntakasittelya (asian kasittelyssa
kertyneet asiakirjat ovat oheismateriaalina):

9.7.2024 kiinteiston A asukas toi esiin hulevesista aiheutuvan haitta-
asian, jota alettiin hoitaa
ymparistonsuojelussa/rakennusvalvonnassa. Kiinteiston A asukas
kertoi, etta kiinteiston B puutteellisen ojituksen takia vesi on tulvinut
kiinteiston A ajotien yli ja pilannut tien pinnan.

20.8.2024 ymparistésuojelusta/rakennusvalvonnasta tehtiin
tarkastuskaynti kiinteistolle B. Tarkastuksella ei havaittu haittoja,
joihin olisi tullut puuttua. Todettiin, etta talvella tapahtunut tulviminen
on johtunut kiinteiston B naapurikiinteiston puolella jaatyneen
rumpuputken aiheuttamasta tulvimisesta.

17.9.2024 ymparistdsuojelusta/rakennusvalvonnasta tehtiin
tarkastuskaynti kiinteistolle A. Tarkastuksella keskusteltiin lisaa
naapurin vesien aiheuttamasta haitasta.

14.11.2024 keskusteltiin vesilain mukaisesta valvonta-asiasta
kiinteiston A asukkaan kanssa virastotalolla. Kiinteiston A asukas
pani vireille vesilain mukaisen valvonta-asian koskien yhteista
ojitusta naapurin B kanssa.

26.11.2024 ymparistosuojelusta tehtiin maastokaynti kiinteistolle B
katsomaan ojia ja yhden ojan padotusta, jonka kiinteiston A asukas
oli tehnyt.

28.11.2024 pyydettiin vastine vesilain mukaisessa asiassa kiinteiston
B asukkailta.

19.12.2024 kiinteiston B asukkaat toimittivat vastineen.
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14.1.2025 varattiin kiinteiston A asukkaalle mahdollisuus antaa
vastaselitys vastineeseen vesilain mukaisessa asiassa.

16.1. — 22.1.2025 kiinteistdon A asukas on antanut vastaselityksen.

23.1.2025 kiinteiston B asukkaille varattiin mahdollisuus antaa
vastaselitys vastineesta.

2.2.2025 Kkiinteiston B asukkaat ilmoittivat, etta he eivat anna
vastaselitysta.

Asiaa selvitettaessa on kaynyt ilmi, etta kiinteistolta B johdetaan
vesia kiinteiston A puolella sijaitsevaan ojaan eika vesien
johtamisesta ole tehty sopimusta. Ojitus on vanha ja kiinteistojen
omistussuhteissa on tapahtunut muutoksia. Kiinteiston A omistaja on
vaatinut, etta kiinteiston B vesia ei saa johtaa kiinteiston A puolella
sijaitsevaan ojaan, vaan kiinteiston B on johdettava vedet omalla
puolellaan. Mikali vedet johdetaan kiinteiston A ojaan, tulee
kiinteiston B osallistua kustannuksiin.

Kunnan ymparistonsuojeluviranomainen kasittelee ojitusta koskevan
erimielisyyden, joka ei edellyta 3 §:n nojalla lupaa tai jota ei kasitella
4 §:n mukaan ojitustoimituksessa, ja joka aiheutuu:

1) ojan tekemisesta toisen maalle tai toisen yksityistien poikki;

2) ojan suunnan muuttamisesta

3) veden johtamisesta toisen maalla olevaan ojaan tai puroon; tai
4) muusta vastaavasta syysta.

Tassa asiassa on kasiteltavana ojitusta koskeva erimielisyys, joka
kunnan ymparistonsuojeluviranomaisen on ratkaistava. Koska
asiassa ei olla paasty sopuun tarkastusten ja kuulemisten kautta,
siirtyy asia ymparisto- ja lupalautakunnan ratkaistavaksi.

Vesilaissa ei erikseen saadeta katselmuksesta, mutta sen suoritta-
minen on mahdollista hallintolain 38 §:n nojalla.

Hallintolain 38 §:ssa on saadetty katselmuksesta. Viranomainen voi
toimittaa katselmuksen, jos se on tarpeen asian selvittdmiseksi.
Asianosaisille on varattava tilaisuus olla lasna katselmuksessa ja
esittaa mielipiteensa esille tulevista seikoista. Asian laadun niin
vaatiessa, katselmukseen on kutsuttava myos viranomainen, jonka
tehtaviin asianomaisen toiminnan valvonta lain mukaan kuuluu tai
jonka asiantuntemusta tarvitaan asian ratkaisemiseksi. Katselmus
on toimitettava aiheuttamatta kohtuutonta haittaa katselmuksen
kohteelle tai sen haltijalle. Katselmuksessa on pidettava poytakirjaa,
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josta tulee kayda ilmi viranomaisen tekemat keskeiset havainnot ja
asianosaisten esittamat huomautukset. Poytakirja on viipymatta
annettava tiedoksi asianosaisille ja muille toimitukseen kutsutuille.
Katselmuksen toimittaa asian ratkaiseva viranomainen, joko taydes-
sa kokoonpanossa tai nimeamalla jasenistaan katselmusryhman.

Ymparistonsuojelupaallikkd Susanna Puottula

Ymparisto- ja lupalautakunnan asettaa katselmusryhman
suorittamaan alueella katselmuksen ennen asian jatkokasittelya ja
paatoksentekoa. Katselmukseen osallistuu myos asiaa valmisteleva
viranhaltija.

Ymparisto- ja lupalautakunta paattaa,

etta erikseen sovittavana ajankohtana pidetaan katselmus, johon
kutsutaan kiinteistojen A ja B omistajat seka katselmukseen
osallistuvat lautakunnan jasenet.

Ymparisto- ja lupalautakunta paatti

a) etta kiinteistolla jarjestetaan katselmus 25.03.2025 klo 10, johon
kutsutaan kiinteistojen A ja B edustajat

b) katselmukseen osallistuvat lautakunnan jasenet pj. Rauno
Aaltonen, Juhani Konttinen, Heli-Paivikki Laurén, Kimmo Nevavuori,
Eija Rosendahl seka ymparistonsuojelupaallikkd Susanna Puottula.

Katselmus pidettiin paatdksen mukaisesti 25.03.2025 klo 10.00.
Katselmuksella todettiin seuraavaa: Oja on asianosaisten kertoman
ja alueelta saatavissa olevien ilmakuvien mukaan vuosikymmenia
vanha pelto-oja, jonka kautta mainittujen kiinteistdjen alueelta tulevat
valumavedet ovat laskeneet kiinteiston A ajotien reunassa olevaan
ojaan. Oja on aiemmin ollut kokonaan kiinteiston B alueella, mutta
kiinteiston lohkomisen yhteydessa se on jaanyt kokonaan A
kiinteiston alueelle. Oja on tyypillinen, matala ja ruohikkoinen
tienvarsioja, jota kiinteiston A omistajat ovat kertomansa mukaan
hoitaneet viimeiset vuodet yksinaan. Kiinteistolle A johtavan pihatien
kaakkoisreunassa on myds tienvarsioja, joka on kaivettu tien
rakentamisen yhteydessa. Mainittujen ojien valissa, lahella
rajapyykkia 61, on rumpuputki, jonka kautta vesi paasee kulkemaan
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molempien tienvarsiojien valilla. Ojien risteyskohdan kohdalla
maasto on lievasti ymparodivaa maanpintaa alempana.

Edella mainittuun vanhaan ojaan yhtyy seka kiinteiston A piha-
alueen suunnasta tuleva oja seka kiinteistolta B eli luoteen
suunnasta tuleva pellon ja metsan valinen matalahko oja. Taman
ojan kautta tulevien vesien johtaminen on asiassa ratkaistavana.

Ojien littymakohtaan on kiinteiston A omistajan toimesta lokakuussa
2024 kasattu maakasa padoksi estamaan B kiinteiston alueelta
tulevaa vetta. Oja on matala, vanha pelto-oja, jossa
katselmushetkella oli suunnilleen yhta paljon vetta padon molemmin
puolin. Katselmushavaintojen mukaan lahes kaikki kertyvat vedet
kiinteiston B alueelta laskevat tata ojaa pitkin kiinteiston A alueella
olevaan vanhaan ojaan ja sita kautta ajotien varressa olevaan
kolmanteen ojaan. Tahan ojaan laskee myos B kiinteiston saunalta
seinan vieressa olevasta kivipesasta ja kaivosta johtavaa
salaojaputkea pitkin mahdollisesti tuleva vesi. Katselmushetkella
Kivipesa oli taysin kuiva. B kiinteiston omistajien mukaan saunaan
tulee kylma vesi, mutta saunaa ei kayteta peseytymiseen vaan vetta
kaytetaan ainoastaan kiukaalle 16ylyn heittoon.

Kiinteistolle B johtavan pihatien varressa on myos vanha oja, jota
pitkin vedet eivat kuitenkaan paase laskemaan B tilan omalla
alueella ajotien suuntaan, koska ojan pohjassa on nakyvissa veden
virtaamista estava kallio. Katselmuksella tutustuttiin myos B
kiinteiston portin kohdalta metsassa alueeseen, josta oli vuonna
2023 tullut poikkeuksellinen vesimaara. Poikkeuksellinen tilanne on
johtunut runsaista sulamisvesista ja B tilan naapurikiinteiston 1-155
Kiinteistolla sijaitsevan rumpuputken jaatymisesta, jonka
seurauksena vesi oli hetkellisesti tulvinut A kiinteiston ajotien
suuntaan ja sen yli. B kiinteiston pihatien alitse vesi paasee
kulkemaan halkaisijaltaan 150 mm rumpuputkea pitkin.
Maastohavaintojen ja karttatarkastelun perusteella valuma-alueet
molempien mainittujen kiinteistdjen A ja B osalta ovat suunnilleen
yhta laajat eli kummaltakin kiinteistolta tulevien vesien maarat eivat
huomattavasti poikkea toisistaan.

A kiinteiston omistajan mielesta ojien rehevoityminen on ongelma.
Ojan kunnossapitaminen vaatii tyota ja kustannuksia ja tilannetta
pahentaa se, etta kaikki naapurin vedet tulevat ajotien vieressa
olevaan ojaan. A kiinteiston omistaja kertoi, ettd he ovat muuttaneet
kiinteistolle 2021 uuteen omakotitaloon. Tassa yhteydessa oja on
kunnostettu ja tie on tehty. Kiinteiston A omistaja on olettanut
kKiinteistokaupan perusteella, etta oja on heidan. Kiinteiston
omistajan mielesta molempien Kiinteistojen pitaa jarjestaa omilta
alueiltaan tulevien vesien johtaminen Arvassalontien varteen omien
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alueidensa kautta johtavia ojia pitkin. Tata kiinteiston A omistaja piti
hakemuksen keskeisena vaatimuksena. A kiinteiston omistaja katsoi
olevan kohtuutonta, etta heidan pitaisi kustannuksellaan yllapitaa
Ojaa, joka hyodyttaa suuressa maarin B kiinteistoa. A kiinteiston
omistaja kertoi viela, ettd vuonna 2023 olleen tulvan aikana vesi
nousi heidan tielleen ja virtasi niin, etta heidan oli kunnostettava tieta
mm tuomalla siihen sepelia.

Kiinteiston B omistajat toivat esiin katselmuksella, etta heidan
talonsa sijaitsee vanhan tilakeskuksen paikalla. Tilakeskus on
tiettavasti ollut olemassa jo 1930-luvulla. Nykyisinkin nama ojat,
pellon ylapuolinen ja pellon reunassa sijaitseva, nyt asian kohteena
oleva oja, ovat ainakin siita lahtien sijainneet samoilla paikoilla.
Heidan nakemyksensa mukaan ei ole mitaan syyta, miksi olemassa
olevaa tilannetta pitaisi muuttaa. Omalta osaltaan he ovat valmiit
osallistumaan mainittuun yhteisen ojan kunnossapitoon saamaansa
hyotyyn suhteutettuna.

Katselmuksen lopuksi asianosaisilta tiedusteltiin mahdollisuudesta
paasta sopuun asiassa. Sopua ei syntynyt.
Katselmuksen poytakirja on oheismateriaalina.

Ymparisto- ja lupalautakunta paattaa, etta kiinteistolla Paavola 895-
402-1-133 on oikeus johtaa kiinteistolta muodostuvat vedet
kiinteiston Tomirankulma 895-402-1-156 puolella sijaitsevaan ojaan
ja ettda molempien kiinteistojen tulee osallistua ojan kunnossapitoon
ja siita aiheutuviin kustannuksiin. Kustannukset jaetaan puoliksi
kiinteistojen kesken. Lisaksi lautakunta paattaa, etta katselmuksella
havaittu tukittu oja tulee avata kiinteiston Tomirankulma toimesta
heti paatoksen tultua tietoon, kuitenkin viimeistaan 13.6.2025
mennessa.

Perustelut:

Jos ojittamisesta toisen alueella ei sovita kiinteistojen valilla,
ymparistonsuojeluviranomainen voi antaa hydédynsaajalle oikeuden
johtaa vetta toisen ojaan. Lisaksi vaikka asiasta ei ole kirjallisesti
sovittu, on kyseessa vuosikymmenia sitten muodostunut vakiintunut
kaytanto, jonka voidaan katsoa vastaavan asiassa tehtya sopimusta.
Nain on myos sellaisessa tilanteessa, jos ennestaan yhden
kiinteiston alueella oleva oja tulee kiinteistdjaotuksen muuttumisen
vuoksi kulkemaan useamman kiinteiston alueella eika toisin ole
sovittu tai maaratty. Ojaa pidetaan talldin sopimuksen perusteella
toisen maalle tehtyna ja sita koskee pysyvyyssuoja. Veden
johtaminen toisen ojaan on voimassa kiinteistdjen omistussuhteiden
myohemmista muutoksista riippumatta.
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Maanomistajalla on oikeus maansa kuivattamiseksi johtaa vetta
toisen ojaan, jolloin han on velvollinen suorittamaan korvausta ojan
silloisen kunnon mukaan sen tekemisesta johtuvista kustannuksista
mukaan lukien ojan laajentamisesta ja vastaisesta kunnossapidosta
aiheutuvat kustannukset. Oja tulee pitda kunnossapitovastuun
edellyttamassa kunnossa, joka tarkoittaa, etta oja pidetaan
kuivatustehtavan edelluttamassa kunnossa niin, etta oja ei aiheuta
vahingollista vettymista tai muuta edunmenetysta siita hyotyville
asianosaisille. Maastohavaintojen ja karttatarkastelun perusteella
valuma-alueet molempien mainittujen kiinteistdjen A ja B osalta ovat
suunnilleen yhta laajat eli kummaltakin kiinteistolta tulevien vesien
maarat eivat huomattavasti poikkea toisistaan. Tasta syysta
lautakunta paattaa jakaa ojan yllapidosta aiheutuvat kustannukset
puoliksi.

Vesilain 5 luvun 10 §:n 3 momentin mukaan toisen kiinteiston
kuivatusta palvelevaa ojaa ei saa perusteettomasti tukkia tai veden
juoksua ojassa estaa.

Vesilaki 5:2.1, 5:8.1, 5:9.1, 5:10.3, 5:11.1, 5:11.2, 5:19.2
Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti siten tarkennettuna, etta ojasta

aiheutuvat kustannukset jaetaan tasan maanomistajien kesken
taman paatoksen lainvoimaiseksi tulosta lahtien.



