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Vahaluodon ranta-asemakaava

Kaupunkisuunnittelujaosto 22.05.2025 § 26

3444/10.02.03/2025

Valmistelija:

kaavoitusarkkitehti Markus Gerke
etunimi.sukunimi(at)uusikaupunki.fi

Kiinteiston 895-472-2-100 ja 895-472-2-108 omistajat ovat hakeneet
alueelleen ranta-asemakaavan muutosta.

Ranta-asemakaava koskee:
Osaa kiinteistdoa 895-472-2-100 Ahonlaita ja osaa kiinteistdoa 895-
472-2-108 Ahonranta.

Kaavan laatijaksi maanomistaja esittda Nosto Consulting Oy,
dipl.ins. YSK 742 Pasi Lappalaista.

Alueidenkayttolain 74 §:ssa kerrotaan maanomistajan oikeudesta
ranta-asemakaavan laatimiseen.

Maanomistaja voi huolehtia ranta-asemakaavaa koskevan
ehdotuksen laatimisesta omistamalleen ranta-alueelle. Ennen
laatimiseen ryhtymista on oltava yhteydessa kuntaan ja toimitettava
kunnalle alueidenkayttélain 63 §:ssa tarkoitettu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma.

Osallistumis- ja arviointisunnitelma on valmistunut 30.4.2025
Kaavaluonnosaineisto valmistui 30.4.2025

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Uudenkaupungin Vahaluodon lansirannalla
noin 3,5 kilometrin paassa (linnuntietd) Uudenkaupungin kes-
kustasta luoteeseen.

Suunnittelualue koostuu osasta kiinteistoa 895-472-2-100 Ahonlaita
ja osasta kiinteistdod 895-472-2-108 Ahonranta. Suunnittelualueen
pinta-ala on noin 2,1 hehtaaria. Suunnittelualueella on todellista
rantaviivaa noin 29 metria ja muunnettua rantaviivaa noin 28 metria.

Ranta-asemakaavan tavoitteena on osoittaa suunnittelualueelle
(kiinteistolle 895-472-2-100 Ahonlaita) yksi erillispientalojen
rakennuspaikka (AQO) sekd maa- ja metsatalousaluetta (M)
suunnittelualueen muulle osalle. Erillispientalon rakennuspaikan
tavoitteellinen kokonaisrakennusoikeus on 350 k-m2. Lisaksi ta-
voitteena on osoittaa maa- ja metsatalousalueen rantaan raken-
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nusoikeutta saunarakennukselle (30 k-m2) seka venevajalle (100 k-
m2). Toteutuessaan ranta-asemakaavan muutoksella ei arvioida
olevan valtakunnallista tai merkittavaa maakunnallista vaikutusta.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Uudenkaupun-
gin yleiskaava, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
14.12.1992 ja tullut voimaan Turun ja Porin ldaninhallituksen vah-
vistamispaatoksella 25.8.1994.

Suunnittelualueesta osa on voimassa olevassa yleiskaavassa 0soi-
tettu loma-asuntoalueeksi (RA) ja osa maa- ja metsatalousval-
taiseksi alueeksi, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta tai ymparisto-
arvoja (MU). Alueelle voidaan sijoittaa ulkoilupolkuja. Alueen mai-
semaa tulee hoitaa niin, etta ympariston arvot sailyvat.

Suunnittelualue kuuluu yleiskaavassa loma-asutuksen mitoituksen
osa-alueeseen I/MV, 4 lay/km tai 1lay/ 3 ha maa-aluetta, jolloin
pienempi luku on tilan enimmaisrakennusoikeus. Rantaviivasta va-
hintaan 60 % tulee jattaa vapaaksi.

Luonnonymparisto

Suunnittelualueelta laaditaan luontoinventointi kevaan/kesan 2025
aikana. Luontoinventoinnin tuloksia arvioidaan kaavaehdotusvai-
heessa.

Ranta-asemakaavan kuvaus

Ranta-asemakaavassa on osoitettu yksi erillispientalojen raken-
nuspaikka seka maa- ja metsatalousaluetta. Maa- ja metsatalous-
alueen rantaan on osoitettu rakennusoikeutta saunarakennukselle
seka venevajalle. Venevaja saa ulottua enimmillaan 20 k-m2 vesi-
alueen puolelle.

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 2,1 hehtaaria. Suunnittelualueelle on
ranta-asemakaavassa osoitettu erillispientalojen korttelialuetta noin
0,49 hehtaaria ja maa- ja metsatalousaluetta noin 1,57 hehtaaria.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella.

Kaavassa on osoitettu kerrosalaa erillispientalojen rakennuspaikalle
yhteensa 350 k-m? seka saunarakennukselle 30 k-m2 ja venevajalle
100 k-m2.
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Esittelija:

Paatosehdotus:

Paatos:

Kaupunkisuunnittelu katsoo, etta ranta-asemakaava voidaan
kaynnistaad nykymuodossa asettaa luonnoksena nahtaville ja pyytaa
viranomaisilta lausnnot.

Kaupunginarkkitehti Leena Arvela-Hellen
Kaupunkisuunnittelujaos paattaa kaynnistaa Vahaluodon ranta-
asemakaavan laadinnan, ilmoittaa kaavoituksen vireilletulosta
osallisille ja asettaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka

kaavaluonnoksen nahtaville ja pyytaa lausunnot viranomaisilta.

Ehdotus hyvaksyttiin.



