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Uusikaupunki

Asemakaava ja asemakaavan muutos Teollisuustien ja Yrittdjantien ymparistossa

Kaupunkisuunnittelujaosto 29.02.2024 § 13

Valmistelija:

Kaupungingeodeetti Leena Viljanen
etunimi.sukunimi(at)uusikaupunki.fi

Vahterus Oy on pyytanyt asemakaavan muutosta Teollisuustien ja
Valintien ymparistossa omistamiensa kiinteistojen alueella.
Asemakaavan muutoksella halutaan kasvattaa alueen
rakentamistehokkuutta, jolla mahdollistetaan toimitilojen
rakentaminen. Samalla on pyydetty selvittdmaan mahdollisuutta
Teollisuustien itapuolen tontin liittdmisesta Vahteruksen
lansipuoleiseen tonttiin.

Hakemuksessa tarkoitettu kaavan muutosalue liittyy oleellisesti jo
kaavoituskatsauksessa mukana olevaan Yrittajantien
likennejarjestelyt- asemakaavan muutokseen. Liikennenjarjestelyjen
asemakaavamuutos on tullut vireille kantatie 43 liikenne-
turvallisuuden parantamistarpeesta.

Vihannes-Laitilan alueelle kulkevien liikennemaarien lisdannyttya on
kaynnistetty suunnittelu liittymien kanavoimiseksi kt 43
pohjoispuolelle tapahtuvaa liikennetta varten. Hankkeen suunnittelua
on viety eteenpain yhdessa ELY-keskuksen kanssa.
Liittymajarjestelyt vaativat toteutuakseen asemakaavan muutoksen.

Kohteita yhdistaa Teollisuustien suunnittelu kantatie 43 ja tonttien
valisella alueella, joten kaavahankkeita on tarkoituksenmukaista
suunnitella yhtena kokonaisuutena.

Alueella on voimassa 3 eri asemakaavaa; Kalannin kirkonseutu
(Kalanti 6) hyvaksytty 30.12.1986, Kalannin kirkonseudun
rakennuskaava (Kalanti 8) hyvaksytty 30.6.1989 ja Mannersuon
asemakaava (Ak 20301) hyvaksytty 28.2.2011. Osa
suunnittelualueesta on asemakaavoittamatonta.

Voimassa olevien asemakaavojen mukaiset kayttotarkoitukset ovat
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T), maa- ja
metsatalousalue (M) ja katualue.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan tiesuunnitelmaan
perustuvat liittymajarjestelyt kantatielta 43 Mannersuon alueelle.
Samalla suunnitellaan alueen muut kulkuyhteydet ja tonttijarjestelyt.
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Kaupunginarkkitehti Leena Arvela-Hellen

Kaupunkisuunnittelujaosto paattaa, ettd asemakaavan muutos
voidaan kaynnistaa Teollisuustien ja Yrittajantien ymparistossa
litekartan mukaisella alueella. Lisaksi kaupunkisuunnittelujaosto
paattaa kuulla osallisia osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla.

Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunkisuunnittelujaosto 27.03.2025 § 13

Valmistelija:

Kaupungingeodeetti Leena Viljanen
etunimi.sukunimi(at)uusikaupunki.fi

Teollisuustien ja Yrittajantien asemakaava ja asemakaavan muutos
on tullut vireille kaupunkisuunnittelujaoston paatoksella 29.2.2024 §
13. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 14.3. -
15.4.2024 valisen ajan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty kaavaprosessin

aikana, koska Vihannes-Laitila Oy on pyytanyt asemakaavoituksen
laajentamista omistamiensa kiinteistojen alueelle. Vihannses-Laitila
Oy:n omistamilla alueilla ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

Kaupunkisuunnittelu on valmistellut luonnoksen asemakaavaksi ja
asemakaavan muutokseksi.

Asemakaavoitettavan alueen pinta-ala on 30,6 ha. Asemakaavalla ja
asemakaavan muutoksella muodostuu teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialuetta (T), ymparistohairidita
aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialuetta (TY),
lahivirkistysaluetta (VL) seka katualuetta ja yleisen tien aluetta (LT).

Kaavaluonnosvaihtoehdoksi on kehittelytyon, tiesuunnitelmien ja
maanomistajien kanssa kaydyn keskustelun pohjalta valikoitunut
vaihtoehto, jossa Vahterus Oy:n omistamat kiinteistot nykyisen
Teollisuustien ita- ja lansipuolella yhdistetaan yhdeksi
rakennuspaikaksi ja Teollisuustien linjausta siirretaan tonttien
pohjoispuolelle, voimalinjan tuntumaan.
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Vihannes-Laitilan kiinteistdistd muodostetaan yksi teollisuustontti,.
Kaupungin omistama tiemaa osoitetaan katualueeksi. Yrittgjantiella
sijaitsevalle isolle teollisuushallitontille varataan ajoyhteys myos
tontin itarajalta.

Osa nykyisesta Teollisuustien katualueesta liitetaan tontteihin ja osa
jatetaan jalankulun ja pyorailyn kayttoon. Jalankulun ja pyorailyn
vayla siirretaan pumppaamon kohdalla maantiealueelle. Jalankulku-
ja pyorailyvayla siirtyy kantatie 43 maantiealueelle n. 120 m
matkalta. Maantiealueen rajausta muutetaan siirrettavan vaylan
kohdalla siten, etta vaylan maapohja muuttuu katualueeksi ja siirtyy
kaupungin omistukseen.

Maantien liikkennealueen rajausta korjataan tonttialueiden kohdalla
vastaamaan kantatien 41 kiinteistorekisteriin merkittya tiealueen
rajaa. Voimassa olevassa kaavassa osa tiealueesta on osoitettu
tonttialueiksi.

Liikerakennusten korttelialuetta on yhteensa 26,27 ha, joilla
rakennusoikeutta yhteensa 134301 k-m?. Lahivirkistysaluetta on
700 m? ja katu- ja liikennealueita n. 4,3 ha.

Kaupunginarkkitehti Leena Arvela-Hellen

Kaupunkisuunnittelujaosto paattaa, etta asemakaava-aluetta
laajennetaan koskemaan Vihannes-Laitilan alueita ja paattaa
asettaa luonnoksen Teollisuustien ja Yrittajantien ympariston alueen
asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta nahtaville seka
pyytaa viranomaisilta lausunnot.

Ehdotus hyvaksyttiin.
Merkittiin, ettd puheenjohtaja Laura Kontu oli poissa kokouksesta

esteellisena taman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajan
(hallintolaki 28.1 § 1 kohta 1/ osallisuusjaavi).

Kaupunginhallitus 20.10.2025 § 255

2152/10.02.03/2024

Valmistelija:

Kaupungingeodeetti Leena Viljanen
etunimi.sukunimi(at)uusikaupunki.fi
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Luonnos asemakaavaksi ja asemakaavan muuttamiseksi on ollut
virallisesti nahtavilla 24.4.-26.5.2025 valisena aikana. Nahtavilla
olon aikana kaavaluonnoksesta ei jatetty huomautuksia.

Luonnoksesta saatiin viranomaisilta lausuntoja seuraavasti:
Varsinais-Suomen ELY-keskus on lausunnossaan edellyttanyt:
perusteluja yleiskaavasta poikkeamiselle

kaavaluonnoksella mahdollistettavan lisarakentamisen maaran
tasmentamista ja siita aiheutuvien vaikutusten tarkempaa arviointia.
uuden rakentamisen ohjaamista maisemaan sopivaksi
kaavamaarayksilla

TY-4 kaavamaaraysalueella ei tulisi sallia asumista

rakennusten tarkempaa sijoittelua rakennuspaikkojen sisalla
osoittamalla rakennusalat olemassa oleville ja tuleville rakennuksille
kaavoitettavan alueen hulevesien poistumisreittien mitoitusta tulee
ajatella kokonaisuutena.

Kaavalla mahdollistettavan uuden rakentamisen, louhinnan ja
poistuvan puuston maara on tasmennettava.

Varsinais-Suomen liitto on ilmoittanut, ettei anna kaavaluonnoksesta
lausuntoa.

Tukes on ilmoittanut, etta se on paatoksellaan 9.2.2024 siirtanyt
Vahterus Oy:n vaarallisten kemikaalien teollisen kasittelyn ja
varastoinnin valvonnan Varsinais- Suomen pelastuslaitokselle.

Pelastuslaitoksen lausunnossa kiinnitetdan huomiota siihen, etta
kaava-alueen kunnallistekniikassa tulee huomioida pelastuslaitoksen
sammutusvedenottopaikkojen riittavyys.

Fingrid Oyj on lausunnossaan tuonut esiin voimajohtojen
rakennusrajoitusalueisiin liittyvia periaatteita seka korostanut
voimajohdon omistajalta pyydettavan luvan merkitysta johtoalueella
ja sen lahistolla suoritettavan rakentamisen suunnitteluvaiheessa.

Kaavanlaatijan vastine:

TY-alueen kaavamaarays muutetaan ja asumiseen kaytetty alue
osoitetaan erikseen AO-alueena.

Hulevesien kasittelyyn liittyvia maarayksia on lisatty. Tarkkaa
mitoitusta ei ole asetettu, kaavalla pyritaan hulevesien kasittelyyn
tonteilla luonnonolosuhteita hyvaksi kayttaen.

Kaavanlaatijan nakemys on, etta tiukkojen rakennusalojen
osoittaminen ei edista alueen muuntojoustavuutta. Teollisuuden
prosesseja ja laajentumismahdollisuuksia tuntematta on hankala
osoittaa selkeita rakennusalojen rajoja hankaloittamatta alueen
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tulevaa kayttda. Alueen teollisuusrakennuksia on jo laajennettu
useasti, tiukoilla rakennusalojen rajoilla rakennusten jarkeva
laajentaminen edellyttaa poikkeamiskasittelya. Alueen poikki kulkee
voimalinja, joka osaltaan jo rajoittaa rakentamista.

Luonnosvaiheen jalkeen, kun asemakaavaluonnos on valmisteltu
asemakaavaehdotukseksi, on kaavaan tehty seuraavat tarkistukset:
asumiseen varattu alue on osoitettu asuinpientalojen korttelialueena
ja TY-alueelta on poistettu asumiseen oikeuttava maarays.
hulevesimaarayksia on tarkennettu

nimistoa on selkeytetty

voimalinjan alueella toimimista koskeva yleismaarays lisatty
Vahteruksen tontin enimmaiskerroslukua on kasvatettu kahdesta
kolmeen

rakennusalojen rajoja on tarkistettu

Teollisuusrakennusten korttelialuetta on yhteensa 26 ha, joilla
rakennusoikeutta yhteensa 101051k-m?, pientaloaluetta on 0,26
ha, sen rakennusoikeus 537m>.

Lahivirkistysaluetta on 700 m? ja katu- ja liikennealueita n. 4,3 ha.
Kaupunginjohtaja Atso Vainio
Kaupunginhallitus paattaa asettaa ehdotuksen Teollisuustien ja

Yrittajantien ympariston alueen asemakaavasta ja asemakaavan
muutoksesta nahtaville seka pyytaa viranomaisilta lausunnot.

Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Merkittiin poytakirjaan, etta Laura Kontu oli poissa kokouksesta
taman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajan esteellisena
(hallintolaki 28.1 § kohta 1/osallisuusjaavi) klo 17:46-17:47.



