ASEMAKAAVAN MUUTOS

w AK 0529
UUSIKAUPUNK

KAUPUNKISUUNNITTELU

OLYMPOKSEN KAAVA, KAINPIRTINTIE
V kaupunginosan korttelin 7 tontti 13 ja katualue

Asemakaavan selostus, joka koskee 17.3.2026 péaivattyd asemakaavakarttaa.

Asemakaavan muutos koskee:
V kaupunginosan TYL ja katualuetta,

Alueella tulee olla sitova tonttijako.
Vireille tulo: kaupunkisuunnittelujaoston paatés 4.12.2025 § 51
Hyvéksyminen: Kaupunginhallitus 2026 §
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Liiteasiakirjat:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavakartta ja poistokartta

Tilastolomake

Kaavahankkeesta saadut lausunnot, mielipiteet ja muistutukset

el ol




Tiivistelma

Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutos on k@ynnistynyt Troolari Olympoksen rakennushankkeen vuoksi. Kaa-
vamuutosalueen tonttia 895-5-7-13 on pienennetty asemakaavan muutoksella v.
2016. Tuolloin Kainpirtintielle tarvittiin pysakéintitilaa alueella sijainneen VPK:n pavil-
jongin kayttajille. Paviljonki on sittemmin purettu ja sen tontti on nyt osa satama-
aluetta, joten pysakointialueen tarvetta ei enaé ole.

Téalld kaavamuutoksella on tarkoitus palauttaa nykyisen kiinteistérekisteritontin koko
alue asemakaavan mukaiseksi tonttialueeksi. Tontin k@yttétarkoitusta ei suunnitella
muutettavaksi.

Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos tuli vireille kaupunkisuunnittelujaoston paatoksella 4.12.2025 §
51.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtévilla 19.12.2025-19.1.2026 vélisen ajan.
Nahtavilla olon aikana ei osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatetty huomautuksia.
Kaupunginhallitus paatti 2026 § asemakaavaehdotuksen néhtaville asettamisesta.

Asemakaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot mm. Lounais-Suomen elinvoimakes-
kukselta ja Tukesilta.

Asemakaavan muutos oli ehdotuksena nahtavilla AKL 27 §:n mukaisesti . — .2026.
Nahtéavilla olon aikana kaavasta ei jatetty muistutuksia.

Kaupunginhallitus hyvaksyi asemakaavan 2026.

Asemakaavan muutos

Kaavamuutosalueen pinta-ala on n. 0,5 ha. Kaava-alue kasittda Kainpirtintien katu-
alueen ja tontin 895-5-7-13.

Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman.



1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan muutosalue rajoittuu Iannessa ja eteldssd Uudenkaupungin sataman
omistamaan alueeseen. Kainpirtintien pohjoispuoli on vanhaa pienteollisuusaluetta.

Alueen pohjoispuolella on 1900-luvun taitteessa rakentunutta vanhempaa puutalora-
kennuskantaa.

lImakuva (2025) suunnittelualueesta. Kaavoitettava alue merkitty punaisella katkoviivalla.

1.1.2 Luonnonympdiristé

Alue on rakentunut ja ihmistoiminnan vaikutus on selkeasti ndkyvissa. Kainpirtintie on
asfaltoitu ja reuna-alueet ovat hoitamatonta pusikkoa. Vanha tonttialue on ollut pit-
kaan asumaton ja luonto on vallannut osan tontista.

1.1.3 Rakennettu ympdristo

Tontilla ollut vanha asuinrakennus on purettu 2024. Tontin takaosassa on viela vanha
piharakennus. Osa tontista on asfaltoitu ja sitd kaytetaén Troolari Olympos Oy:n
omistaman viereisen tontin piha-alueena.



Liikenne ja tekninen huolto
Suunnittelualueen infra on valmiiksi rakentunut. Alue on kunnallistekniikan piirissa.
Ympdristohdiriot

Troolari Olympos on silakan troolikalastusta harjoittava yritys. Pyydetty kala
kuljetetaan jatkokasittelyyn Kainpirtintien tuotantolaitokseen.
Uudisrakennus sijoittuu tontin Iansi/pohjoisosaan.

Katundkymdékuvaus 2024



1.1.3.1 Suunnittelutilanne

1.1.4 Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueiden kayttétavoitteista 14.12.2017 ja ne
tulivat voimaan 1.4.2018.

Taman kaavatydn osalta huomioidaan seuraavat valtakunnalliset tavoitteet:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- tuetaan alueiden elinvoimaa ja hyédynnetdan vahvuuksia. Luodaan edellytykset
elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle. Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja
resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen.

Terveellinen ja turvallinen elinymparistd
- varaudutaan s&an aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.
Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle.

1.1.5 Maakuntakaava

Ymparistdministerié vahvisti 20.3.2013 maakuntavaltuuston 10.12.2010 hyvaksymat
Loimaan seudun, Turun seudun kehyskuntien, Turunmaan ja Vakka-Suomen maa-
kuntakaavat. Kaavat muodostavat yhdessa Turun kaupunkiseudun, Salon seudun
maakuntakaavojen ja Salo-Lohja -oikoradan vaihemaakuntakaavan kanssa Varsi-
nais-Suomen kokonaismaakuntakaavan.

Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavasta, kohde vaaleasiniselld.



1.1.6

Suunnittelualue on maakuntakaavassa merkitty kayttétarkoituksella tyépaikkatoimin-
tojen alue. Merkinnalla osoitetaan olemassa olevia ja kehittyvia tyépaikka-alueita.

Merkintdd on kaytetty paaasiassa kayttdtarkoitusta tarkentavissa muutoksissa seka
taajamarakenteeseen liittyvien uusien alueiden merkitsemisessa.

Suunnittelumaarays:
Alueelle ei saa sijoittaa uutta asumista, jos sille kohdistuu ympdéristéhéiridita

Suunnittelualue on myés kaupunkikehittdmisen kohdealueen aluerajauksen sisépuo-
lella. Kaupunkikehittdmisen kohdealueen suunnittelum&arays:

Alueen vetovoimaisuutta tulee parantaa kokonaisvaltaisella kaupunkisuunnittelulla.
Alue, jolla yhdyskuntarakennetta tulee tiivistdé ja rakentamistehokkuutta lisété.
Rakenteen tiivistdmisen tulee olla ympdristén laatua kehittdvaa ja ominaispiirteet huomioivaa.

Alueen kehittdmisen tulee tukea kdvely-, pyédréily- ja joukkoliikennereittien parantamista seka
edistdd palveluiden saavutettavuutta ja turvaamista.

Kehitettdvét pydréilyn seudulliset laatuvaylét on esitetty ohjeellisina erilliselld liitekartalla.

Asemapaikkojen yhteydesséd alueen maankdytté suunnitellaan ja mitoitetaan paikallisjunalii-
kenteen toimintaedellytyksid suosivaksi ja matkaketjuja tukevaksi.

Alueen kehittdmisessd tulee turvata luonto-, kulttuuriympdéristd- ja maisema-arvot sekd yhte-
ndisten virkistysalueiden ja ekologisten yhteyksien jatkuvuus.

Lisaksi suunnittelualue sijaitsee Seveso lll-direktiivin mukaisella konsultointivy&hykkeella.

Yleiskaava

Kaava-alueella on voimassa 15.3.1994 hyvéaksytty Uudenkaupungin keskeisen alu-
een yleiskaava. Keskustan alueen osayleiskaavaa ollaan parhaillaan uusimassa.

T Vi X ; e | "

Ote Uudenkaupungin keskeisen alueen osayleiskaavasta.



Alueen yleiskaavamérays

YKSITYISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE.

PAAASIALLISEST! LIKE- JA TOMISTOTILOILLE VARATTU ALUE, JOLLE

L VOIDAAN Si-
JOITTAA ALUEEN TOMINNOILLE TARPEELLISET LIKENNEVAYLAT JA ALUEET, VIRKIS-
TYSALUEET SEKA YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUEET

ALUEEN KERROSALASTA SALLITAA ENINTAAN 25% VOIDAAN VARATA ASUMISELLE.

1.1.7 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava Ak 0523, joka on hyvéksytty 4.4.2016.

Voimassa olevat kaavamaaraykset TYL-2 ja katualue.

TYL-2 Ympéristohairisita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue.
Korttelialueelle voidaan sijoittaa laitoksia, jotka eivit aiheuta ym[Janstﬁﬁn
melua, tarinda, iiman Fi!aqntu[nig.ta, raskasta likennettd tai muuta
hairiota. Myymala- ja toimistotiloja varten saa kayttaa enintaan 50 %
tontille sallitusta rakennusoikeudesta. Alueelle saa rakentaa asuntoja
kiinteistdn hoitoon tarvittavaa henkilGkuntaa varten. Alueella jo clemassa
olevia asuinrakennuksia saa korjata. Autopaikkoja on varattava yksi
tuotanto- ja toimiclotilojen kerrosalam 100 m2 ja yksi myymalatilojen
kerrosalan 50 m2 kohden.
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1.1.8 Rakennusjdrjestys

Uudenkaupungin rakennusjérjestys on hyvaksytty 12.6.2018 § 52 ja tullut voimaan
14.8.2018.

1.1.9 Pohjakartta

Alueella on ajantasainen pohjakartta ja se tayttaa kaavoitusmittauksista ja kaavojen
pohjakartoista annetun asetuksen 1284/99 vaatimukset.

1.1.10 Maanomistus

Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa. Tontti on vuokrattu lyhytaikaisella vuok-
rasopimuksella Troolari Olympos Oy:lle.
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2. Asemakaavan tavoitteet

2.1 Yleiset tavoitteet

Kaavamuutos on k@ynnistynyt Troolari Olympoksen rakennushankkeen vuoksi. Kaa-
vamuutosalueen tonttia 895-5-7-13 on pienennetty asemakaavan muutoksella v.
2016. Tuolloin Kainpirtintielle tarvittiin pysakéintitilaa alueella sijainneen VPK:n pavil-
jongin kayttajille. Paviljonki on sittemmin purettu ja sen tontti on nyt osa satama-
aluetta, joten pysakointialueen tarvetta ei enaé ole.

Téalld kaavamuutoksella on tarkoitus palauttaa nykyisen kiinteistérekisteritontin koko
alue asemakaavan mukaiseksi tonttialueeksi. Tontin k@yttétarkoitusta ei suunnitella
muutettavaksi.

2.2 Ldhtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Maakuntakaavasta johdetut tavoitteet
Alueella on voimassa 20.3.2013 vahvistettu Varsinais-Suomen maakuntakaava.

Kaavaehdotuksen ratkaisu toteuttaa maakuntakaavaa; asemakaava tukee ja tayden-
tdd maakuntakaavassa méaariteltyja toimintoja.

Yleiskaavasta johdetut tavoitteet

Alueella on voimassa 15.3.1994 hyvaksytty Uudenkaupungin keskeisen alueen yleis-
kaava. Alueen kayttdtarkoitus on elinkeinorakenteen muutoksen johdosta vahitellen
muuttunut pienteollisuusvaltaiseksi eika yleiskaavan mukainen kayttétarkoitus enaa
vastaa nykyista kayttotarkoitusta.

2.3 Tavoitteiden tarkentuminen ja prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Aloitusvaihe

Aloitusvaiheen tavoitteena on osoittaa tontin 895-5-7-13 koko alue ymparistéhairiita
aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueeksi.

3. Asemakaavan suunnittelun vaiheet
3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on tullut vireille alueella toimivan Troolari Olympos Oy:n alet-
tua suunnittelemaan uutta rakennusta vuokraamalleen tontille. Voimassa olevan
asemakaavan mukainen tonttialueen pinta-ala ja rakennusoikeus ei ole riittava uudis-
rakennukselle.

Osa nykyisesta kiinteistorekisteriin merkitysta tontista 895-5-7-13 on voimassa ole-
vassa asemakaavassa osoitettu Kainpirtintintien katualueeksi ja asemakaavan mu-
kaista tonttia pienennettiin. Katualueen laajennusta tarvittiin aikoinaan alueella sijain-
neen VPK:n paviljongin pysakdintialueeksi. VPK:n paviljonki on sittemmin purettu ja
sen alue on liitetty satama-alueeseen. Satama-alueelle ei ole kulkua Kainpirtintien
kautta.
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3.2 Suunnittelun kdynnistiminen ja vaiheet

3.2.1 Aloitus
Kaupunkisuunnittelujaosto paatti kdynnistad kaavamuutoksen 4.12.2025 § 51.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nghtavilla 19.12.2025-19.1.2026 valisen ajan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei saatu mielipidetta.

3.2.2 Asemakaavaehdotus

Asemakaavaehdotuksessa on osoitettu ymparistéhairidita aiheuttamattomien teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialuetta TY-5 seka katualuetta.

Kainpirtintien katualueelta on kulku vain kadun pohjoispuolen kolmelle tontille. Etela-
puoliset tontit ovat sataman hallinnassa ja niille kuljetaan Kalasatamantien kautta.

3.2.3 Osallistuminen, vuorovaikutusmenettely ja viranomaisyhteistyé

Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin kuulutuksella 9.12.2025.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Iahetettiin tiedoksi eri viranomaisille ja suunnitte-
lualueeseen rajoittuville naapureille.

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 2026 . Nahtavilla olon aikana kaavaehdotuksesta
huomautuksia.

Asemakaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot viranomaisilta.

4. Asemakaavan kuvaus
4.1 Kaavan rakenne

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on n 0,5 ha ja silla muodostuu ympéaristéhairiéita ai-
heuttamattomien teollisuus- ja varastoalueiden korttelialuetta ja katualuetta.



4.2 Aluevaraukset
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Asemakaavalla on osoitettu ymparistdhairiéitéa aiheuttamattomien teollisuus- ja varas-
toalueiden korttelialuetta 0,2637 ha. Loppuosa on katualuetta.

Korttelialueen rakentamisen tehokkuusluku e=0,5, jolloin kaava-alueelle tulee raken-

nusoikeutta 1319 kem2.

4.3 Kaavamerkinndit ja mddrdykset

Aluevarausmerkinnat:

TY-5

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla ympéristé asettaa
toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.
Alueelle voidaan sijoittaa toimintoja, jotka eivat aiheuta ymparistédn melua, tarinaa,
ilman pilaantumista tai muuta hairiéta. Toimistotiloja varten saa kayttaa enintdén 30
% tontille sallitusta rakennusoikeudesta. Autopaikkoja on varattava yksi tuotanto- ja
toimistotilojen kerrosalan 120 m2 kohden.

2. Muut merkinnat;

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

28

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Kainpirtintie

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen
nimi.
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Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
I sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan
e=05 pinta-alaan.

Rakennusala.

-

]

Sailytettavéa/istutettava puurivi.
G0 o O

Katu.

Yleiset madraykset

Alueen rakentamisessa on kiinnitettava erityista huomiota ilmas-
tokestavyyteen.

Teollisuus- ja varastorakennusten katoille saa sijoittaa uusiutu-
van energian hyddyntdmiseen tarkoitettuja laitteita, kuten aurin-
kopaneeleita ja -keraimia.

5 Kaavan vaikutukset

5.1 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkdyttétavoitteisiin

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
Kaavamuutoksella luodaan edellytykset alueella toimivan yrityksen toiminnan laaje-

nemiselle. Yrityksen laajeneminen nykyisten toimitilojen viereen parantaa toiminnalli-
suutta ja likkuminen on joustavaa.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle.
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5.2 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan vaikutusten arvioinnissa verrataan ensisijaisesti asemakaavan muu-
toksen vaikutuksia voimassa olevaan asemakaavaan. Kaavalla ei tehda merkittavia
muutoksia. Kaavamuutoksella palautetaan kaavallinen tilanne ennen v. 2016 ollee-
seen tilanteeseen, eikd v. 2016 voimaan tullutta kaavaa ole talla valilla toteutettu.

Uusikaupunki kuuluu Kohti hiilineutraalia kuntaa —hankkeeseen (HINKU). Hankkees-
sa kunnat, yritykset, asukkaat ja asiantuntijat ideoivat ja toteuttavat yhdessa ratkaisu-
ja kasvihuonekaasupaéstojen hillitsemiseksi. HINKU-kunnat ovat sitoutuneet tavoitte-
lemaan 80 prosentin paastévahennysta vuoteen 2030 mennesséa vuoden 2007 tasos-
ta. Maankayton suunnittelulla pyritddn tukemaan HINKU-hankkeessa asetettuja ta-
voitteita.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen / muutoksen suunta

Alueen si- Alue sijaitsee olemassa olevan alueen sisalla
jainti yh-
dyskunta-
rakentees-
sa

Yhdyskun- Ei vaikutusta yhdyskuntarakenteen eheyteen.
taraken-
teen eheys

Vaikutukset liikenteeseen / muutoksen suunta

Liikenne- Alueelle ja alueelta suuntautuu liikkennetta raaka-aineen ja lopputuot-
maara teen kuljetusten muodossa. Liikennemaara voi lisddntya toiminnan

ja liiken- kasvaessa.

teen suju- Toimipisteiden valinen sisdinen liikenne on vahaista verrattuna siihen,
vuus ettd uudisrakennus sijoitettaisiin muualle.

Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen / muutoksen suunta

Yhdyskunta- Kaava-alue tukeutuu jo rakennettuun infraverkostoon.
tekninen

huolto

Kaavata- Kaava-alue sijoittuu jo rakennettujen infraverkostojen piiriin.
lous

Vaikutukset luontoon ja luonnonvaroihin / muutoksen suunta

Luonnon Kaava-alueella nakyy jo ennestdan vahvasti ihmistoiminnan vaikutus.
monimuo- Luonnon osittain valtaama tontti otetaan kayttoon.
toisuus
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IImastovai- Uudisrakentaminen aiheuttaa aina ilmastopiikin.
kutukset

Vaikutukset maisemaan, kaupunkikuvaan, kulttuuriperinté6n ja rakennettuun ymparis-
toon / muutoksen suunta

Maisema ja Maisemallisesti soveltuu kaupunkikuvaan.
kaupunkiku-
va

Kulttuuri- Ei vaikutusta kulttuuriperintéon
perintd

Rakennettu
ymparisto

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéristoon / muutoksen suunta

Ymparisto- Ei ymparistohairioita.
hairiot
Sosiaalinen Ei vaikutusta sosiaaliseen ymparistoon
ymparisto
5.3 Nimisto

Asemakaavan muutos ei sisdlla uutta nimist6a, vanhat nimet sailyvat.

6. Asemakaavan toteutus

Asemakaavan toteuttaminen mahdollistuu sen saatua lainvoiman.

Uusikaupunki 17.3.2026

Kaupunginarkkitehti Leena Arvela-Hellén
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

OLYMPOKSEN ASEMAKAAVAN MUUTOS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma eli OAS on kooste kaavoitushankkeen
keskeisista tiedoista, josta kdy ilmi kaavoitushankkeen peruslahtékohdat ja
tavoitteet sekd ne keinot, joilla kaavan vaikutuksia on tarkoitus arvioida.
Siina luetellaan osalliset ja kerrotaan, miten asia etenee ja missa vaiheessa
siihen voi vaikuttaa (AKL § 63).

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tyon edetessa tarpeen
mukaan.

Suunnittelualue ja kaavatyon tavoitteet

Suunnittelualue ilmakuvalla 2025

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Kainpirtin vanhalla pienteollisuusalueel-

la, sataman tuntumassa. Alueen pohjoispuolella, Varbergintien varrella on
vanhaa puutaloaluetta.
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Kaavamuutos on kaynnistynyt Troolari Olympoksen rakennushankkeen
vuoksi. Kaavamuutosalueen tonttia 895-5-7-13 on pienennetty asemakaa-
van muutoksella v. 2016. Tuolloin Kainpirtintielle tarvittin pysakdintitilaa
alueella sijainneen VPK:n paviljongin kayttajille. Paviljonki on sittemmin pu-
rettu ja sen tontti on nyt osa satama-aluetta, joten pysakdintialueen tarvetta
ei enaa ole.

Talld kaavamuutoksella on tarkoitus palauttaa nykyisen kiinteistérekisteri-
tontin koko alue asemakaavan mukaiseksi tonttialueeksi. Tontin kayttotar-
koitusta ei suunnitella muutettavaksi.

Suunnittelutilanne

Ote kaavaindeksikartasta

Ak 0523 on hyvaksytty 4.4.2016.
Tontin kaavamaarays TYL-2

T L- 2 Ymparistohairiditd aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue.
Korttelialueelle voidaan sijoittaa laitoksia, jotka eivat aiheuta ymparistéon
melua, tarinaa, ilman pilaantumista, raskasta liikkennetta tai muuta
hairiota. Myymala- ja toimistotiloja varten saa kéyttaa enintdan 50 %
tontille sallitusta rakennusoikeudesta. Alueelle saa rakentaa asuntoja
kiinteiston hoitoon tarvittavaa henkilékuntaa varten. Alueella jo olemassa
olevia asuinrakennuksia saa korjata. Autopaikkoja on varattava yksi
tuotanto- ja toimistotilojen kerrosalan 100 m2 ja yksi myymalatilojen
kerrosalan 50 m2 kohden.
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Yleiskaava

Uudenkaupungin yleiskaavassa, joka on vahvistettu 15.3.1994 alue on
osoitettu yksityisten palvelujen ja hallinnon alueeksi PK-1.

t

&

Ote yleiskaavasta.

YKSITYISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE

PAAASIALLISESTI LIKE- JA TOMISTOTILOILLE VARATTU ALUE, JOLLE VOIDAAN
JOITT, Sk
AA ALUEEN TOIMINNOILLE TARPEELLISET LIKENNEVAYLAT JA -ALUEET, VIRKIS-
TYSALUEET SEKA YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUEET.

ALUEEN KERROSALASTA SALLITAA ENINTAAN 25% VOIDAAN VARATA ASUMISELLE.



gy
UUSIKAUPUNKI OAS, AK 0529 46)

KAUPUNKISUUNNITTELU 14.11.2025, 17.3.2026

B
!

Ote maakuntakaavayhdistelmésté

Maakuntakaava

Vakka-Suomen maakuntakaava on vahvistettu vuonna 2013, taydennetty
taajamien maankaytoén, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaavalla
2018 seka luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaavalla 2021. Suun-
nittelualue on maakuntakaavassa merkitty kayttétarkoituksella tydpaikka-
toimintojen alue. Merkinnalla osoitetaan olemassa olevia ja kehittyvia tyo-
paikka-alueita.

Merkintda on kaytetty paaasiassa kayttotarkoitusta tarkentavissa muutok-
sissa sekad taajamarakenteeseen liittyvien uusien alueiden merkitsemises-
sa.

Suunnittelumaarays:
Alueelle ei saa sijoittaa uutta asumista, jos sille kohdistuu ympaéristohaéirioita

Suunnittelualue on myds kaupunkikehittdmisen kohdealueen aluerajauksen
sisapuolella.

Lisdksi suunnittelualue sijaitsee Seveso llI-direktiivin mukaisella konsultoin-
tivydhykkeella.
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Selvitykset ja selvitystarpeet

Kaavaprosessin aikana laaditaan mahdolliset tarpeelliset selvitykset.

Osallistuminen ja aineistot
Kaavoitukseen liittyvat ilmoitukset julkaistaan:

e kaupungin verkkosivuilla https://uusikaupunki.fi/fi/kaavoja-vireilla
e Uudenkaupungin ja Vakka-Suomen Sanomissa
o Ulkopaikkakuntalaisille osallisille ilmoitetaan kirjeella.

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta toimitetaan
osoitteeseen Uudenkaupungin kaupunki Kirjaamo, PL 20, 23101

UUSIKAUPUNKI tai sahkdpostitse kirjaamo@uusikaupunki.fi.

Osalliset

AKL 62 §:n mukaan osallisia ovat maanomistajat seka kaikki ne, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin asemakaavoitus saattaa huomat-

tavasti vaikuttaa. Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
¢ maanomistajat alueen naapurustossa, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
e asiantuntijaviranomaiset

Vaikutusten arviointi

Kaavan tulee perustua kaavoituksen kannalta riittaviin tutkimuksiin ja selvi-
tyksiin (AKL 9 §:n) ja asiantuntijoiden lausuntoihin, joiden perusteella voi-
daan arvioida kaavan toteuttamisen vaikutuksia. Kaavoituksen keskeisim-
mat vaikutukset arvioidaan nykytilanteeseen verrattuna. Erityistd huomiota
kiinnitetaan alueen luontoon ja rakennettuun ymparistoon kohdistuviin vai-
kutuksiin. Selvitykset on tehtava koko siltéd alueelta, jolla kaavalla voidaan

arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutuk-
sia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistéon, kaupunkikuvaan,
virkistykseen, maisemaan ja liikenteeseen seka laaditaan tarvittavat selvi-
tykset kaavaratkaisun merkittdvien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten
arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantunti-

jat.

Prosessin vaiheet ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Vireille tulo

Asemakaavan muutos on kaynnistynyt kaupunkisuunnittelujaoston paatok-
sellda 18.12.2025 ja asemakaavan muutoksen vireille tulosta on kuulutettu

19.12.2025.
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Valmistelu

Ehdotusvaihe

Hyvaksyminen

Lisatietoja

Kaavoittaja laatii osallistumis- ja arviointisuunnitelman eli OAS:n, jota tay-
dennetaan tarvittaessa kaavatyon aikana.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan vahintadan 14 vuorokauden
ajaksi, jolloin osallisilla on mahdollisuus suullisen tai kirjallisen mielipiteen
jattamiseen.

Kaavoitukseen liittyvat ilmoitukset julkaistaan:

e verkkosivuilla https://uusikaupunki.fi
e Uudenkaupungin ja Vakka-Suomen Sanomissa
o Ulkopaikkakuntalaisille osallisille iimoitetaan kirjeella.

Asemakaavan muutos on vaikutukseltaan vahainen, joten kaava tulee kau-
punginhallituksen hyvaksyttavaksi. Hallintosaanto 37 §

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olon jalkeen asemakaavoi-
tettavalle alueelle laaditaan kaavaehdotus.

Kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen, jonka kaupunginhallitus hy-
vaksyy ja asettaa julkisesti nahtaville ylla mainittuihin paikkoihin. Kaavaeh-
dotus on nahtavilla 30 paivaa, jonka aikana kunnan jasenilla ja osallisilla on
oikeus tehda kirjallinen muistutus ehdotuksesta (AKL 65 §; MRA 27 §). Li-
saksi ehdotuksesta pyydetaan tarvittavat viranomaislausunnot.

Kaupunginhallitus hyvaksyy kaavaehdotuksen.

Leena Arvela-Hellén, kaupunginarkkitehti
0500 743 087
leena.arvela-hellen@uusikaupunki.fi
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Vaiheet Vireilletulo Ehdotus nahtavilla 30 paivaa Hyvaksyminen kaupunginhallituksessa
Tiedottaminen osallisille OAS nahtavilla 14 paivaa

Kaupunkilaiset ja muut kiinnostuneet Kuulutus Kuulutus Kuulutus
Alueen maanomistajat Kirje Kirje Kirje
Kaava-alueeseen rajoittuvien tonttien maanomistajat Kirje Kirje
Alueen ulkopaikkakuntalaiset maanomistajat Kirje Kirje Kirje
(Varsinais-Suomen ELY -keskus )1.1.2026 alk. Lausunto Lausunto Tiedoksi
Lounais-Suomen elinvoimakeskus

Tukes Lausunto

Varha Lausunto Tiedoksi
Lehdisto Kuulutus Kuulutus Kuulutus

Kaupunkilaisen vaikutusmahdollisuudet

Mielipide OAS:sta

Kirjallinen muistutus ehdotuksesta

Muutoksenhakuoikeus
Turun Hallinto-oikeuteen




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Uusikaupunki Tayttamispvm

19.3.2026

Kainpirtintien alueen kaavamuutos / Troolari Olympos

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus
0,4806

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset Ei-omarantaiset

Omarantaiset Ei-omarantaiset

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

19.12.2025

Ak 0529

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

0,4806

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 0,4806 | 100,00 1319 0,27 0,0000 322
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa 0,2637 54,9 1319 0,50 0,0642 322
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,2169 45,1 0 0,00 -0,0642 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Al kset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
uevaraukse [ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m? %]

Yhteensa 0,4806 100,00 1319 0,27 0,0000 322

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa 0,2637 54,9 1319 0,50 0,0642 322

TY 0,2637 100,0 1319 0,50 0,2637 1319

TYL -0,1995 -997

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,2169 45,1 0 0,00 -0,0642 0

Kadut 0,2169 100,0 0 0,00 -0,0642 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




