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Alinenkatu 24 -kiinteistoa koskeva ostotarjous
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Valmistelija:

Kaupunginarkkitehti Leena Arvela-Hellén
etunimi.sukunimi(at)uusikaupunki.fi

Uudenkaupungin kaupunki omistaa Alinenkatu 24:ssa sijaitsevan
Kiinteiston, kiinteistétunnus 895-2-3-7. Kaupunki on hankkinut
Kiinteistdon keskustan kehittamista varten.

Kiinteistdéa on markkinoitu Catellan Oy:n kautta kehittdmiskohteena.
Kyseessa ei ole ollut maaraaikainen tarjouskilpailu, jossa kaupunki
olisi sitoutunut hyvaksymaan jonkin maaraaikaan mennessa
jatetyista tarjouksista.

Riku Raisanen on tehnyt 23.6.2026 paivatyn ostotarjouksen
Kiinteistosta. Tarjouksessa kauppahinnaksi on esitetty 150 000
euroa. Tarjouksen mukaan ostajan tavoitteena on kunnostaa
nykyinen rakennuskokonaisuus vaiheittain ja muodostaa siita
palvelu-, matkailu- ja kulttuurikokonaisuus Holvi Business & Culture
Hub. Suunnitelman lahtékohtana on olemassa olevan rakennuksen
sailyttaminen ja kunnostaminen.

Tarjous perustuu kiinteiston nykyiseen kuntoon ja kohteen
vaatimaan laajaan peruskorjaustarpeeseen. Tarjouksessa todetaan,
etta rakennukset edellyttavat kaytannossa taydellista saneerausta
niin sisatilojen, talotekniikan, julkisivujen kuin muiden rakenteiden
osalta. Rakennusten arvioidaan edellyttavan laajoja korjauksia muun
muassa LVIS-jarjestelmien, julkisivujen, ikkunoiden seka sisatilojen
osalta. Lisaksi kohteeseen liittyy mahdollisia kosteus- ja
rakenteellisia riskeja, pitkdn remonttiajan aiheuttamaa epavarmuutta
seka kayttamattomien tilojen kunnostamisesta aiheutuvia
lisdkustannuksia.

Tarjouksessa on huomioitu merkittavien tulevien investointien
suuruus seka korjauskustannusten epavarmuus. Tarjous koskee
kiinteistdd kokonaisuudessaan rakennuksineen ja tontteineen.

Tarjoajalta on tarjouksen kasittelyn yhteydessa pyydetty tarkempaa
liketoiminta- ja hankesuunnitelmaa, jotta suunnitelman vastaavuutta
kaupungin kohteelle asettamiin kehittamistavoitteisiin on voitu
arvioida. Toimitetussa hanke-esityksessa tavoitteena on hankkia
kiinteistd 150 000 eurolla ja kehittda siihen ymparivuotinen palvelu-
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ja matkailukeskus, joka muodostuisi kuudesta majoitusyksikosta,
kahvilasta, lounastoiminnasta ja kirpputorista. Hankkeen
kokonaisinvestoinniksi on arvioitu 450 000 euroa, josta rakennuksen
ja tilojen saneerauksen osuus olisi noin 250 000 euroa ja ostohinta
150 000 euroa.

Tarjouksen ja sita taydentavan hanke- ja liiketoimintasuunnitelman
arvioinnissa on todettu, etta esitetty toteutus perustuu olennaisilta
osin nykyisen rakennuksen kunnostamiseen ja sailyttamiseen. Tama
poikkeaa kaupungin kohteelle asettamasta kehittdmistavoitteesta,
jonka lahtékohtana on ollut kiinteiston kokonaisvaltaisempi
uudistaminen ja uudisrakentaminen. Kiinteistdon kehittamiselle
asetetut tavoitteet perustuvat kaupungin keskustan kehittamista
koskeviin tavoitteisiin. Alueen kehittamisen lahtékohtana on ollut
keskustan kaupunkirakenteen uudistaminen kiinteiston kohdalla
seka uuden asumisen ja liiketoiminnan mahdollistaminen.

Ostotarjousta ja siihen liittyvaa suunnitelmaa on kasitelty asian
valmistelun yhteydessa kaupunginhallituksessa seka konserni- ja
elinvoimajaostossa. Aikaisemmissa kasittelyissa ei ole tehty
poytakirjaan merkittya paatosta kiinteiston luovuttamisesta tai
ostotarjouksen hylkaamisesta. Taten ostotarjouksen hylkaamista
koskevaa muutoksenhakukelpoista paatosta ei ole olemassa.

Riku Raisanen on 15.9.2026 toimittamassaan kirjeessa pyytanyt,
ettd hanen tekemastaan ostotarjouksesta tehdaan virallinen
kirjallinen paatos perusteluineen ja muutoksenhakuohjeineen.

Kaupunginjohtaja Atso Vainio

Kaupunginhallitus paattaa

1. olla hyvaksymatta Riku Raisésen 23.6.2026 tekemaa
ostotarjousta Uudenkaupungin kaupungin omistamasta
kiinteistosta 895-2-3-7, Alinenkatu 24;

2. todeta paatoksen perusteluna, etta ostotarjous ja sita taydentava
hanke- ja liiketoimintasuunnitelma perustuvat olemassa olevan
rakennuskokonaisuuden sailyttamiseen ja saneeraamiseen
eivatka siten vastaa kaupungin kiinteistolle asettamia
kehittamistavoitteita, joiden lahtokohtana on kohteen
kokonaisvaltainen uudistaminen ja uudisrakentaminen; seka

3. antaa paatoksen Riku Raisaselle tiedoksi
oikaisuvaatimusohjeineen vastauksena hanen kirjeeseensa
15.9.2026.
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