Sorvakonrannan asemakaavan muutos 2
Ak1044

Osalllistamis- ja arviointisuunnitelma



Osallistumis- ja arviointisuunnitelma eli OAS on kooste kaavoitushankkeen keskeisista tiedoista, josta kdy ilmi
kaavoitushankkeen peruslahtokohdat ja tavoitteet seka ne keinot, joilla kaavan vaikutuksia on tarkoitus arvioida.
Siina luetellaan osalliset ja kerrotaan, miten asia etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa (AKL § 63).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan tyon edetessa tarpeen mukaan.
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1. Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavamuutoksessa vahvistetaan Aittarannan vanhojen makasiinirakennusten jo toteutetut vahaiset muutokset. Sa-
malla alueella vireilld olevan Aittaranta 10 ja 12 asemakaavan muutoksen (Ak 1041) valmistelu on tarkoitus
keskeyttaa ja ratkaista aluetta koskevat kaavamuutostarpeet tdman asemakaavamuutoksen yhteydessa.

Bonkin korttelissa asemakaavaa muutetaan vastaamaan rakennuksen nykyista yksityista kayttoa sekd mahdollista-
maan liiketoiminnan harjoittaminen museorakennuksessa. Samalla vireilla olevan Bonkin korttelin asemakaavan
muutoksen (Ak 1042) valmistelu on tarkoitus keskeyttaa ja ratkaista aluetta koskevat kaavamuutostarpeet taman
asemakaavamuutoksen yhteydessa.

Kaava-alueen itdosassa tutkitaan mahdollisuutta sijoittaa kaupunginlahden rantaan uusia majoitusrakennuksia,
jotka voivat sijoittua osittain veden paalle. Liséksi Leijonapuiston edustalla olevaa sorapintaista pysakointialuetta
on tarkoitus jasentda uudelleen siten, etta alue liittyy maisemallisesti nykyistd paremmin kaupunginlahden rantaym-
paristoon.

2. Kaava-alueen sijaintija rajaus

Kaava-alue sijaitsee Uudenkaupungin kaupunginlahden rannassa. Se kasittda kaupunginlahden rantamakasiinit ja
niiden eteldpuoliset korttelialueet ja rajautuu eteldssa Kullervontien ja Sairaalakadun etelareunaan. Iddssa kaava-
alue rajautuu Leijonapuistoon ja lannessa puistogolfrataan.
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3. Suunnittelun lahtokohdat ja tavoitteet

3.1 Lahtokohdat

Kaava-alue on osa Uudenkaupungin kaupunginlahden etelarannan rakennettua rantavyohyketta. Alueella sijaitsee
vanhoja rantamakasiineja, joissa toimii ravintola- ja muuta liiketoimintaa, seka Bonkin museorakennus, joka on
siirtynyt yksityiseen omistukseen.

Aittarannan rantamakasiinissa toimivan ravintolan terassi on katettu kiintealla katoksella viiden vuoden maaraajaksi
myonnetylld tilapaisluvalla. Muutoksen kaavallisen tilanteen ratkaisemiseksi alueella on ollut vireilld Aittaranta 10 ja
12 asemakaavan muutos Ak 1041. Bonkin korttelissa puolestaan on vireilld asemakaavan muutos Ak 1042, jonka
lahtokohtana on ollut nykyisen yleisten palvelujen alueen muuttaminen rakennuksen nykyistad kayttéa paremmin
vastaavaksi.

Kaava-alueen itdosassa sijaitsee laaja sorapintainen pysakointialue seka rakentamatonta kaupunginlahden rantaa.
Alueelle on tarkoitus tutkia uuden majoitusrakentamisen sijoittamista seka pysakdintialueen jasentamista osaksi
kaupunginlahden rantaympariston kokonaisuutta.

3.2 Kaavatilanne
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3.2.1 Maakuntakaava

Alueella on voimassa 20.3.2013 vahvistettu Vakka-Suomen maakuntakaava seka 14.6.2021 vahvistettu
Luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava. Voimassa oleva maakuntakaavojen yhdistelma on
paivatty 14.11.2022
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Maakuntakaavassa kaava-alue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle, jolla on voimassa seuraava
kaavamaarays:

Alueen kehittamista tulee edistdd johdonmukaisella suunnittelulla ja kaavoituksella olevaa
yhdyskuntarakennetta tdydentden. Alueen maankayton kehittamisen, liikenteellisten ratkaisujen ja
palvelujen yhteensovittamisen tulee olla taajamakuvaa eheyttdvaa ja taajamakuvalliset ominaispiirteet
huomioivaa.

Lisaksi alue on taajamatoimintojen kehittamisen alueella, jonka maaradys on:

Alueen vetovoimaisuutta tulee parantaa kokonaisvaltaisella kaupunkisuunnittelulla. Alue, jolla
yhdyskuntarakennetta tulee tiivistaa ja rakentamistehokkuutta lisata. Rakenteen tiivistamisen tulee olla
ympadriston laatua kehittédvaa ja ominaispiirteet huomioivaa. Alueen kehittamisen tulee tukea kavely-,
pyoraily- ja joukkoliikennereittien parantamista seka edistaa palveluiden saavutettavuutta ja turvaamista.
Kehitettavat pyordilyn seudulliset laatuvaylat on esitetty ohjeellisina erillisella liitekartalla. Asemapaikkojen
yhteydessa alueen maankaytto suunnitellaan ja mitoitetaan paikallisjunaliikenteen toimintaedellytyksia
suosivaksi ja matkaketjuja tukevaksi. Alueen kehittamisessa tulee turvata luonto-, kulttuuriymparisto- ja
maisema-arvot seka yhtendisten virkistysalueiden ja ekologisten yhteyksien jatkuvuus.
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Yleiskaava

Alueella on voimassa 15.3.1994 Turun ja Porin ldaninhallituksen vahvistama Uudenkaupungin keskeisten
alueiden osayleiskaava. Kaavassa suunnittelualue on merkitty osin LV-1-, VL-, PY- ja P/s-aluemerkinndilla.
Naiden kaavamaardykset ovat:

LV-1: Venesatama.

VL: Lahivirkistysalue:
Paivittaiseen virkistys- ja ulkoilukayttoon varattu alue.
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PY: Julkisten palvelujen ja hallinnon alue:

Paaasiallisesti kaupungin, valtion tai seurakunnan palveluille ja hallinnolle varattu alue, jolle voidaan sijoit-
taa alueen toiminnoille tarpeelliset liikennevayladt ja -alueet, virkistysalueet sekd yhdyskuntateknisen
huollon alueet.

P/s: Palvelujen ja hallinnon alue, jolla ymparisto sailytetaan:

Julkisia ja yksityisia palveluja varten varattu alue, jolle voidaan sijoittaa alueen toiminnoille tarpeelliset lii-
kennevaylat ja -alueet, virkistysalueet sekd yhdyskuntateknisen huollon alueet. Alue on suunniteltava siten,
ettd olemassa olevan rakennuskannan ja miljoon sdilyttamiselle luodaan edellytykset. Olemassa olevien ra-
kennusten peruskorjauksessa ja uudisrakentamisessa tulee erityistd huomiota kiinnittda toimenpiteiden
sopeutumiseen kaupunkikuvaan.

Tavoitteet

Ajantasaistaa Aittarannan rantamakasiinien asemakaava vastaamaan alueella jo toteutettuja muutoksia.

Muuttaa Bonkin korttelin kayttotarkoitusta siten, etta asemakaava vastaa rakennuksen nykyista kayttoa ja
mahdollistaa liiketoiminnan harjoittamisen.

Tutkia majoitusrakentamisen sijoittamista kaupunginlahden rantaan ja osittain veden péaalle.

Jasentdd Leijonapuiston edustan pysakointialuetta seka parantaa sen liittymista kaupunginlahden
rantaymparistoon.
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4. Osalliset

4.1 Osallisten ryhmat

¢ Alueen maanomistajat, kiinteistonomistajat ja toiminnanharjoittajat: Kaavamuutos vaikuttaa alueen
nykyiseen ja tulevaan kayttoon seka rakennusten ja kiinteistojen kehittamismahdollisuuksiin.

e Alueen asukkaat ja naapurusto: Kaavamuutoksella voi olla vaikutuksia asuinymparistoon,
liilkenteeseen, maisemaan seka kaupunginlahden rannan virkistyskayttoon.

e Viranomaiset: Lounais-Suomen elinvoimakeskus, Lupa- ja valvontavirasto, Varsinais-Suomen liitto ja
alueellinen vastuumuseo.

e Muut osalliset: Yhdistykset, yhteisot ja muut tahot, joiden toimintaan tai etuihin kaavamuutos saattaa
vaikuttaa.

5. Vuorovaikutus ja osallistuminen

5.1 Tiedottaminen
¢ Kaavoituksen vireilletulo: Ilmoitetaan Uudenkaupungin kaupungin verkkosivustolla ja paikallislehdessa.
¢ Asemakaavaluonnoksen néhtaville asettaminen: Luonnos julkaistaan kaupungin verkkosivulla ja se on
nahtavilla kaupungintalolla.
5.2 Osallistumismahdollisuudet

e Mielipiteiden kerdaminen: Kaavan nahtavillioloaikana kaavasta on mahdollisuus jattda kirjallisesti
mielipiteita. Valmis lomake tahan loytyy kaupungin nettisivuilta kaavoituksen alta.

e Lausunnot: Pyydetaan kaavaan osallisiksi luetuilta viranomaistahoilta.

6. Vaikutusten arviointi

6.1 Vaikutukset ymparistoon ja luonnon monimuotoisuuteen
e Vaikutukset kaupunginlahden ranta- ja vesiymparistoon.
e Vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen ja rantavyohykkeen kasvillisuuteen.

e Veden paalle ja rantaan sijoittuvan rakentamisen vaikutukset.

6.2 Vaikutukset maisemaan ja kulttuuriymparistoon
e Vaikutukset kaupunginlahden rantamaisemaan ja kaupunkikuvaan.
e Vaikutukset Aittarannan vanhoihin makasiinirakennuksiin ja nilden muodostamaan miljéoseen.
e Uuden majoitusrakentamisen soveltuminen rantaymparistoon.

e Pysakointialueen  uudelleenjarjestelyn  vaikutukset Leijonapuiston ja  kaupunginlahden
rantaympariston kokonaisuuteen.
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6.3  Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja toimintaan

e Vaikutukset alueen palveluihin, elinkeinotoimintaan ja matkailuun.

e Vaikutukset likkenteeseen, pysakointiin seka kavelyn ja pyorailyn yhteyksiin.

e Vaikutukset kaupunginlahden rannan virkistyskayttoon ja saavutettavuuteen.

6.4  Vaikutuksetilmastoon
e Uudisrakentamisen ja alueen muun kehittamisen ilmastovaikutukset.

e Vaikutukset kestavien lilkkkumismuotojen edellytyksiin.

7. Aikataulu

1. Asemakaavaluonnos nahtaville: xxxx
2. Asemakaavaehdotus nahtaville: [paivamaara)

3. Hyvaksyminen valtuustossa: [paivamaara]

8. Yhteystiedot

Kaavan laatija:
kaavoitusarkkitehti Markus Gerke
etunimi.sukunimi@uusikaupunki.fi
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